== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 983 033
Eiersekgonssameie
EIERSEK SIONSSAMEIET
HUITFELDTSGATE 3
v/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ida Fuglevik Hilden
05.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 811092 740 880
Sum inntekter 811 092 740 880
K ostnader

L gnnskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 609 401 646 384
Sum kostnader 700 681 737 664
Driftsresultat 110411 3216

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 276 220
Annen finansinntekt 10016 10 013
Sum finansinntekter 10 291 10 233
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 10 291 10 233
Ordinaert resultat far skattekostnad 120 702 13 449
Ordinaert resultat etter skattekostnad 120 702 13 449
Arsresultat 120 702 13449
Totalresultat 120 702 13 449

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 120 702 13 449
Sum overfaringer og disponeringer 120 702 13449
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3823 5632
Andre fordringer 29 682 30 449
Sum fordringer 33505 36 081
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 332053 220911
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 332053 220911
Sum omlgpsmidler 365 558 256 991
SUM EIENDELER 365 558 256 991

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 375591 254 889
Sum opptjent egenkapital 375591 254 889
Sum egenkapital 375591 254 889
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld -24 981 698
Annen kortsiktig gjeld 14 947 1404
Sum kortsiktig gjeld -10034 2102
Sum gjeld -10034 2102
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 365 558 256 991
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 32922095

Enheten

Organisasjonsnummer : 981 983 033

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
HUITFELDTSGATE 3

Forretningsadresse: v/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
066l OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Fuglevik Hilden
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 05.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 981 983 033
ETERSEKSJONSSAMEIET
HUITFELDTSGATE 3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 811 092 740 880
Sum inntekter 811 092 740 880
Kostnader

Lennskostnad 91 280 91 280
Annen driftskostnad 609 401 646 384
Sum kostnader 700 681 737 664
Driftsresultat 110 411 3 216

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 276 220
Annen finansinntekt 10 01e 10 013
Sum finansinntekter 10 291 10 233
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 10 291 10 233

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 120 702 13 449
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 120 702 13 449
Arsresultat 120 702 13 449
Totalresultat 120 702 13 449

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 120 702 13 449

Sum overferinger og

disponeringer 120 702 13 449
Utskriftedato 26.06.2021 Organisasjonsnry 981 983 033 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 983 033
ETERSEKSJONSSAMEIET
HUITFELDTSGATE 3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 823 5 632
Andre fordringer 29 682 30 449
Sum fordringer 33 505 36 081
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 332 053 220 911
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 332 053 220 911
Sum omlepsmidler 365 558 256 991
SUM EIENDELER 365 558 256 991

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 375 591 254 889

Utskriftedato 26.06.2021 Organisasjonsnry 981 983 033 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 375 591 254 889
Sum egenkapital 375 591 254 889
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -24 981 698
Annen kortsiktig gjeld 14 947 1 404
Sum kortsiktig gjeld -10 034 2 102
Sum gjeld -10 034 2 102
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 365 558 256 991

Utskriftedato 26.06.2021 Organisasjonsnry 981 983 033 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 981 983 033
ETERSEKSJONSSAMEIET
HUITFELDTSGATE 3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3

Lenn og ytelser

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
7

Ytelzer til revisjon

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret
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Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
5

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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BDO AS
Munkedamsveien 45

e — Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til rsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentneokkel: OEBC5-7607G-QXNEH-AZBES-1KUPX-EIMCO

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3 - 2020 side 1 av 2
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IBDO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE)} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon>, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentneokkel: OEBC5-7607G-QXNEH-AZBES-1KUPX-EIMCO

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3 - 2020 side 2 av 2

BDO 4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xXXXXX

2027-05-26 18:15:167 =

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: OE8C5-7607G-QXNEH-AZBES-TKUPX-EIMCO

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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YA Innkallin
) ;

til ordinaart arsmgte 2021

Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3
Arsberetning/Regnskap
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Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmptet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmatet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
droftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Spersmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsferer: SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sgrge for & melde adresseforandring til forretningsfaerer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsforers oppgaver

P& vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fgre kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfare saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lepende regnskapsfarsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmatet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremater og falge opp vedtak i styret
og arsmetet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehonorar og evt. Isnn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer.

10.07.2022 kl 06:36
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INNKALLING TIL ORDINART ARSM@TE 2021

Ordinzert arsmete i Huitfeldtsgate 3 avholdes mandag 31.05 2021 kl. 17 via digital
avstemning. Personlig link vil bli sendt via e-post og SMS til seksjonseiere.
Avstemningen vil vaere apen frem til onsdag 02.06 kl. 14.

Styret stiller pa Teams kl. 16, hvor spersmal kan stilles.
Link til Teams-mete: Klikk her for & bli med pa mgtet

Grunnet smittevernregler og lovvedtak 79 som tredde i kraft 01.04.2021, avholdes
arsmetet digitalt. | henhold til lovvedtak 79, er det styret som beslutter hvordan
arsmeote skal holdes. Styret star fritt til & vurdere og beslutte den meteform som
passer best for sitt boligselskap.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder.
B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.
D) Godkjenning av mateinnkallingen.

2. ARSBERETNING FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat mot konto for egenkapital.

4. GODTGJ@RELSER
A) Styrehanorar, forslag om kr 80 000 eks. arbeidsgiveravgift.

5. INNKOMNE SAKER

A) Innglassering av Balkong
Forslag til fasadeendring | bakgarden | Huitfeldtsgate 3. Dette gjelder en innglassering av
balkongen som fungerer som inngang til leilighet 301. Selve balkongen er eiendom som
tilherer leilighet 301. Bakgrunnen for endringen er at det skal skjerme for veer og oke
bruksmulighetene av balkongen. Per na, er kun halvparten av balkongen dekket av
balkongen til 401, resten et under apen himmel. | tillegg vil innglasseringen gja@re det mulig a
holde pa varme slik at den ogsa kan brukes utenfor sommermanedene. Se bilde 1 for
eksempel pa hvordan innglassering ville sett ut (OPS: Dette er bare et eksempel, jeg gnsker
storre glassflater enn det som er pa bildet).
Balkongen maler 265cm lang (Side A, bilde 2) og 225 cm bred (Side B). Langsiden har et
rekkverk i metal og med en stople pa midten. Pa bredsiden finnes det glassvegg og der som
skiller balkongen fra vindeltrappen i midten av bakgarden (se bilde 3 og 4).
Planen er at innglasseringen skal ga langs balkongen, mellom glassveggen og veggen ved
inngangen til leiligheten. Den vil ga loddrett opp ca 250 cm. Den vil ogsa ha et skille pa
midten som gar parallell langs med stolpen. Dette skille er til for a4 kunne skyve glass til siden
for & apne balkongen. Pa toppen av den rette veggen vil den ga over pa veggen mellom
dgren og leiligheten Side D. Den vil na topphgyde pa ca 340 cm fra balkongen.
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Styret vil komme med en presisering til sak A. Det aktuelle arealet er ikke en balkong som
tilherer seksjonen. Dette er fellesareal med adkomst til leilighetene som har inngang opp
trappen i bakgarden. Dette arealet tilherer sameiet. Glassveggen pa inngangspartiets
kortside er en brannmur, og det er arsaken til at seksjonen i realiteten har enerett til
disponere svalgangen.

Styret har i utgangspunktet ikke motforestillinger til tiltaket, men siden seksjonseieren ikke
har valgt en lgsning - eller presentert en I@sning som viser hvordan svalgangen vil se ut etter
at den har blitt innglasset - er ikke saken godt nok opplyst til at sgknaden kan innvilges na.
Dersom arsmetet samtykker til tiltaket bar det vaere en ytterligere behandling etter at
seksjonseieren har valgt en Igsning som kan presenteres ved en tegning som viser hvordan
det vil se ut etter utbyggingen.

Dersom arsmetet samtykker til tiltaket, forslar styret at arsmetet setter som vilkar at endelig
tiltak skal sendes til styret for endelig godkjennelse og at styret kan nekte & samtykke til
tiltaket.

Forslag til vedtak dersom arsmetet samtykker til forslag A nr.1:

Vedtektenes § 8 tilfares et nytt tredje ledd som lyder:
«Seksjon nr. 7 (leilighet 301 pé gamle plantegninger og H-nr. H0202) har
vediikeholdsplikt for den delen av svalgangen som kun disponeres av seksfonen,
samt alle installasjoner pa smaigangen inkiudert inngangsder, glassfasader og andre
installasjoner i tilknytning til svalgangen som er satt opp at seksjonen eiler som ikke
disponeres av sameiet.»

Vedtaket krever tilslutning av 2/3 av stemmene og den bergrte seksjonseieren. Dette

vedtaket bor derfor fattes fgr vedtak i sak A.

Forslag til vedtak dersom arsmetet samtykker til forslag A nr 2:

«Som vilkar for gjennomfaring av sak A stilles det som vilkar seksjonseieren sender en ny
sgknad til styret som viser hvordan innglassing av svalgang vil se ut og at styret gis fullmakt
til & innvilge eller avsla seknaden.

Videre har sameiet i utgangspunktet en vedlikeholdsplikt for balkonger ikke er del av
seksjonen, med mindre annet fremgar av vedtektene. Sameiet vil derfor kunne fa
kostnadene ved a vedlikeholde glasskonstruksjonen pa svalgangen med mindre vedtektene
endres.

B) Endring av husordensreglene

Det har veert et vedvarende problem med mye stoy i sameiet. Dette gjelder bade oppussing

som starter kl 07 pa morgenen og pa kvelder nar beboere har fest eller spiller hay musikk

med apne vinduer og derer mot atriet.

Som et forspk pa a sikre beboernes alminnelige behov for hvile og s@vn forslar styret at

tidsrommet for nar det skal vare stille i sameiet utvides. Videre vil styret foresla at hviletiden

ogsa spesifiseres for helger og morgen slik at det vil vaere lettere a forfalge brudd pa

husordensreglene.

Forslag til endring av husordensreglene punkt 2. Hensynet til andre beboere:

Punkt 2 endres fra a lyde:
«Enhver sameier plikter & pase aft leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det aiminnelige behov for hvile
og sevn. Det skal i aiminnelighet veere ro etter klokken 23 pa hverdager. Vis hensyn i
helgene. Ved sterre private arrangementer og fester bar naboer varsles i god tid med
en lapp pa oppslagstavien, eller ved at man snakker med de naermeste naboene i
forkant. Vinduer og derer bar holdes lukket under arrangementet. Husk at lyd kan
beere langt utenfor egne vegger — spesielf hvis du har dpne vinduer mot atriet. Vis
hensyn og tenk pé at andre kan plages av din stay. Verten plikter 3 fjerne eventuelie
etterlatenskaper (sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen
etter arrangementet. Det er ikke tillatt & reyke i heisen eller avrige fellesomrader
innenders.»
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Til 3 lyde:
«Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe
eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile
og sevn. Det skal i aiminnelighet veere ro fer ki. 08 og etter kiokken 22 pa hverdager. |
helger skal det veere ro fra fredag kl. 23 frem til lerdag kl. 09 og fra lgrdag kl. 23 frem
til sandag kl. 09. Vis for ovrig hensyn i helgene. Ved starre private arrangementer og
fester bar naboer varsiles i god tid med en lapp pé oppslagstavien, eller ved at man
snakker med de nsermeste naboene i forkant. Vinduer og dorer ber holdes lukket
under arrangementet. Husk at lyd kan beere langt utenfor egne vegger — spesieilt hvis
du har apne vinduer mot atriet. Vis hensyn og tenk pa at andre kan pilages av din
stey. Verten plikter & fierne eventuelle etterlatenskaper (sigarettstumper,
tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke tillatt
4 reyke i heisen eller ovrige fellesomrader innendears.

C) Endring av vedtekter
Det er mange utleieboliger i bygget uten at seksjonseierne plikter a varsle styret om hvem
som bor i boligen. Det medfarer at styret ikke har kontroll hvem som bor i bygget, og det det
er heller ikke mulig a varsle alle beboere pa telefon eller e-post ved behov. Videre er det et
gjentakende problem at det settes igjen soppel, mabler og andre gjenstander i fellesarealene
nar noen flytter ut.
Styret @nsker derfor a vedtekisfeste at seksjonseierne plikter & varsle styret for leietakere
fiytter ut og at nye leietakere varsles til styret med kontaktinformasjon pa e-post og telefon.
Forslag til vedtektsendring ved tilfgyelse av en ny § med falgende ordlyd:
«§ 16. Seksjonseiers plikter ved utleie av seksjonen
Seksjonseier som ikke selv bor i leiligheten, plikter a gi styret informasjon om hvem som bor i
seksjonen med fullt navn pa beboer og kontaktinformasjon pa telefon og e-post. Telefon og
e-post skal kun benyttes til & kontakte beboeren for forhold knyttet til sameiet.
Seksjonseier skal varsle styret far beboeren flytter og seksjonseier skal kontrollere at
beboeren ikke har satt igjen gjenstander i fellesarealer eller s@ppelrom.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar. Lars Andreas Fredsvold Johansen stiller til valg.
B) Valg av et styremedlemmer for 1 ar. Celine Kristensen stiller til valg.

Oslo, 25.05.2021
Styret i Huitfeldtsgate 3

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse ved besvarelse pa den elektroniske
avstemningen via personlig link.
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EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 3

Resultatregnskap 2020

Note Regnskap 2020 Budsjett 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 2 811092 810 963 740 880
Sum inntekter 811092 810 963 740 880
Kostnader:
Lennskostnader 3 91280 91 280 21 280
Driftskostnader 4 335318 356 989 325934
Vedlikeholdskostnader 5 72134 109 592 141 470
Honorarer 6 77950 81 332 78 385
Forsikringer 7 1048678 103 750 85236
Andre kostnader 8 19321 22 150 15 358
Sum kostnader 700681 765 093 737 664
Driftsresultat 110 411 45 870 3216
Finansinntekter 9 10291 11 450 10233
Sum finansinnt.- og kostnader 10291 11 450 10 233
Resultat 120702 57 320 13 449
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EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 3

Balanse

Note 2020 2019
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlgpsmidler:
Kundefordringer 3823 5632
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 29 682 30 449
Bank 10 332053 220 911
Sum omlapsmidler 365 558 256 991
Sum eiendeler 365 558 256 991
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital 11 375591 254 889
Sum egenkapital 375 591 254 889
Langsiktig gjeld:
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld -24 981 688
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 667 478
Annen kortsiktig gjeld 280 926
Sum kortsiktig gjeld -10 034 2102
Sum gjeld og egenkapital 365 558 256 991
Arbeidskapital:
Omlgpsmidler 365 558 256 991
Kortsikiig gjeld -10 034 2102
Sum Arbeidskapital 375 591 254 889

Oslo,

STYRET FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 3

Ine Therese Egeberg Kollshaugen
Styreleder

Richard Jeansson
Styremedlem

Lars Andreas Fredsvold Johansen

Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2020 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortigpende i den
perioden tiltakene utfares. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det eringen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrek basert pa seksjonsbegjeeringen. Inntektsferingen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 707 700
Tv, bredband 103 392
Sum inntekter 811 092

Note 3 Lonnskostnader

Arbeidsgiveravgift 11 280
Styrehonorar 80 000
Sum lennskostnader 91 280
Note 4 Driftskostnader
Anskaffelse inventar og utstyr 1570
Containerleie, avfallshandtering 4 930
Matteleie 14 229
Offentlige avgifter 1868 703
Renhold 38 256
Strem/nettleie 10004
Tv, bredband 97 627
Sum driftskostnader 335318
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Note S Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll 16 184
Vedlikehold brannvernanlegg 28 239
Vedlikehold bygninger 7 244
Vedlikehold heis 15 205
Vedlikehold VVS 5263
Sum vedlikeholdskostnader 72134

Note 6 Honorarer

Forretningsfersel 64 450
Revisjonshonorar 9000
Andre honorar 4500
Sum honorarer 77 950

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor er BDO AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringskadeoppgjer 17 000
Forsikringspremie 87 678
Sum forsikring 104 678

Sameiet er forsikret i Gjensidige med forsikringsnummer 79338574

Note 8 Andre kostnader

Bankgebyr 6 665
Datakostnader 5662
Porto/kopifarkiv 4739
Arsmgte 2255
Sum andre kostnader 19 321

Note 9 Finansinntekter

Andre finansinntekter 276
Annen finansinntekt (utbytte Gjensidige} 9 957
Renteinntekt, bank 59
Sum finansinntekter 10 291
Note 10 Bankinnskudd
Driftskonto 5081.06.33953 331 887
Skattetrekkskonto 1503.18.72046 165
Sum bankinnskudd 332 053
Note 11 Egenkapital
01.01.2020 Bevegelse 31.12.2020
Annen egenkapital 254 889 120 702 375591
Sum egenkapital 254 889 120 702 375 591
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EIERSEKSJONSSAMEIET HUITFELDTSGATE 3

Budsjett 2021

Budsjett 2021 Regnskap pr. desember Budsje tt 2020 Regnskap 2019
Inntekter:
Felleskostnader 846 475 811082 810 963 740 880
Sum inntekter 846 475 811092 810 963 740 880
Kostnader:
Lennskostnader 91 280 91280 91 280 91 280
Driftskostnader 369 260 335318 356 989 325934
Vedlikeholdskostnader 109728 72134 102 592 141 470
Honorarer 82 875 77950 81332 78 385
Forsikringer 106 850 104 678 102 750 85236
Andre kostnader 22 150 19321 22150 15 358
Sum kostnader 782143 700681 765093 737 664
Driftsresultat 64 332 110411 45 870 3216
Finansinntekter 11 450 10291 11 450 10233
Sum finansinnt.- og kostnader 11 450 10291 11 450 10 233
Resultat 75782 120702 57 320 13 449
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ARSBERETNING FOR 2020

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinzert arsmete den 22.06 2020 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder: Ine Therese Egeberg Kollshaugen 2020 (1 ar)
Styremedlem: Richard Jeansson 2020 (1 ar)
Styremedlem: Lars Andreas Fredsvold Johansen 2020 (1 ar)
Varamedlem: Nikolai Aakre Kristoffersen 2020 (1 arn)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 23 seksjoner.
Sameiets eiendom har Gardsnr. 209 Bruksnr.92 i Oslo kommune.
Sameiets organisasjonsnummer 981 983 033.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfarsel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er BDO.

Sameiets lan:
Sameiet har ingen laneopptak.

Helse, milje og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
{Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997. Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med &
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid

er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt & gjgre eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
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elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gijennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
| henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband:
Sameiet har avtale med Canal Digital.

Forsikring:
Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring med forsikringsnummer
79338574.

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningshelgpet dekke oppfering av ny bygning av samme standard og sterrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjar inne i
holigen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 6 000.
Den enkelte seksjonseier mé& selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsare.
Hvis sameiets forsikring skal benyttes. mé seksjonseier straks melde skaden til styret.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tisendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges VVassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. P4 www_energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID

Antall styremgter i 2020/2021: 8 stk

- ltillegg har det veert muntlig og skriftlig kontakt ved pagaende saker utenom styremgter.

Arbeid som er gjort av styret 2020/2021:
- Utbedring av heis

- Innhenting av tilbud for oppgradering av fasade samt bakgard

- Utbedring av brannalarm

- Arbeid med oppfglging av leietakere hos enkelte utleiere

- Oppdatering av eierlister samt leilighetsnumre etter kommunens endringer.
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- Vurdere sgknad til kulturminneforvaltningen
- Diskutere oppdaterte husordensregler
- Diskutere vedtektsendringer

Ved bestilling av nekler, skilt til postkasse eller endring av ringetabla: kontakt
styret@huitfeldtsgate3.no.

ARSREGNSKAPET FOR 2020
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.20 som pévirker regnskapet i
vesentlig grad.

Inntektene i 2020 var totalt kr 811 092.
Dette er pé linfe med budsjelt.

Kostnadene i 2020 var totalt kr 700 681.
Dette er kr 64 412 lavere enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes lavere drift- og
vedlikeholdskostnader.

Resultatet av driften for aret 2020 viser et positivt arsresultat pa kr 120 702.
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2020 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

Forevrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.

BUDSJETT 2021

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2021.
Budsjettet ligger vedlagt.

Budsjettet er basert pa uendrede innbetalinger av felleskostnader.

Budsjettet gir et forventet arsresultat pa kr 40 207.
Foregvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til felgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig & forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med noe gkte energikostnader
sammenlignet med 2020.

Forsikring:
Det vil bli en generell gkning av forsikringspremien i 2021 pa 3,3 %.

Dokumentet er elektronisk signert

10.07.2022 kI 06:36 Brgnngysundregistrene Side 26 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981983033

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften, ingen endring.

Vann- og avigpsavgiften gkes med 1,5 %.
Tilsynsgebyr feiing kr.171, feiegebyr pipelsp kr.1 000.

Gvrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn generell prisgkning
{(KP)lgnnsvekst.

Oslo,

Styret i

Huitfeldtsgate 3
Ine Therese Egeberg Kollshaugen Richard Jeansson
Styreleder Styremedlem

Lars Andreas Fredsvold Johansen
Styremedlem
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Til BDO AS

Uttalelse fra styret

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Eierseksjonssameiet
Huitfeldtsgate 3 for aret som ble avsluttet den 31.desember 2020, med det formal 4 kunne konkludere
om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

1.

w

10.

11.

12.

13.

14,

15.

Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor styret eller evt. ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll- systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

Vi har gitt fullstendige opplysninger om selskapets naerstaende parter.

Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer som kan medfere gkonomisk eller
strafferettslig ansvar for boligselskapet. Det er gitt opplysninger om mulige lovbrudd vi er kjent
med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

Vi erkjenner vart ansvar for at formuesforvaltningen er gjenstand for betryggende kontroll,
herunder for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal forebygge og
avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler i intern
kontrollen som styret kjenner til. Vi kjenner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller
mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av
styret, ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har gitt dere
alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer styret, ansatte som har en betydningsfull
rolle i intern kentroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa
regnskapet.

Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll mv.
Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfarte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Boligselskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfart i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendeler ut
over det som fremgar av arsregnskapet.

Det foreligger ikke forpliktelser, verken faktiske og mulige, som ikke er bokfart eller opplyst om i
note.

Alle hendelser etter balansedagen som medfarer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Boligselskapet er ikke invalvert i eller ma paregne og bli involvert som part i rettstvister av
skenomisk betydning som ikke fremgar av arsregnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av betydning.
Vi har gitt dere var vurdering av boligselskapets evne til fortsatt drift, herunder vare vurderinger
av effekten av pagiende smitteverntiltak som falge av korona-utbruddet.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av boligselskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
b. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er nedvendig
a innhente revisjonsbevis fra.

Cslo, den

Styreleder sign Forretningsfarer

Styreleders navn blokkbokstaver
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

A
0121 Oslo

Til styret i
Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3

Oslo, 05.03.2021

Engasjementsbrev for revisjonsoppdrag

Gjeldende profesjonsstandarder for revisjon krever at det foreligger engasjementsbrev mellom
revisor og oppdragsgiver som fornyes nar det skjer endringer hos revisor eller oppdragsgiver. BDO AS
sender oppdatert engasjementsbrev minimum hvert tredje ar, og det er na tre ar siden vi sendte
engasjementsbrey sist.

Revisjonens mal og innhold

BDO AS er valgt som revisor for Eierseksjonssameiet Huitfeldtsgate 3. Vi skal revidere selskapets
arsregnskap, som bestar av balanse, resultatregnskap, en beskrivelse av anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger. Var forstielse av revisjonsoppdraget defineres av
dette brevet. Var revisjon vil bli utfart for & gi uttrykk for en mening om hvorvidt

s arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av den
finansielle stillingen og resultatene i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge

* ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge#)

Vedlagt falger standardvilkar for revisjonsoppdrag utfart av BDO AS, hvor de avtalte vilkarene for
revisjonsoppdraget fremkommer.

Revisors oppgaver og plikter

Arsregnskapet

Vi vil utfare var revisjon i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene) vedtatt av
International Auditing and Assurance Standards Board (IAASB). Disse standardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for a oppna betryggende sikkerhet
for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon. En revisjon innebaerer utfarelse av
handlinger for & innhente revisjonsbevis for belapene og opplysningene i arsregnskapet. De valgte
handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet
inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. En revisjon innebaerer
ogsa en vurdering av hensiktsmessigheten av regnskapsprinsippene som er brukt og rimeligheten av
regnskapsestimater som er utarbeidet av ledelsen, sa vel som en vurdering av den samlede
presentasjonen av arsregnskapet.
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P& grunn av en revisjons iboende begrensninger, sammen med den inteme kontrollens iboende
begrensninger, er det alltid risiko for at ikke all vesentlig feilinformasjon i regnskapet avdekkes,
selv om revisjonen er planlagt og gjennomfart i samsvar med ISA-ene.

Ved var risikovurdering vurderer vi den interne kontrollen som er relevant for selskapets
utarbeidelse av arsregnskapet med det formal a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige
ut fra omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets
interne kontroll. Vi vil imidlertid informere skriftlig om eventuelle vesentlige mangler i den interne
kontrollen som er relevante for revisjonen av arsregnskapet og som vi har identifisert under
revisjonen.

Registrering og dokumentasjon av regnskapsopplysninger

Vi vil utfere var attestasjon i samsvar med attestasjonsstandarden ISAE 3000 vedtatt av
Intermational Auditing and Assurance Standards Board (IAASB). Denne standarden krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomfarer vart arbeid for a oppna betryggende sikkerhet
for at det ikke er vesentlige, formelle mangler knyttet til registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger. Slike vurderinger innebaerer gjennomfaring av kontrollhandlinger for &
innhente bevis om disse forholdene. De valgte kontrollhandlingene avhenger av revisors skjann,
herunder vurderingen av risikoene for vesentlige mangler.

Ved vurderingene av ledelsens plikter med hensyn til registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger, innhenter revisor informasjon om selskapets interne rutiner for a vurdere
samsvaret med lov, forskrift og god bokfaringsskikk, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll.

Attestasjon pa skjema for lenns- og pensjonskostnader mv.

Skatteforvaltningsloven krever at revisor underskriver skjema for lenns- og pensjonskostnader for
revisjonspliktige. Det vil ogsd kunne vaere aktuelt & attestere pa andre oppgaver til Skatteetaten. Vi
vil utfare var attestasjon i samsvar med attestasjonsstandarden SA 3801 vedtatt av Den norske
Revisorforening. Denne standarden krever videre at vi planlegger og utferer vart arbeid for a oppna
betryggende sikkerhet for at grunnlaget for selskapets opplysninger i skjema for lenns- og
pensjonskostnader om oppgavepliktige og avgiftspliktige belep er i overensstemmelse med relevant
lovgivning.

Attestasjonen vil bygge pa vart arbeid med revisjon av arsregnskapet, og de valgte handlingene
utover dette vil avhenge av revisors skjann, herunder vurderingen av risikoene for at informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Arsaken til eventuell
manglende attestasjon av lenns- og pensjonskostnader vil bli rapportert til skattemyndighetene ved
at de far kopi av begrunnelsen inntatt i nummerert brev i samsvar med gjeldende lov- og
forskriftskrav.

Uttalelser og redegjarelser etter selskapslovgivningen

| den grad det er aktuelt etter selskapslovgivningen a avgi uttalelser, bekreftelser eller
redegjoerelser, vil vi utfare var attestasjon i samsvar med attestasjonsstandarden SA 3802 vedtatt av
Den norske Revisorforening. Denne standarden krever at vi oppfyller etiske krav og planlegger og
gjennomfarer vart arbeid for & oppna moderat sikkerhet eller betryggende sikkerhet for uttalelser,
bekreftelser eller redegjorelser.
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En attestasjon innebaerer utfarelse av handlinger for & innhente bevis for informasjonen i den
lovpalagte rapporteringen. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder vurderingen
av risikoene for at informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter
eller feil.

@vrige attestasjoner

| den grad det er aktuelt med evrige uttalelser eller bekreftelser, vil vi utfgre dette i samsvar med
ISA-ene, standarder for forenklet revisorkontroll (ISRE 2410), standarder for attestasjonsoppdrag
(ISAE} eller standarder for beslektede tjenester (ISRS). Standardene krever at vi oppfyller etiske
krav, planlegger og gjennomferer vart arbeid for a oppna moderat sikkerhet eller betryggende
sikkerhet for uttalelser eller bekreftelser. Nar det gjelder beslektede tjenester, avgir vi rapport iht.
standardene uten at vi rapporterer noen uttrykt sikkerhet som ved en attestasjon.

En attestasjon innebaerer utfarelse av handlinger for & innhente bevis for informasjonen i den
lovpalagte rapporteringen. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder vurderingen
av risikoene for at informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes misligheter
eller feil.

Styret og ledelsens ansvar

Var revisjon vil bli utfert med utgangspunkt i at styret og ledelsen erkjenner og forstar at de har
ansvaret for

a. utarbeidelsen av et arsregnskap som gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge

b. at kravene i lov og god bokfaringsskikk om dokumentasjon, bokfering, spesifikasjon og
oppbevaring av regnskapsopplysninger er fulgt

c. at kravene i lov, forskrift og forvaltningspraksis om selskapets rapportering til skatte- og
avgiftsmyndighetene er fulgt, herunder rettidig innsendelse av rapporteringen

d. a pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll,
herunder slik intern kontroll som styret og ledelsen finner nadvendig for a muliggjare
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller feil

e. agioss

i. tilgang til all den informasjonen styret og ledelsen er kjent med som er relevant for
revisjonen, for eksempel regnskapsmateriale, dokumentasjon og annen
informasjon/dokumentasjon

ii. ytterligere informasjon som vi kan be styret og ledelsen om i forbindelse med
revisjonen

iii. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som vi finner det nedvendig & innhente
revisjonsbevis fra

Som ledd i var revisjon vil vi be styret og ledelsen om en skriftlig bekreftelse pa uttalelser som vil
bli avgitt i forbindelse med revisjonen.
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Rapportering

Revisjonsberetning

Etter at arsregnskap er avgitt av styret, vil vi avslutte arets revisjonsarbeid og avgi var
revisjonsberetning til arsmate. Her bekrefter vi at revisjonen er utfart i henhold til lov, forskrift og
god revisjonsskikk og uttaler oss om hvorvidt

s arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av den
finansielle stillingen og resultatene i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge

* ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig registrering og
dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge

| spesielle tilfeller kan vi ved vare undersekelser finne at det foreligger forhold som kan fare til
ansvar for styret eller daglig leder. I slike tilfeller skal vi gi informasjon om dette i
revisjonsberetningen. Vi plikter ogsa a gi opplysninger om andre forhold som etter var mening bar
komme til eiernes kunnskap.

Det kan vaere nadvendig & endre beretningens form og innhold i lys av revisjonens funn, og
eventuelle endringer i revisjonsstandardene.

Nummererte brev til selskapet

Forhold vi finner det nedvendig & papeke vil bli tatt inn i brev som nummereres fortlapende. Slike
brev skal oppbevares pa en ordnet og betryggende mate. | henhold til revisorloven av 15.01.1999 §
5-2 skal felgende forhold rapporteres i nummererte brev til selskapets ledelse

1. mangler ved plikten til a serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
regnskapsopplysninger

feil og mangler ved organiseringen av og kontrollen med formuesforvaltningen

misligheter og feil som kan medfere feilinformasjon i arsregnskapet

forhold som kan fare til ansvar for medlem av styret eller daglig leder

begrunnelse for manglende underskrift ved bekreftelser overfor offentlige myndigheter som
gis i henhold til lov eller forskrift

6. begrunnelse for & si fra seg oppdrag etter § 7-1

LA ol

For revisjonspliktige som har styre, skal brevet sendes styreleder. Dersom daglig leder ogsa er
styreleder, skal brevet sendes i kopi til samtlige av styrets medlemmer. Brev som gjelder forhold
som kan fare til ansvar for medlem av styret, jf. 8 5-2 fjerde ledd nr. 4, skal alltid sendes i kopi til
samtlige av styrets medlemmer.

Annen rapportering og kommunikasjon

Andre forhold vil bli tatt opp muntlig og/eller skriftlig etter behov. Ansvarlig revisor pa oppdraget
er revisorene Hans Petter Urkedal, Johan Henrik L’orange og Sven Aarvold, som pa vegne av BDO AS
vil veere ansvarlig for utferelsen av revisjonen. | tillegg vil en eller flere revisormedarbeidere vare
knyttet til oppdraget under ledelse av ansvarlig revisor.
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Taushetsplikt

Vi har taushetsplikt om det vi far Kjennskap til i forbindelse med revisjonen, se ogsa
standardvilkérene.

Som et av de starre revisjonsselskapene i Norge har vi bred bransjeerfaring, noe som medferer at vi
kan vaere revisorer for selskaper som dere kan veere eller kan komme i konkurranseforhold til. Slike
forhold blir avklart fortlepende. Var brede revisjonspraksis gir oss mulighet for erfaringsutveksling,
hvilket gir et best mulig utgangspunkt for vart arbeid. Erfaringsutvekslingen vil vaere generell, ikke
kundespesifikk.

Med dette engasjementsbrevet inngas en avtale om at vi i vart arbeid kan konsultere advokatene i
BDO Advokater AS, uten hinder av var taushetsplikt. Den lovbestemte taushetsplikt som advokatene
er underlagt er mer omfattende enn revisors lovbestemte taushetsplikt. Fortrolighet rundt vare
kunders forhold svekkes derfor ikke av dette.

Frist for varsling av endring av revisor

Dersom selskapet vil endre revisor, skal BDO AS varsles skriftlig om dette innen 01.10. i
regnskapsaret. Dersom varsel ikke er mottatt innen denne fristen, vil det bli fakturert fullt
revisjonshonorar for regnskapsaret. Vi vil selvfolgelig da revidere arsregnskapet dersom selskapet
gnsker det.

Med vennlig hilsen
BDO AS

Sl lllety”

Hans Petter Urkedal
registrert revisor
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Bekreftelse av vilkar

Vi ber om at dere underskriver og retumnerer et eksemplar av engasjementsbrevet til oss for &
bekrefte at dere samtykker i vilkarene for revisjonen av regnskapet, herunder vare respektive
ansvarsomrader.

Undertegnede bekrefter mottakelse og samtykker i vilkarene pa vegne av Ejerseksjonssameiet
Huitfeldtsgate 3

Sted og dato Navn (blokkbokstaver) og stilling Signatur
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Standardvilkar for oppdrag utfert av BDO AS

1. Generelt

Standardvilkar for vare tjenester regulerer forholdet mellom selskapet, som kunde, og oss, BDO AS
org. nr 993 606 650, sa langt ikke annet er saerskilt avtalt. Vilkarene utfyller hva som er fastsatt i
for eksempel engasjementsbrev. Ved eventuelle avvik mellom standardvilkarene og slik saerskilt
avtale, vil bestemmelsene i den szerskilte avtalen ga foran. Med revisor menes i denne avtalen BDO
AS.

2. Taushetsplikt

Bade ansvarlig revisor og revisors medarbeidere har taushetsplikt om alt de far kjennskap til under
utferelsen av arbeidet. Taushetsplikten gjelder ubegrenset i tid, ogsa etter at oppdraget eventuelt
er avsluttet. Ved signering av den saerskilte avtalen samtykker dere til at vi kan meddele alle
taushetsbelagte opplysninger til vare samarbeidende selskaper (innen BDO)} som engasjeres i
forbindelse med oppdraget, og/eller avrige profesjonelle radgivere som selskapet har engasjert.

3. Faktureringsrutiner

Var fakturering vil som hovedregel vasre basert pa medgatt tid og faktureres som lapende levering
av tjenester. Tjenester som leveres lapende faktureres manedlig, hvis ikke annet er avtalt.
Foreligger det avtale vil fakturering skje i henhold til avtale. Dersom ferste faktura ikke er betalt
innen 30 dager etter forfall vil vi kreve betaling av forfalt faktura pluss forskudd far vi utfgrer mer
arbeid. Purring et ar kan medfare at vi vil kreve forskudd neste ar. Dette vil ikke gjelde for
fakturaer hvor det er avtalt med oppdragsansvarlig revisor at betalingsutsettelse er i orden. For sent
betalte fakturaer blir belastet med rente.

4. Endringer/tillegg til avtalen

| den grad det er aktuelt vil vi utfare andre attestasjonstjenester etter behov. Disse tjenestene vil
bli fakturert etter medgatt tid og til den enkeltes timesats. Avhengig av omfang og innhold av
tilleggstjenesten kan det bli utarbeidet eget engasjementsbrev for disse. Mindre oppdrag anses
dekket av dette engasjementsbrevet.

5. Oppsigelse
Ved oppsigelse etter at planlegging av arets revisjon har startet, forbeholder vi oss retten til a fa
betalt for den tiden som er palept inntil vi far varsel om oppsigelsen.

6. Erstatningsansvar

Revisors erstatningsansvar er regulert i Revisorlovens kapittel 8, nar det gjelder revisjon. Ved
levering av andre ikke lovpalagte tjenester vil vi ha erstatningsansvar for skonomiske tap som er en
direkte, faktisk og paregnelig falge av at en uaktsomt har handlet i strid med klare forutsetninger
for den inngatte kontrakt. Ansvaret for revisor begrenses oppad til tre ganger det i oppdraget til
enhver tid palepte honorar. Krav fra dere kan kun enten refses mot BDO AS og den eller de personer
som i engasjementsbrevet er angitt som ansvarlig partner for oppdraget og saledes ikke mot
underleverandar eller ansatt.

7. Levering av teknisk arsoppgjersbistand

Som ledd i avtalen med selskapet kan vi bista med den tekniske utarbeidelsen av arsregnskap og
ligningspapirer med vedlegg. Utarbeidelsen vil foretas pd grunnlag av informasjon mottatt fra
selskapet. | denne forbindelse gjar vi oppmerksom pa at selskapet er ansvarlig for at innholdet i
arsregnskapet og ligningspapirene med vedlegg er fullstendig og korrekt. Reglene om tilleggsskatt og
praktiseringen av regelverket medfgrer at konsekvensene av feil eller utelatelser i
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ligningsoppgavene kan bli vesentlige. Selskapet ma falgelig kvalitetskontrollere utkast til
arsregnskap og ligningspapirer med vedlegg far signering og innsendelse.

Eventuell tilleggsskatt eller forsinkelsesavgift vil veere kundens ansvar/kostnad. Vart ansvar vil
belapsmessig ikke overstige mer enn tre ganger vart honorar knyttet til den tekniske utarbeidelsen.
Vi kan bista selskapet med innsendelse til Regnskapsregisteret, dersom dette er saerskilt avtalt.
Eventuell forsinkelsesavgift vil veere selskapets ansvar. Likevel slik at dersom alle regnskapspapirer
som skal sendes til Brenneysund er ferdig signert og oversendt oss innen 1. juni er vi solidarisk
ansvarlig for eventuell forsinkelsesavgift, nar denne skyldes forsinkelse fra var side.

8. Informasjonsrisiko

Med mindre annet seerskilt avtales, er partene enige om at all skriftlig informasjon, ogsa
konfidensiell informasjon, kan oversendes ved bruk av e-post eller pa annen mate utveksles
elektronisk. Sensitive personopplysninger og personnummer skal likevel ikke sendes ukryptert fra
eller til BDO.

Kunden kjenner til og aksepterer den risiko som er knyttet til slik elektronisk
informasjonsutveksling. Uavhengig av dette er partene ansvarlige for pa hver sin side a serge for at
vanlige forholdsregler ved elektronisk informasjonsutveksling blir ivaretatt, herunder at en har
installert, og holder oppdatert, adekvat programvare for virusbeskyttelse og lignende.

9. Personopplysninger

For a gjennomfare oppdraget, vil vi behandle personopplysninger slik det er beskrevet i var
personvernerklaering. Personopplysninger vil bli behandlet i overensstemmelse med kravene i
personopplysningsloven og BDO har satt i verk egnede sikringstiltak.

Vi er behandlingsansvarlig etter personvernreglene for de personopplysningene vi behandler i
forbindelse med revisjonsoppdraget.

Var personvernerkleering er tilgjengelig pa vare nettsider www.bdo.no/personvernerklearing.

10. Bruk av oppdraget i referansesyemed

BDO gis anledning til i salgsayemed & referere i generelle vendinger til de oppdrag som
gjennomfares under denne avtalen, sa langt det ikke bryter med denne avtalens regler om
taushetsplikt/ konfidensialitet.

11. Bruk av data til analyser

Kunden samtykker til at BDO kan trekke ut naytrale og anonymiserte (numeriske) regnskapsdata fra
kundens regnskapsmateriale og fremstille dataene i aggregert statistikk sammen med annen
regnskapsdata, enten til intem eller ekstem bruk, uten at identifikasjon av kunden er mulig.
Formalet er utelukkende a gi et statistisk grunnlag for analyse av aggregerte sektor- og
bransjespesifikke regnskapsdata. Bruken er underlagt streng kontroll som sikrer fullstendig
anonymitet for kunden (intemt og eksternt), uten at det er mulig & knytte regnskapsdata til et
kundeforhold. Kunder som likevel ansker a reservere seg mot slik bruk, bes opplyse BDO om slik
reservasjon.

12. Voldgift

Tvist mellom partene om tolkninger av denne avtalen skal sekes lest ved forhandlinger. Farer ikke
slike forhandlinger fram innen to uker fra tvisten oppstod, kan hver av partene forlange tvisten
avgjort med endelig virkning ved voldgift i Norge etter norske prosessregler.

Engasjementsbrev for revisjonsoppdrag side8avs

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Dokumentet er elektronisk signert
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0064 - Arsregns...

Name Date Name Date

Jeansson,Richard William 2021-05-11 Johansen, Lars A Fredsvold 2021-05-10

Identification Identification

;:E ba nk ID Jeansson,Richard William =2 bapﬁ'ﬁiﬂq Johansen, Lars A Fredsvold
Name Date Name Date
Kollshaugen, Ine T Egeberg 2021-05-10 Hilden, Ida Fuglevik 2021-05-10

Identification Identification

==Z bag'ﬁ!ﬂq Kollshaugen, Ine T Egeberg ;:E bank ID Hilden, Ida Fuglevik

— This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges st@rste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestér av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1
bor
Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER

post@sebraforvaltning.no
www.sebraforvaltning.no
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