== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 051 635
Aksjeselskap
FACTSFINN AS
St. Olavsplass 1
0165 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Finn Asbjarn Strem
01.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.09.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 62 138 45 457
Sum kostnader 62 138 45 457
Driftsresultat -62 138 -45 457

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 20 000 000
Sum finansinntekter 20 000 000
Annen rentekostnad 53

Sum finanskostnader 53

Netto finans -53 20 000 000
Ordineert resultat far skattekostnad -62 191 19 954 543
Skattekostnad pa resultat 2 -13 670 121 999
Ordineert resultat etter skattekostnad -48 521 19832544
Arsresultat 3 -48 521 19832544
Arsresultat etter minoritetsinter esser -48 521 19832544
Totalresultat -48 521 19832544

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 10 000 000
Avsatt til annen egenkapital -48 521 9832544
Sum overfaringer og disponeringer -48 521 19832 544
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 188 161 188 161
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 188 161 188 161
Sum anleggsmidler 188 161 188 161
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 5 15 000 000 20 000 000
Sum fordringer 15 000 000 20 000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 76 757 34 447
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 76 757 34 447
Sum omlgpsmidler 15076 757 20 034 447
SUM EIENDELER 15264 918 20 222 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 30000 30 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 259 979 259 979
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 289 979 289979

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 652 617 14701 138
Ikke registert kapitalforhgyelse 30 000

Sum opptjent egenkapital 14 682 617 14701 138
Sum egenkapital 3 14 972 596 14991 117
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 132 000
Sum avsetninger for forpliktelser 132 000

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 132 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 47 500

Betalbar skatt 2 118 330 22999
Kortsiktig konserngjeld 126 492 76 492
Annen kortsiktig gjeld 5 000 000
Sum kortsiktig gjeld 292 322 5099 491
Sum gjeld 292 322 5231491
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15264918 20222 608
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 59 768 332
Sum inntekter 59 768 332
K ostnader

L gnnskostnad 7 863 182
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 752 489
Annen driftskostnad 5585 180
Sum kostnader 14 200 851
Driftsresultat 45 567 481

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap -8 011 000
Annen renteinntekt 466 943
Sum finansinntekter -7 544 057
Annen rentekostnad 26 607 288
Sum finanskostnader 26 607 288
Netto finans -34 151 345
Ordineert resultat far skattekostnad 11 416 136 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2577 373
Ordineert resultat etter skattekostnad 8838 763 0
Arsresultat 8838 763 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8838 763
Totalresultat 8838 763

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 8838763
Sum overferinger og disponeringer 8838 763
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1929 618 000

Maskiner og anlegg 2789644

Sum varige driftsmidler 1932 407 644

Sum anleggsmidler 1932 407 644 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3525024

Andre kortsiktige fordringer 13720982

Sum fordringer 17 246 006

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 54 021 459
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 54 021 459
Sum omlgpsmidler 71 267 465 0
SUM EIENDELER 2003 675 109 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30000
Sum innskutt egenkapital 30 000
Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 86 403 107

Sum opptjent egenkapital 86 403 107

Sum egenkapital 86 433 107 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 289 221 787

Sum avsetninger for forpliktelser 289 221 787

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 212 850 000

Sum annen langsiktig gjeld 212 850 000

Sum langsiktig gjeld 502 071 787 0

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 778617 212
Leverandergjeld 44 992 316
Betalbar skatt 323354
Skyldig offentlige avgifter 1347080
Utbytte 2 000 000
Annen kortsiktig gjeld 22198 844
Sum kortsiktig gjeld 849 478 806
Sum gjeld 1 351 550 593 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1437 983 700 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 469133

923 051 635
Aksjeselskap
FACTS FINN AS

S5t. Olavs plass 1

0165 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Finn Asbjern Strem
01.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.09.2024 kl 14:16

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 62 138 45 457
Sum kostnader 62 138 45 457
Driftsresultat -62 138 -45 457

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 20 000 000
Sum finansinntekter 20 000 000
Annen rentekostnad 53

Sum finanskosztnader 53

Netto finans -53 20 000 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -62 191 19 954 543
Skattekostnad pa resultat 2 -13 670 121 999
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -48 521 19 832 544
Arsresultat 3 -48 521 19 832 544

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -48 521 19 832 544

Totalresultat -48 521 19 832 544

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 10 000 000

Avsatt til annen

egenkapital -48 521 9 832 544

Sum overferinger og

disponeringer -48 521 19 832 544
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 923 051 635 Side 1 av 6
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Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 188 161 188 161
Investering i annet

foretak i samme konsern 4

Lan til foretak i samme

konsern 5

Sum finansielle

anleggsmidler 188 161 188 161

Sum anleggsmidler 188 161 188 161

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Konsernfordringer 5 15 000 000 20 000 000
Sum fordringer 15 000 000 20 000 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 76 757 34 447
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 76 757 34 447
Sum omlepsmidler 15 076 757 20 034 447
SUM EIENDELER 15 264 918 20 222 608

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 30 000 30 000
Beholdning av egne aksjer 7
Overkurs 259 979 259 979
Sum innskutt egenkapital 289 979 289 979
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 652 617 14 701 138
Ikke registert
kapitalforheyelse 30 000

Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 923 051 635 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 20.06.2023

14 682

14 972

47
118
126
292
292

15 264

617

596

500
330
492
322
322

918

Organisasjonsny 923 051 635

14 701

14 991

132

132

132

22
76

5 089

5 231

20 222

138

117

000

000

000

999
492
000
491

491

608

8ide 3 av 6

20.09.2024 kl 14:16

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 59 768 332

Sum inntekter 59 768 332

Kostnader

Lennskostnad 7 863 182

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 752 489

Annen driftskostnad 5 585 180

Sum kostnader 14 200 851

Driftsresultat 45 567 481

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap -8 011 000

Annen renteinntekt 466 943

Sum finansinntekter -7 544 057

Annen rentekostnad 26 607 288

Sum finanskostnader 26 607 288

Netto finans -34 151 345

Ordinert resultat fer

skattekostnad 11l 416 136 0
Skattekostnad pa ordinart

resultat 2 577 373

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 838 763 0
Arsresultat 8 838 763 0

Arsresultat etter
minoritetsinteresser 8 838 763

Totalresultat 8 838 763

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 8 838 763

Sum overferinger og

disponeringer 8 838 763
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 923 051 635

8ide 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 929 618 000
Maskiner og anlegg 2 789 644
Sum varige driftzmidler 1 832 407 644
Sum anleggsmidler 1 832 407 644 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 525 024
Andre kortsiktige

fordringer 13 720 982
Sum fordringer 17 246 006

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 54 021 459

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 54 021 459

Sum omlepsmidler 71 267 465 o]
SUM EIENDELER 2 003 675 109 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 o000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 86 403 107

Sum opptjent egenkapital 86 403 107

Sum egenkapital 86 433 107 o]
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 923 051 635 S8ide 5 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 923051635

Utsatt skatt 289 221 787

Sum avsetninger for

forpliktelser 289 221 787

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 212 850 000

Sum annen langsiktig gjeld 212 850 000

Sum langsiktig gjeld 502 071 787 0

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 778 617 212

Leverandergjeld 44 992 316

Betalbar skatt 323 354

Skyldig offentlige avgifter 1 347 080

Utbytte 2 000 000

Annen kortsiktig gjeld 22 198 B44

Sum korteiktig gjeld 849 478 806

sum gjeld 1 351 550 593 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 437 983 700 0
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 923 051 635 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Organisasjonznr: 923 051 635
FACTS FINN AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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‘L|

Helgeland reVisjon

Til generalforsamlingen i Facts Finn AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Facts Finn AS® arsregnskap, og etter var mening:

e er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

e gir det medfglgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Facts Finn AS per 31. desember 2022 og av selskapets resultater for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

+ gir det medfaglgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Facts Finn AS per 31. desember 2022 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med forenklet anvendelse av
internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Arsregnskapet bestar av:

o selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet som bestar av balanse per 31. desember 2022, oppstilling over
totalresultat, oppstilling over endringer i egenkapitalen og kontantstremoppstilling, for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Sentrale forhold ved revisjonen

Sentrale forhold ved revisjonen er de forhold vi mener var av stgrst betydning ved revisjonen av
arsregnskapet for 2022. Disse forholdene ble handtert ved revisjonens utfgrelse og da vi dannet oss
var mening om arsregnskapet som helhet. Vi konkluderer ikke szerskilt pa disse forholdene.

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 1
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@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, for
selskapsregnskapet i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for
konsernregnskapet i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av EU.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre
ledelsen enten har til hensikt a awvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe
realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 2

20.09.2024 kI 14:16 Brgnngysundregistrene Side 18 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet, konsernet eller
begge ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for a kunne gi uttrykk for
en mening om det konsoliderte regnskapet. Vi er ansvarlige for a lede, falge opp og
gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningenog i redegjgrelsene om foretaksstyring og samfunnsansvar om arsregnskapet og
forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, og god
bokfaringsskikk i Norge.

Mo i Rana, 02.05.2023
Helgeland Revisjon AS

4»’\@/ Cloen

Tonjg Qlsen
Statsautorisert revisor

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 3
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BankID Signing
Finn Asbjem Stram
20230505

Arsregnskap 2022
Facts Finn AS

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Revisors beretning

Org.nr.: 923 051 635
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Resultatregnskap
Facts Finn AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftskostnad 1 62 138 45 457
Sum driftskostnader 62 138 45 457
Driftsresultat -62 138 -45 457
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pd investering i datterselskap 0 20 000 000
Annen rentekostnad 53 0
Resultat av finansposter -53 20 000 000
Resultat fer skattekostnad -62 191 19 954 543
Skattekostnad pa resultat 2 -13 670 121 999
Arsresultat 3 -48 521 19 832 544
Overforinger

Tilleggsutbytte 0 10 000 000
Avsatt til annen egenkapital -48 521 9 832 544
Sum overferinger -48 521 19 832 544

Facts Finn AS

Side 2
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Balanse

Facts Finn AS
FEiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer 1 datterselskap 4 188 161 188 161
Sum finansielle anleggsmidler 188 161 188 161
Sum anleggsmidler 188 161 188 161
Omlespsmidler
Konsernfordringer 5 15 000 000 20 000 000
Sum fordringer 15 000 000 20 000 000
Bankinnskudd, kontanter o.1. 6 76 757 34 447
Sum omlepsmidler 15 076 757 20 034 447
Sum eiendeler 15264 918 20 222 608
Facts Finn AS Side 3
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Balanse
Facts Finn AS
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 30 000 30 000
Overkurs 259 979 259 979
Sum innskutt egenkapital 289 979 289 979
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 652 617 14 701 138
Ikke registert kapitalforhayelse 30 000 0
Sum opptjent egenkapital 14 682 617 14 701 138
Sum egenkapital 3 14 972 596 14 991 117
Gjeld
Utsatt skatt 2 0 132 000
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 47 500 0
Betalbar skatt 2 118 330 22 999
Konserngjeld 126 492 76 492
Annen kortsiktig gjeld 0 5 000 000
Sum kortsiktig gjeld 292 322 5099 491
Sum gjeld 292 322 5231491
Sum egenkapital og gjeld 15264 918 20 222 608
Oslo, 26.04.2023
Styret i Facts Finn AS
Finn Asbjern Strem
styreleder
Facts Finn AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing
ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av omlspsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlapsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden 1 selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nér verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere
forbigdende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar
grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfort samme ar som det er
avsatt 1 givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital
Sammenligningstall er i denne forbindelse ogsa reklassifisert., og utdelingene er fratrukket
investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Konsernbidrag

Konsernbidrag til avrige konsernselskaper (morselskap og sesterselskap) ansees som en
egenkapitaltransaksjon. Avgitt konsernbidrag, med fradrag for skatt, er derfor fert via disponeringer
og overfaringer (fra annen egenkapital). Konsernbidrag er regnskapsfert som en balansetransaksjon
samme ar som det er medtatt i mottakers regnskap.

Konserntilhoerighet

Det utarbeides ikke konsernregnskap for underkonsernet. Selskapet inngér i konsernregnskapet til
Facts Finn AS (org.nr 923 051 635) med forretningsadresse St. Olavs plass 1, 0165 Oslo.

Note 1 Lonnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Seclskapet har ingen ansatte.
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Note 2 Skatt
Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 118 330 22 999
Endring i utsatt skatt -132 000 99 000
Skattekostnad ordinzert resultat -13 670 121 999
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt -62 191 19 954 543
Permanente forskjeller 600 053 -19 850 000
Skattepliktig inntekt 537 862 104 543
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 141 329 22 999
Skyldig ilignet skatt fra tidligere ir -22 999 0
Sum betalbar skatt i balansen 118 330 22999
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2022 2021 Endring
Inntektsfort avsatt utbytte 0 600 000 600 000
Grunnlag for utsatt skatt 0 600 000 600 000
Utsatt skatt (22 %) 0 132 000 132 000
Note 3 Egenkapital
Aksje-kapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital Pr. 01.01.2022 30000 259979 14701 138 14991 117
Arets resultat -48 521 -48 521
Pr. 31.12.2022 30000 259 979 14652617 14 942 596
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Note 4 Investering i aksjer

Forr. Eier- Stemme- Balansefort

-kontor andel andel verdi

Facts Holding AS Oslo 14% 100% 188 161
Totalt 188 161

Note 5 Mellomv®rende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Andre fordringer

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 15 000 000 20000 000
Sum 0 0 15000 000 20 000 000

Leverandsergjeld Gvrig gjeld

2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsern 0 0 126 492 76 492
Sum 0 0 126 492 76 492

Note 6 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler.

Note 7 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Facts Finn AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert

Ordinere aksjer 100 300,0 30 000
Sum 100 30 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Finn Asbjem Strem 100 100,0 100,0
Aksjer og opsjoner eiet av medlemmer i styret og daglig leder:
Navn Verv Ordinzre
Finn Asbjarm Strem styreleder 100
Totalt antall aksjer 100
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BankID Signing
Finn Asbjem Stram

2023-05-03

Konsernregnskap
2022 Facts Finn AS

Konsernregnskap
Arsberetning

Noter til regnskapet
Revisors beretning
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Arsberetning for 2022

Virksomhetens art og hvor den drives

Facts Finn AS er et investeringsselskap beliggende 1 Oslo. Facts Finn AS ble stiftet i 2019. Selskapet
eier 14 % av aksjene i Facts Holding AS som igjen eier 80% av aksjene i Seff Holding AS. Seff
Holding eier aksjer i andre selskaper med virksomhet innenfor eiendomsutvikling for salg og utleie.
Blant annet leies lokaler ut til hotell.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Facts Finn AS har ingen omsetning. Konsernet har hatt en omsetning pa MNOK 59,8 (MNOK 61,1).
Arsresultatet for konsernet for 2022 ble MNOK 8,8 (MNOK 215,5). Verdien for eiendommene pr
31.12.2022 er pa MNOK 1 932 (MNOK 1 723)

Konsernet har en totalkapital pA MNOK 2 004 (MNOK 1 767). Egenkapitalandelen pr 31.12.2022 er
32,5 % (36,5%). Likviditeten er tilfredsstillende. Utviklingen i omsetning og egenkapitalandelen er
god og som forventet. Styret i konsernet har store forventninger til resultatene i drene som kommer.
Det er inngétt langsiktige leiekontrakter som vil gi stabile og gkte utleieinntekter fremover.
Prosjektinntekter vil ogsa i fremtiden variere basert pa de prosjekter som til enhver tid er i gang.

Styret mener at érsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Finansiell risiko

Konsernet har opplining fra kredittinstitusjoner. Disse har vurdert at de har betryggende sikkerhet i
verdien av eilendommene. Selskapet har ingen belaning eller andre posisjonet/ transaksjoner i valuta.
Slik styret ser det er det ingen annen finansiell risiko.

Markedsrisiko
Etter styrets oppfatning er det liten markedsrisiko knyttet til konsernet.

Likviditetsrisiko
Konsernets likviditet anses tilfredsstillende. Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter er positiv
med MNOK 36,2 (MNOK 28,8). Forskjellen mellom driftsresultat og netto kontantstram fra

operasjonelle aktiviteter skyldes verdiendring investeringseiendommer og gevinst ved salg av
leiligheter.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Konsernet har ingen forskning- og utviklingsaktiviteter.

Fortsatt drift
Arsregnskapet for Facts Finn AS og for konsernet for 2022 er satt opp under forutsetning av fortsatt
drift. Det bekreftes herved at forutsetningen for fortsatt drift er til stede.
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Arbeidsmilje

Det er ingen ansatte i morselskapet Facts Finn AS. I konsernet er det kun ansatte i Seff Holding AS.
Sykefravaret i selskapet var i 2022 minimalt.

Det har ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker i lapet av aret, som
har resultert i store materielle skader eller personskader.

Arbeidsmiljeet betraktes som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer.

Likestilling

Konsernet har pr. utgangen av aret 5 ansatte. Fire menn og en kvinne. Konsernet har som policy at
arbeid av lik verdi skal gi lik lenn uavhengig av kjenn. Konsernet arbeider aktivt, malrettet og
planmessig for likestilling innenfor virksomheten. Ved rekruttering, bade internt og eksternt prioriteres
personlige kvalifikasjoner fremfor kjenn.

Tiltak for i hindre diskriminering mv.

Konsernet arbeider aktivt for & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre
diskriminering p grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprak, religion og
livssyn.

Ytre miljo
Konsernets virksombhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Bedriftene 1 konsernet forurenser
ikke det ytre miljo.

Vi har startet arbeidet med aktsomhetsvurderinger etter kravene i Apenhetsloven. Vi gjennomfarer
fortlapende vurderinger av leveranderer, forretningspartnere og internt i samsvar med OECDs
retningslinjer.

I henhold til loven vil vi innen 30 Juni 2023 offentliggjere en érlig redegjerelse for vért arbeid med
aktsomhetsvurderinger pd var hjemmeside. Du og alle har ved skriftlig foresparsel rett p8 informasjon
om hvordan vi handterer faktiske og potensielle negative konselkvenser. Ved spersmal om vart arbeid
knyttet til aktsomhetsvurderinger, ta kontakt pa mail. Vi vil som hovedregel besvare forespersler innen
tre uker fra mottak.

Selskapet/konsernet har ikke styreansvarforsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Fremtidig utvikling
Styret jobber kontinuerlig med & utvikle konsernet og skape attraktive bygg for nye leietakere.

Redegjorelse for arsregnskapet og resultatdisponeringen

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens
resultat for 2022 og ekonomiske stilling ved arsskiftet.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapséarets slutt som er av betydning for bedemmelsen av
regnskapet.

Oslo, 26.04.2023

Finn Asbjern Strem
Styreleder
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Resultatregnskap
Facts Finn AS - konsern
Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter 5 59 768 332 59248916
Gevinst/tap v/salg av investeringseiendom - 1 887317
Annen driftsinntekt - -
Sum driftsinntekter 59 768 332 61 136 233
Lennskostnad 10, 17 7 863 182 6913230
Avskrivning av driftsmidler 4 752 489 677 706
Annen driftskostnad 17 5585 180 27014 922
Sum driftskostnader 14 200 851 34 605 838
Driftsresultat far verdiendringer 45 567 481 26 5330 375
Verdiendringer investeringseiendommer 5 -8 011 000 266 854 000
Driftsresultat 37 556 480 293 384 374
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekter 13 466 943 383 909
Rentekostnader 13 -26 607 288 -17 208 868
Resultat av finansposter -26 140 345 -16 824 959
Resultat for skattekostnad 11416 135 276 559 415
Skattekostnad 7 -2577372 -61 029 088
Arsresultat 8 838 763 215530 327
Arsresultatet tilordnes:
Aksjonzrene i morselskapet 946 239 23 983 904
Ikke-kontrollerende eierinteresser 7 892 524 191 546 423
Sum tilordnet 8 838 763 215 530 327
Side 1
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Utvidet resultat
Facts Finn AS - konsern
Note 2022 2021
Arsresultat 8 838 763 215 530 327
@vrig resultatelement som ikke vil bli reklassifisert til
resultatet, etter skatt - -
Gvrige resultatelement som senere kan bli reklassifisert til
resultatet, etter skatt - -
Arets totalresultat 8 838 763 215530 327
Totalresultatet tilordnes:
Aksjonzerene 1 morselskapet 946 239 23 983 904
Ikke-kontrollerende eierinteresser 7892 524 191 546 423
Sum tilordnet 8 838 763 215 530 327
Side 2
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Balanse
Facts Finn AS - konsern

Eiendeler Note 2022 2021
Varige driftsmidler

Investeringseiendommer 3,513 1 929 618 000 1 721 000 000
Driftslesare, inventar o.a. utstyr 4 2789 644 2721 646
Sum varige driftsmidler 1932 407 644 1723 721 646
Sum anleggsmidler 1 932 407 644 1723 721 646
Omlspsmidler

Fordringer

Kundefordringer 3,18 3525024 394 367
Andre kortsiktige fordringer 3,15, 18 13 720 981 5259 286
Sum fordringer 17 246 005 5 653 653
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3,8,18 54 021 458 37433 956
Sum omlepsmidler 71267 463 # 43 087 609

Sum eiendeler 2 003 675 109 1766 809 255

Side 3
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Balanse

Facts Finn AS - konsern

Egenkapital og gjeld Note
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Ikke-komtrollerende eierinteresser
Sum egenkapital 14,12

Gjeld
Utsatt skatt 7

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 3,11, 13
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 13
Leverandergjeld 3,18
Betalbar skatt 7
Skyldig offentlige avgifter
Skyldig utbytte/konsernbidrag
Annen kortsiktig gjeld 3,15, 18
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 26.04.2023

Finn Asbjern Strem
Styreleder

2022 2021

30 000 30 000
30 000 30 000
86 403 107 85 683 588
86 403 107 85 683 588
565 691 409 559 572 165
652 124 516 645 285 753
289221 787 286917 913
289 221 787 286 917 913
212 850 000 794 000 000
212 850G 000 794 000 000

778 617 212 -
44 992 316 7 946 582
323354 115567
1 347 080 866 994

2 000 000 -
22 198 844 31676 447
849 478 806 40 605 590
1 351 550 593 1121523503
2 303 675109 1 766 809 255
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Endring i egenkapital
Facts Finn AS - konsern
Aksje- Annen Sum Sum
kapital egenkapital egenkapital  Minioritet egenkapital]
Egenkapital pr 31.12.2021 30000 85683 588 85713588 559572165 645 285 753
Okning aksjekapital - - -
Utbytte - - -2 000 000 -2 000 000
Kjap egne aksjer - - -
Arsresultat 0 946 239 946 239 7 892 524 8 838 763
Egenkapital pr 31.12.2022 30000 86629827 86 659827 565 464 689 632 124 516
Side 5
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Kontantstremoppstilling

Seff Holding AS - konsern

Note 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 11416 135 276 559 415
Periodens betalte skatter 7 -115 567 -3 627 08¢
Verdiendringer investeringseiendommer 5 8011 000 -266 854 000
Gevinst ved salg av eiendeler -64 153 -
Endring i prosjekt - 20 106 376
Ordinzre avskrivninger 4 752 489 677 706
Endring i kundefordring -3 130 657 208 566
Endring i leverandergjeld 37045734 4271202
Endring i andre tidsavgrensningsposter -17 704 734 -2 538 038
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 36 210 247 28 804 174
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av inv.eiendommer/ driftsmidler 600 000 -
Utbetalinger ved kjep/utvikling av inv.eiendommer - -
Virksomhetssammenslutning - -
Tilganger investeringseiendom 5 -216 628 557 -12 379 000
Utbetaling ved kjop av av varige driftsmidler 54 -1 061 399 -1 390 606
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -217 089 956 -13 769 606
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Opptak av ny gjeld 211079711 -
[Nedbetaling langsiktig gjeld -13 612 500 -3 000 000
Utbetaling av utbytte - -10 000 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 197 467 211 -13 600 000
Netto kontantstrem for perioden 16 587 502 2034541
Kontanter og bankinnskudd pr 01.01. 8 37 433 956 35 399 415
Kontanter og bankinnskudd pr 31.12. 8 54 021 458 37 433 956
Denne bestér av :
Bankinnskudd m.v. 8 54 021 458 37 433 956

Side 6
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NOTER TIL
REGNSKAPET

Note 1. Generell informasjon

Facts Finn AS ble etablert i 2015.

Facts Finn AS er et aksjeselskap hjemhgrende i Oslo kommune.
Kontoradressen er: 5t. Olavs plass 1, 0130 Oslo.

Regnskapet er fastsatt av selskapets styre den 27. april 2023 for
endelig godkjennelse av generalforsamlingen den 27. april 2023.

Note 2: Sammendrag av de viktigste
Regnskapsprinsipper

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er
benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet.

Disse prinsippene er benyttet konsistent i alle perioder som er
presentert, dersom ikke annet fremgar av beskrivelsen.

2.1 — Regnskapsprinsipp

Regnskapet til Facts Finn AS er fra og med 2019 utarbeidet i
samsvar med forskrift om forenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder {forenklet IFRS). Konsernet har implementert
alle relevante standarder som er tredd i kraft per 31. desember
2022, samt de ytterligere norske opplysningskrav som fglger av
regnskapsloven per 31. desember 2022.

Selskapet har valgt ikke 3 implementere noen av de standarder og
endringer som har et senere ikrafttredelsestidspunkt.

Regnskapet er utarbeidet basert p3 historisk kost med unntak av
Investeringseiendom som vurderes til virkelig verdi.

2.2 — Konsolideringsprinsipper

{a) Datterselskaper

Datterselskaper er alle enheter {inkludert strukturerte
enheter) som konsernet har kontroll aver. Kontroll aver en
enhet oppstar nar konsernet er utsatt for variabilitet i
avkastningen fra enheten og har evnen til & pavirke denne
avkastningen gjennom sin makt over enheten. Datterselskap
konsolideres fra dagen kontroll oppstar, og

dekonsolideres nar kontroll opphegrer.

Oppkjep av datterselskaper som tilfredsstiller kravene til en
virksomhetssammenslutning, blir regnskapsfert i samsvar
med oppkjgpsmetoden. Overtatte eiendeler og gjeld ved
virksomhetssammenslutninger balansefgres til virkelig

verdii dpningsbalansen i konsernet. lkke-kontrollerende
elerinteresser beregnes basert p3 forholdsmessig andel av
eiendeler og gjeld. Forskjellen mellom anskaffelseskost ved
oppkjép og virkelig verdi av netto identifiserbare eiendeler
pa oppkjepstidspunktet vil Kassifiseres som goodwill.

Oppkjep av selskap som ikke er en virksomhets-
sammenslutning blir regnskapsfgrt som eiendelskjgp.
Anskaffelseskost blir allokert til de overtatte eiendelene
i sin helhet. Det blir ikke beregnet goodwill pd denne
type oppkjép og det innregnes heller ikke utsatt skatt pa
forskjeller som oppstar i forbindelse med innregning av
disse eiendelene

Konserninterne transaksjoner, mellomvarende og urealisert
fortjeneste mellom konsernselskaper er eliminert.
Urealiserte tap elimineres, men vurderes som en indikator p3
verdifalli forhold til nedskrivning av den overfgrte eiendelen.
Regnskapsprinsipper i datterselskaper endres nar dette er
nedvendig for @ oppnd samsvar med konsernets
regnskapsprinsipper.

(b) Titknyttede selskap

Tilknyttede selskap er enheter hvor konsernet har betydelig
innflytelse, men ikke kontroll {normalt ved eierandel mellom
20 og 50 prosent), over den finansielle og operasjonelle
styringen.

Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av resultat
fra tilknyttede selskaper regnskapsfert etter egenkapital-
metoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og
inntil slik innflytelse oppherer. Ved objektive indikasjoner pa
verdifall ma gjenvinnbart belgp estimeres. Eventuelle verdifall
innregnes dersom balansef@rt verdi er hgyere enn
gjenvinnbart belgp.

Urealiserte gevinster knyttet til transaksjoner mellom
konsernet og dets tilknyttede selskaper elimineres i forhold til
konsernets eierandel i det tilknyttede selskap. Likeledes
elimineres urealiserte tap med mindre transaksjonen tydelig
viser at den overdratte eiendelen har en redusert verdi.
Regnskapsprinsipper som er benyttet av tilknyttede

selskaper har blitt endret hvor dette har vaert ngdvendig for 3
sikre en enhetlig regnskapspraksis i kensernet.

({c) Transaksjoner og minaritetsinteresser

Transaksjoner med ikke-kontrollerende eiere i datterselskaper
som ikke medfegrer tap av kontroll behandles som
egenkapitaltransaksjoner. Ved vtterligere kjgp feres forskjellen
mellom vederlaget og aksjenes forholdsmessige andel av
balansefgrt verdi av nettoeiendeler i datterselskapet mot
egenkapitalen til morselskapets eiere. Gevinst eller tap ved salg til
ikke-kontrollerende eiere f@res tilsvarende mot egenkapitalen.
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2.3 — Omregning av utenlandsk valuta

{a) Funksjonell valuta og presentasjonsvaluta

Regnskapet er presentert i NOK, som er bdde den funksjonelle
valutaen og presentasjonsvalutaen til morselskapet.

{b) Transaksjoner og balanseposter

Transaksjoner i utenlandsk valuta regnes om til NOK ved bruk av
transaksjonskursen. Valutagevinster og —tap som oppstar ved
betaling av slike transaksjoner, og ved omregning av pengeposter
{eiendeler og gjeld) i utenlandsk valuta ved arets slutt til kursen pa
balansedagen, resultatfgres.

2.4 — Investeringseiendom
Selskapet besitter investeringseiendommer.

Investeringseiendom som er anskaffet for 3 oppna langsiktig
avkastning pé leieinntekter eller for & oppna verdistigning, eller
begge deler, klassifiseres som investeringseiendom.

Pa kjgpstidspunktet verdsettes investeringseiendom til
anskaffelseskost inkludert transaksjonskostnader.

| etterfalgende perioder regnskapsferes investeringseiendom til
virkelig verdi i henhold til 1AS 40. Virkelig verdi av
investeringseiendom reflekterer blant annet leieinntekter fra
inngdtte leickontrakter og forutsetninger om fremtidig leieniva
basert pa ndvaerende markedssituasjon.

Endringer i virkelig verdi resultatfgres som ‘verdiendring
investeringseiendommer’.

Utgifter knyttet til eiendommen tillegges investeringseiendom
dersom det er sannsynlig at disse gir fremtidig verdi, og utgiften
kan males palitelig. Andre utgifter til reparasjon og vedlikehold
resultatfgres i den perioden de palgper. Dersom det gjgres
leietakertilpasninger, for eksempel ved 3 skifte ut vegger,
aktiveres kostnaden samtidig som de vegger som tas ned
nedskrives.

Anlegg under utfgrelse, for fremtidig bruk som
investeringseiendom, regnskapsfgres ogsa i byggeperioden som
investeringseiendom til virkelig verdi pa fullfgringstidspunktet
fratrukket gjenstiende byggekostnader.

Kombinerte bygg klassifiseres dels som investeringseiendom og
dels som egne bygg dersom bygget kan seksjoneres og seksjonene
kan selges hver for seg. Dersom bygget ikke kan deles opp,
klassifiseres bygget som bygg til eget bruk, med mindre eget bruk
utgj@r en uvesentlig andel av eiendommen

Dersom en eiendom benyttes som egne lokaler omklassifiseres
dette til anleggsmidler, dersom dette ikke utgjgr en uvesentlig
andel av eiendommen. Virkelig verdi pa tidspunkt for
reklassifisering blir eiendommens kostpris.

Eierbenyttet eiendom vurderes til anskaffelseskost, med fradrag
for avskrivninger og nedskrivinger. Anskaffelseskost inkluderer
kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av driftsmidlet.
Eierbenyttet eiendom er klassifisert som andre eiendommer.

31.12.2022 har ikke selskapet eierbenyttet eiendom

Investeringseiendommer i selskapet er presentert pa egen linje i
balansen.

2.5 - Varige driftsmidler og andre eiendommer

Varige driftsmidler regnskapsferes til anskaffelseskost, med
fradrag for avskrivninger og nedskrivinger. Anskaffelseskost
inkluderer kostnader direkte knyttet til anskaffelsen av
driftsmidlet.

Pafglgende utgifter legges til driftsmidlenes balansefgrte verdi
eller balansefgres separat, nr det er sannsynlig at fremtidige
skonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilflyte selskapet, og
utgiften kan males pélitelig. @vrige reparasjons- og
vedlikeholdskostnader f@res over resultatet i den perioden
utgiftene padras.

2.6 - Nedskrivning av ikke finansielle eiendeler

Eiendeler med ubegrenset levetid avskrives ikke og vurderes arlig
for verdifall. Eiendeler som avskrives vurderes for verdifall nar det
foreligger hendelser eller endrede forhold som indikerer at
balansefgrt verdi ikke kan forsvares. Nedskrivninger resultatfgres
med forskjellen mellom balansefgrt verdi og gjenvinnbart belgp.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av virkelig verdi med fradrag av
salgskostnader og bruksverdi. Ved vurdering av verdifall,
grupperes anleggsmidlene til det laveste nivaet der det er mulig 3
skille ut uavhengige kontantstrgmmer.

2.7 — Driftsinntekter.

|ASB har vedtatt ny standard for inntektdsfering, IFRS 15, med
obligatorisk anvendelse for regnskapsar som begynte 1 januar
2017.

Konsernets driftinntekter bestdr av leieinntekter og inntekter fra
salg av leiligheter og nzeringseiendom.

Ved salg av leiligheter vil konsernet st3 for oppfaring av et
leilighetsbygg med formal & selge enkeltleiligheter.
Salgstransaksjonene er innenfor virkeomardet til IFRS 15.
Kontraktene med kjgper reguleres av lov om bustandsoppfering.
Kjgper har en lovfestet rett til 8 kansellere kontrakten, noe som
medfgrer at selger ikke har rett til betaling for utfgrt arbeid
giennom byggeperioden. Dette medfgrer at vilkder for
inntektsfaring over tid ikke er oppfylt. Salget inntektsf@res derfor
pa tidspunkt for overlevering av leilighet til kunde.
Transaksjonsprisen er et fast belgp som fremkommer av
kontrakten. Betalingsvilkdrene er 100 % ved overtakelse. Det er
ikke identifisert noe vesentlige finansieringskomponenter i
kontraktene.

Inntektsf@ring av leieinntekter gjgres etter IAS 17 og bestar av
fastleie/minimumsleie og omsetningsbasert leie. Fastleie og
minimumsleie inntektsfgres linezert over leieperioden. For den
omsetningsbaserte leien gjennomfgéres inntektsfgringen pd
grunnlag av leietakerens omsetning. Avregning av omsetningsleie
gjennomfgres arlig basert pa faktisk omsetning.
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Felleskostnader anses for & vaere en tjenesteleveranse innenfor
virkeomradet til IFRS 15. Konsernet kontrollerer varer og tjenester
fer disse overfgres til leietakerne. Konsernet er derfor a anse som
prinsipal i transaksjonen og presenterer derfor inntektene brutto.
Inntektsfert belgp tilsvarer det selskapet har rett til 3 fakturere pa
balansedato.

2.8 - Finansielle instrumenter

Selskapet har implementert IFRS 9 fra 1 januar 2017. IFRS 9 angir
nye krav knyttet til klassifisering og maling av finansielle eiendeler
og gjeld, samt nye krav knyttet til nedskrivning av finansielle
eiendeler og generell sikringsbokfaring

a) Finansielle eiendeler og gjeld

Finansielle eiendeler og gjeld innenfor virkeomradet til IFRS 9
klassifiseres i fglgende aktuelle kategarier for konsernet:

a) Finansielle eiendeler som males til amortisert kost

b)  Egenkapitalinstrumenter {Aksjer) til virkelig verdi over
resultatet

c)  Andre finansielle forpliktelser til amortisert kost.

b) Utlén og fordringer

Lan og fordringer er ikke-derivate finansielle eiendeler med faste
betalinger som ikke omsettes i et aktivt marked. De klassifiseres
som omlgpsmidler, med mindre de forfaller mer enn 12 maneder
etter balansedagen. | s3 fall klassifiseres de som anleggsmidler.
Lén og fordringer innregnes til kostverdi. Etterfglgende maling er
til nominell verdi fratrukket forventet tap.

c) Kundefordringer

Kundefordringer oppstar ved omsetning av varer eller tjenester
som er innenfor den ordinaere driftssyklusen. Dersom oppgjér
forventes innen ett &r eller mindre, klassifiseres fordringene som
omlgpsmidler. Dersom dette ikke er tilfelle, Klassifiseres
fordringene som anleggsmidler. Kundefordringene males til
nominell verdi ved fgrstegangsinnregning, med mindre Igpetid er
pé over 12 maneder. Etterfglgende maling er til nominell verdi
fratrukket forventet tap. Alle kundefordringer holdes i
forretningsmodell der formalet er a inndrive kontraktfestede
kontantstrgmmer.

d) Kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter bestar av kontanter,
bankinnskudd, andre kortsiktige, lett omsettelige investeringer
med maksimum tre maneders opprinnelig lgpetid og trekk pa
kassekreditt. | balansen er kassekreditt inkludert i I3n under
kortsiktig gjeld.

e) Lan

Lan regnskapsferes til virkelig verdi nar utbetaling av l&net finner
sted, med fradrag for transaksjonskostnader. | etterfglgende
perioder regnskapsfgres lan til amortisert kost beregnet ved bruk
av effektiv rente. Eventuelle gevinster og tap resultatfgres fgrst
ved innlgsning av forpliktelsen.

2.9 - Aksjekapital og overkurs

Ordinzere aksjer klassifiseres som egenkapital dersom det ikke
ligger noen forpliktelse til 3 overfgre kontanter eller eiendeler.
Utgifter som knyttes direkte til utstedelse av nye aksjer eller
opsjoner med fradrag av skatt, féres som reduksjon av mottatt
vederlag i egenkapitalen.

2.10 - Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld miles til virkelig verdi ved fgrste gangs
balansefgring. Ved senere médling vurderes leverandgrgjeld til
amortisert kost fastsatt ved bruk av effektiv rente metoden.

2,11 - Utsatt skatt

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er beregnet pa alle
forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa
eiendeler og gjeld med unntak av fgrstegangsinnregning av
goodwill eller férstegangsinnregning av en eiendel eller
forpliktelse i en transaksjon som ikke er en
virksomhetssammenslutning, og som p3 transaksjonstidspunktet
verken pavirker regnskapsmessig overskudd eller skattepliktig
inntekt.

Utsatt skatt beregnes pd midlertidige forskjeller fra investeringer i
datterselskaper, felleskontrollerte selskaper og tilknyttede
selskaper, bortsett fra nar selskapet har kontroll over tidspunkt for
reversering av de midlertidige forskjellene, og det er sannsynlig at
de ikke blir reversert i overskuelig fremtid.

En eiendel ved utsatt skatt er regnskapsfgrt nar det er sannsynlig
at selskapet vil ha tilstrekkelige skattemessige overskudd i senere
perioder til & nyttiggjgre skattefordelen. Likeledes vil selskapet
redusere eiendel ved utsatt skatt i den grad selskapet ikke lenger
anser det som sannsynlig at det kan nyttiggj@re seg av den utsatte
skattefordelen. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er mak
basert pa forventet fremtidig skattesats til de selskapene i
konsernet hvor det har oppstatt midlertidige forskjeller.

Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt fares opp til nominell
verdi og er klassifisert som langsiktig forpliktelse eller
anleggsmiddel i balansen.

Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er
regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

2,12 — Utbytte

Utbyttebetalinger til selskapets aksjonzerer klassifiseres som gjeld
fra og med det tidspunkt utbyttet er fastsatt av
generalforsamlingen.
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2.13 — Rentekostnad

Renter resultatfgres som *finanskostnad’ i resultatregnskapet ved
bruk av «effektiv rente»-metoden. Den «effektive rente»-metode
blir benyttet for 3 allokere amortisert kost pa finansielle eiendeler
og gjeld, og for rett periodisering av renteinntekter og
rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige
kontantstrémmer over lanets Igpetid, og angir reell nettoverdi pa
den finansielle eiendelen eller Ianebelgpet.

N&r effektiv rente beregnes estimerer konsernet alle
kontraktfestede kontantstrémmer i tilknytning til det finansielle
instrumentet {for eksempel betalingshetingelser) Ved beregning
av den effektive rente inkluderes alle etableringskostnader og
fordeles over den relevante periode {lanets Igpetid).

Lanekostnader fra generell eller spesifikk finansiering knyttet til

anskaffelse, bygging og videreutvikling av investeringseiendommer

og som det tar en betydelig periode 3 ferdigstille for tiltenkt bruk,
aktiveres som en del av anskaffelseskosten for eiendelen frem til
tidspunktet nar eiendelen i all hovedsak er klar for bruk.

2.14 — Pensjoner

Facts AS har en innskuddsplan for alle ansatte. En innskuddsplan
er en pensjonsordning hvor konsernet betaler faste bidrag til en
separat juridisk enhet.

Selskapet har ingen juridisk eller annen forpliktelse til 3 betale
ytterligere bidrag hvis enheten ikke har nok midler til 3 betale alle
ansatte ytelser knyttet til opptjening i innevaerende og tidligere
perioder. Bidragene resultatfgres som pensjonskostnader nar de
pélgper. Forskuddsbetalte bidrag balansefgres som en eiendel

dersom dette kan refunderes eller redusere fremtidige betalinger.

2.15 — Nzerstadende parter

Parter anses & vare naerstiende hvis en part har mulighet til
direkte eller indirekte 3 kontrollere den annen part eller har
betydelig pavirkningsmulighet ovenfor den annen part med
hensyn til finansielle og driftsmessige beslutninger. Parter er ogsa

nz=rstdende hvis de er underlagt felles kontroll eller er under felles

betydelig pavirkning. Alle transaksjoner mellom

narstiende parter er basert pa prinsippet om armlengdes avstand

{antatt markedsverdi).

2.16 - Bruk av estimater og skjgnnsmessige vurderinger

Utarbeidelse av selskapets regnskap medfgrer at ledelsen gjer
estimater og skjgnnsmessige vurderinger. Disse vil pavirke
regnskapsferte belgp som rapporteres i finansregnskapet og de
medfglgende noter. Ledelsen baserer sine estimater og
vurderinger pa tidligere erfaringer og pa ulike andre faktorer som
er antatt & vare rimelige og fornuftige forholdene tatti
betraktning. Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene
endrer seg. Estimater og de underliggende forutsetningene
vurderes Igpende. Endringer i regnskapsmessige estimater
regnskapsfgres i den perioden endringene oppstar. Hvis
endringene ogsa gjelder fremtidige perioder fordeles effekten
over innevaerende og fremtidige perioder. Omrddene med stgrst
risiko for vesentlige endringer er vurdering av
Investeringseiendommer og investeringer i tilknyttede selskaper.
Estimater og forutsetninger er naarmere omtalt i de ulike notene
til drsregnskapet.

2,17 — IFRS 16 - Leiekontrakter

|ASB utga en ny standard for leasing den 13. januar 2016.
Standarden tredde i kraft 01.01.2015. Standarden krever at
leietaker balansefgrer en bruksrett med tilhgrende forpliktelse for
alle vesentlige leickontrakter. Konsernet har ingen vesentlige
leiekontrakter.
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Note3 Fastsettelse av virkelig verdi

Investeringseiendom

Selskapets verdsettelsesprosess gjores av ledelsen i selskapet. Daglig leder har ansvaret for at investeringseiendommene verdsettes

til virkelig verdi. Investeringseiendommene verdsettes ved neddiskontering av fremtidige kontantstremmer.

Selskapets verdsettelsesprosess er basert pa eksterne verdsettelser, supplert med interne forutsetninger og analyser.
Dette innebeerer at selskapets ledelse gjor en vurdering og konkluderer om de eksterne verdivurderingene gir et riktig bilde av den virkelige verdien.
Det foretas jevnlige befaringer og tekniske gjennomganger av alle eiendommer. Samtlig eiendommer i konsernet ble taksert av eksterne

takstmenn i perioden desember 2022, Dette ble utfort av Newsec AS.

Se ogsé note 5 for ytterligere regnskapsestimater og skjonnsmessige vurderinger knyttet til investeringseiendommer

Kontanter og kontantekvivalenter
Virkelig verdi er antatt 4 veere lik bokfort verdi.

Rentebzrende forpliktelser
Selskapet har ordinzre pantelin med flytende rente.
Se note 15 for nermere gjennomgang av selskapets rentebserende gjeld.

Kundefordringer/andre fordringer og leverandergjeld/annen gjeld:

Prinsipielt blir disse postene bokfert til virkelig verdi og 1 pafelgende perioder regnskapsfort til amortisert kost.
vanligvis antatt 4 ikke ha vesentlig effekt p4 denne typen fordringer og gjeldsposter.

Noted4 Varige driftsmidler og andre eiendommer

Imidlertid er diskontering

2022 2021
Varige driftsmidler 2022 Driftslesere Driftslosore
Anskaffelseskost 01.01. 6 828 328 5437722
Tilgang 1061399 1390 606
Avgang 535847 -
Anskaffelseskost 31.12. 8 425574 6 828 328
Av og nedskrivning 01.01. 4 883 444 4205737
Arets av og nedskrivning 752 489 677 707
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 5 635 933 4 883 444
RBalansefort verdi pr. 31.12. 2 789 644 1944 887
Arets avskrivninger 752 489 677 707
Forventet skonomisk levetid 4-10ar 4-10 ar
Avskrivningsplan Linear Linear
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Note 5 Investeringseiendommer og eierbenyttet eiendom

Alle eiendommer er verdsatt basert pa neddiskontering av fremtidige kontantstrommer (DCF modell). Denne modellen anvender
en rekke vesentlige ikke obeserverbare parametre. Disse parametrene inkluderer folgende:

Fremtidige leieinnbetalinger:
Fremtidige leieinnbetalinger estimeres pa bakgrunn av faktisk lokasjon, type og tilstand pa selve bygningen. Estimatene taes ogsd
med utgangspunkt i eksisterende avtaler og da seerlig nylig inngatte avtaler

Avkastningskrav (Yield):
Avkastningskravet settes pa bakgrunn av faktiske markedsrenter pr 31.12, justert for usikkerhet knyttet til renter og inflasjon,
objektrisiko, markeds og leierisiko samt eiendoms og byggerisiko.

Estimert ledighet:
Denne fastsettes med utgangspunkt i faktiske markedsforhold og forventede markedsforhold ved utgangen av eksisterende leieavtaler

Eierkostnader:
Eierkostnader estimeres basert pé historiske vedlikeholdskostnader, forsikringskostnader og andre offentlige avgifter
for & opprettholde byggets kapasitet over den ekonomiske levetiden.

Investerinseiendommer vurderes til virkelig verdi. Verdsettelsen utfares av selskapets egne ansatte og godkjennes av selskapets styre
Som en kvalitetssikring av verdsettelsen er det innhentet takster for samtlige eiendommer pr. 31.12.2022

Benyttet takseringsselskap er Newsec AS.

Selskapets eiendommer verdsettes gjennom diskontering av fremtidige kontantstremmer, bade kontraktsfestede og forventede.
Nokkelfaktorer er lopende inntekter og utgifter ved elendommen, markedsleie og avkastningskrav. Hver eiendom vurderes separat.
For fastsettelsen av avkastningskravet vurderes det generelle eiendomsmarkedet, kredittmarkedet, leietakers soliditet og

andre markedsmessige forhold

Avkastningskravet er bygget opp pa folgende mate:
10 ars statsobligasjonsrente

- Inflasjon

+ kredittmargin

+ Objektrisiko

+ Markeds-/Leierisiko

+ Eiendoms-/Byggerisiko

= Avkastningskrav

Oversikt bevegelser Note 2022 2021
Virkelig verdi 01.01 1721 000 000 1441 766 845
Kjep og pakostinger pa eiendom 216 629 000 12379 000
Salg av eiendommer - -
Netto endring som felger av justering til virkelig verdi -8 011 000 266 854 000

Virkelig verdi 31.12

1929 618 000

1721 000 000

Investeringseiendommer (prosjekter i arbeid) 2022 2021
Virkelig verdi 01.01 - 20106 376
Tilgang fra konsernet Facts AS - -
Kjop og pakostinger pa eiendom - -
Salg av eiendommer - -20 106 376
Virkelig verdi 31.12 - -
Oversikt input til verdsettelser 2022

Investeringseiendom 2022 2021
Verdsettelsesniva 3 3
Verdsettelsesmodell DCF DCF
Verdi 31.12. 1929 618 000 1721 000 000
Faktisk ledighet - -
Avkastningskrav {spenn) - -

Avkastingskrav {gjennomsnitt)

Side 8

20.09.2024 kl 14:16

Brgnngysundregistrene

Side 41 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Oppbygging av det gjen jttlige avkastningskravet for hovedsegmentene:

Investeringseiendom 2022 2021
10 ars statsobligasjonsrente 1,18 % -1,27 %
Swap spread 0,16 % 0,25 %
Inflasjonsforventninger 0,00 % 0,00 %
Bankmargin 1,27 % 1,67 %
Eiendom som investeringsobjekt 1,14 % 2,60 %
Beliggenhet 0,00%-0,75% 0,00%-0,75 %
Standard 0,00%-025% 0,00%-0,25 %
Kontraktsforhold - Kontraktspart 0,00 %-025% 0,00%-0,25%
Kontraktsforhold - Motpart 0,00%-0,35% 0,00%-0,25 %
Andre forhold 0,00 % 0,00 %
Sum avkastningskrav 4,25-5,00% 3,65% - 4,5%
Netto leieinntekter:

2022 2021
Leieinntekter 59768 332 59248 916
Direkte kostnadsferte driftskostnader inkl vedlikehold ikke belastet leietakter, 3639359 3 107 628
Netto lejieinntekter 56 128 973 56 141 288

Kontrakisbaserte leieinntekter
Selskapet inngar kontrakter for utleie av investeringseiendom. Konsemets kontraktsbaserte leieinntekter fordeler seg som folger,
der tallene er angitt som ikke indeksjustert kontraktsverdi for kontrakter inngétt pr 31.12. Selskapet har flere langsiktige kontrakter hvor det er

3 mnd oppsigelse
2022 2021
Innen 1 &r 15313 889 8498 856
Mellom 1 og 5 ar 7129159 9337 932
Over 5 ar 37325284 41412 128
Totalt 59 768 332 59 248 916
Virkelig verdi av investeringseiendommer 2022 2021
St Olavs plass 1 AS 750 000 000 710 000 000
Kjelberggata 31 AS 379 198 000 296 000 000
Marstrandgata 6 AS 535 420 000 445 000 000
Akersbakken 12 AS 265 000 000 270 000 000
Sum 1929 618 000 1721 000 000
Note 6 Datterselskap
Datterselskaper og datterdatterselskaper:
Forretnings Egenkapital (100 Arsresultat
Selskap kontor  Virksomhet Eierandel  Stemmeandel %) (100 %)
Facst Holding AS Oslo Holding 14 % 100 % 2 601 995 -22 001
Seff Holding AS Oslo Holding 80 % 80 % 219 528 454 42 004 500
Seff Forvaltning AS Oslo Holding 100 % 100 % 82463 973 15261570
datterselskap av Seff Forvalming AS
St Olavs Plass 1 AS Oslo Eiendom 100 % 100 % 159455 148 16 339370
Marstrandgata 6 AS Oslo Eiendom 100 % 100 % 30847 269 4787 940
Kjolberggata 31 AS Oslo Eiendom 100 % 100 % 34173938 -3133 647
Akersbakken 12 AS Oslo Eiendom 100 % 100 % 188228 776 5703 826
Seff Prosjekt AS Oslo Holding 100 % 100 % 11 188 468 286 674
datterselskap av Seff Prosjekt AS
Sjoutsikten Terrasse AS Oslo Eiendom 100 % 100 % 100 000 -41 374
Marsirandgata 6 DA 1) Oslo Eiendom 100 % 100 % -17 811 763 -

1) Eies 90% direkte gjennom Seff Holding AS og 10% indirekte gjennom Seff Prosjekt AS jevnfor Marstrandgata 6 AS.

Side 9

20.09.2024 kI 14:16 Brgnngysundregistrene Side 42 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923051635

Note7  Skatt

Beregning av utsatt skatt/skattefordel og endring i utsatt skatt/skattefordel

Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Varige driftsmidler 1403 706 366 1302631496
Fordringer -670 500 -
Andre midlertidige forskjeller -15331 1540 837
Netto midlertidige forskjeller 1403 020 535 1304172333
Underskudd til fremforing -88 376 047 -
Grunnlag for utsatt skatt/ skattefordel i balansen 1314 644 488 1304172 333
Utsatt skatt/skattefordel og endring i utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/skattefordel i balansen 289 221 787 286 917 913
Endring i utsatt skatt i balansen 2303874 60913 521
Endring utsatt skatt/skattefordel i resultatregnskap 2303 874 60 913 521
Betalbar skatt 2022 2021
Resultat for skattekostnad 11416 134 215530327
Permanente forskjeller 1779 888 -
Grunnlag for arets skattekostnad 13 196 022 215530327
Endring i midlertidige forskjeller -11 726 235 -215 005 022
Skattepliktig inntekt 1 469 787 525305
Benyttet i fremferbart underskudd -
Anvendt tidligere avskaret rentefradrag - -
Grunnlag for betalbar skatt 1469 787 525 305
Betalbar skatt 2022 2021
22 % av grunnlag for betalbar skatt 323353 115 567
Betalbar skatt 323 353 115 567
Betalbar skatti bal
Betalbar skatt i balansen 323 353 115 567
Skattekostnad
Endring i utsatt skatt 2303874 60913 521
Betalbar skatt 323333 115 567
Feil fra tidlgiere ar 49 856 -
Sum skattekostnad p4 ordineert resultat 2577372 61 029 088
Note 8 Bankinnskudd
Bankinnskudd m.v. 2022 2021
Bundne bankinnskudd (skattetrekk) 870 803 635 866
@vrige bankinnskudd 53 150 655 34 763 549
Sum 54 021 458 35399415
Note9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Selskapets aksjekapital pa kr 30 000 bestar av:

Antall Pialydende Bokfort
Ordinzere aksjer 100 300 30 000
Sum 100 300 30 000
Oversikt over selskapets aksjonaerene 31.12. Antall Eierandel Stemmeandel
Finn Asbjern Strem 100 100 % 100 %
Note 10 Pensjoner
Sysselsatte arsverk i regnskapséret har vaert 0 i morselskapet og 5 i konsemet.
Det er inngdtt avtaler om pliktige kollektive pensjonsordninger (OTP) i det aktuelle selskapet.
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Note 11 Finansiell markedsrisiko
Selskapet benytter seg ikke av finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av finansiell risiko.

Renterisiko
Selskapet er eksponert mot endringer i rentenivéet, da den rentebaerende gjelden er inngatt med flytende rente.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har ekonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser er tilstede.

Historisk sett har selskapet hatt lave tap p fordringer. Ledelsen er bevisst pa at selskapet opererer i et sarbart marked som er sveert avhengig av
konjunkturene og i en nedgangstid vil ogsa selskapets eiendommer kunne bli berert. Det er ikke inngdtt avtaler om motregning eller andre finansielle
instrumenter som minimerer kredittrisikoen i selskapet

Valutarisiko
Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko da det for tiden ikke har transaksjoner eller posisjoner i utenlandsk valuta.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at konsernet ikke vil vaere i stand til 4 betjene sine finansielle forpliktelser etter hvert som de
forfaller. Selskapets strategi for 4 handtere likviditetsrisiko er 4 ha tilstrekkelig med likvider til enhver tid for & kunne innfri sine
finansielle forpliktelser ved forfall, bdde under normale og ekstraordinare omstendigheter, uten a risikere uakseptable tap eller
p4 bekostning av konsemets rykte.

Selskapet har en tilfredsstillende finansiering og jobber kontinuerlig med tiltak for 4 bedre var likviditetsrisiko.

Note 12 Vesentlige hendelser etter balansedagen

Hendelser etter balansedagen:
Det har ikke veert noen vesentlige hendelser etter balansedagen som pévirker arsregnskapet for 2022
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Note 13 Rentebzrende lin, garantiforpliktelser og pantstillelser

Langsiktig gjeld Forfall 2022 2021
DNB Seff Holding AS 01.07.2023 - 579 000 000
Handelsbanken Seff Holding AS 31.12.2024 213 387 500 215 000 000
Sum langsiktig gjeld 213 387 500 794 000 000
1 ars avdrag lang gjeld 537 500 13612 500
Sum langsiktig gjeld eksl 1 ars avdrag 212 850 000 780 387 500
Forfallsoversikt: 2023 2024 2025
Pantelan 567 537 500 212 850 000 -
Byggelan 211079711

Sum 778 617 211 212 850 000 0
Pantelan:

Pantelan er sikret med pant i bygninger.

Laneavtalene har flere forpliktende klausuler knyttet til finansielle forhold.

De viktigste klausulene gjelder opprettholdelse av minimum egenkapital, og eierskifte i selskapet skal godkjennes av banken.

Selskapet tilfredsstilte alle lAnebetingelsene ved arsslutt

Spesifikasjon Finansinntekter og finanskostnader

Fi inntekter 2022 2021
Renteinntekter 466 943 383 909
Andre finansinntekter - -
Sum fi inntekter 466 943 383 909
Finanskostnader 2022 2021
Annen rentekostnad 26 607 288 17 208 868
Annen finanskostnad - -
Sum finanskostnader 26 607 288 17 208 868
Balansefort verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld: 2022 2021

Investeringseiendom

19292618 000

1721 000 000

Sum

1929 618 000

1721 000 000

Note 14 Nzerstaende parter

Seff Holding AS leier kontorlokaler i St. Olavs plass 1 AS til kr. 790 116. Resterende leietakere er eksteme.

Seff Holding AS fakturerer datterselskapene med administrasjonshonorar ut fra markedsmessige vilkar. Administrasjonstjenester til datterselskaper utgjor kr.

711908212022,
Det er ogsa laneforhold mellom selskapene i konsernet. Disse renteberegnes.
Alle transaksjoner | konsernet skjer til markedsmessige vilkar.
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Note 15 Spesifikasjoner

Andre fordringer 2022 2021
Periodiserte kostnader 4828 1958 898
Justeringsrett mva - 68 756
Til gode merverdiavgift 13716 153 3133584
Andre kort fordringer - 98 048
Sum 13 720 981 5259 286
Annen kortsiktig gjeld 2022 2021
Palopte kostnader - 255499
Palopte renter 8 133539 3045453
Feriepenger 714 937 612296
Forskudd fra kunde 909 799 2496 986
Gjeld til eierne 11 182 104 24644 404
Annen kortsiktig gjeld 1258 465 621811
Sum 22 198 842 31676 447

Note 16 Betingede forpliktelser og andre forpliktelser

Betingede vederlag:
Styret er ikke kjent med at det foreligger noen betingede vederlag i konsemet.

Andre forpliktelser:
Per 31.12.2022 er styret ikke kjent med at selskapet har mottatt vesentlige krav eller er involvert i rettstvister.

Note 17 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte

Lannskostnader 2022 2021
Lenninger 5671 240 4 873 691
Pensjonskostnader 250 820 218 890
Arbeidsgiveravgift 1037826 881 680
Andre ytelser 903 296 938 969
Sum 7863 182 6913 230
Antall drsverk 5 4

Ingen i selskapet har saeravtaler vedrorende sluttvederlag, opsjoner e.l. Slike avtaler foreligger heller ikke for noen av styremedlemmene.
Utover ordinzre kundekreditter foreligger kun uvesentlige 1an/forskudd til ansatte, daglig leder og styret.

Det er heller ikke avgitt garantier/sikkerhetsstillelser e.l overfor noen av disse.

Det er ikke delt ut bonus til daglig leder eller styrets leder i 2022.

Revisor 2022 2021
Lovpélagt revisjon inkl. regnskapsbistand 163 300 178 100
Annen bista: (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 186 200 168 200
Sum 349 500 346 300
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Note 18 Finansielle Instrumenter

Folgende av selskapets finansielle instrumenter er ikke verdsatt til virkelig verdi: Kundefordringer, andre kortsiktige fordringer og andre

langsiktige fordringer.

Balansefort verdi av kundefordringer og leverandergjeld vurderes som tilnermet lik virkelig verdi da de inngas til "normale" betingelser.
Selskapet benytter ingen rentederivater eller opsjoner knyttet til finansielle poster.

Under folger en sammenlikning av balanseferte verdier og virkelig verdi for konsernets finansielle instrumenter:

2022 2021

Fi ielle eiendeler Bal fort verdi  Virkelig verdi  Balansefert verdi Virkelig verdi
Bankinnskudd og kontanter 54021 458 54021 458 37 433 956 37433956
Kundefordringer 3525024 3525024 394 367 394 367
Andre fordringer 13720 981 13720981 5259286 5259 286
Fi iell gjeld

Leverandorgjeld 44992 316 44992316 7 946 582 7946 582
Annen kortsiktig gjeld 22198 844 22198 844 31 676 447 31676447
Rentebzrende gjeld

Langsiktig gjeld 212 850 000 212 850 000 794 000 000 794 000 000
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