== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 998 296

Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Henrik Ibsens gate 48

0255 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Lene Kgrra
11.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 58 024 345 51652 124
Annen driftsinntekt 10

Sum inntekter 58 024 345 51652 124
K ostnader

V arekostnad 0 0
L gnnskostnad 65 269 419 55273009
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1121 969 1555832
Annen driftskostnad 10 23123 869 12 667 564
Sum kostnader 89 515 257 69 496 405
Driftsresultat -31 490912 -17 844 281
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 94 078 577 51493 411
Inntekt frainvestering i tilknyttet selskap 5500 044 26 399 633
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 750 402 118 595 243
Annen rentei nntekt 15008 628 7 559 509
Annen finansinntekt 3,11 394 291 576 187 346 678
Sum finansinntekter 517 629 227 391 394 474
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2470630 4 459 454
Annen rentekostnad 37 269 207 133 812 652
Annen finanskostnad 311 125 601 486 50995 091
Sum finanskostnader 165 341 323 189 267 197
Netto finans 352 287 904 202 127 277
Resultat far skattekostnad 320 796 992 184 282 996
Skattekostnad 8 -5 457 048 3592 140
Arsresultat 326 254 040 180 690 856
Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfert til fond for vurderingsforskjeller 227 064 443 129 885 108
Avsatt til annen egenkapital 99 189 597 50 805 745
Sum overfaringer og disponeringer 6 326 254 040 180 690 853
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 2 388490 964 325
rettigheter

Utsatt skattefordel 8 22 479 695 17 162 809
Sum immaterielle eiendeler 22 868 185 18127 134
Varigedriftsmidler

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 673913 642 501
Sum varige driftsmidler 673913 642 501
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1877052 191 1940 845 820
Lan til foretak i samme konsern 0 366 247 677
Investeringer i tilknyttet selskap 762 635 438 657 105 862
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 2765 857
Investeringer i akger og andeler 23057 769 22 886 825
Sum finansielle anleggsmidler 2 662 745 398 2989852 041
Sum anleggsmidler 2 686 287 496 3008 621 676
Omlgpsmidler

Varer

Varer 23426 422 39627 814
Sum varer 23 426 422 39 627 814
Fordringer

Kundefordringer 33113604 11 210037
Andre fordringer 380 125 422 94 906 254
Konsernfordringer 945741 721 529 242 297
Sum fordringer 1358 980 747 635 358 588
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 190 873 473 313 524 746
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 190 873 473 313524 746
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 1573 280 642 988 511 148
SUM EIENDELER 4 259 568 138 3997 132824
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akjsekapital 63 998 400 63 790 800
Beholdning av egne aksjer -22 800 -22 800
Overkurs 838 783 727 832 084 475
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 6,7 902 766 327 895 859 475
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 733 958 326 557 484 013
Annen egenkapital -26 448 461 -125 638 058
Sum opptjent egenkapital 6 707 509 865 431 845 955
Sum egenkapital 1610276 192 1327 705 430
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1760219173 2426 470 894
@vrig langsiktig gjeld 151 587 549 159 018 328
Sum annen langsiktig gjeld 1911806 722 2 585 489 222
Sum langsiktig gjeld 1911 806 722 2585 489 222
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1293 429 1708 557
Skyldige offentlige avgifter 4515 207 4834 376
Kortsiktig konserngjeld 4 703 862 799 62 123 197
Annen kortsiktig gjeld 27813788 15272 041
Sum kortsiktig gjeld 737 485 223 83938 171
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum gjeld 2649 291 945 2669 427 393
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 259 568 137 3997 132 823
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 1525917 085 1004 974 897
Annen driftsinntekt 10 51 108 815 49 932 895
Sum inntekter 1577 025 900 1054 907 792
K ostnader

V arekostnad 1304 182 845 809 556 409
L gnnskostnad 65 269 419 55273009
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 2 455 668 1578 438
Annen driftskostnad 10 45 682 303 31 401 887
Sum kostnader 1417 590 235 897 809 743
Driftsresultat 159 435 665 157 098 049
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 0 19 057 000
Annen rentei nntekt 17 420 252 8530 644
Annen finansinntekt 3,11 222 250982 176 359 356
Sum finansinntekter 239671 234 203 947 000
Annen rentekostnad 55 679 756 137 353 841
Annen finanskostnad 311 37 226 398 21 428 451
Sum finanskostnader 92 906 154 158 782 292
Netto finans 146 765 080 45164 708
Resultat far skattekostnad 306 200 745 202 262 757
Skattekostnad 8 -20 053 294 21571903
Arsresultat 326 254 039 180 690 854
Minoritetsinteresser 18503 818 6 672 815
Arsresultat etter minoritetsinter esser 307 750 221 174 018 039
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 0
Andre immatrielle eiendeler 388 490 964 325
Sum immaterielle eiendeler 388490 964 325
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,3 1760 525 640 1970891 079
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 673913 642 501
Sum varige driftsmidler 1761 199 553 1971533 580
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 0 0
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap 854 216 330 738 605 132
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 0 2765 857
Investeringer i aksjer og andeler 23 057 768 22 886 825
Sum finansielle anleggsmidler 877274 098 764 257 814
Sum anleggsmidler 2638862141 2736755719
Omlgpsmidler

Varer

Varer 1348 481 308 1709 413 613
Sum varer 1348 481 308 1709 413 613
Fordringer

Kundefordringer 51 675943 17 176 987
Andre fordringer 774 804 761 433594 253
Sum fordringer 826 480 704 450 771 240
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5 175 651 475 283 436 059
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 175651 475 283 436 059
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 2 350 613 487 2443620912
SUM EIENDELER 4989 475 628 5180 376 631
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akjsekapital 63 998 400 63 790 800
Beholdning av egne aksjer -22 800 -22 800
Overkurs 838 783 727 832 084 475
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 6,7 902 766 327 895 859 475
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 707 464 815 415 121 380
Sum opptjent egenkapital 6 707 464 815 415121 380
Minoritetsinteresser 6 45 047 16 724 574
Sum egenkapital 1610276 189 1327 705 429
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 28 430 408 60 555 446
Sum avsetninger for forpliktelser 28 430 408 60 555 446
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2694 503 658 3151 542 536
@vrig langsiktig gjeld 221583 849 313201 342
Sum annen langsiktig gjeld 2916 087 507 3464 743 878
Sum langsiktig gjeld 2944 517 915 3525299 324
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 167 513 783 39981 896
Betalbar skatt 8 11 628 411 4756
Skyldige offentlige avgifter 5290 338 5800 229
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Annen Kortsiktig gjeld 250 248 993 281 585 005
sum kortsiktig gjeld 434 681 525 327 371 886
Sum gjeld 3379 199 440 3852671210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4989 475 629 5180 376 639
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2025 670898

919 298 296
Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Henrik Ibsens gate 48
0255 0OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Lene Kerra
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 11.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 58 024 345 51 652 124
Annen driftsinntekt 10

Sum inntekter 58 024 345 51 652 124
Kostnader

Varekostnad 0 0
Lennskostnad 9 65 269 419 55 273 009

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 1 121 969 1 555 832
Annen driftskostnad 10 23 123 869 12 667 564
Sum kostnader 89 515 257 69 496 405
Driftsresultat -31 490 912 -17 844 281

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 94 078 577 51 493 411
Inntekt fra investering i

tilknyttet selskap 5 500 044 26 399 633
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 8 750 402 118 595 243
Annen renteinntekt 15 008 628 7 559 509
Annen finansinntekt 3,11 394 291 576 187 346 678
Sum finansinntekter 517 629 227 391 394 474

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 470 630 4 459 454

Annen rentekostnad 37 269 207 133 812 652

Annen finanskostnad 3,11 125 601 486 50 9295 091

Sum finanskostnader 165 341 323 189 267 197

Netto finans 352 287 904 202 127 277

Resultat feor skattekostnad 320 796 992 184 282 996

Skattekostnad 8 -5 457 048 3 592 140

Arsresultat 326 254 040 180 690 856

Ooverferinger og

disponeringer

Overfert til fond for

vurderingsforskjeller 227 064 443 129 885 108

Avsatt til annen

egenkapital 99 189 597 50 805 745
Utskriftedato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Sum overferinger og
disponeringer 6 326 254 040 180 690 853

Utskriftedato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter,
lisenser, varemerker og

lignende rettigheter 2 388 490 964 325
Utesatt sgkattefordel 8 22 479 695 17 162 809
Sum immaterielle eiendeler 22 868 185 18 127 134

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 673 9213 642 501
Sum varige driftsmidler 673 913 642 501
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 1 877 052 191 1 940 845 820
Lan til foretak 1 samme

konsern 4 o] 366 247 677
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 762 635 438 657 105 862

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 0 2 765 857

Investeringer i aksjer og

andeler 23 057 769 22 886 825

Sum finansielle

anleggsmidler 2 662 745 398 2 989 852 041

Sum anleggsmidler 2 686 287 496 3 008 621 676

Omlepsmidler

Varer

Varer 23 426 422 39 627 814

Sum varer 23 426 422 39 627 814

Fordringer

Kundefordringer 4 23 112 504 11 210 037

Andre fordringer 4 380 125 422 94 906 254

Konsernfordringer 4 945 741 721 529 242 297

Sum fordringer 1 358 980 747 635 358 588

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 190 873 473 313 524 746

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 190 873 473 313 524 746
Utskriftedato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Sumn omlepsmidler 1 573 280 642 988 511 148

SUM EIENDELER 4 259 568 138 3 997 132 824

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akjsekapital 63 998 400 63 790 800
Beholdning av egne aksjer -22 800 -22 800
Overkurs 838 783 727 832 084 475
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 6,7 002 766 327 895 859 475

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 733 958 326 557 484 013
Annen egenkapital -26 448 461 -125 638 058
Sum opptjent egenkapital 6 707 509 865 431 845 955
Sum egenkapital 1 610 2786 192 1 327 705 430
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 4 1 760 219 173 2 426 470 894
@vrig langsiktig gjeld 4 151 587 549 159 018 328
Sum annen langsiktig gjeld 1 911 806 722 2 585 489 222
Sum langsiktig gjeld 1 911 806 722 2 585 489 222
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 293 429 1 708 557
Skyldige offentlige
avgifter 4 515 207 4 834 376
Kortsiktig konserngjeld 4 703 862 799 62 123 197
Annen kortsiktig gjeld 27 813 788 15 272 041
Sum kortsiktig gjeld 737 485 223 83 938 171
Sum gjeld 2 649 291 945 2 669 427 393
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 259 568 137 3 997 132 823
Utskriftedato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 Side 4 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 1 525 917 085 1 004 974 897
Annen driftsinntekt 10 51 108 815 49 932 895
Sum inntekter 1 577 025 900 1 054 907 792
Kostnader

Varekostnad 1 304 182 845 809 556 409
Lennskostnad 9 65 269 419 55 273 009

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2 2 455 668 1 578 438
Annen driftskostnad 10 45 682 303 31 401 887
Sum kostnader 1 417 590 235 897 809 743
Driftsresultat 159 435 665 157 098 049

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 0 19 057 000
Annen renteinntekt 17 420 252 8 530 644
Annen finansinntekt 3,11 222 250 982 176 359 356
Sum finansinntekter 239 671 234 203 947 000
Annen rentekostnad 55 679 756 137 353 841
Annen finanskostnad 3,11 37 226 398 21 428 451
Sum finanskostnader 92 906 154 158 782 292
Netto finans 146 765 080 45 164 708
Resultat fer skattekostnad 306 200 745 202 262 757
Skattekostnad 8 -20 053 294 21 571 903
Arsresultat 326 254 039 180 690 854
Minoritetsinteresser 18 503 818 6 672 815
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 307 750 221 174 018 039

Utskriftsdato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 8ide 5 av 7

08.08.2025 ki 16:37 Brgnngysundregistrene Side 15 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 o] 0
Andre immatrielle eiendeler 2 388 490 964 325
Sum immaterielle eiendeler 388 490 964 325

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,3 1 760 525 640 1 970 891 079
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 673 9213 642 501
Sum varige driftsmidler 1 761 199 553 1 971 533 580
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 3 0 0
Lan til foretak 1 samme

konsern 4

Investeringer i

tilknyttet selskap 3 854 216 330 738 605 132

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 0 2 765 857
Investeringer i aksjer og

andeler 23 057 768 22 886 825
Sum finansielle

anleggsmidler 877 274 098 764 257 814
Sum anleggsmidler 2 638 862 141 2 736 755 719
Omlepsmidler

Varer

Varer 1 348 481 308 1 709 413 613
Sum varer 1 348 481 308 1 709 413 613
Fordringer

Kundefordringer 4 51 675 943 17 176 987
Andre fordringer 4 774 804 761 433 594 253
Sum fordringer 826 480 704 450 771 240

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 175 651 475 283 436 059

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 175 651 475 283 436 059

Sum omlepsmidler 2 350 613 487 2 443 620 912
Utskriftedato 07.08.2025 Organisasjonsny 919 998 296 Side 6 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919998296

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Akjsekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 07.08.2025

4 989 475

63 998

-22

838 783

6,7 202 766

707 464
6 707 464

1l 610 276

8 28 430

28 430

4 2 694 503
2 916 087

2 944 517

le7 513

8 11 628
5 290

250 248

434 681

3 379 199

4 989 475

628

400
800
727
000
327

815

815

047

189

408

658
849
507
915
783
411
338
993
525
440

629

Organisasjonsny 919 998 296

5 180

63

832

895

415

415

16

1 327

60
60
3 151
313

3 464

3 525

39

281
327

3 852

5 180

376

790
-22
084
859
121
121
724

705

555
555
542
201

743

299

981

800
585
371
671

376

631

800
800
475
000
475

380

380

574

429

446
446
536
342
878
324
896
756
229
005
886
210

639
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Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

34.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Konsernregnskap

2024
for

Fredensborg Bolig AS

Org.nr.: 919 998 296
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Arsberetning 2024 - Fredensborg Bolig AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Fredensborg Bolig AS er en av Norges stgrste bolighyggere med ca 13 000 boliger under utvikling, salg og
oppfdring i Oslo, Akershus, Bergen og Trondheimsregionen.

Redegjgrelse for konsernregnskapet

Resultat

Arsregnskapet er avlagt etter god regnskapsskikk i Norge. Anleggskontrakter | datterselskapene resultatfgres
etter [@pende avregning. Tall [ parentes er fjorérets tall. Driftsinntektene endte pA MNOK 1 577 {MNOK 1 055).
Driftskostnader utgjorde MNOK 1 418 {MNOK 898) hvorav lgnnskestnader utgjorde MNOK 65 (MNOK 55).
Netto finansinntekter endte pd MNOK 147 (MNOK 45).

@Bkning | drifisinntekter og driftskostnader skyldes i hovedsak resultatfarte inntekter og kostnader basert pa gkt
fullferingsgrad i flere av byggeprosjektene. Resultat fgr skatt ble dermed MNOK 306 (MNOK 202) og &rets
skattekostnad utgjorde MNQOK - 20 {MNOK 22} skik at &rsresuitatet endte pd MNOK 326 (MNOK 181) som i
helhet blir foresiatt avsatt tit annen egenkapital,

Kontantstrom

Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter og investeringer utgjorde MNOK 289 (MNOK - 349). Dette
ble finansiert giennom innbetaling av egenkapital pa MNOK & (MNOK 0) og innfrielse av gjeld pd MNOK - 549
(MNOK 349). Differansen mellom driftsresultat og kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter skyldes i
hovedsak Igpende inntektsfgring av prosjekter under bygging. Konsernets likviditetsbeholdning var MNOK
175 (MNOK 283) per 31,12.2024. Konsernets evne til egenfinansiering av investeringer vurderes 3 vaere
tilfredsstillende.

Balansen

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 4 989 (MNOK 5 180 ) hvorav egenkapital utgjor

MNOK 1 610 (MNOK 1 328). Dette medfgrer en egenkapitalandel per 31.12.2024 pa 32 % (26 %). Av den
totale gjelden p&d MNOK 3 379 (MNOK 3 853) utgjorde MNOK 2 606 (MNOK 3 152} ordineer bankgjeld med
pant | tomter og aksjer. Majoriteten av gvrig kortsiktig og fangsiktig gjeld er selgerkreditter som er rentefrie
og hvorav brorparten av oppgjgrene er knyttet til utvikling av underliggende prosjekter.

ke balansefgrte forpliktelser

Fredenshorg Bolig AS stiller kausjoner for forpliktelsene i de enkelte datterselskapene. | selskapene hvor
eierandelen er under 100 % stilles det alltid proratarisk garanti som utgjgr et absolutt belgp, hvis garanti stilles.
| forbindelse med inngaelse av tomtekjgpsavtaler vil det forekomme variable selgerkreditter som ikke er
balansefprt. Det avsettes for variable selgerkreditter basert pa prosjektkalkylen ndr det er bes|uttet at
prosjektet blir gjennomfert.

Fortsatt drift

I henhold til avsnitt 3-3a i regnskapsloven, bekrefter styret herved at forutsetningene for fortsatt drift er til
stede og at resultatregnskapet for 2024 er utarbeidet basert p dette.

Hendelser etter balansedagen
Ingen vesentlige hendelser etter balansedato.
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Redegjgrelse for morselskapet Fredenshorg Bolig AS

Resultatet

Driftsinntekter for morselskapet er MNOK 58 (MNOK 52) og driftsresultatet er MNOK -31 {MNOK -18).
Ordineert resultat etter skatt for dret er MNOK 326 {MNOK 181), Positivt resultat skyldes i hovedsak inntekter
fra datterselskap og fellekontrollert virksomhet, samt annen finansinntekt og salg av aksjer.

Ristko o risikostyring

Som boligutvikler er Fredensborg Bolig utsatt for ulike risikofaktorer som relaterer seg til prosessen fra
innkjgp av tomt, utvikling, bygging og overlevering til sluttbruker. Styret i Fredensborg Bolig AS vurderer
denne risikoen som todelt; makrogkonomiske forhold og selskapsspesifikke forhold.

Makrogkonomiske forhold

Flere makrogkonomiske forhold utgjgr risikoer som kan pévirke konsernets virksomhet. Renteniva,
reallgnnsvekst, netto befolkningsvekst, demografi og arbeidsledighet er sentrale parametere som pévirker
ettersparselen etter boliger. Utvikling i arbeidsmarkedet, inflasjon og rentenivé vil vaare forhold som pavirker
prisen pd innsatsfaktorer som utgj@r brorparten av kostnadene | konsernets boligprosjekter.

Geopalitiske konflikter skaper usikkerhet rundt révarepriser, forsyningsskjeder og internasjonal handel,
Likevel ser det ut til at entreprisekostnaden stabiliserer seg etter en kraftig gkning de siste arene. Det
forventes at entreprisekostnaden vil ha en flat utvikling ogsa i 2025. Videre forventes det at styringsrenten
settes ned i Igpet av dret, noe som vil fare til gkt boligettersparsel.

Selskapsspesifiike forhold
Pa selskapsnivd er det identifisert flere risikoer knyttet til verdikjeden i boligutvikling, fra akkvisisjon og
prosjektutvikling til bygging, overlevering og ettermarked, i tillegg til selskapsspesifikke finansielle risikoer.

Ved kjgp av tomter er policy ikke 3 ta vesentlig reguleringsrisiko.

Det er identifisert en rekke risikofaktorer nar det kemmer til presjektutvikling og bygging av konsernets
boligpresjekter. | prosjektene inntar Fredensborg Bolig rollen som byggherre. Konsernet er avhengig av en
rekke leverandgrer, rédgivere og underleverandgrer for & sikre et tilfredsstillende sluttprodukt for
boligkjgperen. | denne sammenheng er valg av entreprengr og entrepriseform avgjgrende. Konsernet har
som policy & bygge boligprosjektene i totalentrepriser med anerkjente store norske entreprengrer. Dette
reduserer konsernets risikoeksponering i byggeprosessen. | enkelte tilfeller vil man avvike policy nér det
anses hensiktsmessig eller ngdvendig.

Selskapets prosjektsjefer er sentrale nér det kommer til styring og handtering av risikoer i utviklings og
byggefasen. Her er personlige egenskaper, kompetanse og kapasitet til utfarende prosjektsjef avgjgrende for
4 sikre vellykkede boligprosjekter. Fglgelig utgjér menneskefaktaren en risiko pa selskapsniva og konsernet er
avhengig av a tiltrekke og beholde talentfulle og erfarne medarbeidere.

Selskapet har en finanspolicy som styrer de gkonomiske rammene i selskapet. Det er satt krav til minimum fri
likviditet selskapet skal ha for & handtere drift hvis boligsalget stopper opp. Selskapet jobber kontinuerlig med
4 optimalisere kapitalstrukturen og minimere konsernets og prosjektselskapenes refinansieringsrisiko. For &
minimere likviditetsrisiko jobbes det med tidsfrister som innebaerer blant annet tidspunkt for refinansiering
konsernets laneengasjementer, i god tid fgr forfall. Styreansvarsforsikring er tegnet for styreverv | alle
selskaper Fredensborg Bolig AS eier helt eller delvis,
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Arbeidsmiljp

Sykefraveeret | selskapet var pd totalt 1 504 timer. Defte utgjgr under 3 % av antall timeverk utfgrt i 2024.
Arbeidsmiljget oppfattes som godt og den enkelte ansattes utvikling og personlige mal falges opp gjennom
1-1 samtaler, medarbeidersamtaler, og en arlig medarbeiderundersgkelse. Det har ikke vaert skader eller
uhell av betydning blant selskapets ansatte i 2024,

Likestilling og diskriminering

Konsernet har som méal & veere en arbeidsplass som sikrer like muligheter og hindrer diskriminering.
Konsernet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som sikrer at det ikke forekommer forskjellsbehandling i
saker som for eksempel Ignn, avansement og rekruttering. Konsernet er bevisst at det i bransjen er en skjev
kignnsfordeling hvorpa menn er overrepresentert. Ved &rsskifiet var det 34 ansatte, hverav 9 var kvinner.

Samfunnsansvar

Vi tar samfunnsansvar gjennom hvordan vi planlegger og gjennomfarer vare prosjekter. Milig, klima og
holigsosiale tiltak er omrader vi prioriterer.

Miljg og grenn beerekraft

Reduksjon av miljg- og klimapavirkning fra bolighygg er avgjgrende for & né nasjonale og globale mal om
reduksjon av klimagassutslipp. Vi jobber maélrettet med nye lgsninger for & redusere CO2-utslipp fra vére
boligprosjekter. Ambisjon om 20 % reduksjon i CO2-utslipp fra referanseverdier i BREEAM-NOR.

Vi stiller egne miljgkrav til nye prosjekter og utarbeider klimagassregnskap. Vi prioriterer utvikling av
energieffektive boliger med ambisjon om reduserte klimagassutslipp. Det er iverksatt flere initiativ for & gke
andelen gjenbruk og ombruk i vare boligprosjekter. Leverandgrer utfordres til 4 bidra med innovative lgsninger
sam reduserer klimagassutslipp. C02-reduksjon blir vektlagt ved valg av entreprengr.

Sammen med partnere utvikler vi nye mobiliteislgsninger for 4 fremme grgnne transportalternativ og redusere
bilbruk.

Sosial beerekraft

Utvikling av beerekraftige boliger innebeerer a ta hensyn til de mennaskelige sidene i utformingen av prosjektet.
Vi bygger hjem hvor vare kunder skal leve og trives. Vare boligprosjekter danner de fysiske rammene for
naboskap og nabolag. | arbeidet med nye boligprosjekter vil vare utviklingsplaner pavirke lokalmiljget. Her
arbeider vi for & skape positive medvirkningsprosesser.

Var misjon om & skape bedre hjem innebaerer ogsé utforskning av nye boformer og sosiale mpteplasser som
bygger fellesskap for vére kunder. Prosjektene far attraktive fellesarealer og uterom. Vi legger til rette for
spontane mgter som styrker naboskapet, gir bedre trivsel og motvirker ensomhet, | enkelte av vare prosjekter
utferskes de sosiale mgteplassene ytterligere med aktivitetsverter eller piloter for nye sosiale boformer.

Mange stér utenfor boligmarkedet. Som en del av vart samfunnsansvar satser vi pa boligsosiale tiltak. Vi tilbyr
baligkjgpsmadeller som Leie til eie og Bostart for at flere skal fa mulighet til 4 eie egen bolig. Det bidrar til &
redusere gkonomisk ulikhet. Ved utgangen av 2024 har vi tildelt 156 enheter pa Leie til ele og hittil er 65% av
innflyttede kunder blitt boligeiere. Bostart ble forsiktig implementert i ppet av 2024, Ved utgangen av 2024 var
det solgt 6 boliger med Bostart,

08.08.2025 ki 16:37 Brgnngysundregistrene Side 23 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 919998296

Et av Fredensborg Boligs viktigste samfunnsbidrag er & utvikle moderne, lettstelte og tilpassede boliger som
gj@r at eldre kan bo hjemme lenger. Vi arbeider malrettet med tilpasning av prosjektene til

malgruppens behov og preferanser. | samarbeld med kemmuner og andre aktgrer utvikles ldgsninger og nye
boligkonsept som bade gker beboernes livskvalitet og effektiviteten i helse- og omsorgstjenester.

Apenhetsloven

Fredenshorg Bolig arbeider systematisk med ansvarlighet og gode arbeidsforhold pa vare byggeplasser. Vi
engasjerer kun anerkjente entreprengrer og stiller egne serigsitetskrav til vér leverandgrkjede. Fredenshorg
Bolig er ogsa forste boligutvikler som samarbeider med Fair Play Bygg om varsling fra vire byggeplasser.
Aktsomhetsvurderingene som Fredenshorg Bolig har gjort ligger pa selskapet sin  hjemmeside
(https://fredenshorgbolig.nofapenhetsioven/)

Fremtidsutsikter

Fremtidsutsiktene for boligmarkedet i 2025 er positive. Markedet forventer flere rentekutt fra Norges Bank i
Ippet av dret, noe som vil gjgre det rimeligere & finansiere boligkjgp. Lavere rente og godt Isnnsoppgjgr gker
kippekraften. 1. januar 2025 ble egenkapitalkravet ved boligkjgp redusert fra 15 % til 10 %.

Boligmarkedet preges fortsatt av lav bolighygging. Det vil ferdigstilles f& nye boliger de neste to &rene,
Sentralisering kombinert med befolkningsvekst vil forsterke boligetterspgrselen, spesielt i de stgrste byene.
Flere aktgrer spar sterk boligprisvekst i 2025, spesielt | Oslo, Bergen og Trandheim der Fredensborg Bolig har
prosjektene sine. Selskapet g&r dermed inn i 2025 med et godt utgangspunkt. Med et boligmarked [ bedring,
en hra tomtebank, en fornuftig kostnadsbase og robust gkonomi, er Fredensborg Bolig godt posisjonert for
videre vekst.

Oslo, 11.04.2025
Styret i Fredensborg Bollg AS

b Tty f— ﬁwﬁf - S

jgrn-Tore Rynning Olsen Tollef Svenkerud Nick Walter Tollefsen

Administrerende direktgr Styrets leder Styremediem
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Fredensborg Bolig AS
RESULTATREGNSKAP

MIORSELSKAP . KONSERN
2024 2023 Note 2024 2023

Driftsinntekter og driftskostnader

58024345 51652 124 Salgsinntekter 1,10 1525917085 1004 974 897
0 0 Andre driftsinniekter 10 51108 815 49 932 895

58 024 345 51 652 124 Sum driftsinntekter 1577 025 900 1054 907 792
0 a varekostnad 1304 182 845 809 556 408

65 269 419 55273009 Lennskestnader 9 65 269 419 55 273 009
1121969 1555 832 Avskrivninger 2 2455668 1578438
23 123 869 12 667 564 Annen driftskostnad 10 45 682 303 31 401 887
89515 257 69 496 405 Sum driftskostnader 1417 550 235 8597 809 743
~31 490912 —17 844 281 Driftsrasultat 159 435 666 157 098 050

Finansinntelkter og finanskostnader

94 078 577 51493 411 Inntekt fra investering i datterselskap 0 ¢
5500044 26399 633 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 0 19 057 000
8750402 118 595 243 Renteinntekt fra foretak | samme kensern 0 0

15 008 628 7 558 509 Annen renteinntekt 17 420 252 8530644

394 291 576 187 346678 Annen finansinntekt 3,11 222 250982 176359356
0 ¢ Gavinst ved realisasjon av aksjer o] g
0 0 Tap ved realisasjon av eiendom 0 3}
=2 470 630 -4 453 454 Rentekostnad til foretak i samme konsern Q 0
=37 269 207 =133 812 652 Annen rentekostnad =55 679 756 ~-137 353 841
=125 601 486 ~50 995 091 Annen finanskostnad 3,11 =37 226 398 =21 428 451
352 287 905 202 127 277 Resultat av finanskostnader 146 765 081 45 164 706
320 796 993 184 282 996 Resultat fgr skattekostnad 306 200 747 202 262 756
=5 457 048 3592 140 Skattekostnad pé ordinaert resultat 8 =20 053 294 21 571903
326 254 041 180 690 853 Arsresultat 326 254 041 180 690 853
Minoritetens andel 18 503 818 6672 815
Majoritetens andal 307 750 223 174 018 038

Overfgringer

227 064 443 129 885 108 Overfgrt til fond for vurderingsforskjeller

99 189 597 50 805 745 Avsatt til annen egenkapital
Overfart fra overkurs
Avsatt utbytte
326 254 041 180 690 853 Sum disponert 6
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BALANSE PR 31.12.2024

MORSELSKAP KONSERN
2024 2023 Nate 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle elendeler
22479695 17 162 8B0S Utsatt skatteforde! 8 0 0
388 490 964 325 Andre immaterielle eiendeler 2 388 490 964 325
22 868 185 18127134 Sum immaterlelle eiendeler 388 490 964 325
Varige driftsmidler
0 0 Tomter, bygninger 0.a. fast elendom 2,3 1760525 640 1970 891072
673913 642 501 Driftsigsg@re, inventar 0.2. utstyr 673 913 642 501
673 913 642 501 Sum varige driftsmidler 1761 199 553 1971 533 580
Finansielle anleggsmidier
1877052191 1940 845 820 Investeringer i datterselskap 3 o 4]
Investeringer i felleskontrollert virksomhet og
762 635438 657 105 862 tilknyttede selskaper 3 854 216 330 738 605 132
0 366247677 Lan til foretak | samme konsern 4 0 0
23057768 22 886 825 Investering i aksjer og andeler 23057 768 22 886 825
0 2 765 857 Lan til tilkn. selskay 0 2 765 857
2 662 745 397 2 989 852 041 Sum finanslelle anteggsmidler 877 274 099 764 257 814
2 686 287 495 3 008 621 676 Sum anleggsmidler 2 638 862 141 2 736 755 719
Omlgpsmidler
Fordringer
33 113 604 11210037 Kundefordringer 4 51675943 17 176 987
380125422 94 906 254 Andre fordringer 4 774 804 761 433 594 253
945741721 528 242 297 Kansernfardringer 4 0 Q
1358980 747 635 358 588 Sum fordringer 826 480 704 450 771240
Varer
23 426 422 39627 814 Lager av varer og annen beholdning 1348481 308 1709413 613
23426 422 39627 814 Sum varer 1348 481 308 1709413 613
190 873 473 313524 746 Bankinnskudd, kontanter 0.1, 5 175 651 475 283 436 059
1573 280 642 988 511 148 Sum omlgpsmidl 2 350 613 487 2443 620 512
4259568137 3997132829 Sum elendeler 4989475628 5 180 376 631
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BALANSE PR 31.12.2024

MORSELSKAP KONSERN
2024 2023 Note 2024 2023
: Egenkapital og gjeld . :
Egenkapltal
innskutt egeniapital
63 998 400 63 790 800 Aksjekapital 63 998 400 63 790 800
838783 727 832084 475 Overkurs 838 783 727 832084 475
7000 7000 Annen innskutt egenkapital 7000 7000
~22 800 =22 800 Egne aksjer =22 800 =22 800
902 766 327 895 859 475 Sum Innskutt egenkapital 6,7 902 766 327 895 859 475
Opptjent egenkapital
733958326 557484013 Fond for vurderingsforskjeller 0 o
~26448 461 ~125 638 058 Annen egenkapital 707 464 815 415 121 380
707 509 866 431 845 955 Sum opptjent egenkapital 6 707 A64 815 415 121 380
Minoritetsinteresser
1] 0 Minoritetsinteresser 45 047 16 724 574
0 L] Sum minoritetsinteresser 6 45 047 16 724574
1610 276 193 1327 705 430 Sum egenkapital 1GL0 276 193 1327 705 429
Gjeld
Avsetning for forpithtelser
0 o] Utsatt skatt 8 28 430408 60 555 446
0 1] Sum avsatning for forpliktelser 28 430 408 60 555 446
Annen langsiktig gleld
1760219173 2426470884 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 2 694 503 658 3151542536
151 587 548 159018 328 @urig langsiktig gleld 4 221 583 849 313 201 342
1911 806 721 2 585 489 222 Sum annen langsiktig gjeld 2 916 087 507 3464743878
Kortsiktig gfeld
g [#] Gjeld tif kredittinstitusjoner 4 0 a
1293429 1708 557 Leverandgrgjeld 167 513 783 39 981 896
0 0 Betalbar skatt 8 11628411 4756
4515 207 4 834 376 Skyldiga offentlige avgiftar 5290338 5 800 229
703 862 799 62123 197 Konserngjeld 4 0 4]
[ 0 Utbytie 0 [
27 813 788 15272 041 Annen kortsiktig gjeld 250 248 993 281 585005
737 485 223 83938 171 Sum kortsiktig gield 434 681 525 327 371. 886
2 649 291 944 2 669427 303 Sum gjeld 3379 199 440 3852671210
4 259 568 137 3997132 824 Sum egenkapital og gleld 4989 475 629 5180 376 631

T l——

11.04.2025
Styret i Fredenshorg Bolig AS

/7

ey

Wy

" flef svenkerud , -
Styrets leder

Nick Walter Tollefsan
Styremedlem

£/ Blarn-Tore Rynning Olsen
Administrerende direktgr
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Fredensborg Bolig AS
KONTANTSTR@MOPPSTILLING 01.01.2024 - 31.12.2024

MORSELSKAP KONSERN
2024 2023 2024 2023
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

320796 993 184282996  Resultat far skattekostnad 306200747 202 262 756
0 0  Periodens betalte skatt -4 756
1121969 1555832  Awskrivninger 2455668 1578438
=95 303 900 -14064 713  Resultatandel {fra DS/FKV/TS) fratrukket utdelinger fra selskapet -95303900 ~14064713
16 341 552 —-3573638 Endring i varelager 360932305 =—688 445932
—21 903 567 —2749398 Endring | kundefordringer -34498956 —10 741 256
~415128 -4 612301 Endring f vareleverandergjeld 127531887  —36 290954
=272 996 590 =24 115 861  Endring i andre tidsavgrensingsposter —378032 710 196 285952
=52 358 671 136722917  Netto kontantstrgm fra operasjenelle aktivitater 289285041 —349 420 465

Kontantstrgm fra investeringsaktivitater

0 0 Utbetaling ved k]gp av virksomhet av varige driftsmidler -4756 -10120948
=577 549 =817 358  Utbetalinger ved kjigp av varige driftsmidler ~72561470 —87398314
0 0 Innbetalinger ved salg av tomer og eiendom 230425533 267 821856

=50 251 747 89544698  Netto betalinger pd lanefordringer konsern (korts./langs.)
-10225673 -37014114  Nettotbetalinger ved Kigp/salg av andeler i tilknyttede selskaper 20325673  ~57 926 695
13032556 =221903 687 Uthetalinger ved kigp av aksjer =170943 =2497 994
~48 022413 =16979047%L Netto kontantstrgm fra investaringsaktiviteter 178014037 169877 905

K¢ gmmer fra fi ieringsakt
641 739 602 0 Innbetaling kortsiktlg og langsiktig gjeld i konsern 0 o}
2765 857 ~106 379  Utbetalinger pd andre ldnefardringer 2765 857 =106 379
~673 682 501 85458100 Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.) -548 656371 349097 546
6 906 852 0 Innbetalinger av egenkapital 6906 852 0
0 0  Tilbakebetalinger av egenkapital/utbytte 0 =150 197
0 G Utbytta minoritet —36 100 000 0
=22270 190 85351721  Netto kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter ~575083 662 348 840970
=122 651273 52284167  Metto kontantstrgm for perioden =107 784 584 109 298 410
0 0  Effekt av valutakursendringer pd kontanter og kontantekvivalenter o] 0
313 524 746 261240580  Kontanter og kontantakvivalenter ved periodens begynnelse 283436059 174 137649
190 873 473 313 524 746  Kontanter og kontantekvival ved periodens slutt 175651475 283 436 059
Denne bestér av:

190 873 473 313524 746 Bankinnskudd m.v. 175651 475 283 436 059
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarheidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av seiskapets
regnskapsprinsipper at ledelsen mé utgve skjgnn. Ormrader som i stor grad inneholder slike skjpnnsmessige vurderinger, hgy
grad av kompleksitet, eller omréder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for drsregnskapet, er beskrevet | notene.

Aksjer i dattaerselskap, felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pd enhetens finansielle og
operasjonelle strategl, normalt ved 4 eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Investeringer der
selskapet eller konsernet sammen med en eller flere andre deltakere har felles kontroll, defineres som felleskontrollerte
virksomheter. Investeringer med 20-49 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineras som tilknyttede
selskaper.

Regnskapsprinsipper for aksjer [ datterselskaper, felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper

Egenkapitalmetoden brukes som prinsipp for regnskapsfgring av investeringer i felleskontrollerte virksomheter og
tilknyttede selskaper i selskapsregnskapet og konsernet. Bruk av metoden farer til at regnskapsfprt verdi i balansen tilsvarer
andelen av egenkapitalen 1 det tilknyttede selskapet, korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra kjppet og
urealiserte interngevinster, Resultatandelen  resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i den
felleskontrollerte virksomheten / det tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og
urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter, -

| selskapsregnskapet brukes ogsé egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i datterselskaper.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet inkluderer Fredensborg Bolig AS og selskaper som Fredenshorg Bolig AS har bestemmende innflytelse
over. Bestemmmende innflytelse oppnds normalt nér konsernet efer mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet eri
stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er
eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet fglger de samme
regnskapsprinsipper som morselskapet.

I konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld. Konsernregnskapet
utarbeides som om konsernet var &én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste og mellomveerende mellom
selskapene i konsernet elimineres.

Kjgpte datterselskaper regnskapsfgres i konsernregnskapet basert pd morselskapets anskaffelseskost. Anskaffelseskost
tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppféres i kansernregnskapet tll virkelig verdi pa
oppkjppstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henfares til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres
som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefgras med den andelen som er observert i
oppkjgpstransaksjonen, Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjgpte eiendelenes forventede levetid,

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfgring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt eller solgt i lgpet
av &ret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnés og inntil kontroll opphgrer.

Inntektsfaring

Inntekter males til den virkelige verdien av det vederlaget som mottas eller som skal mottas. De regnskapsfgrte belgpene
oppgls som netto belgp fratrukket rabatter, refusjoner og belgp som er innkrevd pd vegne av tredjeparter.

o) Tilvirkningskontrakter

Inntekter fra prosjekter under bygging inntektsfsres i takt med fullfgringsgraden. Fullféringsgrad beregnes

basert pa forventet sluttresuitat. Fullfgringsgraden er et produkt av salgsgrad og produksjonsgrad.

Salgsgrad beregnes ut fra forholdet mellom faktisk palgpte salgsinntekter og totalt estimert salgsinntekter.
Produksjonsgrad beregnes ut fra forholdet mellom pélgpte tilvirkningskostnader og totalt estimerte tilvirkningskostnader.
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b) Salg av eiendom

Inntekter fra salg av bolig (herunder eventuelle salg av prosjekter under utvikling og uutviklede tomter) Innregnes pé
transaksjonstidspunktet. For boliger anses risiko og kontroll 4 vaere overfgrt ved overlevering til kjgper.

c) Leleinntekter

Leleinntekter fra utlele av elendom (operasjonelle leieavtaler der konsernet er utleier) inntektsfgres lineaart over varigheten
til den aktuelle leleavtalen.

d) Salg av tjenester
Inntekter fra salg av tjenester inntektsfgres | takt med utfprelsen.

e} Salg av eiendomsseiskaper

Gevinster og tap ved salg av selskaper som eier prosjekter under utvikling og uutviklede tomter klassifiseres som henholdsvis
annen finansinntekt og annen finanskostnad.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig ele eller bruk klassifiseres som anleggsmidier. Eiendeler som er tilknyttet varekretslppet
klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales innen ett ar.
For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Ferste drs avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig og kortsiktig gield balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet,

Anskaffelseskost

Anskaffelseskast for efendeler omfatter kjgpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og med
tillegg for kjppsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre direkte kjppsutgifter). Ved
kigp i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunkiet, men til terminkursen ved bruk av
terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffalseskost ogsé direkte utgifter for & klargjgre eiendelen for
bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen,

Immaterielle eiendeler og goodwill

Utgifter til utvikling balansefgres i den grad det kan identifiseres en fremtidig gkonomisk fordel knyttet til utvikling av en
identifiserbar immateriell eiendel og utgiftene kan males palitelig. } motsatt fall kostnadsfares slike utgifter lspende.
Balansefgrt utvikling avskrives lineasrt over gkonomisk levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke, Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert til restverdi over driftsmidlenes
forventede utnytthare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivhingstid
{"knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lépende under driftskostnader. Pakostninger og
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet. Skillet mellom vediikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pd anskaffelsestidspunktet.

Leide {leasede) driftsmidler balansefpres som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjelnvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer | andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i utgangspunktet som
finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjepet,
feres det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefprt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen
foretas for det laveste nivd av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrgmmer. Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn
bade salgsverdi og gienvinnbart belgp (ndverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hgyeste av salgsverdi
og gienvinnbart helgp,
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Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwili, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke
lenger er til stede.

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffelseskost (etter FIFO-prinsippet} og virkelig verdi. For ferdig tilvirkede varer og varer
under tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter til produktutforming, materialforbruk, direkte lgnn, og andre direkte og
indirekte produksjonskostnader (basert pd normal kapasitet). Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket ngdvendige
utgifter til ferdigstillelse og salg. Bare variable utgifter anses ngdvendige for 3 selge ferdige varer, mens ogsa faste
tilvirkningskostnader Inkluderes som npdvendige for varer som iike er ferdig tilvirket.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter Igpende avregnings metode.
Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad, Totalkostnaden revurderes lépende.
For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfgres hele dat beregnade tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer f@res opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjgres ps grunnlag av
individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke pvrige paregnelige tap. Vesentlige pkonomiske
problemar hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil g& konkurs eller glennomga pkonomisk restrukturering, og
utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pd at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi.
Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nér effekten av
neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa samme mate som for kundefordringer.

Pensjoner

Selskapet pensjonsordning er en innskuddsplan. Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap.
Selskapet har ingen ytterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er hetalt. Innskuddene regnskapsfares som
Ignnskostnad. Eventuelle farskuddsbetalte innskudd balansef@res som eiendel (pensjonsmidier} i den grad innskuddet kan
refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden I resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt. Utsatt skatt
beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende
midiertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet. Oppfigring av utsatt skattefordel pa
netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, begrunnes med antatt fremtidig
inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres oppférss netto i balansen.

Skattereduksjon vad avgitt konsernbidrag, og skatt pd mottatt konsernbidrag som fgres som reduksjon av balansefgrt belgp
pé investering i datterselskap, feres direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis konsernbldraget har virkning pa
betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pd utsatt skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet
og | konsernregnskapet regnskapsfgres til nominelt belsp.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirelte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
hankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til
kjente kontantbel@p og med gjenveerende Ippetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.
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Note 1 Salgsinntekter
Morselskapet Konsernet

Pr. virksombhetsomride 2024 2023 2024 2023
Inntekter fra eiendomsutvikling og utleie 1525917085 1004 974 897
Prosektledelse 58024 345 51652124 51 108 815 49 932 895
Sum 58 024 345 51652124 1577025900 1054 907 792
Geografisk fordeling
Innenlands 58024 345 51652124 1577025900 1004974 897
Sum 58024 345 51652124 1577025900 1004 974 897
Note 2 Varige driftsmidler

Morselskapet

Andre
immateriglle
| mv iendel Sum
Anskaffelseskost 01.01. 642 500 964 324 1606 824
Tilgang 577549 577549
Avgang 0
Anskaffelseskest 31,12, 1220048 964 324 2184373
Akkumulerte avskrivninger 31.12, 546 134 575 835 1121569
Balansefgrt verdi 31,12, 673912 388 489 1062403
Arets avskrivninger 546 134 575 835 1121969
Forventet skanomisk levetid 4ar 38
Avskrivningsplan Linezer Lineaer
Konsernet
Bygn. og Andre
annen fast immaterielle
Tomter elendom inventar my eiendeler Sum
Anskaffelseskost 01.01, 1825512064 144379018 642 499 964324 1972 497 905
Reklassifiseringer 1384707 22605 1407 312
Tilgang kostpris ved kjgp av selskap 28 164 399 0 0 28164 399
Tilgang 7868 394 34566424 577 546 0 43 012 364
Avpang ~281 015 663 0 0 -281015663
Anskaffelseskost 31.12. 1582913901 178968047 1220045 964324 1764 066 317
Akkumylerte avskrivninger 31,12, 1356 305 546 135 575 835 2478275
Balansefgrt verdi 31.12, 1582913901 177611742 673 910 388489 1761588 043
Arets avskrivninger )] 1333699 546 135 575835 2 455 668
Forventet gkonomisk Jevetid LE 3-5ar
Avskrivningsplan Avskrives (kke Avskrives ikke Linezer Linezar
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Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og fell rollert virk

Morselskapet

Fredensborg Bolig AS' investeringer 1 datterselskap, felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regnskapsfgres etter
egenkapitalmatoden.

Farretnings-

Selskap kontor Eierandel Stemmeandel
Datterselskap

FFB Elendomsinvest | AS Osle 100% 100%
Bjgrnemyrvelen 15 AS Osle 100% 100%
Skrenten AS Qsle 100% 100%
SVR 177 AS Oslo 100% 100%
B4 Jesshelm AS Qslo 100% 100%
Grgstad Utvikling AS . Oslo 100% 100%
Lgrenskog Hageby Utvikling AS Osle 100% 100%
Frostaveien Utvikling AS Qsto 100% 100%
Elvely Utvikling AS Qslo &7% 67%
Fla40A AS Oslo 100% 100%
NaBe Holding AS Qslo 100% 100%
V14 Holding AS Oslo 100% 100%
Homble Eiendom AS Osle 100% 100%
Kroerveien 5 AS Qslo 100% 100%
Henrik Bulis vei 42 AS Oslo 100% 100%
Gilhus Bruk AS Qslo 100% 100%
FBB Prosjekt 3 AS Oslo 100% 100%
E3 Elendamsutvikling AS Osle 67% 67%
Vollebekk Stasjon Uthyggingsselskap AS Oslo 100% 100%
Blusuvold Utvikling AS Oslo 100% 100%
FBB Entreprengr AS Oslo 100% 100%
Vestskogen N AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 30 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 31 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 32 AS Oslo 100% 100%
FBB Prosjekt 33 AS Oslo 100% 100%

08.08.2025 ki 16:37 Brgnngysundregistrene Side 33 av 47



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 919998296

Fredensborg Bolig AS . Noter til regnskapet for 2024
Forratnings- Akkumulert

Selskap kontor Elarandel Stemmeandel resultatandel  Bokfrt verdi
7 i k 'UHUII \';II

Vikhammerstrand Holding AS Levanger 50% 50% 43 439793 49312 899
Stelnan Holding AS Oslo 50% 50% 18572327 20917 578
MT Utvikling AS Oslo 50% 50% 61973 603 86 973 807
Starsand Bolig AS Oslo 50% 50% —-817 502 1182 498
HE Prosaktinvest AS Oslo 50% 50% =350 215 6734 490
Fridheimskvartalet AS Trongdheim 50% 50% -6 532944 1500779
Fornebuhgyden Holding AS QOslo 50% 50% 13844 976,0 88 859 976
ES10 Utvikling AS Oslo 50% 50% 5644 428,0 17441 828
Verftsbyen Utvikiing AS Qslo 50% 50% —379180,0 186 342
Hamang Utvikling AS Oslo 50% 50% =23 468 491533
Bidco Broset Nord Felt 1 AS Cslo 50% 50% —-1406 4594

Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikling AS Cslo 22% 22% 12619667 14325221
FBB VEAS Oslo 40% 40% ~1253471 351731529
Stemdal Progjektinvest AS Cslo 40% 0% ~63 654 942 346
Bryiset Utvikling AS Csle 25% 25% 1533936 27839529
Bstbyen Utvikling AS Trondhelm 33% 33% 3602916 46612 916
Ladehammeren AS Trendheim 33% 33% ~1588363,0 47 488 652
Kjellerisen Bolig AS Oslo 33% 33% —228 385,0 81615
FBB Prosjekt 27 AS Qslo 33% 33% 0 7 500
| inger i fellesh ollert virksomhet og tilknyttede sels! 149993055 762 635 438
Investeringer |
datter- Investeringer i
Beregning av Arets resultatandel selskaper KV og TS Sum
Andel drets resultat 127 212687 95303 900 222 516 587
Avskrivning henferbar marverdi : 0 0 0
Avskrivning goodwill 0 0 0
Arets l del 127 212 687 95 303 900 222 516 587
Investerlnger i
datter- Investeringeri
Beregning av balansefgrt verdi 31.12. selskaper FKKV 0g TS Sum
Balansefert verd? 01.01. 1940845820 657105862 2597951 682
Tigang/avgang i perioden =25 558 990 10225673  —15333 317
Arets resultatandel 38411 544 95303900 133715444
Kontinuitetsdifferanse =50590 13¢ 0  -50550130
Overfgringer til/fra selskapet {utbytte, konsernbidrag) —26 056 053 0  —26056053
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapital 1 perioden 0 0 Y
Balansefgrt verdi 31.12, 21877052191 762635438 2639 687 629
3
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Konsernat
| kansernregnskapet innregnes datterselskapets eiendeler og gjeld | henhold til oppkigpsmetoden. Investeringer |
falleskontrallert virksomhet og tilknyttade selskap regnskapsfgres etter egenkapitalmetoden.

Felleskontrollert virksomhet

Vikhammerstrand Holding AS Levanger 50% 50% 43 435793 49 312 899
Stelnan Holding AS Oslo 50% 50% 18572327 20917 578
MT Utvikling AS Oslo 50% 50% 61973 603 86 973 607
Sandakerveien 16 AS* Oslo 50% 50% 1
Storsand Bolig AS Oslo 50% 50% =817 502 1182 498
HE Prosjektinvest AS Qslo 50% 50% —350 215 6734490
Fridheimskvartalet AS Trondheim 50% 30% -6532 944 1500779
Fornebuheyden Holding AS Oslo 50% 50% 13844 976,0 93224 611
E$10 Utvikling AS Oslo 50% 50% 5644 428,0 17 441 828
GJettumgrenda KS ** Oslo 45% 45% 76441 422
Gjettumgrenda AS ** Oslo 50% 50% 10774 834
Verftsbyen Utvikling AS QOslo 50% 50% =379 180,0 186 342
Hamang Utvikling AS Oslo 50% 50% =23 468 491533
Bidco Breset Nord Felt 1 AS Cslo 50% 50% -1406 4594

* Eies 50% av FFB Elendomsinvest
** Eles 45% av NaBe Holding AS
*** Eies 50% av NaBe Holding AS

Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikling AS Oslo 22% 22% 12 619 667 14325 221
FBB VE AS Oslo 40% 40% =1253471 351731529
Siemdal Prosjektinvest AS Oslo 40% 40% =63 654 942 346
Brgset Utvlkling AS Oslo 25% 5% 1533936 27839528
@stbyen Utvikling AS Trondhelm 33% 33% 3602916 46612 916
Ladehammeren AS Trondheim 33% 33% -1588363,0 47 488 662
Kjellerfisen Bolig AS Oslo 33% 33% =228 385,0 81615
FBB Prosjekt 27 AS Oslo 25% 25% 0 7500
Investeringer i felleskontrollert virk het og tilknyttede selskap 149 993 055 854 216 330

Merverdianalyse - oppkjgpte selskap der Fredensborg Bollg AS har kontroll

Balansefgrt egenkapital pa kigpstidspunktet 153 622 506
Merverdi tomter i datterselskap 532107 639
Goodwill 0
Anskaffelseskost 685 730 196

Merverdier tilhgrende tomter i datterselskaper er balansefgrt pa regnskapslinjen tomter, bygninger o.a fast elendam. Merverdier
tilhgrende tomter avskrives ikke,

Beregning av rets r lel - felleskontrellert virksombhet og tilknyttede selskap

Sum resultatfert overskudd 107 632 192
Sum resultatfart underskudd 6 828 249
Netto drets resultatandel | felleskantrollerte og tilknyttede selskap 100 803 944
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Beregning av bafansefgrt verdi 31.12, - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap

Balansefgrt verdi 01.01, 738 605 132
Tilgang/avgang 1 perioden inkl allokert merverd] 20307 299
Arets resultatandal 100 803 944
Overfdringer til/fra selskapet (utbytte, konsembidrag) -5 500 044
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapltal | perloden 0
Bal fart verdl 31.12. 854 216 331
Note 4 Fordringer og gjeld

Morselskapet Konsernet

Kundefordringer
2024 2023 2028 2023

33113 604 11210 037
0 Q

Kundefordringer pélydande
Avsetning Ul tap pé krav

51675943 17176987
0 0

33113604 11210 037

51 675 943 17 176 987

Kundefordringer i bal

Morselskapet

2024 2023
945741 721 529 242 297
0 0

380125422 94 906 254

Fordringer med forfall om mindre enn ett ar

Konserninterne fordringer
Cppijente, ikke fakturerte inntekter
Purige kortsiktige fordringer

Konsernet

2024 2023

201 606 551 242 556 094
573 198 210 191 038 158

1325867143 624 148 551

Andre kortsiktige fordringer | bal

774 804 761 433 594 253

Morselskapet Konsernet
Fordringer mad forfall om senere enn ett ar
2024 2023 2024 2023
369013 534 Lan til datre 1] 0
0 369013534 Sum 1] 0
Morselskapet Konsernet
Gjeld mad forfall om senere enn ett ar
2024 2023 2024 2023

1760219173 2426470894
151587548 159018328
Q 0

Gjeld tll kredittinstitusjoner
Selgerkreditt fra kjgp av selskap
Bvrig langsikiig gleld

1550390747 2148301845
151587548 255490279
36330957 17758 282

1911806721 2 585489 222

Sum

1738309252 2421640406

Morselskapat Konsernet
Gjeld med forfall om kortere enn att dr
2024 2023 2024 2023
Gjeld til kredittinstitusjoner 1144112911 1003 150691
0 Selgerkreditt fra kjpp av selskap 33 665 344 39952 781
[1] 0 Purig langsiktig gjeld
0 0 Sum gjeld som forfaller innen et ar 1177778255 1043103472

Sum annen langsildtig gjled

2916087 507 3464743878

Gleld er kiassifisert som langsiktig frem til forfall i trad med regnskapsloven § 5-13. Konsernet benytter Ikke unntaksrage! om fgrste rs avdrag
Det er ingen gjeld som forfaller senere enn 5 ar.
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Morselskapet Kansernet
2024 2023 2024 2023
1760219173 2426470894 Gleld sikret ved pant 1550390747 3151542536
I t verdi av | te eiendel
1877052191 1940845 820 Investeringer | datterselskap 0 o]
Q 0 Driftsmidler 1761199553 1971533580
0 4] G 0
1877052191 1940 845 820 Sum 1761199553 1971533580

Konsernregnskapet viser konsernet som én gkonemisk enhet. | kensernragnskapet er derfor kastpris pé aksjer i selskaper der
konsernet hadde kontroll ved utgangen av drat erstattet med elendeler og gleld i disse selskapene, tillagt eventuelle
merverdier og goodwill identifisert pa oppkjepstidspunktet.

Note 5 Bundne bankinaskudd, trekkrettigheter

Morselskapet Konsernet
2024 2023 Bundne bankinnskudd 2024 2023
1874191 1730475 Skattetrekksmidler 1874191 1730475
Note 6 Egenkapital
Morselskapet
Fond for
Annen innskutt Annen vurderings-
Arets endring i egenkapital Alesjekapital Egne aksjer Overkurs egenkapitat egenkapital forskjeller Sum
Egenkapital 01.01.2024 63 790 800 =22 800 832 084 475 7000 =-i2563805% 557484 013 1327705430
Kapitalforhgyelse 207 600 6699 252 0 0 V] 6 906 852
Arets resultat 0 0 0 99 189 597 227064 443 326 254 041
Kontinuitetsdifferanse V] 0 o] -50530130 ~50 590130
Korrigering tidligere &r* ¢ 0 o] 0
Avsatt uthytte 0 0 4] 0 0 0 0
kapital 31.12.2024 63 998 400 =22 800 838 783 727 7000 =26 448 462 733958326 1610276193
Konsernet
Annen innskutt Annen Minoritets-
Arets endring | egenkapital Aksjekapital Egne aksjer Overkurs egenkapital egenkapital interesser Sum
Egenkapital 01.01.2024 63 790 800 =22 800 832084475 7000 415 121 380 16724574 1327705428
Kapitalforheyelse 207 600 6699 252 0 0 o] 6906 852
Reklassifiseringer 0 0 0 0 i}
Arets resultat 0 0 0 342933562 18503818 361437 380
Kontinultetsdifferanse 0 0 0 =30590130 0 =50390130
*Karrigering tidligere &r 4] 0 o] ' 916 655 Q
Utbytte minoritet 0 0 0 0 =36 100 000 =36 100 000
Egenkapital 31.12.2024 63 998 400 =22 800 838 783727 7 000 707 464 815 45047 1610276193

* Diffaranse |B minoritet 2023
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Note 7 Aks)ekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i Fredensborg Bolig AS pr. 31.12 bestar av:

Aksjeklasse Antall Palydende Balansefgrt

A-aksjer 106 146 600 63 687 600
B-aksjer 408 600 244 800
C-aksjer 110 600 66 000
Sum 106 664 63 998 400

B-aksjene og C-aksjene har ikke steammerett. Forgvrig gir hver aksje samme rettigheter i selskapet. Ved kapitalforhgyelse har aksjonatrene
bare fortrinnsrett til aksjer innen den klassen de eler aksjer fra for.

Oversikt aver aksjonaerer pr. 31,12,

Aksjonaer A-aksjer B-aksjer C-aksjer Sum antall Elerandel Stemmeandel
Fredensborg AS 50 000 370 110 50 480 47,33% 47,10%
Higeberg AS 50 Q00 0 o} 56 000 46,88% 47,10%
FBBA AS 4963 0 0 4963 4,65% 4,68%
FBBA Il AS 1183 0 1183 1,11% 1,11%
Fredenshorg Bolig AS 0 38 0 38 0,04% 0,00%
Sum 106 146 408 110 106 664 100% 100%

Administrerende direktgr eler alsjer | selskapet glennom FBBA AS. Styrets medlemmer eler direkte efler indirekte aksjer i samtlige

selskaper som er aksjonazrer per 31.12.

Fredensborg Bolig AS har stilt garant! for et |&n tIl FBBA 1l AS pd kr 3 600 000.

Note 8 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Marselskapet Konsernet

2024 2023 2024 2023
Midlertidige forskjeller

=434 401 =515 364 Varige driftsmidlar 265832 683 56 116 702
0 7435036 Varebeholdninger 139120 958 168 D46 067
0 0 Fordringer 0 5525
0 ¢ Gevinst- og tapskonto 2958909 6 485 416
0 [+ Tilvirkningskontrakter 201 606 551 341794 714
0 0
=434 401 6915672 Netto midlertidige forskjeller 609519101 572448424
-101 746 033  ~84 932 442 Underskudd til fremfering ~276 745397 -303 301373
—102180434 -78012770 Grunniag for utsatt skatt 332773704 269147 051
=-22479695 =17 162 809 Utsatt skatt 73216215 59212351
0 0 Herav ikke balansefart utsatt skattefordel —44 776 807 1343 095
~22479695 =17 162 809 Utsatt skatt i balansen 28 430 408 60 555 446

Begrunnelsen for at utsatt skattefordel [kke er balansefgrt er at historiske resultater skaper tvil om at

framtidige skattepliktige overskudd vil vaere tilstrekkelige til & uinytte skattefordelen.
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Grunnlag for skattekostnad, endring | utsatt skatt og betalbar skatt

Grunnfag for betalbar skatt

320786993 367 414 857 Resultat fgr skattekostnad 306 200 747 202 262 756
—-345601 759 —351086 948 Permanente forskjeller ~357 208876 =365 139 521
-24 804 766 16327 909 Grunnlag for skattekostnad pa rats resultat ~51008129 -162 876 765
Endring | midlertidige forskjeller som felge av nyanska 167 491 196 ~13 197 173
7628423 —7 556772 Endring | midlertidige forskjellar —63 626 653 328 565 658
=17 176 343 8771137 Gr.lag for bet.bar skatt | res.regnskapet 52856 414 152 491 720
33 405 200 51493 411 +/- Mottatt/avgitt konsernbidrag [} 0
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar skatt t
16 228 857 60264 548 balansen) 52 856 414 152 491 720
Morselskapet Konsarnet
2024 2023 2024 2023
Fordeling av skattekostnaden
0 [¢} Betalbar skait 11628 411 14 102 328
4] 0 For mye, for lite avsatt | fjor 0 4
0 o} Sum betalbar skatt 11628411 14 102 328
=5 457 048 3592 140 Endring | utsatt skatt/skattefordel =31 681 705 7469 574
=5 457 048 3592 140 Slkattek i =20 053294 21571902
Avstemming av drets skattekostnad
320796953 367414 857 Regnskapsmessig resultat fgr skattekostnad 306 200 747 202 262 757
70 575338 80831 269 Beregnet skatt 57 364 164 44 497 806
=5 457 048 3592140 Skattekostnad | resultatregnskapet -20 046 552 21571 696
=76032 386 ~77 239 129 Differanse -87 410 716 -22 926 110
Differansen bestar av falgende:
~76 032387 =77239129 Skatt av permanente forskjeller =78585953 ~81 055723
0 Resultat i tilknyttet selskaper
0 0 Andre forskjeller =33218094 58129613
-76 032387 -77230120 Sum forklart differanse ~111804047  -22926 111
Betalbar skait | balansen
=7349143 =11328550 Betalbar skatt i skattekestnaden 11628 411 14102 328
7348143 11328 550 Skattevirkning av konsernbidrag -11628411  =14102 328
0 0 Ibar skatt | bal 11628411 4756
Note 9 Lénnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm.
Morselskapet Konsernet
2024 2023 Lannskostnader 2024 2023
54381938 44 573 057 Lgnninger 54381 938 44 573 057
8878 058 7961506 Arbeldsgiveravgift 8878058 7 561506
1801837 1606 734 Pensjonskastnader 1801 837 1606734
207 586 1131713 Andre ytelser 207 586 1131713
65 269 419 55273 010 Sum 65 269 419 55273 010
34 36 Sysselsatte rsverk | regnskapsaret har veert 34 36

Selskapenes pensjonsordninger tilfredstiller kravene 1 Lov om obiigatorisk tienestepensjon.
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Yteiser til ledende personer Daglig leder Styret
Lgnn 4166 136 330000
Pensjon 71688 [
Annen godtgjaralse 18368 [
Kostnadsfert godtgjarelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpdlagt revisjon 240000 1370 0600
Annen bistand 100000 500 000
Sum 340 000 1870 000

* Anien bistand knytter som i hovedsak til teknisk utarbeldelse av drsregnskap og skattemelding.

Note 10 T ksj med naerstiende parter

Konsarnets tr J med 4ende parter Morselskap Konsern
a) Salgav tjenester

- THl datterselskap 2094130 0
- Til felleskontrollerte virksemheter cog tilknyttede selskaper 777 818 777 818
b) Finansiering

- Renteinntekter fra datterselskap 4396 107 0
- Rentekostnader til datterselskap 11772 955 0
- Rentelnntekter fra tilknyttede salskaper og felleskontrollerte virksomheter 206 794 206 794

Note 11 Spasifikasjon av finansinntekter og finanskostnader

Morselskapet Konsernet
2024 2023 Finansinntekter 2020 2023
171774989 324688952 Gevinst ved realisasjon av aksjer 0 0
222516587 -137342274 Andel av overskudd | datterselskap/FKV/TS 107 632192 26 130 450
Andre finansinntekter 114618 790 150 228 907
394 251 576 187 346 678 Sum flnansinntekter 222 250 982 176 359 356
Morselskapet Konsernet
2024 2023 Finanskostnadar 2024 2023
114 857197 45789 588 Andel av underskudd | datterselskap/FKV/TS 6828 249 12 065 736
10744 289 5205 503 Andre finanskostnader 30398 149 9362715
125 601 486 50 995 091 Sum fi kostnader 37 226 398 21 428 451
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Note 12 Tilvirkningskontrakter
Fglgende prosjekter er under bygging og Inntektsfares etter fullferingsgrad

Prosjekt Byggherre

Lgrenskog Hageby Lgrenskog Hagaby Utvikling AS
Vastskogen B4 Jessheim AS

Basselpkka Frostaveien Utvikling AS

Vollebekk Stasjon Yollebekk Stasjon Uthyggingsselskap
Fjordhgyden Bjgrnemyrveien 15 AS

Inntektsfpring for prosjekter sorn ikke fullkonsolideres er unntatt noten.

Fullfgringsgrad i pros)ektena varierer fra 17% til 83%.

Kansernet har ingen tapskontrakter ved utgangen av perioden.

Varekostnader er fordelt direkte tilhgrende beregningen av prosjektmargin {dekningsbidrag) pa
prosjekter. Tidligere aktiverte finanskostnader presenteres som del av varekostnad

10
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Til generalforsamlingen i Fredensborg Bolig AS
Uavhengig revisors beretning

Konkilusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Fredensborg Bolig AS, som bestar av:

® selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
dateen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i
&rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Forméalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
S oriserte revisorer, fi av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors eppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre
beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisar
(elektronisk signert)
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Til generalforsamlingen i Fredensborg Bolig AS
Uavhengig revisors beretning

Konkilusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Fredensborg Bolig AS, som bestar av:

® selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne
dateen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i
&rsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Forméalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors eppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre
beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisar
(elektronisk signert)
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