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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 391 000 14 599 000
Sum inntekter 13 391 000 14 599 000
K ostnader

Annen driftskostnad 1 33 743 000 32 282 000
Sum kostnader 33 743 000 32 282 000
Driftsresultat -20 352 000 -17 683 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 11 54 561 000 43 763 000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskape 11 -36 072 000 75 046 000
Gevinst investering i tilknyttet selskap 11 118 630 000

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 99 000 3890 000
Annen renteinntekt 4684 000 5744 000
Annen finansinntekt 9 16 012 000 13 891 000
Sum finansinntekter 157 914 000 142 334 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 17 218 000 5771 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 24 000 3501 000
Annen rentekostnad 7 638 000 3189 000
Annen finanskostnad 9 1016 000 1284 000
Sum finanskostnader 25 896 000 13 745 000
Netto finans 132 018 000 128 589 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 111 666 000 110 906 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 6 945 000 6 554 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 104 721 000 104 352 000
Arsresultat 104 721 000 104 352 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 16 300 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Konsernbidrag 21 800 000 21 800 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 66 620 000 82 550 000
Sum overfaringer og disponeringer 104 720 000 104 350 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 984413807

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 11 981 962 000 944 687 000
Investeringer i tilknyttet selskap 11 567 455 000 530 751 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 21 889 000 2000 000
Investeringer i aksier og andeler 11 1 000 000 1 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 1572 306 000 1478 438 000
Sum anleggsmidler 1572 306 000 1478 438 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 3730000 2151 000
Andre fordringer 11 046 000 19000
Konsernfordringer 171 468 000 131 540 000
Sum fordringer 186 244 000 133710 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 116 105 000 133432000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 116 105 000 133432000
Sum omlgpsmidler 302 349 000 267142 000
SUM EIENDELER 1 874 655 000 1745 580 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3.4 1 072 400 000 1072 400 000
22.04.2022 kI 14:33 Brgnngysundregistrene Side 3 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984413807

Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 1072 400 000 1072 400 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 600 384 000 533 764 000
Sum opptjent egenkapital 600 384 000 533 764 000
Sum egenkapital 1672 784 000 1606 164 000
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 50 000 -10 000
Skyldige offentlige avgifter -17 000
Utbytte 16 300 000

Kortsiktig konserngjeld 185 448 000 139 369 000
Annen kortsiktig gjeld 73 000 73 000
Sum kortsiktig gjeld 201 871 000 139 415 000
Sum gjeld 201 871 000 139 415 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 874 655 000 1745 579 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 181 893 000 177 012 000
Annen driftsinntekt 35852 000 37971000
Gevinst ved salg av eiendom 10 7 261 000 101 412 000
Sum inntekter 225 006 000 316 395 000
Kostnader

Lennskostnad 313 000 2094 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 78 102 000 73226 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 000 000
Annen driftskostnad 1 116 115 000 130927 000
Sum kostnader 194 530 000 213247 000
Driftsresultat 30476 000 103 148 000
Finansinntekter og finanskostnader

Investering i tilknyttet selskap 11 -36 072 000 75 046 000
Gevinst painvestering tilknyttet selskap 11 118 630 000

Annen renteinntekt 9414 000 8 764 000
Annen finansinntekt 16 015 000 13415000
Sum finansinntekter 107 987 000 97 225 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 1218 000 5771000
Annen rentekostnad 30 956 000 32 536 000
Annen finanskostnad 9 1196 000 1410 000
Sum finanskostnader 33370000 39717 000
Netto finans 74 617 000 57 508 000
Ordineert resultat far skattekostnad 105 093 000 160 656 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 8 866 000 9435000
Ordineart resultat etter skattekostnad 96 227 000 151 221 000
Arsresultat 96 227 000 151 221 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Minoritetsinteresser -161 000 -1 844 000

Arsresultat etter minoritetsinter esser 96 388 000 153 065 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 26 586 000 23647 000
Sum immaterielle eilendeler 26 586 000 23647 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1 872 498 000 1713 655 000
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 2 1128 000 1 350 000
Sum varigedriftsmidler 1873 626 000 1715 005 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 11 567 455 000 530 751 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7 21 889 000 2000 000
Investeringer i aksier og andeler 11 1 000 000 1 000 000
Andre fordringer 7,10 140549 000 142 503 000
Sum finansielle anleggsmidler 730 893 000 676 254 000
Sum anleggsmidler 2631 105 000 2414 906 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 14 363 000 5042 000
Andre fordringer 7 20 000 000 13 299 000
Sum fordringer 34 363 000 18 341 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 261 783 000 239 593 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 261 783 000 239 593 000
Sum omlgpsmidler 296 146 000 257 934 000
SUM EIENDELER 2927 251 000 2672840000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 984413807

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 072 400 000 1072 400 000
Sum innskutt egenkapital 1 072 400 000 1072 400 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 505 163 000 446 836 000
Minoritetsinteresser 64 588 000 58 820 000
Sum opptjent egenkapital 569 751 000 505 656 000
Sum egenkapital 1 642 151 000 1578 056 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 088 339 000 1 004 325 000
@vrig langsiktig gjeld 30544 000

Sum annen langsiktig gjeld 1118883000 1004 325000
Sum langsiktig gjeld 1118 883 000 1004 325 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 116 933 000 30172000
Leverandergjeld 4893 000 6 437 000
Betalbar skatt 808 000 95000
Skyldige offentlige avgifter 1282 000 80 000
Utbytte 16 300 000

Kortsiktig konserngjeld 23924 000 22 689 000
Annen kortsiktig gjeld 2077 000 30985 000
Sum kortsiktig gjeld 166 217 000 90 458 000
Sum gjeld 1285 100 000 1094 783 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2927 251 000 2672839 000
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Konsernregnskap 2020

For Siva Eiendom Holding AS

Styrets beretning
Arsregnskap
Revisjonsberetning

8. februar 2021

" This file is sealed with a digital signature.
i The sealis a guarantee for the authenticity
of the document,
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SiVa

Styrets beretning for 2020

Siva Eiendom Holding AS (SEH) er et heleid datterselskap av Siva SF - Selskapet for industrivekst, og
omfatter Sivas eiendomsvirksomhet. Siva tilrettelegger for vekst og utvikling i industri og naeringsliv.
Var virksomhet er til stede over hele landet, der vi bidrar til arbeidsplasser, verdiskaping og
levedyktige lokalsamfunn.

Sivas eiendomsverktgy har over mange ar veert utl@sende for omstilling og lgnnsom
industrietablering i Norge. Naeringslivet har et stort behov for risikovillig, tdlmodig og kompetent
investeringskapital til bygging av fysisk infrastruktur, spesielt i distriktene. Tilgangen pa slik kapital er
imidlertid svak, spesielt i distriktene og sarskilt i fgrste fase av en etablering, samtidig som Covid-19,
det grgnne skiftet og pdgdende omstillinger i naeringslivet vil gke dette hehovet ytterligere. Sivas
eiendomsinvesteringer senker barrierer for etablering der dette er spesielt krevende. Virksomheten
er selvfinansierende og har avkastningskrav. Selskapets hovedkontor er i Trondheim.

Selskapet har i 2020 prioritert investeringer for ny og fremtidsrettet industri, og etablering av sterke
regionale innovasjonsmiljg. Selskapet har hatt tett oppfelging av vare leietakere i forbindelse med
den pagdende pandemien, og gjennom dette bade histatt leietakerne gjennom krisen og unngatt tap.

Konsernet bestar av morselskapet og 30 datterselskap. | tillegg er det eierskap i 12 tilknyttede
selskap og 1 selskap med eierandel under 20 prosent.

Maéloppnaelse.

Konsernet oppnadde i 2020 et arsresultat pa 96 MNOK. Gjennom eiendomsvirksomheten har Siva
bidratt til etablering og ekt industriproduksjon i Norge. Sivas eiendomsvirksomhet bidrar ogsa til
utvikling, viderefgring og styrking av miljger for naringsutvikling og innovasjon. 12020 vil vi
fremheve fglgende eksempler:

» Aurland Ressursutvikling AS foretok en sammenslaing med Myrkdalen Fjellandsby AS i april
2020 og vil bli en av Norges stgrste reiselivsaktpgrer. Siva Eiendom Holding AS er stgrste eier
med 36 % i selskapet og transaksjonen ga Siva Eiendom Holding AS en gevinst pa 119 MNOK.
Aurland Ressursutvikling AS er sterkt pavirket av COVID-19 og Siva tar inn en negativ
resultatandel pa 46 MNOK i 2020.

» Det er investert 69 MNOK i nytt bygg for The Quartz Corp pa Drag for produksjon av ultraren
kvarts (UHPQ). Den rene kvartsen fra Drag brukes i optikk, produksjon av sclcellepanel og
som komponenter i mobiltelefoner og datamaskiner.

e 142 MNOK er investert i Innovasjonssenter Oppdal. Innovasjonssenteret far en bred
sammensetning av leietakere som representerer et mangfold av bedrifter som kan ha
gjensidig utbytte av 3 veere i et miljg hvor delingskultur og erfaringsutveksling star sentralt.

* Gjennom en transaksjon der Siva solgte sin eierandel i Storhamargata Eiendom AS har Siva
@kt sin eierandel til 80 % i Siva Halden Eiendom AS. Selskapet eier kunnskapsparken pa
Remmen, vis a vis Hegskolen i @stfold. Transaksjonen ga en regnskapsmessig gevinst pa 15
MNOK.
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SiVa

» Det er gjennomfert betydelig modernisering og ombygginger pa innovasjonssentrene i
Tromsg, Kjeller og Lillehammer (Fakkelgarden). Innovasjonssentrene har alle til felles at de
skal legge til rette for koblinger og samhandling mellom naeringsliv, forskning og utvikling og
griindere.

For raskere 3 realisere nye etableringer knyttet til ny grenn industri, samt styrke Norges
vertskapsattraktivitet internasjonalt, er det behov for offentlige virkemidler. Sivas
eiendomsverktgy har over tid vaert utlgsende for omstilling og lgnnsom industrietablering i
Norge. Fallende cljeinntekter og COVID-19 har gkt behovet, men Sivas eksisterende
kapitalsituasjon innebaerer begrenset mulighet til & foreta nye investeringer. Siva har derfor
forslatt i sitt satsningsforslag til Naerings- og fiskeridepartementet for 2022 — 2025 en betydelig
tilfgrsel av investeringskapital.

Resultat
Arsregnskapet for 2020 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

| forbindelse med COVID-19 har enkelte bedrifter hatt vanskeligheter med 3 betjene husleie pga. helt
eller delvis inntektstap. Siva falger hver enkelt leietaker tett, samt effekten av Regjeringens
krisepakker. Det har blitt behandlet Igpende sgknader om utsettelser og- eller redusert husleie. Det
er ikke blitt vurdert ngdvendig og avsette regnskapsmessig tap i portefgljen som fglge av pandemien.

Selskapet har et driftsresultat pa minus 20 MNOK, en mindre nedgang fra minus 18 MNOK i 2019.
Inntekter i selskapsregnskapet er forvaltningshonorar til datterselskapene, tilsvarende gjelder annen
driftskostnad i hovedsak forvaltningshonorar til Siva SF. Positivt finansresultat, herunder gevinst fra
sammenslaingen en Aurland Ressursutvikling AS og Myrkdalen Fjellandsby AS, gir et rsresultat for
2020 pa 105 MNOK.

Konsernet har hatt en gkning i leieinntekter pa 6 % som hovedsakelig skylde tilgang av datterselskap i
konsernregnskapet. Arsresultatet er p4 96 MNCK, noe som er en nedgang fra i fjor pd 151 MNOK.
Reduksjon i arsresultat skyldes i hovedsak salg av anlegg i 2019. Konsernet har en egenkapitalandel
pa 56 %, og likviditeten er god.

Det har ikke oppstatt forhold etter regnskapsarets slutt som har vesentlig betydning for regnskapet.
Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler, gjeld,

finansielle stilling og resultat.
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SiVa

Finansiell risiko

Eiendomsvirksomheten er eksponert for markedsrisiko gjennom gjeldssiden i balansen, og endringer i
renteniva vil pavirke konsernets kontantstrgm. Eiendomsvirksomheten er eksponert for kredittrisiko i
utleiemarkedet. Selskapet skal gjennom sitt mandat pata seg en risiko ved & investere i
samfunnsgkonomisk lannsomme prosjekter der det ikke er tilstrekkelig tilgjengelig privat kapital,
men der forventet bedriftsgkonomisk Ipnnsomhet mgter Sivas avkastningskrav.

Siva vil ha hgyere risiko enn andre eiendomsinvestorer ved a investere i prosjekter som ikke
fortrenger private aktgrer. Dette gjgr at konsernet er ekstra eksponert i forhold til leietakere som gar
konkurs eller har gkonomiske problemer. Bygg som er tilpasset en bestemt leietaker i desentrale
strak vil ha en lavere annenhandsverdi enn i sentrale strgk, og det kan ta lengre tid & finne nye
leietakere til slike bygg. Sivas evne til 4 ta risiko er muliggjort ved at eiendomsportefgljen er balansert
mellom investeringer i industribygg og innovasjonsenter, og samtidig diversifisert pa bransjer og
geografi. | tillegg besitter Siva en kompetanse pa bransjer og lokale markeder som gjer Siva bedre i
stand til & vurdere Ignnsomheten i investeringene enn private investorer.

Eiendomsvirksomheten er basert pa utleie til et stort antall leietakere innen mange ulike bransjer
over hele landet. Leiemarkedet pavirkes av makropkonomiske endringer som endring i BNP,
konsumprisindeks og sysselsetting. Ledighet i portefgljen og leieendringer ved reforhandling av
eksisterende kontrakter pavirker l@pende kontantstrém og kan dermed medfgre likviditetsrisiko.
Konsernets likviditetssituasjon vurderes & vaere god. Refinansieringsrisikoen knyttet til konsernets
finansiering vurderes a vaere lav.

Konsernet har etablert et finansielt rammeverk. For industribygg er deler av renterisiko overfgrt til
leietaker gjennom leiekontrakten. Den gvrige renterisiko som faller pa utleier reduseres ved aktiv
bruk av rentesikringsinstrumenter. Refinansieringsrisiko knyttet til konsernets finansiering reduseres
ved a innga langsiktige laneavtaler og spre laneforfall.

Konsernets likviditet plasseres i norske banker. Overskuddslikviditet ut over behov knyttet til Igpende
drift og planlagte investeringer plasseres delvis i norske rentefond med risikoprofil «Investment
grade» eller bedre.

Arbeidsmiljg og likestilling
Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av en kvinne og en mann.

Ytre miljg

Selskapet har som malsetting at alle nye bygg skal vaere miljgsertifisert etter BREEAM-standard.

Det jobbes kontinuerlig med oppgradering av eksisterende bygg med tanke pa a tilrettelegge for
leietakerne og for & tilfredsstille nye krav til bygg. Gjennom sakalte gr@nne leiekontrakter forplikter
partene seg til 3 vurdere mulige miljgtiltak i byggene, herunder tiltak som reduserer energiforbruket.
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SiVa

Samfunnsansvar
Det vises til arsheretning for morselskapet Siva — Selskapet for industrivekst SF. Kontaktinformasjon

finnes i note 3 til arsregnskapet.

Trondheim,
08.02.2021

| styret for Siva Eiendom Holding AS

Ingrid Riddervold Lorange
Styreleder

Ove Rgd Henriksen Lise Bartnes Aalberg
Nestleder Daglig leder
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Siva Eiendom Holding AS
Resultatregnskap

Morselskap Konsern
2019 2020  Belepi1 000 kroner Note 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

- - Leieinntekt 181 893 177 012
14 599 13 391 Annen driftsinntekt 35852 37 971
- - Gevinst ved salg av eiendom 10 7 261 101 412
14 599 13 391 Sum driftsinntekter 225 007 316 395
- - Lennskostnad 1 313 2094
- - Avskrivning pé varige driftsmidler 2 78102 73226
- - Nedskrivning av varige driftsmidler 2 - 7 000
32282 33743 Annen driftskostnad 1,1 116 115 130 927
32 282 33743 Sum driftskostnader 194 529 213 247
-17 683 -20 352 Driftsresultat 30 477 103 148
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
43763 54 561 Inntekt pa investering i datterselskap 1 - -
75 046 -36 072 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 11 -36 072 75046
- 118 630 Gevinst investering i tilknyttet selskap 1 118 630
3890 99 Renteinntekt fra selskap i samme konsern - -
5744 4684 Annen renteinntekt 9414 8 764
13891 16 012 Annen finansinntekt 9 16 015 13415
142 333 157 913 Sum finansinntekter 107 986 97 226
3501 24 Rentekostnad til selskap i samme konsern - -
5771 17 218 Nedskrivning av andre finansielle eiendeler 1218 5771
3189 7638 Annen rentekostnad 30956 32536
1284 1016 Annen finanskostnad 9 1196 1410
-13 745 -25 896 Sum finanskostnader -33 370 -39 717
128 588 132 017 Netto finansresultat 74 616 57 509
110 905 111 665 Ordinzert resultat fer skattekostnad 105 093 160 657
6 554 6945 Skattekostnad 6 8 866 9435
104 350 104 720 Arsresultat 96 227 151 222
Minoritetenes andel av arsresultatet -161 -1 844
Majoritetens andel av arsresultatet 96 389 153 066
OVERF@RINGER

- 16 300 Utbytte
21 800 21 800 Konsernbidrag
82 550 66 620 Overfaring til/fra annen egenkapital
104 350 104 720 Sum overferinger
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Morselskap
2019 2020
944 687 981 962
530 751 567 455
2 000 21889
1 000 1000
1478 438 1572 307
1478 438 1572 307
2151 3730
19 11046
131 540 171 488
133 710 186 244
133 432 116105
267 142 302 349
1 745 580 1874 655

Siva Eiendom Holding AS
Balanse pr. 31. desember

Konsern
Belop i 1 000 kroner Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 6 26 586 23 647
Sum immaterielle eiendeler 26 586 23 647
Varige driftsmidler
Temter, bygninger og annen fast eiendom 2 1872498 1713 655
Driftsl@sere, inventar, verktey, kontormaskiner o.l. 2 1128 1 350
Sum varige driftsmidler 1 873 625 1 715 005
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 11 - -
Investeringer i tilknyttet selskap 11 567 455 530 751
Lan til tilknyttet selskap 7 21889 2 000
Investeringer i andre aksjer og andeler 11 1 000 1 000
Andre fordringer 7,10 140 549 142 503
Sum finansielle anleggsmidler 730 894 676 254
Sum anleggsmidler 2 631104 2 414 906
Omlzpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 7 14 363 5042
Andre fordringer 7 20 000 13 299
Konsernfordringer - -
Sum fordringer 34 363 18 341
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 261 783 239 593
Sum omlagpsmidler 296 146 257 933

SUM EIENDELER

2927 250 2672 840
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Siva Eiendom Holding AS
Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2019 2020 Belop i 1 000 kroner Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
1072400 1072400 Aksjekapital 3,4 1072 400 1072 400
1072 400 1072 400 Sum innskutt egenkapital 1072 400 1072 400
Opptjent egenkapital
533 764 600 384 Annen egenkapital 4,5 505 163 446 836
533764 600 284 Sum opptjent egenkapital 505 163 446 836
Mincritetsinteresser 4 64 588 58 820
1606 164 1672784 Sum egenkapital 1642151 1 578 056
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
- - Gijeld til kredittinstitusjoner 7 1088 339 1004 325
- - @vrig langsiktig gjeld 30 544 -
- - Sum annen langsiktig gjeld 1118 883 1004 325
- - Sum langsiktig gjeld 1118 883 1004 325
Kortsiktig gjeld
- - Gijeld til kredittinstitusjoner 7 116 933 30172
-10 50 Leverandergjeld 4893 6437
- - Betalbar skatt i} 808 95
17 - Skyldige offentlige avgifter 1282 80
139 369 185 448 Kertsiktig kenserngjeld 23924 22689
- 16 300 Avsatt utbytte 16 300 -
73 73 Annen kortsiktig gjeld 2077 30985
139 416 201 871 Sum kortsiktig gjeld 166 216 90 459
139 416 201 871 Sum gjeld 1285 098 1094 784
1745 580 1874 655 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2927 250 2 672 840
Trondheim, 08.02.2021
Styret i Siva Eiendom Holding AS
Ingrid Riddervold Lorange
Styrets leder
Ove Rod Henriksen Lise Bartnes Aalberg
Nestleder Daglig leder
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Morselskap
2019 2020
110 504 111 865
-13 891 -18012
68 443 9072
5771 -17 218
-2 151 -1579
-112 837 -137 119
8 911 -11 010
53 408 -62 201
17 000 61144
-262 966 -2 532
=245 966 58 612
-17 477 46 079
110 523 -39 928
4 888 -19 889
-50 000 -
47 934 -13 738
-144 824 -17 327
278 057 133432
133 432 116 105

Siva Eiendom Holding AS

Kontantstremanalyse
Konsern

Belep i 1 000 kroner 2020 2019
KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
Resultat for skattekostnad 105 093 180 256
Periodens betalte skatt 95 121
Gevinstftap ved salg av driftsmidler -7 281 -101 412
Gevinst/tap ved realisasjon av aksjer -16 012 -13 891
Mottatt utbytte 9072 68 443
Ordineere avskrivninger 78 102 732286
Nedskrivning driftsmidler - 7 000
Nedskrivning aksjer og lan -1218 5771
Endring kundefordringer -9 321 36747
Endring leverandergjeld -1 545 1635
Tilbakefert resultat datterselskap og filknyttet selskap -82 558 -68 874
Endring i andre tidsavgrensningsposter -34 407 -35152
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 39 850 121 086
KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 7 367 33000
Utbetaling ved investering varige driftsmidler -184 417 -108 792
Innbetaling ved salg av aksjer 31745 1000
Utbetaling ved investering aksjer - -76 216
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -145 306 -151 007
KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
Utbetaling nedbetaling langsiktig gjeld 201 318 78912
Utbetaling nedbetaling kortsiktig gjeld konsern 1235 16 646
Endring kortsiktig fordring konsern - 4810
Netto endring andre kort- og langsiktige fordringer -17 935 125011
Endring balanseposter. pga. tilgang/avgang konsernselsk. -35171 -34 665
Nettc utbetaltmottatt konsernbidrag -21 800 -23634
Utbetalt utbytte - -50 000
Netto ke om fra fi ieringsaktiviteter 127 646 =132 942
Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende 22190 -162 863
Beholdning av bankinnskudd, kentanter og lignende pr 01.01. 239 593 402 455
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12. 261 783 239 593
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Siva Eiendom Holding AS

Noter til regnskapet 2020

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Konsolideringsprinsipper

Konserregnskapet omfatter Siva Eiendom Holding AS med datterselskaper hvor Siva Eiendom Holding AS har bestemmende innflytelse
som falge av juridisk eller faktisk kontroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle
selskaper som inngar i konsernregnskapet. Alle vesentlige transaksjoner og mellomvaerende mellom selskaper i konsemet er eliminert.

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjspsmetoden. Dette innebzerer at det oppkjapte selskapets eiendeler
og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjepstidspunktet, og eventuell merpris ut over dette klassifiseres som goodwill. For deleide
datterselskaper er kun Siva Eiendom Holding AS sin andel av goodwill inkludert i balansen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer
som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende
kriterier lagt til grunn.

Omlppsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belsp.

Eierandeler

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er
forbigaende og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfart
som finansinntekt. Starre investeringer i tilknyttede selskaper og felles kontrollert virksomhet innarbeides etter egenkapitalmetoden i
morselskapets regnskap og i konsernregnskapet. For mindre investeringer i tilknyttede selskaper og felles kontrollert virksomhet anvendes
kostmetoden.

Aksjer hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader resultatfares i samme periode som tilhgrende inntekter inntektsferes. Viderefakturering av
kostnader til leietakere angdende siendommene er klassifisert som driftsinntekt.

Rentesikring

Selskapet har laneavtaler med flytende rente, og benytter rentebytteavtaler til 4 endre renten til fast rentesats.

Sikringene behandles som regnskapsmessig sikring av flytende rente pa egen gjeld, og eventuelle mindreverdier pa rentebytteavtalene
resultatfares ikke.

Skatter

Skattekostnad bestar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle forskjeller mellom
regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet. Utsatt skatt avsettes som
langsiktig gjeld i balansen. | balansen pa konsernet vises utsatt skatt og utsatt skattefordel konsolidert fra mor og datterselskaper.
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Note 1 - Lennskostnader, godtgjerelser, revisjonshonorar m.m. (Belap i hele tusen)

Morselskap Konsern
Lennskosthader 2020 2019 2020 2019
Lenn - - 232 1561
Arbeidsgiveravgift - - 52 242
Pensjonskostnader - - 34 65
Andre relaterte ytelser - - -4 226
Sum - - 313 2094
Antall drsverk 31.12 - - - 1
Det er ingen ansatte i Siva Eiendom Holding AS utover daglig leder. Daglig leder lannes i Siva SF. Styret honoreres ikke.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Morselskap Konsern
Revisjonshonorar 2020 2019 2020 2019
Ordinzer revisjon 108 40 434 275
Altestasjon og andre revisjonstjenester - 5 - 5
Skatte- og avgiftsradgivning - - 40 -
Generell radgivning - - 117 -
Sum 106 45 591 280

Note 2 - Spesifikasjon av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler - Konsern (Belgp i hele tusen)

Ferdige Bygg under Driftslesere,
Tomter bygg oppfering inventar o.| Sum
Anskaffelseskost 01.01 70804 2 663 945 138 906 5243 2878898
Tilgang i ret 8534 158 420 17 313 151 184 417
Avgang i aret -2 971 -8 426 - - -11397
Anskaffelseskost 31.12 76 367 2813939 156 218 5394 3051918
Akkumulerte avskrivninger 31.12 - 907 802 - 4266 912 069
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 - 266 175 - - 266 175
Mottatte investeringstilskudd 31.12 - 50 - - 50
Balansefert verdi pr. 31.12 76 367 1639 12 156 219 1128 1873625
Arets avskrivninger - 77 630 - 471 78102
Avskrivning 0% 210 % 0% 10-50 %

Avskrivningsplan: Lineaer

Arets nedskrivninger
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Note 3 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Selskapet har 1 072 400 aksjer, palydende kr 1 000,00, noe som gir en samlet aksjekapital pa kr 1 072 400 000.
Selskapet har en aksjeklasse. Alle aksjer har lik stemme- og utbytterett.

Selskapets aksjonzer pr. 31.12.2020

Aksjonzrens navn Antall aksjer Eierandel
Siva - Selskapet for industrivekst SF 1072 400 100 %
Sum 1072 400 100 %

Siva Eiendom Holding AS inngér i konsemregnskapet til Siva - Selskapet for industrivekst SF. Morselskapet har forretningskontor i Trondheim
koemmune. Konsernregnskapet kan fas utlevert ved henvendelse pa mail til okonomi@siva.no.

Note 4 - Egenkapital (Belop i hele tusen)

Morselskap
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.18 1 072 400 459 512 1531912
Prinsippendring -8 202 -8 202
Egenkapital 01.01.19 1072 400 451 310 1523710
Resultat 2019 104 351 104 351
Avsatt konsembidrag 2018 -21800 -21800
Andre endringer 2018 97 97
Egenkapital 31.12.19 1 072 400 533 764 1 606 164
Arets resultat 104 720 104 720
Avsatt konsembidrag -21 800 -21 800
Avsatt utbytte -16 300 -16 300
Egenkapital 31.12.20 1 072 400 600 384 1672784

Investeringer i mindre tilknyttet selskap ble i selskapsregnskapet tidligere bokfart etter egenkapitalmetoden. Det er foretatt prinsippendring i
2020 til behandling etter kostmetoden og som falge av dette er 8 202 fart mot egenkapital. Sammenligningstall er omarbeidet.

Fjorarets Omarbeidet

regnskap tall Endring
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 68 874 75046 6172
Nedskrivning investering i tilknyttet selskap - 5771 5771
Arsresultat 103 950 104 351 401
Investeringer i tilknyttet selskap 538 552 530751 -7 801
Annen egenkapital 541 565 533 764 -7 801
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Konsern - Endring i annen egenkapital for majoritet

Annen

egenkapital

Annen egenkapital 31.12.18 322138
Prinsippendring -8202
Annen egenkapital 01.01.19 313936
Avrets resultat 151222
Avsatt konsembidrag -21800
Andre endringer 1634
Annen egenkapital 01.01.20 444 992
Arets resultat 96 389
Avsatt konsembidrag -21 800
Avsatt utbytte -16 300
Andre endringer 1883
Opptient egenkapital 31.12.20 505 163

Investeringer i mindre filknyttet selskap ble i konsemregnskapet tidligere bokfart etter egenkapitalmetoden. Det er foretatt prinsippendring i
2020 til behandling etter kostmetoden og som felge av dette er 8 202 fart mot egenkapital. Sammenligningstall er omarbeidet.

Fjorarets Omarbeidet
regnskap tall Endring
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 68 874 75046 6172
Nedskrivning investering i tilknyttet selskap - 5771 57711
Arsresultat 150 821 151 222 401
Investeringer i tilknyttet selskap 538 552 530751 -7 801
Annen egenkapital 454 637 446 837 -7 800
Endring i minoritetsinteresser
Annen
egenkapital
Minoritetsinteresser 01.01 58 820
Arets resultat -161
Tilgang datterselskap 5533
Andre endringer 397
Minoritetsinteresser 31.12 64 588

Note 5 - COVID-19

| forbindelse med COVID-19 har enkelte bedrifter hatt vanskeligheter med & betjene husleie pga. helt eller delvis inntekistap.
Siva falger hver enkelt leietaker tett, samt effekten av Regjeringens krisepakker. Det har blitt behandlet lapende sgknader om utsettelser
og- eller redusert husleie. Det er ikke blitt vurdert nadvendig & avsette regnskapsmessig tap i portefaljen som falge av pandemien.
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Note 6 - Skatt (Belop i hele tusen)

Morselskap Konsern
2019 2020 Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
6 554 6 945 Betalbar skatt 808 95
- - Endring i utsatt skatt 8 057 9 339
6 554 6 945 Skattekostnad 8 865 9 435
Morselskap Konsern
2019 2020 Betalbar skatt i balansen 2020 2019
6554 6945 Arets betalbare skattekostnad 808 95

-6 554 -6 945 Skatt pa avgitt konsembidrag - -
- - Betalbar skatt i balansen 808 95
Morselskap Avstemming fra nominell til Konsern
2019 2020 faktisk skattesats 2020 2019
110 504 111 665 Arsresultat fr skatt 105 083 160 256
24311 24 566 Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 23121 35 256

Skatteeffekten av falgende poster:

17 757 -17 621 Permanente forskjeller -17 622 -17 793
- - Endring tidligere ikke innregnet utsatt skattefordel 3366 -8 028
6 554 6 945 Skattekostnad 8 865 9435
6 % 6 % Effektiv skaltesat 8% 6 %

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/utsatt skattefordel

Morselskap Konsern
2019 2020 2020 2019
- - Driftsmicler -89 801 -112°076

- - Omilapsmidler -3302 1238

- - Gevinst - og tapskonto 4 066 -1534

- - Andre forskjeller 323 -5 301

- - Underskudd til fremfaring -231 263 -241 103

- - Sum -319 977 -358 776

- - Forskjeller som ikke utlignes 199 132 251 289

- - Grunnlag utsatt skattiskattefordel -120 845 =107 487

- - Utsatt skatt/ skattefordel (-} -26 586 23 647

| enkelte datterselskaper er skattereduserende midlertidig forskjell mellom regnskaps - og skattemessige
verdier knyttet il anleggsmidler haye. | tillegg er det foretatt nedskriving av bygg. Forskjellene her antas &
reversere sa langt inn i fremtiden at det anses | samsvar med god regnskapsskikk a ikke foreta utligning.
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Note 7 - Fordringer, pantstillelser, garantier, gjeld og rentesikring (Belop i hele tusen)

Fordringer med forfall senere enn ett ar

Morselskap Konsern

2020 2019 2020 2019
Andre fordringer - 124775 129 335
Pantstillelser og garantier

2020 2019

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 1088 339 1004 325
Kortsiktig gjeld fil kredittinstitusjoner 128 446 30172
Sum 1216 785 1034 498
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 1 846 399 1679124
Kundefordringer 2 666 2353
Sum 1 849 065 1681477

Siva Eiendom Holding AS er selvskyldnerkausjonist for dalterselskap i konsemets eiendomsfinansiering i bank. Pr. 31.12 var

samlet lanesaldo 1 048 756.

Selskapet er med i konsemkontoordningen for konsemet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at alle selskap som inngdar i
ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgp. Det var ikke trekk pa konsernkonto pr. 31.12.

Siva Eiendom Holding AS har avgitt kausjoner pa til sammen 60 000 overfor finansinstitusjoner knyttet il eiendom eid av

datterselskap og tilknyttede selskap.

Siva Eiendom Holding AS har som aksjonzer | Koksa Eiendom AS forpliktet seg il a tilfare selskapet kapital. Koksa Eiendom AS
realiserte i 2017 det vesentligste av sine eiendeler. Ved avtaler inngatt i forbindelse med realisasjon av eiendelene har

Koksa Eiendom AS avgitt garantier som kan innebaere fremtidige forpliktelser og ansvar for selskapet. Eieme av Koksa Eiendom AS
har i den forbindelse forpliktet seg til 3 tilfare selskapet kapital. Siva Eiendom Holding sin andel av forpliktelsen utgjer 18,5 MNOK
per 31.12.20 og vil nedtrappes frem til januar 2024.

Gjeld og rentesikring

Gjeld som forfaller mer enn fem Morselskap Konsern

ar etter regnskapsérets slutt: 2020 2019 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner - - 296 447 295294
Forfallsstruktur konsern 2021 2022 2023 2024 2025 Etter 2025
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner: 335 233 284 518 128 005 22068 22068 296 447
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Gjennomsnittlig rente for langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner er 1,83 prosent pr. 31.12.

41 prosent av langsiktig rentebasrende gjeld gjelder leieforhold hvor leien reguleres i henhold fil endringer i markedsrenten.
For resterende del av konsemets langsiktige rentebzerende gjeld har Siva Eiendom Holding AS selv risikoen for endringer i renteniva.

51 prosent av total gjeld er sikret gjennom rentebytteavtaler med en snitt durasjon pa 10 ar.

Markeds-
Belep Startdato Utlepsdato Betaler rente Mottarrente  verdi 31.12
46 000 11.2017 12.2021 173 % 3 mnd Nibor 616
46 000 11.2017 12.2023 1,96 % 3 mnd Nibor -1828
46 000 11.2017 12.2025 2,23% 3 mnd Nibor -3 065
46 000 11.2017 12.2027 240% 3 mnd Nibor -4 230
46 000 09.2020 12.2028 0,92 % 3 mnd Nibor 735
46 000 11.2017 12.2029 2,56 % 3 mnd Nibor 5520
17 550 04.2020 04.2030 0,89 % 3 mnd Nibor -1
46 000 11.2017 12.2031 2,70% 3 mnd Nibor -6 874
46 000 06.2020 12.2032 117 % 3 mnd Nibor 1085
46 000 12.2018 12.2033 244 % 3 mnd Nibor -6 102
46 000 09.2019 12.2034 1,87 % 3 mnd Nibor -2954
46 000 12.2018 12.2035 248 % 3 mnd Nibor -6 928
46 000 09.2019 12.2036 1,89 % 3 mnd Nibor -3235
46 000 06.2020 12.2037 1,38 % 3 mnd Nibor 1324
615 550 -38 219

Note 8 - Bankinnskudd (Belop i hele tusen)

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler for Siva Eiendom Holding AS med 50.

Note 9 - Annen finansinntekt (Belep i hele tusen)

Konsern
Annen finansinntekt 2020 2019
Gevinst ved realisasjon av aksjer 16012 13891
Annen finansinntekt 3 476
Sum 16 015 13415

Konsern
Annen finanskostnad 2020 2019
Tap ved realisasjon av aksjer 996 1226
Annen finanskostnad 200 184
Sum 1196 1410
Note 10 - Resultat fra salg bygg (Belop i hele tusen)

Konsern
Resultat fra salg bygg 2020 2019
Gevinst 7261 101412
Tap - -1689
Sum 7261 99723
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Note 11 - Aksjer - A. Datterselskaper (Belep i hele tusen)

Konsolider
Stiftelsesda t Foretnings:  Stemme- Eier-
Firma to (ia/nei) kontor andel andel
Siva Drag Eiendom AS 05.03.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Fakkelgarden AS 10.04.1992 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Industrianlegg AS 01.12.2000 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Kjeller Eiendom AS 07.09.2001 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Kongsvinger Eiendom AS 24.04.2002 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Lista Eiendom AS 24.04.2002 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Narvik Eiendom AS 08.02.2007 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Oppdal Eiendom AS 14.02.2018 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Tromse Eiendom AS 24.04.2002 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Utvikling 5 AS 28.04.1988 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Utvikling 6 AS 04.03.2020 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Amot Eiendom AS 08.05.2007 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Andalsnes Eiendom AS 28.02.2007 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Sivafjorden Eiendom AS 24.04.2002 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva Herpya AS 17.06.1991 ja Trondheim 88,00 % 88,00 %
Siva Halden Eiendom AS 05.01.2011 ja Trondheim 80,00 % 80,00 %
Siva Utvikling 3 AS 05.03.2019 ja Trondheim 66,00 % 66,00 %
Siva Selbu Eiendom AS 24.04.2002 ja Trondheim 66,67 % 66,67 %
Siva Fjellregionen Eiendom AS 14.02.2018 ja Trondheim 62,34 % 62,34 %
Siva FE Energibygget AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Kompetansesenteret AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Nytrea 1 AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Nytrga 2 AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Parkveien AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Rammsmoen AS 30.06.2008 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Telebygget AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Sive FE Utvikling 1 AS 02.01.2019 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Veksthuset AS 20.09.2013 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Siva FE Havsjaveien AS 03.11.2011 ja Trondheim 71,16 % 71,16 %
Siva Verdal Eiendom AS 24.10.2002 ja Trondheim 54,00 % 54,00 %

This file is sealed with a digital signature.
i The sealis a guarantee for the authenticity
of the document,

Dacament ID
F8<DBSEAETBYSCEIBBI3ENSC18CE34B

22.04.2022 kil 14:33

Brgnngysundregistrene

Side 26 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984413807

Egenkapital Arsresultat
i felge siste i felge siste

Firma arsregnskap  arsregnskap
Siva Drag Eiendom AS 30148 990
Siva Fakkelgarden AS 43294 1131
Siva Industrianlegg AS 96 461 12 521
Siva Kjeller Eiendom AS 51371 1 858
Siva Kongsvinger Eiendom AS 45344 1840
Siva Lista Eiendom AS 25706 1916
Siva Narvik Eiendom AS 41515 4 973
Siva Oppdal Eiendom AS 45154 37
Siva Tromsa Eiendom AS 116 075 8331
Siva Utvikling § AS 1120 13
Siva Utvikling 6 AS 66 -34
Siva Amot Eiendom AS 31014 3929
Siva Andalsnes Eiendom AS 25212 1331
Sivafjorden Eiendom AS 153732 406
Siva Hergya AS 78 955 -8 831
Siva Halden Eiendom AS 30250 2584
Siva Utvikling 3 AS 30 -36
Siva Selbu Eiendom AS 4518 101
Siva Fjellregionen Eiendom AS 67 619 2511

Siva FE Energibygget AS 8232 31
Siva FE Kompetansesenteret AS 4147 -710
Siva FE Nytrga 1 AS 5719 274
Siva FE Nytrga 2 AS 3535 301
Siva FE Parkveien AS 1985 -295
Siva FE Rammsmoen AS 5525 413
Siva FE Telebygget AS 100 -74
Sive FE Utvikling 1 AS -37 47
Siva FE Veksthuset AS 10 895 -675
Siva FE Havsjgveien AS 8912 435
Siva Verdal Eiendom AS 43029 1732
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS Ti: +4724 0024 00

Building a better Havnegt. ¢, NO-7010 Trondheim Www.ey.no

working world Postboks 1299 Pirsenteret, NG-7462 Trondheim  Medlernmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Siva Eiendom Holding AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Siva Eiendom Holding AS som bestar av selskapsregnskap og
konsernregnskap. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets og konsernets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av deres resultater og
kontantstremmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet og konsernet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det
kreves i lov og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Gvrig informasjon

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra &rsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnekkel: JZ45X-UOELA-USBHK-SXFJU-THGLZ-ZKPFL

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap
som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken som fa@lge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intem
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde;

» innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsemregnskapet. Vi er
ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og gjennomfare konsemrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konklusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: JZ45X-UOELA-USBHK-SXFJU-THGLZ-ZKPFL

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uavhengig revisors beretning - Siva Eiendom Holding AS
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og
i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Trondheim, 16. februar 2021
ERNST & YOUNG AS
Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronaesss
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: JZ45X-UOELA-USBHK-SXFJU-THGLZ-ZKPFL

Uavhengig revisors beretning - Siva Eiendom Holding AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited

22.04.2022 kI 14:33 Brgnngysundregistrene Side 31 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 984413807

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Christian Ronaess
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5994-4-555967
1P: 88.88.000xxx

2021-02-16 14:01:352

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: JZ45X-UOELA-USBHK-SXFJU-THGLZ-ZKPFL

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

22.04.2022 kI 14:33 Brgnngysundregistrene Side 32 av 32



