== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 420 622

Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG
v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Trude Ruud
22.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888420622

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 882 442 4725024
Sum inntekter 6 882 442 4725024
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 100 408
Annen driftskostnad 1864 864 1755591
Sum kostnader 1933324 1855999
Driftsresultat 4949 118 2869 025

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30921 17 269
Sum finansinntekter 30921 17 269
Annen finanskostnad 1573 468 934 664
Sum finanskostnader 1573 468 934 664
Netto finans -1 542 547 -917 396
Resultat far skattekostnad 3406571 1951 630
Arsresultat 3406571 1951 630
Totalresultat 3406571 1951 630

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 3406 571 1951 630
Sum overferinger og disponeringer 3406 571 1951 630
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 126 780 275 126 592 272
Sum varige driftsmidler 126 780 275 126 592 272
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 76 944 410102
Sum finansielle anleggsmidler 76 944 410102
Sum anleggsmidler 126 857 219 127002 374
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5001 6 355
Sum fordringer 5001 6 355
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 908 672 349 749
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 908 672 349 749
Sum omlgpsmidler 913673 356 104
SUM EIENDELER 127 770 892 127 358 478
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5000 5000
Sum innskutt egenkapital 5000 5000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 59 652 068 56 245 497
Sum opptjent egenkapital 59 652 068 56 245 497
Sum egenkapital 59 657 068 56 250 497
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 30012 246 33118211
@vrig langsiktig gjeld 37930 546 37909 104
Sum annen langsiktig gjeld 67 942 792 71027 315
Sum langsiktig gjeld 67 942 792 71027 315

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 170 485
Leverandargjeld 246
Annen kortsiktig gjeld 300 80 666
Sum kortsiktig gjeld 171032 80 666
Sum gjeld 68 113 824 71107 981
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 770 892 127 358 478
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 377380

888 420 622

Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG

v/ Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Trude Ruud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 22.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & BB2 442 4 725 024
Sum inntekter 6 882 442 4 725 024
Kostnader

Lennskostnad 68 460 100 408
Annen driftskostnad 1l 864 864 1 755 591
Sum kostnader 1 933 324 1 855 999
Driftsresultat 4 949 118 2 869 025
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 921 17 269
Sum finansinntekter 30 921 17 269
Annen finanskostnad 1 573 468 924 664
Sum finanskostnader 1 573 468 934 664
Netto finans -1 542 547 -817 3986
Resultat fer skattekostnad 3 406 571 1 951 630
Arsresultat 3 4086 571 1 851 630
Totalresultat 3 406 571 1 951 630

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 406 571 1 951 630

Sum overferinger og

disponeringer 3 406 571 1 951 630
Utskriftedato 23.05.2024 Organisasjonsny 888 420 622 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 126 780 275 126 592 272
Sum varige driftzmidler 126 780 275 126 592 272
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 76 944 410 102
Sum finansielle

anleggsmidler 76 944 410 102
Sum anleggsmidler 126 857 219 127 002 374
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 5 001 &6 355
Sum fordringer 5 001 6 355
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 908 672 349 749
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 908 672 349 749
Sum omlepsmidler 913 673 356 104
SUM EIENDELER 127 770 892 127 358 478

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 000 5 000
Sum innskutt egenkapital 5 ooo0 5 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 23.05.2024 Organisasjonsny 888 420 622 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 59 652 068 56 245 497
Sum opptjent egenkapital 59 652 068 56 245 497
Sum egenkapital 59 657 068 56 250 497
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 30 012 246 33 118 211

@vrig langsiktig gjeld 37 930 546 37 9209 104

Sum annen langsiktig gjeld 67 942 792 71 027 315

Sum langsiktig gjeld 67 942 792 71 027 315

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 170 485

Leverandergjeld 246

Annen kortsiktig gjeld 300 B0 666

Sum kortsiktig gjeld 171 032 80 666

Sum gjeld 68 113 824 71 107 981

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 127 770 892 127 358 478
Utskriftedato 23.05.2024 Organisasjonsny 888 420 622 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 888 420 622
BALLPARKEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr.634
Ballparken Borettslag

23.05.2025 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 10 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888420622

Velkommen til &rsmgte i Ballparken Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
22. april 2024 kl. 18:00, Scandic St. Olavs plass - Hotell Oslo (St. Olavs plass 1, 0165 Oslo).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag til vedteksendringer

7. Solcelleanlegg pa taket - viktige momenter og faringer for videre utredningsarbeid
8. Fastsettelse av styrehonorarer

9. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av representanter til styret i Pileparken Boligsameie

12. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

13. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Ballparken Borettslag

2av 39
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret ensker a innstille radgiver i OBOS som mateleder.

Forslag til vedtak

Majken Bjerknes Hjalmarsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Majken Bjerknes Hjalmarsen foreslatt. Protckoellvitnene utpekes av
generalforsamlingen.

3av 39
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0634 Arsregnskapet 2023 med revisjonsberetningen.pdf

Sak 6
Forslag til vedteksendringer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar noen mindre endringer/suppleringer av vedtektene, jfr. protokolltilfarsel pa
generalforsamlingen i juni 2023:

* Det erlagt frem et forsiag om @ utarbeide et punkt 5-1{j, k, 1), hvorav man definerer andelseiers
vedlikeholdsansvar i forhold til balkong og takterrasser. Styret utarbeider et forslag til dette, og legger det
frem pd en ny generaiforsamling.

Styrets forslag til endringer/suppleringer i vedtektene punkt 5-1 bokstav j, k, | og punkt 5-2 er sem falger:
Gijeldende vedtekter punkt 5-1 (2) lyder:

5-1 Andelseiernes plikt til & vedlikeholde boligen

4 av 39
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(1) Andelseieren skal vedlikeholde boligen slik at skader pé fellesarealene og andre boligenheter forebygges, og
slik at man unngér ulemper for andre andelseiere. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til
boligen.

(2) Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, Bulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

Forslag til supplering av punkt 5-1 (2} Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter:
i} innsiden av balkong inkl. overflaten pa balkonggulv

5-2 Sameiets og borettslagets vedlikeholdsplikt

Forslag til presisering og supplering av punkt 5-1(6) Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter:

(6) Borettsiagets vediikeholdsplikt i forhold til andelseierne omfatter ogsd slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak inkl. tak og gulv pa takterrasser (som
fungerer som tak for leilighetene i etasjen under), bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsd utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

Det ma gjeres tilsvarende endringer i vedtektene for Pileparken Boligsameie

5-1(2)
i} innsiden av balkong inkl. overflaten p4 balkonggulv

5-2 {3) mé suppleres med teksten: inkl. tak og gulv p4 takterrasser (som fungerer som tak for leilighetene i
etasjen under)},

Styrets innstilling

Vedtektene punkt 5-1 (2) Andelseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
i} innsiden av balkong inkl. balkonggulv

Punkt 5-1 () Borettslagets vedlikeholdspliki suppleres og presiseres. Ny ordlyd blir da (endring med uthevet
skrift):

Borettslagets vedlikeholdsplikt i forhold til andelseierne omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og yiterderer il boligen eller reparasjon og utskifting av tak inkl. tak og gulv pa takterrasser (som
fungerer som tak for leilighetene i etasjen under), bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

5av 39
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Styret foreslar tilsvarende endringer i vedtektene for Pileparken Boligsameie, punktene 5 -1 og 5-2

5-1(2) ny bokstav j: innsiden av balkong inkl. overflaten p4 balkonggulv

5-2 (3) suppleres med teksten: inkl. tak og gulv pa takterrasser (som fungerer som tak for leilighetene i etasjen
under}.

Forslag til vedtak

Vedtektsendringene vedtas.

Sak 7
Solcelleanlegg péa taket - viktige momenter og feringer for videre utredningsarbeid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Utredning av solcelleanlegg pa taket ble foreslatt pd generalforsamlingen i Ballparken Borettslag i april 2022.
Det er gjort en del undersekelser for & avklare om det er aktuelt & g videre med dette forslaget, og om et slikt
prosjekt vil gi ensket miljgmessig og kostnads- messig effekt.

Den arbeidsgruppen som har jobbet videre med oppfelging av saken varen 2024, mener at det pa noe

lengre sikt kan veere aktuelt & etablere solcelleanlegg pa takene bade i PP18 og PP19. Men ettersom det er
Pileparken Boligsameie som star som eier av byggene i Pilestredet Park 18 og 19, ma all videre planlegging og
giennomfaring av solcelleanlegg pa takene skje i regi av boligsameiet.

Arbeidsgruppens anbefalinger for eventuelt videre utredningsarbeid knyttet til etablering av solcelleanlegg
pi taket:

+ Det mavelges en type solcellepanel som er egnet for sedumtak. De vertikale glasspanelene fra Over Easy
Solareller lignende produkter vurderes av arbeidsgruppen som velegnede for vart behov. Bade fordi de kan
kombineres med sedumtak, og fordi denne typen solcelleanlegg ikke krever inngrep i taket/tak-tekkingen.

+ Tilstanden pa taktekkingen pa de fo byggene i Pileparken Boligsameie og estimert levetid pa dagens taktekking
bar likevel kartlegges fer en gar videre med planer om installasjon av solcelleanlegg. | utgangspunktet vil vi
anbefale at et solcelleanlegg etableres nar det likevel er behov for & rehabilitere taket/taktekkingen.

* Det bar sekes byggetillatelse i forprosjektfasen, dvs. nar type anlegg er avklart.

* Finansiering — lan og tilskudd mé avklares naermere i forbindelse med et forprosjekt.

o Etter dagens regelverk kan alle energitiltak som bidrar til at sameiet bruker mindre strem fra nettet stettes av
Enova, inkludert installasjon av solceller. Enovas krav for & vurdere seknader om filskudd er pri dag at tiltaket
gir minimum 20% reduksjon i stramforbruket.

o Kapasitet og sterrelse pa et sclcelleanlegg ber ses i sammenheng med muligheten for evt. andre
stremsparende tiltak i byggene.

o Muligheten og interessen for deling av strem internt til alle seksjonseierne i sameiet inkludert naering, ber
ogsé avklares naermere.

For naermere redgjorelse av saken, se vedlegg

6av39
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Forslag til vedtak

Saken tas til orientering.

Vedlegg
2. Vedlegg - Sak til generalfersamling og arsmete 2024 _solcelleanlegg pa taket_20240320.pdf

Sak 8
Fastsettelse av styrehonorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret ekes fra kr 60.000 til kr 65.000.

Styrets innstilling
Styrets godigjerelse skes til kr 65.000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 65.000

Sak 9
Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret forslar at honoraret til valgkomiteen settes til kr 2000.

Forslag til vedtak

Honoraret til valgkomiteen settes til kr 2000.

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Styeleder og styremedlemmer skal velges for 2 ar, jir. vedtektene punkt 8-1 nummer (2} .
Varamedlem velges for 1 ar

Roller og kandidater

7 av 39
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Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Hévard Tellugen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Anne Brit Lindahn
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Natalia Eliseeva

sak 11
Valg av representanter til styret i Pileparken Boligsameie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Generalforsamlingen skal i tillegg til valg av styre i boretslaget utpeke representanter til styret i Pileparken
Boligsameieg, jir. vedtekiene punkt 8-2 nummer (2).

Styrets innstilling

Anne Berit Lindahn inngér som ny styrerepresentat for 2 &r i styret for Pileparken Boligsameie.

Thomas Hem fortsetter som varamedlem for 1 &r i styret for Pileparken Boligsameie.

Forslag til vedtak

Anne Berit Lindahn inngar som ny styrerepresentat for 2 &r i styret for Pileparken Boligsameie. Thomas Hem
fortsetter som varamedlem for 1 ar i styret for Pileparken Boligsameie.

Sak 12
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Havard Tellugen

8av 39
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Thomas Hem
Sak 13
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomitémedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Benedicte Boye

* Erik Heyderdahl Strem

9 av39

23.05.2025 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 18 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888420622

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Nestleder Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Styremedlem Thomas Hem Pilestredet Park 18

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Varadelegert

Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Valgkomiteen

Benedicte Boye Pilestredet Park 18
Jistein Mangset Pilestredet Park 18
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Ballparken Borettslag

Borettslaget bestar av 50 andelsleiligheter.

Ballparken Borettslag er registrert i Foretaksregistereti Brenngysund med organisasjons-
nummer 888420622, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 921

Ferste innflytting skjedde i 2007. Tomten ble kjspt i 2007.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som stari sammenheng med dette.

Ballparken Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 10av39 0634 Arsregnskapet 2023 med revisjonsberetningen.pdf
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2 Ballparken Borettslag

Ballparken Borettslag - utkast til arsberetning for 2023 (pr 04.03.24)

Generalforsamling 2023

Ordinasr generalforsamling ble avholdt 12. juni 2023. En ekstraordinzer digital
generalforsamling ble avholdt i perioden 4. september til 7. september 2023. Arsaken var at
Torbjern Skarild trakk seg som vara i juli 2023. Pa dagsorden stod valg av ett nytt varamedlem
til styret. Natalia Eliseeva ble valgt som ny vara.

Styrets arbeid i 2023

Styret har etter generalforsamlingen 12. juni 2023 bestatt av styreleder Ingun Risnes,
nestleder Havard Tellugen og styremedlem Thomas Hem. Det er avholdt 12 styremgter i 2023
der aktuelle saker er drgftet. Noen saker er lgftet inn i styremater etter innspill fra beboerne.
Ingun Risnes og Havard Tellugen har deltatt pa alle styremgter i Pileparken Boligsameie, der
de representerer borettslaget i sameiestyret. Flere saker fra Ballparken Borettslag er lpftet
inn til behandling der. Blant annet problemer knyttet til kalde radiatoreri flere leiligheter, og
redusert funksjonalitet p4 varmeanlegget.

Styret tok varen 2023 initiativ til 4 utarbeide et forslag til samordning av vedtektene i
Ballparken Borettslag og Pileparken Boligsameie. Endringene gjaldt i hovedsak forhold
knyttet til andelseiers, borettslagets og sameiets ansvar for vedlikehold. Endringene ble
vedtatt p& generalforsamlingen i juni 2023. Styret utarbeidet samtidig er forslag til revisjon av
husordensreglene som ble vedtatt pa generalforsamlingen i juni 2023.

Hasten 2023 ble det rapportert inn et tilfelle med veggedyri en leilighet, og det ble
giennomfert avbetende tiltak i denne leiligheten. Samtidig ble det giennomfert nabokonttrolli
to naboleiligheter. Leilighetene er «friskmeldt» og det ble ikke pavist spredning til
naboleiligheter. Styret har fulgt opp klager pa stey fra hund, reyking pa balkonger og stey og
reyklukt fra uteserveringen pakafeeni 1. etasje.

Styremedlemmene har i tillegg utfart en del praktiske oppgaver som oppfelging av
malearbeidene pa handlisten pa balkongrekkverkene (se under vedlikehold), oppfelging av
saker vedregrende vannlekkasjer, drift av varmestyringssystemet og radiatorvarme,
oppdatering av porttelefonen ved inn-/utflytting, bestilling og utskifting av der- og
postkasseskilt mv. Det er giennomfgrt noen sma trivselstiltak som maling av en vegg i
korridoren ved heisen i kjelleren som na har blitt gul, ny plante og ny farge pa blomsterkrukka
i inngangspartiet og sgrge for vanning av plantene. Na er det i tillegg plassert en sittebenk til
bruk for beboerne.

Det har ikke vaert arrangert beboermeteri 2023.

Miljstilskudd fra OBOS

Ballparken Borettslag har fatt tildelt midler fra OBOS. Pengene star pa en gremerket konto og
saldoen ved arsskiftet 2023/-24 var pa ca. 77.000 kr. Midlene kan kun brukes til tiltak i
borettslaget. Bruken av midlene skal godkjennes av OBOS fgrigangsetting av tiltaket, og det
ma derfor sendes inn seknad om godkjenning fer tiltaket igangsettes. Borettslagene mé ha
giennomfert tiltaket far miljgbankkontoen kan apnes for overfaring til driftskonto. Tiltaket
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3 Ballparken Borettslag

retter seg mot klima, milj@ og uterom, og ma kunne komme alle beboerne til nytte. Sosiale
mgateplasser ligger innenfor kriteriene, men midlene kan ikke benyttes til normalt vedlikehold
eller til drift. En sosial meteplass med benker og beplantning i inngangspartiet har blitt
foreslatt tidligere. Men for & fa til en god mateplass med en skjermet sittegruppe, ber en del
postkasser flyttes eller byttes ut og det ligger sannsynligvis utenfor det som kan finansieres
via miljgtilskuddet. For mer informasjon, se: https:.//www.obos.no/samfunnsansvar/gront-
obos/millionstotte-til-miljoloft-i-obos-borettslag/

Forslag fra 2022 om utredning av solcelleanlegg pa taket - status

Pa generalforsamlingen 25.04.2022 ble det fattet folgende vedtak:
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & utrede mulighetene for @ etablere
solcelleanlegg pa taket K1 og K2, i samarbeid med Pileparken Boligsameie. Det
nedsettes en arbeidsgruppe som legger fram et forslag for det videre arbeid pa
Generalforsamlingen i 2023.

Torbjarn Skarild som var initiativtaker til prosjektet, jobbet videre med prosjektet hasten
2022. Men ettersom Pileparken Boligsameie star som eier av begge byggene, ble det i
samrad med styret i Pileparken Boligsameie i november 2022 enighet om at prosjektet matte
omfatte bade K1 (PP19) og K2 (PP18). Det var ogsa enighet om at Espen Sgrensen fra PP 19
skulle ga inni arbeidsgruppa sammen med Torbjgrn Skarild og Jannike Hovland fra PP 18.
Hensikten med arbeidsgruppa var a fa kartlagt muligheter og begrensninger for etablering av
et solcelleanlegg pa taket pa K1 (PP19) og K2 (PP18). Fra styrets side ble det forutsatt at
investeringskostnadene skulle dekkes av Pileparken Boligsameie via tilskudd fra Enova samt
lAneopptak. Forel@pige resultater og anbefalinger fra arbeidsgruppens arbeid skulle legges
fram for generalforsamlingen i Ballparken og for arsmatet i Pileparken varen 2023.

Arbeidsgruppa skulle rapportere til styreti Ballparken Borettslag som skulle ta ansvar for &
videreformidle resultatene til styreti Pileparken Boligsameie. Arbeidsgruppa kom aldri i gang
med dette arbeidet daingen tok ansvar for & innkalle arbeidsgruppa til oppstartmete, og
styret fikk heller ingen tilbakemelding pa status for arbeidet. Dette gjorde at detikke ble
rapportert om dette prosjekteti &rsmeldingen for 2022.

Digital informasjon og kommunikasjon via epost, SMS og infotavle

| trdd med borettslagslovens bestemmelser § 1-6 nr. (1) har styret i Ballparken Borettslag lagt
seg pa en praksis der vi som hovedregel kommuniserer elektronisk med andelseierne pa
epost og SMS. Andelseiere kan reservere seg mot & taimot meldinger elektronisk, men da ma
de aktivt reservere seg mot dette. For de andelseierne som ikke har oppgitt epostadresse
eller telefonnummer, har vi informert via skriv som er lagti den enkeltes postkasse. Styret
har hatt jevnlig kontakt med beboere pa telefon, SMS og epost, og har ogsa benyttet VIBBO til
a formidle viktige meldinger til alle andelseiere/ leietakere. Infotavlen i inngangspartiet er
benyttet for & na ut med informasjon til alle beboere.

VIBBO som infokanal

Logg deginn pa https://vibbo.no/ballparken. Der kan du finne informasjon om Ballparken
Borettslag, og ditt eier-/leieforhold. Her finner du ogsa oversikt over din bolig, felleskostnader
og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for 8 kommunisere med styret. Det
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er derfor viktig at styret far tilgang til epostadresser og telefonnumre til alle eiere/leietakere
slik at dette opplegget blir mest mulig effektivt.

Retningslinjer for styrearbeid

Retningslinjene for styrearbeid er revidert og forenklet. Retningslinjene klargjer de krav som
stilles til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler ogsa styreansvar knyttet til forvaltning av
wkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Salg, bruksoverlating og godkjenning av nye andelseiere

Seks andeler/boliger byttet eiere i 2023 (H0308, H0403, H0605, H0607, HO705, HO706).
Styret har godkjent de nye andelseierne, og vi ensker de nye beboerne velkomne til vart
borettslag.

Styret mener det er viktig & bidra til & sikre et stabilt bomiljg, og begrense utleievirksomheten.
Det er ogsa en utfordring at omlag 20% av andelene i borettslaget eies av personer som
benytter boligen som «hytte i byen» eller som pendlerbolig. Vi minner om at bruksoverlating
ikke vil bli godkjent med mindre andelseieren selv har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene, jfr. borettslaget vedtekter 8 4-2 punkt (1). Dette gjelder ogsa korttidsutleie.
Utleieforholdet i H0405 ble avsluttet 01.08.2023, og i H0403 var utleieforholdet avsluttet ved
arsskiftet 2022/-23. Pr 31.12.2023 var det godkjent midlertidig bruksoverlating (framleie) for
1 bolig/andel i borettslaget (H0704).

Retting av bruksenhetsnumrene i Pilestredet Park 18

Bruksenhetsnummeret (bolignummeret) inngar som en del av den offisielle adressen for den
enkelte bolig, og nummereringen ma tilfredsstille Oslo kommunes krav til bolignummerering i
blokker/flerfamiliehus. Nummereringen av andelene Ballparken Borettslag med adresse
Pilestredet Park 18 ble korrigert i kartverkets register hgsten 2021 og er na ihht. kommunens
retningslinjer. Bruksenhetsnumrene som er knyttet til borettslagets 50 seksjoner i Pileparken
Boligsameie ble korrigert av OBOS i 2023, slik at de n& stemmer overens med de tilharende
andelsnumrene i borettslaget.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatten blir utskrevet pa Ballparken Borettslag som er seksjonseier i Pileparken
Boligsameie, og viderefordeles til andelseierne etter andelsnummer/bruksenhetsnummer.
Eiendomsskattekontoret hadde i 2023 fortsatt ikke rettet opp bruksenhetsnumrene for et par
seksjoner/andeler i borettslaget. Styret vil felge opp dette nar eiendomsskattesedlene blir
utsendt i februar 2024. For enkelte leiligheter er det uoverensstemmelser mellom registret
bruksareal (BRA) i kommunes matrikkel, og oppgitt bruksareal/P-rom for de tilhgrende
andelene i borettslaget. Ettersom Eiendomsskattekontoret henter sine opplysningerom
boligareal og boligverdi fra Skatteetaten, er det viktig at den enkelte andelseier selv sjekker at
det er registrert riktig P-rom for egen bolig hos Skatteetaten. Om ng@dvendig vil styret
informere Skatteetaten der avvikene i oppgitt areal er store.
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Bestilling av nekler, der og postkasseskilt

Ngkler til entre- og ytterdgr, samt nye der- og postkasseskilt skal bestilles via styret. Faktura
sendes den enkelte beboer. Det er tidligere innhentet tilbud pa nye elektroniske laser type
Yale Doorman. Se info pa VIBBO. Bestilling mé skje via styret.

@konomi/regnskap
Styret har behandlet og godkjent arsregnskapet for 2023. Regnskapet er revidert og styret
mener det gir et rettvisende bilde av den skonomiske situasjonen i borettslaget.

Drift og vedlikehold

Handlsperne pa balkongrekkeverkene ble malti 2023, med unntak av en balkong der styret
ikke fikk tilgang. Det var Selvin Malerservice som utfgrte arbeidet. Basert pa tilbakemeldinger
fra beboere og besiktigelse av noen ferdigmalte balkonger, konkluderes det med at arbeidet
er godt utfert. Det ble satt opp lister med tidspunkter for nar maler skulle inn i hver leilighet.
Dette lot seg vanskelig giennomfgre grunnet ustabilt vaer, og lesningen ble a kontakte hver
enkelt beboer i forkant av finvasrsdager og lage individuelle avtaler med hver enkelt beboer
pafelgende dag. Arbeidet ble 2-3 uker forsinket grunnet ustabilt vaer og noen forsinkelser
pga. at enkelte beboere ikke var hjemme pa oppsatt tidspunkt. Gjennomfegring og oppfelging
av prosjektet ble derfor relativt ressurskrevende for styret.

12022/-23 igangsatte Pileparken Boligsameie arbeid med oppgradering av det felles
brannvarslingsanlegget for boligblokkene i PP 18, 19 og 20, og garasjesameiet. Arbeidet vil
sluttferes i januar/februar 2024. Styret hari den sammenheng igangsatt en prosess for a fa
avklart ansvaret for drift og vedlikehold av sykkelboden, og andre boder og tekniske rom med
tilknytning til garasjeanlegget i PP18 og PP19.

Det har veert en krevende hest- og vintersesong med mange kalde dager og problemer knyttet
til drift av fyringsanlegget. Styret fikk i desember innrapportert problemer med manglende
varme pa radiatoreri tilsammen 5 leiligheter. Tre nye klager har kommet inni januar 2024,
Radiatorene i en leilighet er giennomspylt, og ytterligere tiltak vurderes i samarbeid med
Pileparken Boligsameie som star som eier av fyringsanlegget.

Vedlikeholdsfondet - forvaltning og bruk av midlene

Det ble det ikke overfert midler til vedlikeholdsfondet i 2022. Dette er na rettet opp ved at
hele belepet for 2022 ble overfert fra driftskontoen til vedlikeholdsfondet i januar 2023.
Saldoen pr01.01.2024 er pa kr 611.280. For 4 oppna hayest mulig rente pa fondet, har styret
overfart midlene fra konto 9820.29.87052 til en ny Nibor90-konto 9820.54.73955 med 90
dagers oppsigelsestid. Det er lagt inn en fast overfgring fra driftskontoen p& ca. 10.000 kr pr
maned fom. 01.01.2024. Det er kun styreleder i samrad med styret som kan disponere midler
fra den nye kontoen. Styret anbefaler at midlene pa vedlikeholdsfondet reserveres for stgrre
vedlikeholdsoppgaver som utvendig maling av hele bygget, framtidig utskifting av heis o.l.

Dette er ikke aktuelt fari 2025. Bruk av midlene pa vedlikeholdsfondet ma godkjennes av

generalforsamlingen, og evt. bruk av fondet ma da tas opp som egen sak pa
generalforsamlingen i 2025.
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Forsikring

Sameiets eiendommer i Pilestredet Park 18 og 19, er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenummer 78995437. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Alle skader skal
meldes til styret i Ballparken Borettslag som vurderer den videre prosessen i samrad med
forsikringsavdelingen i OBOS. Den enkelte andelseier méa selv sgrge for & ha hjemforsikring
som dekker innbo og l@gsare.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styretivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljsloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det spesielle
rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Brannsikringsutstyr og brannderer

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsleri hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. | byggesaken for
Pilestredet Park 18 er det brannslange i den enkelte leilighet som er godkjent som standard
slokkeutstyr. Det er andelseiers ansvar 8 sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Alle brannderene i oppgangen skal lukkes automatisk ifbm. at brannalarmen utleses, og
samtidig skal trapperommet trykksettes. Dette for a sikre et remningsveiene i ganger og
trapperom ikke fylles med rayk. Alle branndegrene ble justert i desember 2022 slik at de na
skal fungere som forutsatt.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no
kan andelseier utarbeide energiattest for sin bolig.

Internettleverander
Pileparken Boligsameie/Pileparken Borettslag har inngatt ny internettavtale med
ObosOpenNett. Denne tradte i kraft varen 2023.

Vaktmestertjenester
Pileparken Boligsameie/Ballparken Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor
Service Management AS.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak skte kapitalkostnader som
er et resultat av skte renter.

Finanskostnader er heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak skte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (1&n) erikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lepet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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| Andre honorarer; 0[

Forretningsfgrerhonorar; -
52025

l Revisjonshonorar; -8 375

| Styrehonorar; -60 000 Konsulenthonorar; -7 882 l

| Personalkostnader; -8 460 | Kontingenter; -10 OOO|

I Andre driftskostnader; -7 755 Drift og vedlikehold; O|

Kostnader sameie; -1 708 367
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene ervisti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning p& 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten felger egne
satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi
antar dermed at energikostnadene vil ligge pé& omtrent samme kostnadsniva somi 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ballparken
Borettslag.

Lan
Ballparken Borettslag har et lan i OBOS Banken med palydende nominell rente 5,68%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelsp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gkte med 5% 01.01.2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelspig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en uendret endring av felleskostnadene.

For svrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Ballparken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ballparken Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsbheretninger.

Oslo, 12. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

B S R N |
1

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

INFORMASIJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsé veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets &rsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige mkonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samtKjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pé de disponible midlene kan blant annet
benyttes til 8 vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 275 438 63078 275 438 742 641
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3406 571 1951630 790 100 778 440
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -381438 -598 312 -55000 -315000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -2 724 527 -1188 397 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -255 561 -3767 0 0
Uttak sremerk. bankkto 610 161 0 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 0 51207 0 0
kning egenkapital i fellesanlegg -188 004 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 467 203 212 360 735100 463 440
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 742 641 275 438 1010538 1206 081
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 913 673 356 104
Kortsiktig gjeld -171032 -80 666
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 742 641 275 438
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BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1954 748 1528 811 1832 280 1586 408
Innkrevde felleskostnader 2 2203167 2001516 2184 720 2757592
Andre inntekter 0 6300 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4157915 3536 627 4 027 000 4744 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -8 460 -12408 -8 400 -8 460
Styrehonorar 4 -60 000 -80 000 -60 000 -65 000
Revisjonshonorar 5 -8 375 -7875 -6 000 -8 900
Andre honorarer 0 -8 000 -15 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar 52025 -49 925 -52 500 -55 600
Konsulenthonorar 6 -7 882 -10 823 -10 000 -10 000
Kontingenter -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 0 -2514 0 0
Kommunale avgifter 8 -70 461 33230 0 0
Kostnader sameie 20 -1708367 -1698777 -1800000 -1800000
Andre driftskostnader 9 -7755 -8907 -4 000 -10 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1933324 -1855999 -1965900 -1975960
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 2224 591 1 680 628 2 061 100 2 768 040
Innbetalt andel fellesgjeld 2724 527 1188 397 0 0
DRIFTSRESULTAT 4949118 2869 025 2 061 100 2 768 040
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 30921 17 265 0 0
Finanskostnader 11 -1573 468 -934664 -1271000 -1589600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1542 547 -917396 -1271000 -1989600
ARSRESULTAT 3 406 571 1 951 630 790 100 778 440
Overferinger:
Tilannen egenkapital 3406 571 1951630

Vedlegg 1 22av39 0634 Arsregnskapet 2023 med revisjonsberetningen.pdf

23.05.2025 kI 21:11 Brgnngysundregistrene Side 31 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 888420622

14 Ballparken Borettslag

BALLPARKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 888 420 622, KUNDENR. 634

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 109935000 109535000
Tomt 16 250 000 16250 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 5%8h 275 407 272
remerkede bankinnskudd 0 366 230
Miljgbankkonto, gremerket 76 944 53 872
SUM ANLEGGSMIDLER 126 857219 127002374
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 13 5001 6 35D
Driftskonto OBOS-banken 208 7590 263 287
Driftskonto OBOS-banken I 0 77 500
Sparekonto OBOS-banken 87 601 8 962
Sparekonto OBOS-banken Il 611 280 0
SUM OML@PSMIDLER 913673 356 104
SUM EIENDELER 127 770 892 127 358 478
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 50 * 100 5000 5000
Annen egenkapital 14 59652068 56245497
SUM EGENKAPITAL 59 657 068 56 250 497
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 30012246 33118 211
Borettsinnskudd 16 37855500 37855500
Avsetning bomiljatiltak 17 75046 53 604
SUM LANGSIKTIG GJELD 67 942 792 71 027 315
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 247 0
Palapte renter 146 250 0
Palapte avdrag 24 235 0
Energiavregning 18 300 80 666
SUM KORTSIKTIG GJELD 171 032 80 666
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD

127 770892 127 358 478

Pantstillelse
Garantiansvar

Ingun Risnes /s/

Vedlegg 1

19
20

126 185000 126185000
393 827 645 044

Oslo, 04.03.2024
Styreti Ballparken Borettslag

Thomas Hem /s/
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Hévard Tellugen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og aérsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pé etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veare forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pé
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektferes i selskapet det éret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordingert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1741433
Drift av borettslag 175 464
Vedlikeholdsfond 119 964
Internett 100 350
Eiendomsskatt 65 956
Kapitalkostnader pé IN-lan 1881941
Kapitalkostnader regulert pa IN-l&n 72 807
Overfort til kapitalkostnader -1954 748
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 203 167
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONCRAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 60 000.
I tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 347, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 375.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-7 882

SUM KONSULENTHONORAR

-7 882

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Det gjennomfares tilstrekkelig vedlikehold arlig jfr.

for vedlikehold i lepet av 2023

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

note 12, men det har ikke veert behov

-70 461

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-70 461
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NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -3 096
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -1347
Andre kontorkostnader -84
Bank- og kortgebyr -2 438
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -7 755
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1631
Renter av sparekonto i OBOS-banken 17 126
Andre renteinntekter 12 164
SUM FINANSINNTEKTER 30 921
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pé lén i Eika Boligkreditt AS -1 069 888
Renter og gebyr pé l&n i OBOS-banken -503 422
Renter pé leverandergjeld -168
SUM FINANSKOSTNADER -1 573 468
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2007 109 535 000
SUM BYGNINGER 109 935 000
Tomten ble kjgpti 2007.

Gnr.208/bnr.921

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 5001
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5001
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NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 16 759 303
Egenkapital fra IN tidligere 49243 046
Egenkapital fra IN 2023 2724527
Reduksjon EK fra IN -9 074 808
SUM ANNEN EGENKAPITAL 59652 068

Egenkapital fra IN er spesifisert for 8 vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordingert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
med utgangspunkti summen av samtlige ekstraordingere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lpp, Korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken (Overfert fra Eika Boligkreditt AS)
Renter 31.12: 5,63%, legpetid 45 ar

Lanet er et annuitetslan.

Opprinnelig, 2007 -88 329500
Nedbetalt tidligere, ordinesre avdrag 5568 243
Nedbetalt i &r, ordinsere avdrag 381438
Nedbetalt tidligere, IN 49243 046
Nedbetalt i &r, IN 2724527
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -30 012 246

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -37 855 500

SUM BORETTSINNSKUDD -37 855 500

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -75 046

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -75 046

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -359 652

SUM INNTEKTER -359 652
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KOSTNADER
Fjernvarme 3595 362
SUM KOSTNADER 359 352
SUM ENERGIAVREGNING -300

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapetinn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE

Borettsinnskudd 37 855500
Pantelan 30012246
Palapte avdrag 24 235
Beregnede IN-forpliktelser 42 892765
TOTALT 110 784 746

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 109 935000
Tomt 16 250 000
TOTALT 126 185 000
NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 2838/6904 av Sameiet Pileparken.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Pileparken og garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Pileparken og utgjar kr 393 827.

Selskapets andel i Sameiet Pileparken vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i Sameiet Pileparken er inntatt i

resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.
Til orientering vedlegges sameiets regnskap.
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21 Ballparken Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78995437.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest mulig og preve &
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
héndverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og l@sere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier
har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas ved terminforfall
30.05.2023 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en
maned fer terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’
klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling
ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelegpet forinnbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjspsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Notat med arbeidsgruppens anbefalinger, mars 2024

Solcelleanlegg pa taket - viktige momenter og feringer for videre
utredningsarbeid

Bakgrunn

Utredning av solcelleanlegg pa taket ble foreslatt pa generalforsamlingen i Ballparken
Borettslag i april 2022. Det er gjort en del undersgkelser for & avklare om det er aktuelt & ga
videre med dette forslaget, og om et slikt prosjekt vil gi snsket miljgmessig og kostnads-
messig effekt.

Den arbeidsgruppen som har jobbet videre med oppfelging av saken varen 2024, mener at
det pa noe lengre sikt kan vaere aktuelt a etablere solcelleanlegg pa takene bade i PP18 og
PP19. Men ettersom det er Pileparken Boligsameie som star som eier av byggene i
Pilestredet Park 18 og 19, ma all videre planlegging og giennomfaring av solcelleanlegg pa
takene skje i regi av boligsameiet.

En investering i solcelleanlegg ma godkjennes av arsmete/generalforsamling

En investering i solcelleanlegg vil ha en betydelig kostnad, og styrene i Pileparken og
Ballparken har tidligere forutsatt at et evt. solcelleanlegg ma finansieres via miljgtilskudd
samt laneopptak. Pr i dag er det tilskudd fra Enova som er aktuelt.

Nar det gjelder et framtidig vedtak om etablering av et solcelleanlegg, er dette en starre
investering som gar utover vanlig forvaltning og drift. Det vil kreve et flertall pa minst to
tredeler av de frammatte pa arsmate/generalforsamling. Det framgar bade av borettslags-
loven og eierseksjonsloven og av borettslagets og boligsameiets vedtekter.

Ref. borettslagets vedtekter § 8-3 (2) punkt 1:
§ 8-3 Styrets vedtak

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging elier andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettsiaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

Og i boligsameiets vedtekter punkt 9-8 (2) star det:

Det kreves et flertail pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggeisen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet.

Valg av type solcelleanlegg

Det bar velges en type solcellepanel som er egnet for sedumtak, dvs. et panel som ikke skal
boltes fast i takkonstruksjonen (dvs. at evt. festeanordninger ikke fgres gjennom
taktekkingen).

Ny solcelleteknologi for sedumtak under utvikling

En ny solcelleteknologi som bedre kombinerer grenne tak og solceller er under utvikling, noe
som vil vaere aktuelt for vare tak. Teknologien er utviklet i Norge og patentsgkt av Over Easy
Solar. Over Easy Solar ble tildelt «Solar Startup of the Year» fra den europeiske
bransjeforeningen SolarPower Europe i mars i 2022,

Glasspanelene fra Over Easy Solar har tosidige solceller som tar imot lys pa begge sider og
er montert pa stativ. Et pilotprosjekt testes na ut bl.a. pa Leren skole i Oslo.

- Konseptet er en lgsning pé en «konflikty som oppstér pé de fleste nye baerekraftige
bygg. Man ma velge meliom soliceller og gront tak. Na kan man fa begge deleri en
elegant kombinasjon, sier daglig leder Trygve Mongstad i Over Easy Solar AS il
Tekniske Nyheter. Han er oppfinner og har patentseknad pa teknologien.
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Arbeidsgruppens anbefalinger

- Solceilemodulene vare gir mulighet for 60 til 70 prosent av den installerte effekten
(antall kW solceller) man ville fatt med a dekke takflaten med solcellepaneler, sier
Mongstad. — Forelepig indikerer resultatene at det vil vaere 15-20 % hayere
produksjon per kW installert enn vanlige lasninger for flate tak, sa lotalt seft gir dette
meget bra ytelse, i kombinasjon med at man kan ha et velfungerende grent tak under
hele installasjonen.

- I mange byer i Europa er det pabud om grenne tak pa alle nye bygg, og samtidig
Jjobber EU med pabud om solcelleaniegg fra 2026/2027. Allerede i dag er det flere
titalls millioner med kvadratmeter med béde grenne tak og soicellepaneler som
legges hvert &r i Europa, men det legges pa ulike takflater. Det er veldig spennende &
vaere med pa & utvikie en teknologi som trekker disse to trendene sammen, i stedet
for at det skal veere en konflikt, sier Mongstad.

- P3a anlegget pa Laren skole starter na, midt pa sommeren, innhesting av solenergi
allerede kiokken 06.00 om morgenen. Den starste toppen kommer rundt lunsjtider.
Klokken 16.00 faller produksjonen ned i en belgedal far den gradvis stiger opp mot
en ny topp cirka ki. 19. Anlegget slutter 4 produsere strem cirka kl. 22 (se grafen
under).

Kilde: Energiaktuelt, intervjuet er fra juni 2022

06/06/2022 bl Daily yield: 36.22 kwh
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Arsaken til lav produksjon i
firetiden, er at solstralene da gar
pa langs av panelene. For ki. 16
skinner solen pa gstsiden av
panelene, mens etter fire treffer
solstraiene solceliene pa
vestsiden, sier Mongstad.
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Effektkurve fra anlegget pa Laren skole fra 6. juni 2022. Kilde: Energiaktuelt juni 2022.
Figur: Over Easy Solar

Det er gode erfaringer med paneler fra Over Easy Solar fra test-prosjektet pa Loeren
skole

Byradsavdeling for naering og eierskap i Oslo kommune har gitt stette til et fullskala
demoprosjekt med Igsning for solenergiproduksjon i kombinasjon med grenne tak. En
takflate pa i overkant av 500 kvadratmeter pa Laren skole i Oslo benyttes, pa et eksisterende
sedumtak. Prosjektet gjennomfares i samarbeid med Oslobygg KF og det planlegges som en
utvidelse av et pilotprosjekt som ble gjennomfart i 2022. Anlegget har en effekt pa totalt 45
kWp vertikale solcellepaneler og forventer a kunne produsere cirka 40.000 kWh per ar.

Vi har veldig gode resultater med pilotprosjektet, og vi ser at dette lgser en stor
utfordring for bygging av beerekraftige bygg i urbane omrader. Vi er glade for at vi kan
vaere med pa 3 pilotere nye lesninger og hjelpe fremoveriente oppstartsbedrifter i
Oslo-regionen, sier Osiobyggs prosjektleder Andreas A. Nilsen.

Vi har na i to ar jobbet med prototyper, testing og forskning, og dette prosjektet
markerer at vi na er klare for & levere fullskala-lesninger. Teknologien vi har utviklet er
sveert aktuell for markeder ogsé utenfor Norges grenser, men vi er avhengige av slike
demoprosjekter som dette for a vise at det faktisk fungerer, sier Mongstad.
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Arbeidsgruppens anbefalinger

Kilde: Byggeindustrien.no februar 2023

: - . . . . J] X . _ 5 .
Trygve Mongstad i Over Easy Solar foran pilotanlegget pa Laren skole som ble oppfert i mai 2022,

Med ny teknologi er kombinasjonen sedumtak og solcellepanel fullt mulig
Arbeidsgruppa har vaert i kontakt med Over Easy Soiar som sier at solcelleanlegget deres
har sapass stor egenvekt at det ikke er nadvendig & feste det til taket, men at det er mulig &
tilfare ekstra ballast om @nskelig. Anlegget taler ogsa sterk vind.

B i ==

3

Bilde av taket med solcelleanlegg p4 Leren skole. Kilde: Over Easy Solars hiemmeside.
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Arbeidsgruppens anbefalinger

Erfaringene fra praveperioden pa Laren skole er dessuten at sedumtaket klarer seg veldig
bra og at det ikke pavirkes negativt av solcelleanlegget. Mye tyder derfor pa at denne typen
solcelleanlegg vil vasre en god lasning for vare sedumtak.

Solcelleanlegg — konsekvenser for tilgang til vedlikeholdet av taket

Var forelapige vurdering av tilstand og kapasitet pa taket er basert pa Asplan Viaks rapport
datert 14.12.2020: «KARTLEGGING AV TAK EGNET TIL SOLCELLER», utarbeidet for
Undervisningsbygg. Rapporten gir noen anbefalinger som vi kan ta utgangspunkt i:

Soicelleaniegg kan vanskeliggiere vedlikehold

Et soicelleanlegg gjor at vedlikehold pa tak blir vanskeligere, saerlig omtekking av tak
nér taktekket er modent for utskifting. Derfor inneholder lsnnsomhetsberegningene i
kartleggingen ekstra kostnader knyttet til omtekking av tak der det kan antas & veaere
nedvendig innenfor solcelleanieggets levetid. Vi anbefaler ogsa a plassere
solcellepaneler med god avstand til kanten av taket (minimum 2 meter pa flate tak) og
ha geod plass og gangveier mellom radene av solcellepaneler for a kunne inspisere og
gjgre mindre vediikehold av taket.

Levetid pa soicelleaniegg og byag

Solcelleanlegg kan forventes a ha en levetid pa ca. 30 ar. Nar man monterer
solcelleanlegg pa eksisterende bygg er det svesrt viktig & vurdere levetid pa
taktekking og byggene i seg selv. Vi har derfor tatt hensyn til dette, og
lennsomhetsberegningene vi hat gjott tar hensyn til forventet levetid pé tak og bygg,
og det er regnet med ekstra kostnader dersom det forventes at takene ma tekkes om
i lopet av solcelleanleggets levetid.

Tilstanden pa takene i Pileparken Boligsameie bear kartlegges fer giennomfering
Taktekkingen péa de to byggene i Pileparken Boligsameie (PP18 og 19) er ifalge FDV-
dokumentasjonen antatt & ha en levetid pa 20-35 ar. Byggene nasrmer seg na 20 ar. Fer man
gar videre med planer om etablering av solcelleanlegg, ber derfor tilstanden pa taket
kartlegges. Dette fordi et solcelleanlegg antas a ha en levetid pa 30 ar, og utskifting av
taktekkingen vil bli vanskeliggjort etter at solcelleanlegget er etablert.

Kapasiteten som er beregnet er teoretisk

Kapasiteten pa takflatene vil reduseres pga. at det er plassert starre ventilasjonstarn/ heis-
oppbygg pa de to takene. | tillegg er det pa begge takflater plassert tilsammen 8 mindre
oppbygg for ventilasjon for boligene i toppetasjene pluss 12 lufterer avigpsrar og en takluke.

Takluke, ventilasjcnsanlegg og lufterar fra leiligheter i 8. et

Det betyr at det langs midten av taket ma reserveres en gangbane for inspeksjon av heis-
oppbygg, luftetarn og luftergr mv. Vi har gjort en forelapig, grovmasket vurdering av hvor stor
del av takflaten det er som i praksis er tilgjengelig for plassering av solcellepaneler.
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| skissen under er det lagt en gangbane pa 1 m bredde langs gesimsen, og en gangbane
langs midten av taket samt rundt heisoppbygget slik at det er mulig & inspisere taket og ha
tilgang til luftehatter, sluk, heisoppbygg mv. Netto kapasitet pa hvert av takene er ut fra dette
ca. 188 kvm, dvs. maks 376 kvm ledig takareal til sammen for plassering av solcellepaneler
pa de to takflatene.

Skissen under viser mulig arealkapasitet for plassering av solcelleanlegg fratrukket
gangbaner, heisoppbygg, ventilasjonsanlegg mv
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Solkartet for Oslo (over) viser at vi kan oppna ca 25.154 kWh/ar pa taket av PP18, til

sammen ca 50000 kWh/ar samlet for begge takene i PP18 og PP19.

Registrert stremforbruk pa fellesmalere for boligene i PP 18 og 19 2020 - 2023

PP18 PP19 PP19
Ar Mélernummer Mélernummer Mélernummer Samlet forbruk pr ar
73599928994583092 7359992898677278 7359992898676813 (kKWh)
Forbruk (KWh) Forbruk (KWh) Forbruk (KWh)
2020 692282 2213355 38 525,51 129 887 26
2021 70 573,95 21 865,86 40 216,34 132655,75
2022 70 229,60 18 388,16 43 164,75 131 782,51
2023 62 296,45 12 356,96 40 059,39 114 712,80

Farbruket er knyttet til felleskastnader for stram til boligene i PP18 og PP19. De to
nzeringsseksjonene er ikke inkludert. Det reduserte forbruket pa 17.069,7 kWh fra 2022 til
2023 er pa ca 13%. Reduksjonen skyldes i hovedsak ny armatur og ny led-belysning i alle
fellesarealer.

Deling av overskuddskraft i boligblokker

Fra 1. oktober 2023 kan kunder pa samme gards- og bruksnummer utnytte tak- og veggflater
til & produsere og forbruke egen strem. Dette legger til rette for at borrettslag, flermanns-
boliger, naeringsbygg m.m. kan utnytte egenprodusert energi til & dekke eget forbruk. En
produsent kan dele overskuddsproduksjon fra produksjonsanlegg opptil 1 MW (1000 kW)
med andre kunder pa samme gards- og bruksnummer. Dette gjer det mulig for beboere i
borettslag og sameier a dele pa stram fra et felles solcelleanlegg pa taket, noe som betyr
lavere stremkostnader for alle.

Nar det gjelder garasjesameiet er dette skilt ut som eget undergrunnsvolum med eget gards-
og bruksnummer. Sa i utgangspunktet ser det ikke ut til at de omfattes av denne ordningen.

Tilskuddsordningene fra Enova
Oslo kommune har avviklet sine tilskuddsordninger til solcelleanlegg, og viser til Enovas
tilskuddsordninger for borettslag og sameier.

Enova gir inntil 10 millioner kroner i statte til borettslag og sameier som gjennomfarer
energibesparende tiltak, for eksempel solceller.

Om stgtteordningen:

Enova stetter inntil 30 prosent av kostnadene til energiforbedringstiltak i borettslag og
sameier, med en maksimal stattesum pa 10 millioner kroner. Alle energitiltak som bidrar til at
borettslaget bruker mindre strem fra nettet kan stgttes, inkludert installasjon av solceller.

Det er stor konkurranse om Enovas stattemidler. Saknader prioriteres basert pa skt
stettebelap og mal for energiforbedring. Minstekravet for &4 kunne sgke er mal om 20 %
energiforbedring for bygningene som omfattes av seknaden. Alle energitiltak som bidrar til a
redusere beregnet levert energi kan stattes, inkl. solcelleanlegg.

Vare anslag tyder pa at det er mulig a redusere stremforbruket med opptil 40 % ved
installasjon av solcelleanlegg, dersom solcelleanlegget produserer 50.000 kWh pr ar og all
stremmen brukes internt.

Etablering av solcelleanlegg pa taket er ssknadspliktig etter Plan- og bygningsloven og
Plan- og bygningsetatens retningslinjer. Det anbefales derfor at dette avklares far det legges
ned for mye arbeid med valg av l@sninger.
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Arbeidsgruppens anbefalinger for videre utredningsarbeid knyttet til etablering av
solcelleanlegg pa taket:

« Det ma velges en type solcellepanel som er egnet for sedumtak. De vertikale
glasspanelene fra Over Easy Solar eller lignende produkter vurderes av
arbeidsgruppen som velegnede for vart behov. Bade fordi de kan kombineres med
sedumtak, og fordi denne typen solcelleanlegg ikke krever inngrep i taket/tak-
tekkingen.

« Tilstanden pa taktekkingen pa de to byggene i Pileparken Boligsameie og estimert
levetid pa dagens taktekking ber likevel kartlegges far en gar videre med planer om
installasjon av solcelleanlegg. | utgangspunktet vil vi anbefale at et solcelleanlegg
etableres nar det likevel er behov for & rehabilitere taket/taktekkingen.

« Det bar sakes byggetillatelse i forprosjektfasen, dvs. nar type anlegg er avklart.

+ Finansiering — lan og tilskudd ma avklares nsermere i forbindelse med et forprosjekt.

o Etter dagens regelverk kan alle energitiltak som bidrar til at sameiet bruker
mindre strem fra nettet stattes av Enova, inkludert installasjon av solceller.
Enovas krav for & vurdere saknader om tilskudd er pr i dag at tiltaket gir
minimum 20% reduksjon i stramforbruket.

o Kapasitet og starrelse pa et solcelleanlegg bar ses i sammenheng med
muligheten for evt. andre stremsparende tiltak i byggene.

o Muligheten og interessen for deling av strem internt til alle seksjonseierne i
sameiet inkludert naering, ber ogsa avklares naarmere.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 634 Selskapsnavn: Ballparken Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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