== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 107 535

Aksjeselskap

LOCUSLIVING MIDCO | AS
c/oMadlling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15

0250 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

Karoline Kvinge Toften
04.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 388 280 16 122
Sum kostnader 388 280 16 122
Driftsresultat -388 280 -16 122

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 1306 751

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 7 676 240 1557 093
Annen renteinntekt 88173 64 490
Sum finansinntekter 9071 164 1621583
Nedskrivning aksjer i datter 3 20 500 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 6 079 796 969 978
Annen rentekostnad 5 8299 143 914 577
Annen finanskostnad 1732275
Sum finanskostnader 34 878 939 3616 830
Netto finans -25807 775 -1 995 247
Ordinaert resultat far skattekostnad -26 196 055 -2 011 369
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -1351 601

Ordineert resultat etter skattekostnad -24 844 454 -2 011 369
Arsresultat -24 844 454 -2011 369

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -24 844 454 -2 011 369
Sum overferinger og disponeringer 7 -24 844 454 -2 011 369
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3.8 68 245 727 90 869 648
Lan til foretak i samme konsern 124 895 485 119 208 074
Andre langsiktige fordringer 1800 743

Sum finansielle anleggsmidler 194 941 955 210077 722
Sum anleggsmidler 194 941 955 210077 722
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 186 647
Andre kortsiktige fordringer 117 944 107 083
Konsernfordringer 4 31450 394 2563 083
Sum fordringer 31568 338 2856 813
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 88819 648 710
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 88819 648 710
Sum omlgpsmidler 31657 157 3505 523
SUM EIENDELER 226599 112 213583 245
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 79 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 7 29 792 462 1000 420
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum innskutt egenkapital 29 822 462 1030420
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 26 855 823 2011369
Sum opptjent egenkapital -26 855 823 -2 011 369
Sum egenkapital 7 2 966 639 -980 949
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 133900 000 133 900 000
Langsiktig konserngjeld 87194 361 74 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 221 094 361 207 900 000
Sum langsiktig gjeld 221094 361 207 900 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 73975 3404 765
Betalbar skatt 0 0
Kortsiktig konserngjeld 898 756 969 977
Annen kortsiktig gjeld 1565 381 2289452
Sum kortsiktig gjeld 2538112 6 664 194
Sum gjeld 223632 473 214564 194
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 226 599 112 213 583 245
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 11 095 959 2908 609
Annen driftsinntekt 4765 13634
Sum inntekter 11 100 724 2922 243
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3315930 831816
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 16 400 000

Annen driftskostnad 4908 029 1279 635
Sum kostnader 24 623 959 2111451
Driftsresultat -13523 235 810792
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 102 648 64 632
Annen finansinntekt 3659
Sum finansinntekter 102 648 68 291
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5080 374 969 977
Annen rentekostnad 8299 547 1460 736
Annen finanskostnad 1193524
Sum finanskostnader 13379921 3624 237
Netto finans -13277 273 -3 555 946
Ordineert resultat far skattekostnad -26 800 508 -2745 154
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -4 554 780 -288 135
Ordinaert resultat etter skattekostnad -22 245 728 -2457 019
Arsresultat -22 245728 -2 457 019
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -22 245 728 -2 457 019
Sum overfaringer og disponeringer 7 -22 245728 -2 457 019
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 2,3 702 825 3674193
Sum immaterielle eilendeler 702 825 3674193
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 2 211 482 673 229 953 950
Sum varige driftsmidler 211 482 673 229 953 950
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 2 266 009

Sum finansielle anleggsmidler 2 266 009

Sum anleggsmidler 214 451 507 233628 143
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 290 845 370 167
Forskuddsbetalte kostnader 212 499
Andre kortsiktige fordringer 455 134 479 849
Konsernfordringer 4 30 143 643 1005 990
Sum fordringer 30 889 622 2 068 505
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3162 786 1832939
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3162 786 1832939
Sum omlgpsmidler 34 052 408 3901444
SUM EIENDELER 248 503 915 237529 587
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 29 780 330 1000 420
Sum innskutt egenkapital 29810330 1030 420
Opptjent egenkapital

Udekket tap 24 807 746 2457 016
Sum opptjent egenkapital -24 807 746 -2 457 016
Sum egenkapital 5002 584 -1 426 596
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 19919634 23514 927
Sum avsetninger for forpliktelser 19919634 23514 927
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 133900 000 133900 000
Langsiktig konserngjeld 87194 361 74000 000
Sum annen langsiktig gjeld 221094 361 207 900 000
Sum langsiktig gjeld 241 013 995 231 414 927
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 563 906 3668 842
Betalbar skatt 0 32280
Kortsiktig konserngjeld 0 969 977
Pal gpte rentekostnader 1732275
Annen kortsiktig gjeld 1923 429 1137882
Sum kortsiktig gjeld 2487 335 7 541 256
Sum gjeld 243501 330 238 956 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 248 503 914 237529 587
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 574792

Enheten

Organisasjonsnummer : 929 107 535

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: LOCUS LIVING MIDCO I AS

Forretningsadresse: c/o Malling & Co Forvaltning AS
Dronning Mauds gate 15
0250 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Karoline Kvinge Toften
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 04.06.2024

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535

LOCUS LIVING MIDCO I AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 1 388 280 16 122
Sum kostnader 388 280 16 122
Driftsresultat -388 280 -16 122
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 4 1 306 751

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 7 676 240 1 557 093
Annen renteinntekt 88 173 64 490
Sum finansinntekter 9 071 164 1 621 583
Nedskrivning aksjer i

datter 3 20 500 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 6 079 796 969 978
Annen rentekostnad 5 8 299 143 914 577
Annen finanskostnad 1 732 275
Sum finanskostnader 34 878 939 3 616 830
Netto finans -25 807 775 -1 995 247
Ordinert resultat fer

skattekostnad -26 196 055 -2 011 369
Skattekostnad pa ordinart

resultat 6 -1 351 601

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -24 844 454 -2 011 369
Arsresultat -24 844 454 -2 011 369
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -24 844 454 -2 011 369
Sum overferinger og

disponeringer 7 -24 844 454 -2 011 369

Utskriftsdato 17.07.2024

Organisasjonsny 929 107 535

8ide 1 av

6

13.08.2025 kl 16:12
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535
LOCUS LIVING MIDCO I AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3,8 68 245 727 90 B69 648
Lan til foretak i samme

konsern 4 124 895 485 119 208 074
Andre langsiktige

fordringer 1 800 743

Sum finansielle

anleggsmidler 194 941 955 210 077 722
Sum anleggsmidler 194 941 955 210 077 722
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Forskuddsbetalte kostnader 186 647
Andre kortsiktige

fordringer 117 944 107 083
Konsernfordringer 4 31 450 394 2 563 083
Sum fordringer 31 568 338 2 856 813

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 88 819 648 710
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 88 819 648 710
Sum omlepsmidler 31 657 157 3 505 523
SUM EIENDELER 226 599 112 213 583 245

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 7 29 792 462 1 000 420

Sum innskutt egenkapital 29 822 462 1 030 420

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 26 855 823 2 011 369

Sum opptjent egenkapital -26 855 823 -2 011 369
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 929 107 535 Side 2 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Sum egenkapital 7

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld
Obligasjonslin 5
Langsiktig konserngijeld
Sum annen langsiktig gjeld

S

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt 6
Kortsiktig konserngjeld 4
Annen kortsiktig gjeld

Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 17.07.2024

133
87
221

221

223

226

966

900
194
094

094

73
898
565
538
632

599

639

000
361
361

361

975
756
381
112
473

112

Organisasjonsny 929 107 535

133
74
207

207

214

213

-980

900
000
200

900

404
969
289
664
564

583

949

000
000
000

000

765
977
452
154
194

245

8ide 3 av 6

13.08.2025 kl 16:12 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535

LOCUS LIVING MIDCO I AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 11 095 959 2 908 609
Annen driftsinntekt 4 765 13 634
Sum inntekter 11l 100 724 2 922 243
Kostnader

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 3 315 930 831 816
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 16 400 000

Annen driftskostnad 1 4 908 029 1 279 635
Sum kostnader 24 623 959 2 111 451
Driftsresultat =13 523 235 810 792
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 648 64 632
Annen finansinntekt 3 659
Sum finansinntekter 102 648 68 291
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 5 080 374 969 977
Annen rentekostnad 5 8 299 547 1 460 736
Annen finanskostnad 1 193 524
Sum finanskostnader 13 379 921 3 624 237
Netto finans -13 277 273 -3 555 946
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -26 800 508 -2 745 154
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 -4 554 780 -288 135
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -22 245 728 -2 457 019
Arsresultat -22 245 728 -2 457 019
overferinger og

disponeringer

Udekket tap -22 245 728 -2 457 019
Sum overferinger og

disponeringer 7 -22 245 728 -2 457 019

Utskriftsdato 17.07.2024

Organisasjonsny 929 107 535

8ide 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535
LOCUS LIVING MIDCO I AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 2, 3 702 825 3 674 193
Sum immaterielle eiendeler 702 825 3 674 193

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 2 211 482 673 229 953 950
Sum varige driftsmidler 211 482 673 229 953 950

Finanzielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 2 266 009

Sum finansielle

anleggsmidler 2 266 009

Sum anleggsmidler 214 451 507 233 628 143
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 290 845 370 167
Forskuddsbetalte kostnader 212 499
Andre kortsiktige

fordringer 455 134 479 849
Konsernfordringer 4 20 143 643 1 005 990
Sum fordringer 30 889 622 2 068 505

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 162 786 1 832 9239
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 162 786 1 832 939
Sum omlepsmidler 34 052 408 3 901 444
SUM EIENDELER 248 503 915 237 529 587

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 7 29 780 330 1 000 420
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 929 107 535 S8ide 5 av 6
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929107535

Sum innskutt egenkapital 29 810 330 1 030 420
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 24 BO07 746 2 457 016
Sum opptjent egenkapital -24 807 746 -2 457 016
Sum egenkapital 5 002 584 -1 426 596
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 12 919 634 23 514 927
Sum avsetninger for

forpliktelszer 19 919 634 23 514 927
Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 5 133 900 000 133 9200 000
Langsiktig konserngjeld 4 87 194 361 74 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 221 094 361 207 900 000
Sum langsiktig gjeld 241 013 995 231 414 927
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 563 906 3 668 842
Betalbar skatt 6 0 32 280
Kortsiktig konserngjeld 4 0 969 977
Palopte rentekostnader 1 732 275
Annen kortsiktig gjeld 1 923 429 1 137 882
Sum kortsiktig gjeld 2 487 335 7 541 256
Sum gjeld 243 501 330 238 956 183
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 248 503 914 237 529 587

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 929 107 535 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535
LOCUS LIVING MIDCO I AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Organisasjonznr: 929 107 535
LOCUS LIVING MIDCO I AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Locus Living Midco | AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Locus Living Midco | AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2023, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2023, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo document key: GOKFA-XJEAL-FVS1B-B1ZFE-ONO37-BZZYM

Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetning.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende,

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: GOKFA-XJEAL-FVS1B-B1ZFE-ONO37-BZZYM
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
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"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Hjemgard, @yvind

Statsautorisert revisor
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fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
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dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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Arsberetning for 2023 fra styret i
Locus Living Midco | AS

Virksomhetens formal og hvor den drives

Selskapet er morselskap i konsernet Locus Living Midco . Virksomheten til selskapet er
handel med og investering i fast eiendom, verdipapirer og andre formuescbjekter, herunder
deltakelse i andre selskap med liknende virksomhet. Datterselskaper har alle som
virksomhet a investere i fast eiendom eller selskap som eier fast eiendom, og alt som star i
forbindelse med dette.

Selskapenes forretningsadresse er i Oslo.

Utvikling, resultat og fortsatte drift

Selskapet ble stiftet i mars 2022 og ervervet ila 2022 100 % av aksjene i seks selskaper, som
alle eier eiendom i Bergen kommune. Eiendomsportefaljen bestar primeert av bolig for
utleie, som er i trad med investeringsmandatet. Konsernet skal etter planen ikke foreta
ytterligere investeringer, men videreutvikle eksisterende eiendomsportefglje.

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet en rettvisende oversikt over utvikling og resultat
av konsernets virksomhet og dets stilling pr. 31.12.2023.

Styret bekrefter at forutsetning om fortsatt drift er til stede og lagt til grunn ved utarbeidelse
av regnskapet. Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av
betydning ved bedgmmelse av konsernets stilling.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Konsernet har ikke hatt kostnader til forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2023.

Arbeidsmiljo

Konsernet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt eller avsatt Ignn eller annen godtgjgrelse til
daglig leder.

Likestilling

Styret bestar av én kvinne og fire menn. Frem til na har selskapets eiere ikke funnet de
ngdvendig & gjennomfgre szerskilte likestillingstiltak og har heller ikke funnet det pakrevet a
planlegge iverksatt slike.

[ v | SkCoTMIZC-BJ62J1rb0
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Ytre miljo

Konsernet virksomhet forurenser ikke det ytre milj@ mer enn hva som er naturlig for denne
type virksomhet.

Oslo, den 26. april 2024

Styreti Bergen Premium Midco | AS

Anders Ombudstvedt Mads Mortensen
Styreleder Styremedlem

Marius Christian Herud Marianne Thunes
Styremedlem Styremedlem

Arnstein Rgd
Styremedlem

[ v | SkCoTMIZC-BJ62J1rb0
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[ ]
11111“ Malling & Co Forvaltning AS
o Dronning Mauds gate 15

0250 Qslo

(+47)24 02 80 00
post@malling.no
malling.no

NQ 986 081664 MVA

KONSERNREGNSKAP 2023
Locus Living Midco | AS
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Locus Living Midco | AS

Resultatregnskap per 31.12.2023

Mor Mor Konsern Konsern

Noter 2022 2023 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekter d] ¢] 2908 609 11095 959
Andre driftsinntekter 0 0 13 634 4765
SUM DRIFTSINNTEKTER o] 0 2922243 1100 724
DRIFTSKOSTNADER
Andre driftskostnader 1 16122 388280 1279 835 4908 030
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 o] 0 831816 3315930
Nedskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 0 0 0 16 400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 16 122 388 280 211 451 24 623 959
DRIFTSRESULTAT -16 122 -388 280 810 792 -13 523 235
FINANSPOSTER
Inntekter p4 investering i datterselskaper 4 0 1306 751 0 0
Renter og andre finansinntekter 4 1621583 7764 413 68 291 102 648
Renter og andre finanskostnader 5 -3 616 829 -14 378 939 -3624237 -13 379 921
Nedskrivning finansielle anleggsmidler 3 0 -20 500 000 0 0
NETTO FINANSPOSTER -1 995 247 -25 807 775 -3 5565 948 -13 277 273
RESULTAT F@R SKATT -201369 -26 196 065 -27451564  -26 800 508
Skattekostnad pa resultat ] 0 1351601 288135 4 554 780
ARETS RESULTAT -2011369  -24 844 454 -2 457 019 -22 245 728
Overferinger:
Utbytte 0
Konsernbidrag o]
Annen egenkapital -2 011369 -24 844 454 -2 457 019 -22 245728
Sum overferinger 7 -2011369  -24 844 454 -2 457 019 -22 245728

[ g | SkCoTMrZC-B11312SWA
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Locus Living Midco | AS

Balanse per 31.12.2023
Mor Mor Konsern Konsern

Noter 2022 2023 2022 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Goodwill 2,3 0 0 3674193 702 825
Sum immaterielle eiendeler 0 Q 3674193 702 825
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 0 0 229 953 950 21482673
Sum varige driftsmidler 0 0 229 953 950 2114828673
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 3,8 90 869 648 68245727 0 -0
Lé&n til foretak i samme konsern 4 19 208 074 124 895 485 0 [o]
Andre langsiktige fordringer 0 1800743 0 2266009
Sum finansielle anleggsmidler 210 077 722 194 941 955 0 2266009
SUM ANLEGGSMIDLER 210 077 722 194 941 965 233628143 214 461 507
OML@ZPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 0 0 370167 290 845
Konsernfordringer 4 2563 083 31450 394 1005 990 30143643
Andre kortsiktige fordringer 293730 17 944 692 348 455134
Sum fordringer 2856 813 31668 338 2068505 30 889 622
Bankinnskudd og kontanter 648710 88819 1832939 3162786
SUM OML@PSMIDLER 3505523 31 857 167 3 901444 34 052 408
SUMEIENDELER 213683 245 226 599112 237 52956587 248 503 914

[ g | SkCoTMrZC-B11312SWA

13.08.2025 kl 16:12

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7.9 30000 30000 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 7 1000 420 29792 462 1000 420 29780330
Sum innskutt egenkapital 1030 420 29822 462 1030 420 29810 330
Innskutt egenkapital

Annen opptjent egenkapital 7 -201 369 -26 855 823 -2 457 016 -24 807746
Sum opptjent egenkapital -2 011 369 -26 865823 -2 467 016 -24 807746
SUM EGENKAPITAL -980 249 2 966 639 -1426 596 5002584
GJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 0 o] 23514 927 19 919 634
Sum avsetning for forpliktelser 0 o] 23514 927 19919 634

Annen langsiktig gjeld

Obligasjonslan 5 133 900 000 133 900 000 133 900 000 133 900 000
L&n fra foretak i samme konsern 4 74 000 000 87194 361 74 000 000 87 194 361
Sum annen langsiktig gjeld 207 200 000 221094 361 207 200 000 221094 361

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 3404765 73975 3668 842 563906
Betalbar skatt 6 0 0 32280 [o]
Konserngjeld 4 969 977 898 756 969 977 d]
Skyldige offentlige avgifter 0 0 0 o]
Annen kortsiktig gjeld 2289452 1565 381 2870157 1923 429
Sum kortsiktig gjeld 8664194 2538112 7541256 2487 335
SUMG.JELD 214 664 194 223 632473 238 956 183 243501331
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 213583245 226599112 237529 587 248503914

Oslo, 23.04.2024
Styret i Locus Living Midco | AS

Anders Ombudstvedt Mads Mortensen
Styreleder Styremedlem

Marius Christian Herud Marianne Thunes
Styremedlem Styremedlem

Arnstein Red
Styremedlem

[ g | SkCoTMrZC-B11312SWA

13.08.2025 kl 16:12 Brgnngysundregistrene Side 25 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929107535

Locus Living Midco | AS

Kontantstremoppstilling per 3112.2023

Mor Mor Konsern Konsern

2022 2023 2022 2023
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad -201369 -26 196 055 -2745154 -26 800 508
Periodens betalte skatt 0 0 o] -32280
Ordineere avskrivninger 0 0 831818 3315930
Nedskrivninger 0 20 500 000 o] 16 400 000
Endring 1 kundefordringer 0 0 -370167 79322
Endring 1 lev.gjeld 3404765 -3330790 3668 842 -3104 936
Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 0 0 -117 132
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1393 397 -9 026 846 1385 337 -10 259 803
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Inn/utbetalinger ved etteroppgjer investeringer 0 2219177 o] 2 219177
Utbetalinger ved kjap av eiendom 0 0 -210 624 617 -884 576
Vederlag salg av aksjer og andeler 0 0 o] 0
Utbetalinger ved kjap av aksjer og andeler -90 869 649 0 o] 0
Innbetalinger ved utbytter fra detre 0 0 0 0
Utbetalinger ved kapitalinnskudd i detre 0 0 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -90 869 649 2219177 -210 824 817 1334 601
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling fra opptak av langsiktig gjeld 207 900 000 0 207 900000 13194 361
Inn/utbetaling 1&n til datterselskaper -119 795 190 7 506 950 o] 0
Endring 1 kortsiktige konsernposter 0 0 0 36 013
Endring andre fordringer -293 731 -535102 -692 349 -2028795
Endring kortsiktig gjeld 2289 451 -724 071 3840135 -946728
Innbetalinger av egenkapital 30 000 0 30000 0
Stiftelseskostnader -5 570 -0 -5 570 0
Utbetalinger til aksjoneerer 0 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 90124 961 6247776 211072 216 10 254 851
Netto endring i bankinnskudd m.v. 648 710 -559 891 1832939 1329 848
Bankinnskudd m.v. pr. 1.1. 0 648710 0 1832 939
Bankinnskudd m.v. pr. 31.12. 648710 88 819 1832 939 3162 786
Endring 848 710 -559 891 1832 939 1329 848
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Locus Living Midco | AS
Noter til &rsregnskapet

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven for sma foretak.
Regnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Driftsinntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Leieinntekter méles til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag. Leieintensiver i form av leiefritak og
andre rabatter periodiseres linaert over leieperioden slik at inntektene innregnes lingert over leieperioden. Andelen av inntekter som knytter seg til
fremtidige ytelser balansefares som uopptjent inntekt og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Felleskostnadene nettofares i regnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % p& grunnlag
av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsdret. Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres | samme periode er utlignet
og nettofart.

| henhoeld til unntaksreglene for sméa foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel i konsernet.

Klassifisering cg vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Varige driftsmidler innregnes til kostpris ved anskaffelse og avskrives over
driftsmiddelets akonomiske levetid. Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rdbygget og en
del som gjelder faste tekniske installasjoner.

Varige driftsmidler nedskrives til gjennvinbart belep ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Gjennvinbart belap er det hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Vedlikhold av driftsmidler kostnadsfares lapende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets kostpris og avskrives i takt med
driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakestning regnes i forhold til driftsmiddelets stand ved anskaffelse.

Ved salg av driftsmidler, beregnes gevinst eller tap basert pa bokfarte verdier pa salgstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, samt poster som knytter seg til
varekretslgpet. Omlopsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning tiltap gjares p& grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Aksjer i datterselskap

Dattserselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene, inkludert
transaksjonskostnader. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det mé
anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger
utbyttet/konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Konsolidering av selskaper i konsernet
Konsernregnskapet viser det samlede sknomiske resultatet og den samlede finansielle stillingen til konsernet som én skonomisk enhet. Alle selskapene
som innregnes har benyttet konsistente prinsipper, og alle interne forhold mellom selskapene er eliminert.

Eierandeler i selskaper der konsernet har kontroll (datterselskaper), er konsolidert 100 % linje for linje i konsernregnskapet fra den dagen konsernet har
kontroll, og til den dagen slik kontroll oppharer. Kontroll vil foreligge nédr konsernet har makt til & styre datterselskapet, er eksponert for eller har
rettighet til variabel avkastning fra datterselskapet og kan pavirke starrelsen pd avkastningen i datterselskapet.
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Kjep og salg av virksomhet

Virksomhetssammenslutninger ved kjap regnskapsfares ved bruk av overtagelsesmetoden. Ved oppkjap av datterselskap foretas en virkelig
verdianalyse, og elendeler og gjeld blir vurdert til virkelig verdi ved oppkjepet. Merverdier innregnes | konsernregnskapet netto etter utsatt skatt, og
residualverdien | oppkjepet vil utgjere goodwill. Dersom det er mineritetsinteresser i det oppkjepte selskapet, vil disse 4 sin andel av henfarte
eiendeler og gjeld, inkludert goodwill.

Nar en virksomhet blir solgt, méles gevinsten som forskjell mellom salgssum og virksomhetens bokfarte egenkapital, redusert med eventuelle
gjenstdende merverdier knyttet til virksomeheten. Padratte salgsutgifter vil redusere gevinsten/oke tapet. Gevinsten rapporteres for skatt, og
virksomhetens tilharende skatt vil resultatferes p4 linjen for skattekostnad.

Kontantstremoppstilling
Ved utarbeidelse av kontantstremoppstillingen er indirekte metode lagt til grunn. Likvidier omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kontantekvivalenter.

Note 1 - Leannskostnader

Lenn, pensjon og annen godtgjerelse til ansatte
Ingen av selskapene i konsernet har ansatte, og ingen av selskapene har hatt lann- eller personalkostnaderi2023.
Det er ikke utbetalt styrehonorar eller andre godtgjerelser til styret, og heller ikke gitt 14n eller sikkerhet for styret eller andre ledende personer.

Ingen av selskapene i konsernet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om offentlig tjenestepensjon.

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Konsern
Tomter, bygninger, tekniske Merverdier

installasjoner mm konsern Goodwill SUM
Anskaffelseskost G1.01. 122 637 982 108129 575 3692402 234 459 959
Tilganger kjspte anleggsmidler 884576 s} 0 884 576
Endring i kostpris ifom etteroppgjar 8] -2 219177 -392 115 -2 811292
Anskaffelseskost 31.12 123 5622 558 105 910 398 3300287 232733243
Akkumulerte avskrivninger 3112 221711 1848 354 82281 4147746
Akkumulerte nedskrivninger 3112 800 000 13 084 819 2 515181 16 400 000
Balansefart verdi 3112 120 505 447 90 977 225 702825 212185 498
Arets avskrivninger 1776 773 1475 085 684072 3315930
Arets nedskrivninger 800 000 13 084 819 2515181 16 400 000
Avskrivningsmetode Lineaer Lineaer Lineaer
@konomisk levetid C-50ar* C-560ar* 50 ar

* Andelen merverdi aflokert tif tomt avskrives ikke

Goodwill er residualverdien mellom kj@apesum og balanseferte verdier | oppkjept virksomhet. Goodwill 1 konsernregnskapet oppstar
som en konsekvens av at utsatt skatt ikke kan neddiskonteres og bestér av forskjellen mellom utsatt skatt til nominell verdi og latent skatt
ved oppkjep. Balansefert goodwill kommer kun fra oppkjept virksomhet.

Konsernets virksomhet er utleie av fast eiendom, og samtlige virksomhetsskjap er med bakgrunn i erverv av fast eiendom.
Ettersom fast elendom stort sett anses & ha en levetid pd 50 &r, anses goodwill som oppstér i forbindelse med erverv av fast
eiendom & ha en tilsvarende levetid. Goodwill som stammer fra virksomhetsskjap avskrives derfor over 50 &r | konsernregnskapet.
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Note 3 - Nedskrivningsvurderinger
Konsern

Konsernet har vesentlige langsiktige eiendeler i form av materielle (varige driftsmidler) og immaterielle eiendeler, ref note 2.

De balansefarte eiendelene overvikes lapende, og dersom det er indikatorer pé at verdiene av eilendelene ikke lenger er gjenvinnbare,
vil det bli foretatt verdifallstest for & sjekke om eiendlene fortsatt kan forsvare sine regnskapsferte verdier. Dersom nye estimater
konkluderer med at verdiene ikke lenger er gjenvinnbare, foretas nedskrivning av eiendelene til gjenvinnbart belap. Gjenvinnbart belep
er det heyeste av netto salgsverdi og bruksverdi (neddiskontert kontantstrem).

Hver eiendom er en egen vurderingsenhet og testes for verdifall gjennom verdivurdering. Verdivurderinger av elendommene utferes av
ekstern part halvarlig, og er basert pa fremtidige kontantstremmer neddiskontert med et gitt avkastningskrav. Fremtidig kontantstrammer
estimeres p8 bakgrunn av gitte forutsetninger om den enkelte eiendom, og selskapets planer for denne. | de tilfeller hvor estimert virkelig
verdi overstiger de bokfaerte verdiene av investeringen | konsernregnskapet, foretas det nedskrivning av investeringene.

Konserngoodwill nedskrives far evrige merverdier og varige driftsmidler.

Det er foretatt felgende nedskrivninger i konsernregnskapet per portefalje i 2023:

Nedskrivning

Nedskrivning merverdier i Nedskrivning

Investering fast elendom konsernet goodwill Sum nedskrivning

Aperio 800 000 3563 379 146 621 1300 000
BP 7 Eiendom +] 7064 761 835239 7 800 000
Breiviksbakken 1A +] 696 361 203639 S00 000
Breiviksbakken 1B +] 85644 314 356 400 000
Engen8 o} o} [o] 0
Hans Tanks Gate 5 ¢ 4884 674 1015 326 5 800 000
Sum nedskrivninger konsernverdier 800 060G 13 084 819 2515181 16 400 000
Mor

Morselskapets eiendeler bestdr | hovedsak av investeringer i datterselskaper. Investeringene felges opp Ilzpende gjennom éret etter samme prinsipp son

beskrevet for investeringene i konsernet over. Det er gjort felgende nedskrivninger av aksjene i dotre i 2023:

Datterselskap Nedskrivning aksjer
Aperio 4 000 GG
BP 7 Eiendom 7100 000
Breiviksbakken 1A 1300 006
Breiviksbakken 1B 1300 006
Engen8 400 0G0
Hans Tanks Gate 5 6 400 0G0
Sum nedskrivning aksjer i datter 20 500 0G0
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Note 4 - Transaksjoner og mellomvasrender med naerstdende parter

Konsemn

2022 2023
Langsiktige |an til datterselskaper - -
Kortsiktige fordringer (til gode konsernbidrag fra Locus Living AS) 1005990 30143 643
Sum konsernfordringer 1005990 30143 643
Langsiktig |&n fra Locus Living AS 74 000 000 87194 361
Kortsiktig gjeld til konsernselskaper 969 977 -
Sum konserngjeld 74969 977 87194 361
Langsiktige konsernldn er usikret og renteberegnes p4 markedsmessige vilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pad mellomvaerende.
Mor

2022 2023
Langsiktige |an til datterselskaper 119 208 G74 124 895 485
Kortsiktige fordringer (til gode konsernbidrag) 25683083 31450 394
Sum konsernfordringer 121771157 156 345 879
Langsiktig |&n fra Locus Living AS 74 000 000 87194 361
Kortsiktig gjeld til konsernselskaper 969 977 898 756

74969 977 8809317

Sum konserngjeld

Langsiktige konsernldn er usikret og renteberegnes ps markedsmessige vilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomvasrende.

Note 5 - Rentebaerende gjeld

Selskapet har et langsiktig obligasjonsldn palydende kr133.900.000 fra Storebrand Livsforsikring AS.

Lanet forfaller i sin helhet 30.09.2025 og har en rentesats pd 3 mnd Nibor + 2,00% p.a som forfaller kvartalsvis.
Iht klausul i ldineavtalen skal forholdet mellom utestdende |4n og markedsverdi av eiendommene (LTV) utgjere

maksimalt 75 %. Vilkéret er oppfylt per 3112.2023.

Datterselskapenes eiendommer er stilt som sikkerhet for lanet. Langiver har i tillegg pant i selskapets aksjer,

fordringer og bankkonti.
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Note 6 - Skatter

Mor Mor Konsern Konsern
Skatt i resultatregnskapet 2022 2023 2022 2023
Resultat for skattekostnad -2 011369 -26 196 055 -2745154 -26 800 508
Betalbar skatt g g 32280 o]
Endring i utsatt skatt ] -1351601 -320 415 -4 6554 780
Skattekostnad 0 -1351601 -28813b -4 554 780
Effektiv skattesats 0% 5% 10% 7%
Avsternming av skattekostnaden
22 % av resultat for skattekostnad -442 501 -5763132 -603 934 -5 896 112
Nedskrivning datterselskaper o} 4510 0G0 [o] Q
Av- og nedskrivning goodwill o} o} 4006 567 436
Mottatte konsernbidrag 221318 o} 221318 [o]
Andre ikke skattepliktige inntekter o} o} [o] 89
Andre ikke fradragsberettigede kostnader -1225 s} 1214 7920
Effekt kjapte selskaper s} s} -444 966 0
Endring i ikke bokfart utsatt skattefordel 222 409 -98 469 538 655 765 887
Skattekostnad 0 -1351601 -28813b -4 6554 780
Skatt i balansen
Utsatt skatt
Ved beregning av utsatt skatt er det tatt hensyn til falgende midlertidige forskjeller per 3112
Varige driftsmidler ] ] 106 448150 87529133
Avsetning til tap pd fordringer 8] 8] -134 534 -90 000
Sum midlertidige forskjeller 0 0 106 313 616 87439133
Underskudd til fremfering -1010 949 -563 361 -10 419 901 -11 486 099
Sum beregningsgrunnlag utsatt skatt i balansen -1010 949 -563 361 95893 715 75953 034
Beregnet utsatt skatt (+) / skattefordel (- -222 409 <123 939 21096 617 16 709 668
Skattefordel ikke balansefert 222 409 123939 2 418 310 3200 966
Utsatt skatt i balansen 0 0 23514 827 19 919 634
Endring utsatt skatt | skattekostnaden fremkommer som talger
Endring utsatt skatt | balansen [o] [o] 23514 927 - 3595293
Utsatt skatt merverdier ved oppkjep [o] [o] 23692402 -
Endring utsatt skatt | skattekostnaden kjepte selskaper [o] [o] 142 940 -
Korreksjon utsatt skatt pd merverdier P&C [o] [o] - 392115
Skatt pa konsernbidrag tatt over skattekostnaden 0 0 - - 1351601
Utsatt skatt i skattekostnaden 0 0 320 418 - 4 554 780
Betalbar skatt
Resultat for skatt -2 011369 -26 196 055 -2745154 -26 800 508
Nedskrivning datterselskaper o} 20 500 GCo [o] [o]
Av- og nedskrivning goodwill o} o} 18 209 2579 253
Mottatt konsernbidrag 1005 99¢ 7 450 394 1005 990 6143 643
Andre ikke-skattepliktige inntekter o} -1306 751 [o] o]
Andre ikke-fradragsberettigede kostnader -5 570 s} -5 520 36 404
Kjapte selskaper s} s} -1372847 0
Endring midlertidige forskjeller o} o} 719 251 17 092 143
Sum skattepliktig inntekt <1010 949 447 588 -2 380070 -949 0656
Overfort til/bruk av fremferbart underskudd 1010 949 -447 588 2526 796 949 065
Sum skattegrunnlag o} o} 146 726 [o]
Sum betalbar skatt 0 0 32 280 0
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Note 7 - Egenkapital

Konsern
Annen innskutt Opptjent

Aksjekapital egenkapital egenkapital  Sum egenkapital
Egenkapital 01.01 30 GG0 1060 420 -2 457 016 -1426 596
Arets resultat -22245728 -22 245728
Mottatt konsernbidrag [o] [o] 28 792 042 28792042
Feil tidligere ar -N7134 -117134
Egenkapital 31.12. 30 000 1000 420 3972164 5002584
Mor

Annen innskutt Opptjent

Aksjekapital egenkapital egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital 01.01. 30 000 1000 420 -2011369 -980 949
Arets resultat -24 844 454 -24 844 454
Konsernbidrag [o] 28702 042 28 782 042
Egenkapital 31.12. 30 000 29792482 -26 855 823 2966 639
Note 8 - Investering i datterselskaper

Eierandel / Bokfart
Selskapets navn stemmeandel verdi 3112  Egenkapital 31.12 Resultat 31.12
Aperio AS 100,00 % 9074 384 8934319 -2 917 429
BP 7 Eiendom AS 100,00 % 3190192 -8 459 850 -587 552
Breiviksbakken 1A AS 100,00 % 14 1C 985 97438 298 278
Breiviksbakken 1B AS 100,00 % 16142 324 120 813 667166
Engen 8 AS 100,00 % 5 860 232 -212314 -269124
Hans Tanks Gate 5 AS 100,00 % 19 877 610 -1626714 -45 367
Alle datterselskaper i konsernet har forretningskontor og er konsolidert | konsernregnskapet.
Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjekapitalen bestar av felgende aksjeklasser
Antall Pélydende Aksjekapital
Ordinazre aksjer 1000 30,00 30000
Totalt 1000 30000
Samtlige aksjer eies av Locus Living AS.
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