== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 384 461

Borettslag

TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per Anders Ruud
29.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993384461

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2,13 2593130 2650137

Sum inntekter 2593130 2650137

K ostnader

L gnnskostnad 34 68 460 62 755

Annen driftskostnad 45,6,7 1061 583 884 127
8,9

Sum kostnader 1130 045 946 881

Driftsresultat 1463 085 1703 256

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1178 4676
Sum finansinntekter 1178 4676
Annen rentekostnad 240 799 314 003
Sum finanskostnader 240 799 314 003
Netto finans -239 621 -309 327
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 1223 466 1393928
Ordineert resultat etter skattekostnad 1223 466 1393928
Arsresultat 1223 464 1393929

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 12 1223 464 1393 929
Sum overferinger og disponeringer 1223 464 1393929
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993384461

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10,15 51 905 002 51 905 002

Sum varige driftsmidler 51 905 002 51 905 002

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 000 056 926 285
Sum finansielle anleggsmidler 1 000 056 926 285
Sum anleggsmidler 52 905 058 52 831 287
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 9265
Andre fordringer 133 750 134 333
Sum fordringer 133 750 143 598

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 414 541 565 994
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 414 541 565 994
Sum omlgpsmidler 548 291 709 591
SUM EIENDELER 53 453 349 53 540 879

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 11 120 000 120 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 10 107 474 8884 010

Sum opptjent egenkapital 10107 474 8884 010

Sum egenkapital 10227 474 9004 010

Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelser 1 000 056 926 285

Sum avsetninger for forpliktelser 1 000 056 926 285

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 12 336 800 13736773

@vrig langsiktig gjeld 13,14, 29 819932 29 790 861
15

Sum annen langsiktig gjeld 42 156 732 43527 634

Sum langsiktig gjeld 42 156 731 43527 635

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 49 071 82 949
Annen kortsiktig gjeld 9889 0
Sum kortsiktig gjeld 79215 82949
Sum gjeld 43 225 875 44 536 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 453 349 53 540 879
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 291596

Enheten

Organisasjonsnummer : 993 384 461
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o BORI BBL

Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per Anders Ruud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 384 461
TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2,13 2 593 130 2 650 137

Sum inntekter 2 593 130 2 650 137

Kostnader

Lennskostnad 3,4 68 460 62 755

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 1 061 583 884 127

Sum kostnader 1 130 045 946 881

Driftsresultat 1 463 085 1 703 258

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 178 4 676

Sum finansinntekter 1 178 4 676

Annen rentekostnad 240 799 214 003

Sum finanskostnader 240 799 314 003

Netto finans -239 621 -309 327

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 223 466 1 393 928

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 223 466 1 393 928

Arsresultat 1 223 464 1 393 929

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 12 1 223 464 1 393 929

Sum overferinger og

disponeringer 1 223 464 1 393 929
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 384 461 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 384 461
TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10,15 51 905 002 51 205 002
Sum varige driftsmidler 51 905 002 51 905 002
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 000 056 926 285
Sum finansielle

anleggsmidler 1 000 056 926 285
Sum anleggsmidler 52 905 058 52 831 287
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 0 9 265
Andre fordringer 133 750 134 333
Sum fordringer 133 750 143 598

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 414 541 565 994
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 414 541 565 994
Sum omlepsmidler 548 291 709 591
SUM EIENDELER 53 453 349 53 540 879

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11 120 000 120 000

Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 10 107 474 8 884 010

Sum opptjent egenkapital 10 107 474 8 884 010

Sum egenkapital 10 227 474 9 004 010
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 384 461 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelser 1 000 056 926 285

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 000 056 926 285

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13,15 12 336 800 13 736 773

@vrig langsiktig gjeld 13,14,15 29 819 932 29 790 86l

Sum annen langsiktig gjeld 42 156 732 43 527 634

Sum langsiktig gjeld 42 156 731 43 527 635

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 49 071 82 949

Annen kortsiktig gjeld 9 BB9 0

Sum kortsiktig gjeld 79 215 82 949

Sum gjeld 43 225 875 44 536 869

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 453 349 53 540 879
Utskriftedato 30.05.2022 Organisasjonsny 993 384 461 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 384 461
TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

05.08.2023 kl 10:55 Brgnngysundregistrene Side 9 av 42
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 981 428 983 748 977 760 1025136
Andel renter 240799 313535 250 000 325000
Andel avdrag 672 861 664 002 675 000 679 000
Andre inntekter 2 0 0 97 364 95 575
Nedskriving andel IN-gjeld 13 698 042 688 852 0 0
Sum inntekter 2593130 2 650 137 2000124 212471
Kostnader
Lanns- og personalkostnader 3 8 460 7755 7755 8 460
Styrehonorar 4 60 000 55 000 55 000 60 000
Revisjonshonorar 4 3133 4 450 5000 5000
Forretningsfererhonorar 20042 47 518 70 000 74 000
Konsulenttjenester 5 15409 27135 45 000 45 001
Kontingenter 9630 9174 10 000 10 000
Drift og vedlikehold 6 318 564 317 166 285000 313 850
Vedlikeholdsavsetninger 73770 2 506 0 0
Forsikringer 50 401 60010 86 000 76 600
Kommunale avgifter 222 906 201 948 220000 231000
Eiendomsskatt 30180 29734 30 000 30 000
Energi/fyring 7 138 563 84 427 110 000 130 000
Kabel-TV og bredband 8 133 202 91 801 130 000 133 000
Andre driftskostnader 9 15783 8 258 16 700 19100
Sum kostnader 1130 045 946 881 1070 455 1136 011
Driftsresultat 1463 085 1703 256 929 669 988 700
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 1178 4 676 5000 5000
Rentekostnader 240799 314 003 250 000 325000
Sum finansposter -239 621 -309 327 -245 000 -320 000
Arets resultat 1223 464 1393 929 684 669 668 700
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital 12 1223 464 1383928 0 0
Sum disponering 1223 464 1393 929 0 0

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10, 15 3600 000 3600000
Bygninger 10,15 48 180 000 48 180 000
Garasjer 10,15 125002 125 002
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 1 000 056 926 285
Sum anleggsmidler 52 905 058 52 831 287
Omlzpsmidler
Restanser felleskostnader 0 9 265
Kortsiktige fordringer 0 10 862
Forskuddsbetalte kostnader 133750 123 471
Bank 414 541 565 994
Sum omlepsmidler 548 291 709 591
SUM EIENDELER 53 453 349 53 540 879

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 11 120 000 120 000
Opptjent egenkapital 12 10 107 474 8884 010
Sum egenkapital 10 227 474 9 004 010
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Vedlikeholdsfond 1000 056 926 285
Sum avsetninger og forpliktelser 1 000 056 926 285
Langsiktig gjeld
IN-gjeld 13,15 14 279 932 14 250 861
Pantelan 13,15 12 336 800 13736 773
Borettsinnskudd 14,15 15 540 000 15 540 000
Sum langsiktig gjeld 42 156 731 43 527 635
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 49 071 82 948
Forskuddsbetalte felleskostnader 10128 0
Annen Kortsiktig gjeld 9 889 0
Sum kortsiktig gjeld 69 087 82949
Sum gjeld 43 225875 44 536 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 453 349 53 540 879
Pant og sikkerhetsstillelse 15
Styret i Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
Per Anders Ruud Kim Karlsen Tor Asum
Styreleder Styremedlem Styremedlem

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivhingssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020

Felleskostnader 9835 988 935 988

Garasje 45 440 47 760

Sum 981 428 983 748
Note 2 - Andre inntekter

2021 2020

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER
Note 3 - Lanns-/og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 8 460 7755
Sum 8 460 7755
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Godtgjorelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 60 000 55000
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 3133 4 450
Sum 63133 59 450
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 5 - Konsulenttjenester
2021 2020
Vedlikeholdsplan/HMS 0 5250
Andre forvaltningstjenester 15408 21885
Sum 15409 27135
Note 6 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 5191 6933
Vedlikehold elektro 12327 24 262
Vedlikehold utvendige anlegg 3125 0
Heiskostnader 80010 95733
Vedlikehold garasjer 5711 0
Andre drift/ved|. holdskostn. 230 0
Vedlikehold ventilasjon 48 652 21453
Brannsikring 17 442 25516
Vaktmestertjenester 145 877 143 269
Sum 318 564 317 166

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER
Note 7 - Energi/fyring
2021 2020
Strem 138 563 84 427
Sum 138 563 84 427
Note 8 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 133 202 91 801
Sum 133 202 91 801
Note 9 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 200 0
Lyspeerer, sikringer m.m. 1249 0
Sanitaer- og renholdskostnader 0 863
Verktpy og redskaper 1477 0
Nekler, laser og skilt 1313 0
Kostnader tillitsvalgte 3165 1920
Generalforsamling/arsmete 1850 1420
IT-Kostnader 1596 1596
Gaver 2000 0
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 2513 2458
Velferdskostnader 418 0
Sum 15783 8 258
Note 10 - Anleggsmidler
Andre Bygninger Tomter
Bygninger-Garasje anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01 : 125 002 19125 48 180 000 3600000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 125002 19125 48 180 000 3600000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 19125 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 125 002 0 48 180 000 3600000
Antatt levetid i ar : 5

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold som ikke dekkes av vedlikeholdsavsetningen blir kKostnadsfart i
resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER

Note 11 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfort verdi
Andelskapital 24 5000 120 000
Note 12 - Opptjent egenkapital

2021 2020

Opptjent egenkapital 01.01 8 884 010 7 490 081
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 1223 464 1393928
Opptjent egenkapital 31.12 10 107 474 8 884 010
Note 13 - Pantelan
Kreditor: Nordea Bank ABP
Lanenummer: 62018104585
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 1.95%
Beregnet innfridd: 30.06.2038
Opprinnelig lanebelap: 36 240 000
Lanesaldo 01.01: 13736773
Avdrag i perioden: 1399 974
Lanesaldo 31.12: 12 336 800
Saldo 5 ar fremi tid: 9 056 520
Andelssaldo 01.01: 14 250 861
Innbetalt IN i pericden: 727 113
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 698 042
Andelssaldo 31.12: 14 279 932
Sum pantegjeld for lan: 26 616 731

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta
innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved
at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i Iangivers krav mot borettslaget med tilherende
pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belgp pa angjeldende Ian.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar IN som et forholdstall mellom samlede
innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 14 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER
Note 15 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 42 156 731 43 527 635
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 51805 002 51905 002
Pant og sikkerhetsstillelse
2022 2021
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 52 010 000 52 010 000
320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER

Note 16 - Disponible midler

2021 2020
A. Disponible midler 01.01 626 642 585 568
B. Endring disponible midler
Arets resultat 1223 464 1383929
Tilbakefering av arets vedlikeholdsavsetning 73770 2 506
Avdrag langsiktig gjeld -672 861 -664 002
Nedskrivning IN-gjeld -698 042 -688 852
Endringer i andre langsiktige poster {3770 -2 506
B. Arets endringer disponible midler -147 439 41075
C. Disponible midler 31.12 479 204 626 642
Spesifikasjon av disponible midler
Omigpsmidier 048 291 709 591
- Kortsiktig gjeld 69 087 82 949
= Disponible midler 31.12 479 204 626 642
320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Tverrvegen 2 og 4 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Tverrvegen 2 og 4 Borettslag

Styreleder Per Anders Ruud (sign.)
Styremedlem Kim Karlsen (sign.)
Styremedlem Tor Asum (sign.)

28.02.2022
28.02.2022
28.02.2022
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling | Tverrvegen 2 og 4 Borettslag 29. mars 2022
kl. 1800 i garasjekjeller, Tverrvegen 2 og 4, Serumsand

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretaer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om magtet er lovlig kalt inn
2. ARSBERETNING FOR 2021
3. ARSREGNSKAP FOR 2021
4. BUDSJETT 2022
5. GODTGJORELSER TIL TILLITSVALGTE
6. INNKOMNE FORSLAG

7. VALG AV TILLITSVALGTE

Sgrumsand 14, februar 2022

I styret for Tverrvegen 2 og 4 Borettslag

Per Anders Ruud Tor Asum Kim Karlsen

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pa generalforsamlingen, kan
mete ved fullmektig. Fullmakten skal vasre skriftlig. Det er kun anledning
til & veere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
STYRETS ARSBERETNING 2021

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestétt av:

Styreleder : Per Anders Ruud (vaigt for 1 8ri 2021)
Styremedlem : Tor Asum (valgt for 2 8ri 2021)
Styremedlem : Kim Karlsen (valgt for 2 8r i 2020)

Varamedlernmer til styret:

: Rune Gjelsvik (valgt for 1 &r i 2021)

Delegerte til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2021;

: Per Anders Ruud som delegert

Valgkomite for 1 &r ble valgt: Else Egedahl, Astrid Tele og Ashild D Asum.

2. FORRETNINGSFQRSEL OG REVISJON
Forretningsferer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

A

Tverrvegen 2 og 4 Borettslag ble stiftet 8/11/2008 og har
organisasjonsnummer 993384461,

Borettslaget bestdr av 24 andelsboliger, fordelt pa 1 bygning med
adressene Tverrveien 2 og 4, 1920 SBGRUMSAND

Eiendommen har gnr 46, bnr 63 | Sgrum kommune.
Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrem

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov
om borettslag og har til form3l & drive eiendommen i samr8d med
og til beste for andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Styret bestar av 3 menn. Styrets ieder er mann. Borettslaget falger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg
av tillitsvalgte i borettslaget.

HMS / Ansatte / arbeidsmilje
Borettslaget har ingen ansatte.
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Borettslaget har web-basert internkontrollsystem for oppfalging og
dokumentasjon av tiltak i borettslaget og systemet varsler den
ansvarlige nar det er tid for et periodisk tiltak. Det gjennomfares
jevnlig inspeksjon av vaktmester i bygningen og pa elendommen.
Det skrives rapporter for hver inspeksjon,

Styret gjennomfprer visuell kontroll etter alle styrempter.

E Ytre miljo
Borettslagets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg i
nevneverdig grad.

4. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinasre generalforsamling har styret avholdt 5 mgter og
behandlet rutinesaker, s& som:

Av

Bruksoveriating - fremleie av leiligheter,

Godkjenning av nye andelseiere.

Budsjettering

Kostnadsdeling i forhold til sameiet med forretningsdelen av bygget.
Regulering av felleskostnader.

Utleie av borettslagets ekstra garasjeplass.

Fordeling cg oppdatering p8 garasjeplasser.

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Milja og Sikkerhet) i
BEVAR HMS og Vedlikehold.

Styret gjennomfgrer visuell befaring av fellesomr8der ved alle
styrempter.

Styret bruker Boris internettbaserte styreportal.

Lapende vedlikehold

andre saker kan nevnes:

Informasjon pd internettside. www.tverrvegen.no

Beboerinformasjon.

Bytte av bankforbindelse p§ innskudd fra Nordea til Boligbanken
Forhandlet kompensasjon fra BKK grunnet manglende drift av
fellesmé&lere.

Pynting av juletraer i hver oppgang.

Byttet reisverk og innvendig panel p§ fellesterrasse.

Byttet lysenhet i begge heiser.

Byttet alarmlasning for heis fra Fire Personel 2G analog til Fire Personel
4G digital.

Reparasjon av skade/sprekker pd terrasser i leiligheter i 2 etg

Vask av fasade og glass ved innganger

Rengjaring av tilgrisede sgppeldunker og sgppelrom.

Representert p4 BORI s generalforsamling.

Styrets leder representerer 0gsd borettslaget | Sameiet Tverrvegen 2 og
4 som styreleder.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.
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5. REGNSKAPET FOR 2021
Regnskapet for 2021 viser at driftsresultatet utgjer kr 1 463 085 og samlet
resultat utgjer kr 1 223 464 som foreslds overfert egenkapital.

Disponible midler, dvs. likviditet til disposisjon etter avdrag/|&neopptak, er
kr 479 204 pr 31.12.2021.

Styret foresl3r at resultatet overfgres til egenkapital.

Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

s Energi - fyring har hatt en kraftig gkning i 4 kvartal 2021.

e Heiskostnadene har vaert hgyere enn budsjettert grunnet nye LED lys og
en heisstans.

» Avsetning til vedlikeholdsfond. Det er gjort en overfgring for & gke
vedlikeholdsfondet i Boligbanken ASA og derav f& en bedre rentesats.
Slike overfgringer utgiftsferes i ret de overfgres, men reduseres
kostnaden néar de brukes av vedlikeholdsfondet ifm. selve utgiften.

» Rentekostnadene avviker fra budsjett, men dette oppveies av at
innkrevingen er justert tilsvarende og avvik pd rentene far dermed ikke
innvirkning p& rsresultatet.

Det er gjennomfart vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til
a ivareta bygningenes tilstand og verdi. Det er foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar. Det er opprettet eget vedlikeholdsfond.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

ﬂrsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2021 og for resultatet og kontantstrammene i regnskapséret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om
fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntrddt vesentlige forhold av skonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2021 og frem til styret drsberetning er avgitt.
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6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2022

Felleskostnader
Oversikten er basert pd ndvaerende innbetaling av felleskostnader.

L&n med individuell nedbetaling (IN-avtale) reguleres og avregnes fortlgpende
etter gjeldende I8nebetingelser.

Vedlikehold

Det er ingen ekstraordineere vedlikeholdsplaner for kommende ar ut over
daglig/ukentlig/manedlig vediikehold. .
Heiskostnader er gkt i budsjett da de har hatt budsjettsprekk de siste arene,

Forsikringer:
Bygningsforsikringen er uendret fra 2021.

Forsikringer:
Vaktmestertjenester er gkt med 2,5%.

Strem og varme:
Kostnaden i 2022 er gkt med 20.000 fra budsjett 2021.

Konsulentkostnader:

Konsulentkostnader er lagt inn med kr. 10.000,- i juridisk radgiving og kr.
10.000,- i teknisk bistand, etter vedtak pa ekstraordinaer generalforsamling
15.6.2016, om byggeteknisk/juridisk hjelp i forbindelse med plan om bygging
av Kuskerudvegen 4.

Forretningsfarerkostnader gkes med 2,9%

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt er satt til 30.000 for 2022

Finanskostnader
Rentesatsen var 1,95 % pr 31.,12.2021,

For svrig vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pd bakgrunn

av de planer som foreligger for 2022 og de endringer som ellers er omtalt i
arsberetningen.

Serumsand 31.12.2021 / 14.2.2022

Sor Acuas QM ‘K‘A@/

Tor Asum Per Anders Ruud Kim Karlsen
Styremedlem Styreleder Styremedlem
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INFORMASJION OM TVERRVEGEN 2 OG 4 BORETTSLAG

Tverrvegen 2 og 4 Borettslag ble stiftet 8/11/2008 cg har organisasjons-
nummer 993384461, Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Styret kan ogsa kontaktes pa telefon til styremedlemmer og e-post
post@tverrvegen.no

Mer informasjon finnes pa www.tverrvegen.no.

Vedtekter/regler
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget,

Helse, miljo og sikkerhet (HMS)

Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften
palegger borettslaget 8 planlegge, gjennomfsre og dokumentere alle
nedvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet 3 gjare i
borettslaget.

Den enkelte beboer har plikt til & foreta egenkontroll pa elektrisk anlegg og
brannvarslings-/brannslokkingsutstyr i boligen og til & varsle styret dersom det
oppdages potensielt farlige forhold utenfor boligen.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk
fellesanlegg og tekniske anlegg.

Borettsiaget har web-basert internkontrollsystem for oppfelging og
dokumentasjon av tiltak i borettslaget og systemet varsler den ansvarlige nar
det er tid for et periodisk tiltak. Det gjennomfares jevnlig inspeksjon av
vaktmester i bygningen og pa eiendommen.

Borettslaget har ingen ansatte,

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale med Toma Eiendomsdrift AS om vaktmestertjeneste.

Vaktmestertjenesten utfgres med ca. 1 - 2 timer en gang pr- uke og deretter
etter behov. Spersmal kan rettes til vaktmester ved a legge beskjeder i egen
kasse i sgppelrom,

Renhold
TOMA Eiendomsdrift er engasjert til § vaske fellesarealene fra 1.4.2018
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Parkering

Borettslaget disponerer parkeringsplasser i garasjekjeller i samarbeid med
Sameiet Tverrvegen 2 og 4. Styret i sameiet fordeler parkeringsplasser og
boder i samarbeid med borettslagets styre.

Ngkler
Ngkler/ portdpner kan anskaffes ved henvendelse til styret, og m3 betales av
den enkelte.

Bruksoverlating (utleie mm)

Swgknadsskjema om bruksoverlating kan lastes fra www.bor!.no eller fas ved
henvendeise til BORI. Spknader behandles av borettslagets styre. Eier mé serge
for at styre og forretningsfarer har oppdatert kentaktinformasjon pad bade eier
og beboer.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og brann-
slekningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er
defekt, meldes dette skriftlig til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved
flytting.

Kabel-TV og bredband

Tjenesten leveres av Telenor (tidligere Canal Digital). Servicetelefon 06090 er
betjent mellom ki, 08:00 - 23:00. Se www.telenor.no/privat for mer
informasjon.

Energimerking
Energiattest er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut.
Attesten kan utarbeides av eier pd www.energimerking.no.

Vedlikeholdshistorikk

Type vedlikehold Arstall
Byttet alarmlgsning for heis fra Fire Personel 2G 2021
analog til Fire Personel 4G digital.

Tette sprekker i noen terrassequlv i 2 etg 2021
Utskifting av innvendige bekledning pa fellesterrassen | 2021
Bytte av lysenhet i begge heiser 2020
Skifte av defekt motor i ventilasjonsanlegget i 2020
garasjekjeller

Skifte ngdlys og markeringslys i korridorer og 2020
trappelgp

Skifte av styringssko og spenning av heisstol 2020
Byttet taklamper i alle korridorer. 2019
Byttet motor p5 ventilasjonsanlegg for leiligheter. 2019
Byttet malere for varmt tappevann og vannbaren 2019
varme i alle leiligheter.

Byttet til AMS stremmalere for alle leiligheter. 2019
Byttet pulverapparater etter 10 3r i fellesarealer og 2019
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lefligheter.

Utskifting av viften i ventilasjonen i kjeller 2017
Maling av pusset fasade mot Tverrvegen 2017
Maling av ca 150 opptrinn | begge trappelap. 2017
Utskifting / byttet ngdlysmarkeringer | garasjekjeller 2016
Nye termostater i heissjakter 2016
Tetting av sjakt i teknisk rom 2016
Byttet til trédigst nettverk pa heistelefonen 2015
Skifte av wire og fizr i garasjeport 2014
Skiftet v3F16L pa begge heisene 2014
Behandling av murfasader med antigrafitti 2013
Maling av murfasader 2013
Maling av utvendige trepaneler og betong under 2012
terrasser.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)

Borettslagets har etablert IN-ordning. Dette gir andelseier adgang til &
innbetale hele eller deler av andel fellesgjeld. Etter nedbetaling reduseres
kapitalkostnadene (felleskostnader til dekning av renter og avdrag) tilsvarende.

Innbetaling ma skje ved terminforfall 30.6 og 30.12 og minstebelap er kr

50 000 pr gang. Belapet ma vaere kreditert BORIs klientkonto senest 10 dager
far terminforfall. Dersom fristen ikke cverholdes kan nedbetaling ikke foretas og
belgpet blir returnert.

Andelseiere som gnsker & nedbetale andel av fellesgjeld ma ta kontakt med
BORI minst én méned far nedbetaling, for & inngd avtale om dette.

For andelseiere som ikke har nedbetalt, justeres kapitalkostnadene fortlgpende
i henhold til gjeldende l3nebetingelser og avregnes i ettertid mot faktiske
palgpte renter og avdrag.

Forsikringer
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Fremtind Forsikring AS
polise nr 20938135

Som hovedrege!l dekkes de fleste skader pd bygningen, s sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Toppforsikring» dekker fglgeskade av utett vatrom, men selve vatrommet er
eiers vedlikeholdsansvar.
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Egenande! er for tiden kr 10.000. Forsikringen dekker ikke innbo og Igsgre. Den
enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

For & melde skade til Fremtind benyttes skademeldingsskjema pa www.bori.no.
Ved akutt skade kan Fremtinds vakttelefon 915 02300 benyttes.

Skadedyr
«Toppforsikring» omfatter ogsd forsikring mot skadedyr.

Forsikringen dekker skade voldt av skadedyr som f.eks. stokkmaur, husbukk,

stripet borebille og veggedyr, samt bekjempelse av disse. Forsikringen dekker
ogsa bekjempelse av mus og rotter i bygnin9 etter pdvist aktivitet. Styret blir

kontaktet dersom det har oppstatt skader pa bygningen.

Skadedyrsdekningen ivaretas av NOKAS, men skadeoppgjer handteres av
Fremtind. Skadedyr meldes pd samme méte som bygningsforsikringer.

Forkjgpsrett

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til & tre inn | hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling p8 medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses pd BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne m3 selv
falge med og melde sin forkjapsrett direkte til BORI.

N&r boli%en selges betyr det at det medlemmet sem har lengst ansiennitet kun

trenger & melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ansl& markedspris.
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 981 428 983 748 977 760 1025136
Andel renter 240799 313535 250 000 325000
Andel avdrag 672 861 664 002 675 000 679 000
Andre inntekter 2 0 0 97 364 95 575
Nedskriving andel IN-gjeld 13 698 042 688 852 0 0
Sum inntekter 2593130 2 650 137 2000124 212471
Kostnader
Lanns- og personalkostnader 3 8 460 7755 7755 8 460
Styrehonorar 4 60 000 55 000 55 000 60 000
Revisjonshonorar 4 3133 4 450 5000 5000
Forretningsfererhonorar 20042 47 518 70 000 74 000
Konsulenttjenester 5 15409 27135 45 000 45 001
Kontingenter 9630 9174 10 000 10 000
Drift og vedlikehold 6 318 564 317 166 285000 313 850
Vedlikeholdsavsetninger 73770 2 506 0 0
Forsikringer 50 401 60010 86 000 76 600
Kommunale avgifter 222 906 201 948 220000 231000
Eiendomsskatt 30180 29734 30 000 30 000
Energi/fyring 7 138 563 84 427 110 000 130 000
Kabel-TV og bredband 8 133 202 91 801 130 000 133 000
Andre driftskostnader 9 15783 8 258 16 700 19100
Sum kostnader 1130 045 946 881 1070 455 1136 011
Driftsresultat 1463 085 1703 256 929 669 988 700
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 1178 4 676 5000 5000
Rentekostnader 240799 314 003 250 000 325000
Sum finansposter -239 621 -309 327 -245 000 -320 000
Arets resultat 1223 464 1393 929 684 669 668 700
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital 12 1223 464 1383928 0 0
Sum disponering 1223 464 1393 929 0 0

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10, 15 3600 000 3600000
Bygninger 10,15 48 180 000 48 180 000
Garasjer 10,15 125002 125 002
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 1 000 056 926 285
Sum anleggsmidler 52 905 058 52 831 287
Omlzpsmidler
Restanser felleskostnader 0 9 265
Kortsiktige fordringer 0 10 862
Forskuddsbetalte kostnader 133750 123 471
Bank 414 541 565 994
Sum omlepsmidler 548 291 709 591
SUM EIENDELER 53 453 349 53 540 879

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 11 120 000 120 000
Opptjent egenkapital 12 10 107 474 8884 010
Sum egenkapital 10 227 474 9 004 010
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Vedlikeholdsfond 1000 056 926 285
Sum avsetninger og forpliktelser 1 000 056 926 285
Langsiktig gjeld
IN-gjeld 13,15 14 279 932 14 250 861
Pantelan 13,15 12 336 800 13736 773
Borettsinnskudd 14,15 15 540 000 15 540 000
Sum langsiktig gjeld 42 156 731 43 527 635
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 49 071 82 948
Forskuddsbetalte felleskostnader 10128 0
Annen Kortsiktig gjeld 9 889 0
Sum kortsiktig gjeld 69 087 82949
Sum gjeld 43 225875 44 536 869
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 53 453 349 53 540 879
Pant og sikkerhetsstillelse 15
Styret i Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
Per Anders Ruud Kim Karlsen Tor Asum
Styreleder Styremedlem Styremedlem

320 Tverrvegen 2 og 4 Borettslag
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NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivhingssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020

Felleskostnader 9835 988 935 988

Garasje 45 440 47 760

Sum 981 428 983 748
Note 2 - Andre inntekter

2021 2020
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NOTER
Note 3 - Lanns-/og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 8 460 7755
Sum 8 460 7755
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Godtgjorelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 60 000 55000
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 3133 4 450
Sum 63133 59 450
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021.
Note 5 - Konsulenttjenester
2021 2020
Vedlikeholdsplan/HMS 0 5250
Andre forvaltningstjenester 15408 21885
Sum 15409 27135
Note 6 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 5191 6933
Vedlikehold elektro 12327 24 262
Vedlikehold utvendige anlegg 3125 0
Heiskostnader 80010 95733
Vedlikehold garasjer 5711 0
Andre drift/ved|. holdskostn. 230 0
Vedlikehold ventilasjon 48 652 21453
Brannsikring 17 442 25516
Vaktmestertjenester 145 877 143 269
Sum 318 564 317 166
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NOTER
Note 7 - Energi/fyring
2021 2020
Strem 138 563 84 427
Sum 138 563 84 427
Note 8 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 133 202 91 801
Sum 133 202 91 801
Note 9 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 200 0
Lyspeerer, sikringer m.m. 1249 0
Sanitaer- og renholdskostnader 0 863
Verktpy og redskaper 1477 0
Nekler, laser og skilt 1313 0
Kostnader tillitsvalgte 3165 1920
Generalforsamling/arsmete 1850 1420
IT-Kostnader 1596 1596
Gaver 2000 0
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 2513 2458
Velferdskostnader 418 0
Sum 15783 8 258
Note 10 - Anleggsmidler
Andre Bygninger Tomter
Bygninger-Garasje anleggsmidler
Anskaffelseskost pr.01.01 : 125 002 19125 48 180 000 3600000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 125002 19125 48 180 000 3600000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 19125 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 125 002 0 48 180 000 3600000
Antatt levetid i ar : 5

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold som ikke dekkes av vedlikeholdsavsetningen blir kKostnadsfart i
resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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NOTER

Note 11 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfort verdi
Andelskapital 24 5000 120 000
Note 12 - Opptjent egenkapital

2021 2020

Opptjent egenkapital 01.01 8 884 010 7 490 081
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 1223 464 1393928
Opptjent egenkapital 31.12 10 107 474 8 884 010
Note 13 - Pantelan
Kreditor: Nordea Bank ABP
Lanenummer: 62018104585
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2012
Rentesats: 1.95%
Beregnet innfridd: 30.06.2038
Opprinnelig lanebelap: 36 240 000
Lanesaldo 01.01: 13736773
Avdrag i perioden: 1399 974
Lanesaldo 31.12: 12 336 800
Saldo 5 ar fremi tid: 9 056 520
Andelssaldo 01.01: 14 250 861
Innbetalt IN i pericden: 727 113
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 698 042
Andelssaldo 31.12: 14 279 932
Sum pantegjeld for lan: 26 616 731

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN). Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta
innbetaling pa sin beregnede andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved
at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa inntrederett i Iangivers krav mot borettslaget med tilherende
pantesikkerhet. Andelseier gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belgp pa angjeldende Ian.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar IN som et forholdstall mellom samlede
innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 14 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
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NOTER
Note 15 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 42 156 731 43 527 635
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 51805 002 51905 002
Pant og sikkerhetsstillelse
2022 2021
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 52 010 000 52 010 000
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NOTER

Note 16 - Disponible midler

2021 2020
A. Disponible midler 01.01 626 642 585 568
B. Endring disponible midler
Arets resultat 1223 464 1383929
Tilbakefering av arets vedlikeholdsavsetning 73770 2 506
Avdrag langsiktig gjeld -672 861 -664 002
Nedskrivning IN-gjeld -698 042 -688 852
Endringer i andre langsiktige poster {3770 -2 506
B. Arets endringer disponible midler -147 439 41075
C. Disponible midler 31.12 479 204 626 642
Spesifikasjon av disponible midler
Omigpsmidier 048 291 709 591
- Kortsiktig gjeld 69 087 82 949
= Disponible midler 31.12 479 204 626 642
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Resultat og balanse med noter for Tverrvegen 2 og 4 Borettslag.
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Tverrvegen 2 og 4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tverrvegen 2 og 4 Borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1223 464.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. {vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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vV
SI'M

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
vkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av revisors  oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 2. mars 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Tverrvegen 2 og 4 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Tverrvegen 2 og 4 Borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1223 464.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. {vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
vkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av revisors  oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 2. mars 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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