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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4167 701 4140591
Annen driftsinntekt 13 11 329 587 25172711
Sum inntekter 15497 288 29313 302
K ostnader

Varekostnad 3 11 624 043 23268271
L gnnskostnad 11 6273813 5522 884
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 9800

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 11 885 460 1337978
Sum kostnader 18793115 30129134
Driftsresultat -3295 827 -815 832

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 12 2200 000
Annen rentei nntekt 12 54 944 104 352
Annen finansinntekt 12 15 007 791 525672
Sum finansinntekter 15062 735 2830024
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 12 800 000 1214 999
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12 52011

Annen rentekostnad 12 1810954 1053 936
Annen finanskostnad 12 -120 327 64 572
Sum finanskostnader 2542 637 2 333507
Netto finans 12 520 098 496 517
Ordineert resultat far skattekostnad 9224271 -319 315
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 3391 804 -672 532
Ordineert resultat etter skattekostnad 5832 467 353217
Arsresultat 5832 467 353217
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5832 467 353 217
Totalresultat 5832 467 353217

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 8 5832 467 353217
Sum overfaringer og disponeringer 5832 467 353217
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Forskning og utvikling

Konsesjoner, patenter o.l. 2
Utsatt skattefordel 10 2884 859 6 276 663
Goodwill 2
Sum immaterielle eiendeler 2 884 859 6 276 663

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2

Maskiner og anlegg 2 25200 35 000
Skip og flytende installasjoner 2

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 25 200 35000
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 1 9840 742 1 366 002
Investeringer i tilknyttet selskap 1 660 000 680 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 17 263 898 16 800 319
Andre langsiktige fordringer 5 4364 276 4 659 769
Sum finansielle anleggsmidler 32128916 23506 090
Sum anleggsmidler 35038 975 29817 753
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,4,5 38334 703 37022 281
Fordringer

Kundefordringer 4,5 795413 1559 005
Andre kortsiktige fordringer 56 42 465 763 33133661
Sum fordringer 43261176 34 692 665
I nvesteringer

Aksier og andeler i foretak i samme konsern 1
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 890 209 395 382
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 890 209 395 382
Sum omlgpsmidler 82 486 088 72110 329
SUM EIENDELER 117 525 063 101 928 081
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 18 574 000 18 574 000
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 18 574 000 18 574 000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital -4 798 866 -10631 334
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -4 798 866 -10631 334
Sum egenkapital 13775134 7 942 666
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10

Andre avsetninger for forpliktelser 1 156 895 1275 886
Sum avsetninger for forpliktelser 1156 895 1275 886
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 56 65 064 979 68 228 811
Sum annen langsiktig gjeld 65 064 979 68 228 811
Sum langsiktig gjeld 66 221 874 69 504 697
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 19 300 000 21854994
Leverandergjeld 6 3703825 1342732
Betalbar skatt 10

Skyldig offentlige avgifter 479 112 647 355
Annen kortsiktig gjeld 6 14045 119 635 637
Sum kortsiktig gjeld 37528 055 24480718
Sum gjeld 103 749 929 93985 415
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117525 063 101 928 081
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STYRETS ARSBERETNING 2021
FOR
ORION PROSIEKT AS

(Org.nr 996 713 881)

Virksomhetens art og hvor den drives

Orion Prosjekt AS driver med utvikling og salg av egen fast eiendom, prosjektadministrasjon og andre
tjenester som naturlig hgrer sammen med dette. Selskapet drives fra Bergen kommune og Alver

kommune.

Analyse av arsregnskapet, selskapets utsikter og finansielle risiko

Selskapet hari 2021 hatt en omsetning pa kr 15.497.288 mot kr 29.313.302 i 2020.

Resultat fgr skatt i 2021 ble et overskudd pa kr 9.224.271 mot et underskudd pa kr - 319.315i 2020.
Arsresultatet pa kr 5.832.467 er fort mot annen egenkapital i sin helhet. Egenkapital i selskapet viste
pr31.12.21 kr 13.775.134.

Orion Prosjekt AS sin omsetning og produksjon har i hovedsak gjennom aret veert relatert til utleie av
prosjektadministrasjon til Langheiane Utvikling AS, salg av en gjenst3ende leilighet i Langheiane B8
«Lonstunet» og Stabburveien, samt oppstart av prosjektet Unneland. Selskapet har ingen

gienveerende ferdige usolgte leiligheter.

Selskapet har sammen med Vestbo BBL eid et utbyggingsselskap kalt Langheiane Utvikling AS, men
kjppte i august 2021 Vestbo BBL sin andel. Utbyggingsselskapet bygger ut prosjektet «Lonsdsen» som
har en omsetningsverdi pd ca. 310 mill. Prosjektet bygges ut av eksterne underleveranderer og er
salgsmessig, fremdriftsmessig og kostnadsmessig i henhold til budsjett. Datterselskapet er forventet

a gi et betydelig bidrag i form av resultat og likviditet frem til ferdigstillelse i september 2022.

Som en del av strategiarbeidet som ble gjort i 2019 har Orion Prosjekt AS sikret sin solide posisjon
som en av Nordhordlands stgrste utbyggere. Dette er gjort ved & sikre eiendommer og har gjiennom
2021 utviklet to store og attraktive utbyggingsprosjekter i regionen. Forventet oppstart i de to
prosjektene Kvassnesvegen og Furefjellet med beliggenhet i henholdsvis Knarvik og Frekhaug er
forventet & skje i lopet av 2022/2023. Oppstart av prosjektene i 2022/2023 vil passe godt i forhold til

selskapets kapasitet, resterende utbygging og markedsforventning.
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1 2021 har selskapet ogsa arbeidet med regulering, utvikling, prosjektering eller utbygging av
prosjektene «lakob Kjgdesvein, «Stavkirkevegen» og «Finnebrekka». Prosjekter er alle i fremdrift i

sine respektive utviklingsfaser. Utover dette har ogsa selskapet flere prosjekter i utvikling.

Selskapet har gjennom 2021 hatt fokus pa egen kjernevirksomhet med utvikling og utbygging av
prosjekter i egenregi eller i samarbeid med andre. Orion Prosjekt AS har siden oppstart veert god pa
markedsriktig utvikling, salg, koordinering og prosjektledelse, samt administrasjon og ledelse.
Selskapet vil benytte i stgrre grad interne ressurser til dette fremfor a innleie fra andre, og vil i

fortsettelsen kun benytte eksterne entreprengrer og underleverandegrer i byggeprosjektene.

Selskapets netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter har veert positiv med kr 11 317 378, mens
netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter har vaert negativ med kr — 18 466 136. Dette kan
knyttes til aksjekjep og nedbetaling av 1an. Netto kontantstréem fra finansieringsaktiviteter har vaert
positivt med kr 7 643 585. Den totale kontantstremmen for selskapet har veert positivt med

kr 494 827. Ved ferdigstillelse av prosjektene Lonsédsen vil en fa fristilt likviditet og man har tro pa at

kontantstremmen vil bedre seg ytterligere i 2022.

Selskapet er tilstrekkelig finansiert gjennom aksjonaerlén, tomteldn og byggekreditt.

Styret mener at det fremlagte arsregnskapet gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av

foretakets virksomhet og stilling.

Selskapet har vurdert finansiell risiko som moderat. Selskapets navaerende strategi innbefatter ikke

bruk av finansielle instrumenter.

Markedet for bygge- og boligbransjen opplevdes som godt i 2021. | Nordhordland har man jevnt over
solgt bra, mens det i Bergen har veert et trdere marked. Generelt erfarer en Bergen Kommune og Os
Kommune som mer utfordrende 3 utvikle prosjekter i, noe som har resultert i redusert omsetning og
inntjening i selskapet. Man har grunnet stor aktivitet i Alver kommune hatt en betydelig okt aktivitet i
2021, og forventningen er at denne for selskapets del ogsa vil oke i 2022/2023. Igangsetting av nye

prosjekter forventes 3 ha positiv innvirkning p3a selskapets inntjening pad mellomlang sikt.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.
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Fortsatt drift

Selskapet har hatt et positivt resultat i 2021 som har gkt egenkapitalen siden fjorret. Arets resultat
gienspeiler resultater oppnadd i 100 % eid datterselskap. Man har tro pa at ar 2022 ogsa vil gi et
positivt driftsresultat til selskapet gjennom prosjektet «Lonsasen» og andre prosjekter som vil bidra

positivt til driftsresultatet. Egenkapitalen vil saledes styrkes.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede

og denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Arbeidsmiljg
Selskapet har pr 31.12.2021 7 ansatte. Det har ikke veert sykefravaer av betydning og arbeidsmiljget

anses a veere godt.

Likestilling
Selskapet har som mal 3 vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn,
og har innarbeidet en policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet

kjgnn. Styret bestar av tre menn, og daglig leder og styrets leder er menn.

Selskapet ensker & forhindre diskriminering som felge av nedsatt funksjonsevne, etnisitet, nasjonal

opprinnelse, hudfarge, religion eller livssyn.

Ytre miljg

Selskapet har fokus pa a redusere negative miljpmessige konsekvenser i byggeprosjektene sine og
folger gjeldende regler og byggestandarder knyttet til dette. Orion Prosjekt AS arbeider for 3
redusere sitt CO2-avtrykk i fremtidige boligprosjekter giennom valg av mer basrekraftige materialer

og gode energilgsninger.

Ansvarsforsikring

Det er tegnet ansvarsforsikring pa styrets medlemmer i forsikringsselskapet Protector Forsikring AS.
Denne er tegnet i ene aksjoneerselskapet, HGS Eiendom AS, og omfatter alle selskapene i konsernet
med eierinteresser pa 50 % eller mer, bade i mor og dgtre. Dekningen gjelder i Norden og har en

dekning pa kr 10 millioner.
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Selskapets pavirkning av COVID 19, ressursknapphet og prisstigning

Orion Prosjekt AS tok i 2021 konsekvensen av pandemien og benyttet i hovedsak hjemmekontor og
megter via Teams, Skype ol. Selskapet felger rutiner for hygiene og avstand til andre personer, og har
ingen ansatte eller arbeidere pa byggeplass med pavist smitte.

Ved avleggelse av regnskap for 2021, har pandemien ikke hatt ékonomiske eller fremdrifts
konsekvenser for selskapet. Fremdriften i pagdende byggeprosjekt er ikke pavirket da produksjon pa
byggeplass gar som planlagt.

QOrion Prosjekt AS giennomfgrte mange overleveringer av nye leiligheter etter utbruddet av
pandemien og har ikke hatt noen forsinkelser av overlevering eller forsinkelser i innbetalinger fra
kunder. Selskapet opplever god interesse og solgt flere leiligheter gjennom pandemien enn ellers.
Orion Prosjekt AS har ingen ferdige leiligheter pa lager og forventer til tross at prosjekter under
oppstart vil g& som planlagt.

Ressursknapphet og prisstigning pad innsatsfaktorer som fglge av geopolitisk uro har ikke hatt
vesentlige konsekvenser for selskapet hittil. Selskapet har hatt utfordringer med leveranser av
parkett, hvitevarer, ventilasjon og kjgkken, men har hittil funnet andre lgsninger som har sikret at
opprinnelig fremdriftsplan har gatt som planlagt. Gode avtaler med leverander, valutasikring og
forhandsavtaler om prisjusteringer har besgrget at kalkyler og budsjetter har holdt seg innenfor
forventede rammer.

Vi ser utfordringer fremover i forbindelse med videre prisgkning, men registrerer parallelt at vare
kunder sin forventning til fremtidig prisniva pa nye leiligheter er sterkt stigende. @kende rente har
normalt mindre a si for vare viktigste kundesegmenter, men vurderer det som en risiko at dette vil
kunne pavirke de kjgpergrupper som igjen kjsper vére kunders tidligere bolig. Et generelt darligere
boligmarked vil sdledes kunne pavirke vart salg.

Andre forhold
Det er etter det styret kjenner til ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som har

betydning for vurderingen av selskapets stilling og resultat.
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Edk K

Nesttun, den 21.06.2022

Styret i Orion Prosjekt AS

Helge Gunnar Sohlberg Svein Gdland Fredrik Seliussen

Styrets leder Styremedlem Daglig leder / styremedlem
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Arsregnskap 2021

Orion Prosjekt AS

Org.nr.;996 713 881
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Resultatregnskap
Orion Prosjekt AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note
Salgsinntekt
Annen driftsinntekt 13
Sum driftsinntekter
Varekostnad 3
Lonnskostnad 11
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad 11
Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 12
Annen renteinntekt 12
Annen finansinntekt 12
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 12
Rentekostnad til foretak i samme konsern 12
Annen rentekostnad 12
Annen finanskostnad 12
Resultat av finansposter
Ordineert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat 10
Arsresultat
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 8

Sum overferinger

Orion Prosjekt AS

2021 2020
4167701 4140 591
11329587 25172711
15 497 288 29313 302
11624043 23268271
6273813 5522 884
9 800 0

885 460 1337978
18 793 115 30129134
-3 295 827 -815 832
0 2200 000

54 944 104 352

15 007 791 525672
800 000 1214999
52011 0
1810954 1053936
-120327 64572
12 520 098 496 517
9224271 -319 315
3391804 -672 532
5832467 353 217
5832467 353 217
5832467 353 217
Side 2
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2020

6276 663

6276 663

35000

35 000

1366 002
680 000
16 800 319
4659 769

23 506 090

29817753

37022281

1559 005
33133661

34 692 665

395 382

72110329

Balanse 31.12.
Orion Prosjekt AS

Eiendeler Note 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 10 2 884 859
Sum immaterielle eiendeler 2 884 859
Varige driftsmidler
Maskiner og anlegg 2 25200
Sum varige driftsmidler 25 200
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i annet foretak i samme konsern 1 9840742
Investeringer i tilknyttet selskap 1 660 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 6 17 263 898
Andre langsiktige fordringer 5 4364 276
Sum finansielle anleggsmidler 32128916
Sum anleggsmidler 35038 975
Omilgpsmidler
Lager av varer og annen beholdning 3,4,5 38334703
Fordringer
Kundefordringer 4,5 795413
Andre kortsiktige fordringer 56 42 465763
Sum fordringer 43 261176
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 890 209
Sum omlgpsmidler 82 486 088
Sum eiendeler 117 525 063

Orion Prosjekt AS

101 928 081

Side 3
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Balanse 31.12.
Orion Prosjekt AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8,9 18 574 000 18 574 000
Sum innskutt egenkapital 18 574 000 18 574 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -4 798 866 -10631334
Sum opptjent egenkapital -1 798 856 -10631 334
Sum egenkapital 13775134 7 942 666
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 1156 895 1275 886
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 56 65 064 979 68 228 811
Sum annen langsiktig gjeld 65 064 979 68 228 811
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 19 300000 21854994
Leverandgrgjeld 6 3703825 1342732
Skyldig offentlige avgifter 479112 647 355
Annen kortsiktig gjeld 6 14 045 119 635 637
Sum kortsiktig gjeld 37 528 055 24480718
Sum gjeld 103 749 929 93 985 415
Sum egenkapital og gjeld 117 525 063 101 928 081

21.06.2022
Styret i Orion Prosjekt AS

Svein Odland Helge Gunnar Sohlberg Fredrik Seliussen
styremedlem styreleder styremedlem/daglig leder
Orion Prosjekt AS Side 4
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Kontantstremoppstilling
Orion Prosjekt AS

2021 2020
Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad 9224271 -319 315
Avskrivninger 9800 0
Nedskrivning/reversering anleggsmidler 800000 1214999
Endring i varelager -1312422 24 896 798
Endring i kundefordringer 763592 14 085 693
Endring i vareleverandgrgjeld 2361093 -2 506 998
Endring i andre tidsavgrensingsposter -528956 -1513 470
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 11317378 35 857 707
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler 0 -35 000
Utbetalinger pa lanefordring konsern (korts./langs.} -2554943 -8 020 942
Utbetalinger pa andre lanefordringer (korts./langs} -6 696763 -1 359 547
Utbetalinger ved kjgp av aksjer -9214430 -3135001
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -18 466136 -12 550 490
Kontantstrommer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger gjeld konsernselskaper 1008 748 -6 701522
Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.} 10807417 -11 543
Netto utbetaling nedbetaling byggelan -4 172 580 -16 484 519
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 7643585 -23 197 584
Netto kontantstrgm for perioden 494 827 109 633
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 395 382 97 316
Tilfert kontanter og kontantekvivalenter ved fusjon 0 188 433
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 890 209 395 382
Denne bestar av:
Bankinnskudd m.v. 890 209 395 382

20.06.2022/13:12
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hgy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Driftsinntekter og prosjekter

Selskapet utvikler og produserer boliger. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter
(anleggskontrakter) resultatfgres i takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan
estimeres pa en palitelig mate. Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter
tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi
et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nadvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigaende og det
ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede. Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsf@rt samme
ar som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat
etter anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert til restverdi over driftsmidlenes forventede utnyttbare
levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenveerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"}. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lzpende som driftskostnader.
Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet
mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert
salgspris ved ordineer drift etter fradrag for beregnede ngdvendige utgifter for giennomfgring av salget.
Anskaffelseskost inkluderer utgifter palgpt ved anskaffelse av varene og kostnader for a bringe varene til
naveaerende plassering.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utfgres en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.
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Pensjoner - Innskuddsbasert ordning
Kostnaden til innskuddsbasert pensjonsordning tilsvarer periodens premie til forsikringsselskapet.

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfgrt under andre
avsetninger for forpliktelser.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Investeringene i datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet regnskapsfgres etter

kostmetoden.
Forretnings- Eier-/ Egenkapital Resultat Balansefgrt
kontor stemme siste ar (100%) siste ar {100 %) verdi
andel
Selskap
Stavkirkeveien 118 AS Bergen 50% 417 276 -167 531 640 000
Furuhagen Utvikling AS Bergen 100% -3298670 -61972 1
KB Entreprengr AS Bergen 100% -6 673502 -524 606 1
Langheiane Utvikling AS Bergen 100% 1000000 13879439 9274740
Agotnes Utbygging AS Bergen 90,4% 1531626 449 144 500 000
Finnebrekka Utvikling AS Bergen 50% -90 118 250 20 000
Furefjellet Utbygging AS Bergen 60% -200 569 -62 505 66 000
Balansefort verdi 31.12.2021 10 500 742

Agotnes Utbygging AS er avviklet i 2022 og selskapet har fatt et awiklingsoppgjer. Dette tilsvarer verdien
av bokfgrte aksjer per 31.12.21.

Note 2 Varige driftsmidler

Biler
Anskaffelseskost 01.01.2021 35000
Tilgang 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 35000
Akkumulerte avskrivninger 9 800
Bokfert verdi 31.12.2021 25 200
Arets avskrivninger 9 800
Forventet gkonomisk levetid 3ar
Avskrivningsplan Lineaer
Note 3 Varer
2021 2020
Eiendom under tilvirkning 38334703 37022281
Sum 38334703 37022281
Spesifisering 2021 2020
Tomtekostnad 18 300 CCO 18 300 coO
Aktivert prosjektkostnader 19 607 390 7827211
Ferdigstilte leiligheter, usolgt 427313 10895 070
Sum 38334703 37022281
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Note 4 Anleggskontrakter

Balansefgrte verdier vedrgrende prosjekter 2021 2020
Inkiudert i kundefordringer
Opptjent ikke fakturert produksjon 0 967175
Inkludert i kortsiktig gjeld
Fakturert, ikke utfert produksjon (forskudd) 0 0
Resultatposter vedrgrende prosjekter 2021 2020
Resultat pd prosjekt under utforelse
Resultatfgrte totale inntekter 11072487 24962 130
Note 5 Fordringer og gjeld, pantstillelser og garantier
Kundefordringer 2021 2020
Kundefordringer til palydende 795413 591829
Opptjent ikke fakturert inntekt 0 967175
Kundefordringer i balansen 795413 1559 005
Fordringer med forfall senere enn ett ar 2021 2020
Offentlige tilskudd 4 364 276 4 659769
Lan til felles kontrollert virksomhet 0 16 800319
Sum 4364 276 21460088
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Sum 0 0
2021 2020
Gjeld sikret ved pant 18 000 000 21 866 537
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 2021 2020
Varelager, prosjekter under utfgrelse 38334703 37022281
Kundefordringer, inkludert opptjent ikke fakturert inntekt 795413 1559 005
Sum 39130116 38581286

Orion Prosjekt AS har forpliktet seg & dekke 50% av selvskyldnerkausjon palydende totalt kr 50.000.000,-
inngatt av Vestbo BBL i Handelsbanken vedrgrende byggelan tatt opp av Langheiane Utvikling AS

(org.nr. 971 171 324).
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Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Andre fordringer
2021 2020
Foretak i samme konsern* 35593998 18 026 881
Felles kontrollert virksomhet 17 263 898 30527341
Sum 52 857 896 48 554 222
* Innskudd i konsernkontoordningen inngar i andre fordringer mot foretak i samme konsern.
Leverandgrgjeld @vrig gjeld
2021 2020 2021 2020
Foretak i samme konsern 0 153153 52 285530 49 976782
Sum 0 153 153 52285530 49 976 782
Note 7 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter
Bundne bankinnskudd 2021 2020
Skattetrekkskonto 267076 244086
Note 8 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2021 18 574 000 -10631 334 7942 666
Arets resultat 0 5832 467 5832 467
Egenkapital 31.12.2021 18 574 000 -4 798 866 13775134

Note 9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Nesttungruppen AS har forretningskontor i Nesttunvegen 111,5221 NESTTUN, hvor en kan fa utlevert
konsernregnskap der selskapet inngér.

Aksjekapitalen pa kr. 18 574 000 bestar av 18 574 aksjer a kr. 1 000.

Oversikt over de stprste aksjonaerene Antall Eierandel
Nesttungruppen AS 18 000 97%
Concepta AS 574 3%
Sum 18574 100%
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Note 10 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -16524 -17 154 -631
Varebeholdning 1503 949 1367 387 -136 562
Avsetninger mv -1 156 895 -1 305 886 -148 991
Sum 330531 44 346 -286 184
Inntektsfert avsatt utbytte 0 66 000 66 000
Akkumulert fremfarbart underskudd -13443 525 -28 640627 -15197 102
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -13 112 994 -28 530 280 -15 417 286
Utsatt skattefordel {22 %) -2 884 859 -6 276 662 -3391803
Arets skattekostnad 2021 2020
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat for skatt 9224271 -319 315
Permanente forskjeller 800 000 -985 001
Endring i midlertidige forskjeller -286 184 12937713
Mottatt konsernbidrag 5459 015 0
Endring i underskudd til fremfaring -15 197 102 -11 633 396
Skattepliktig inntekt 0 0
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 1200983 0
Endring i utsatt skattefordel 2190 821 -672 532
Skattekostnad ordinzert resultat 3391 804 -672 532
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt 9224 271 -319 315
Beregnet skatt av resultat for skatt 2029 340 -70249
Skatteeffekt av permanente forskjeller 176 000 -216 700
Andre forskjeller 1186 463 -385 581
Sum 3391 803 -672 531
Effektiv skattesats 368% 210,6 %
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -4 473 156 -86 581
Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 4473 156 86 581
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Note 11 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, 1dn til ansatte mm.

Lonnskostnader 2021 2020
Lgnninger 5406 122 4935280
Arbeidsgiveravgift 750812 713227
Pensjonskostnader 116 232 114 305
Andre ytelser 39647 23073
Lgnnskostnad allokert til prosjekt -39 000 -263 000
Sum 6273 813 55223884
Sysselsatte arsverk 55 6,0
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt lznn eller annen godtgjarelse til styret.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til aksjonzerer, styrets leder eller andre naerstaende parter.
Kostnadsfort godtgjerelse til revisor 2021 2020
Lovpalagt revisjon 229509 123 884
Annen bistand (inkl. teknisk utarbeidelse av arsregnskapet og ligningspapirer) 79348 60 000
Sum 308 857 183884
Note 12 Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter 2021 2020
Annen renteinntekt 54944 104 352
Annen finansinntekt 15007 791 2725672
Sum finansinntekter 15062 735 2830024
Finanskostnader 2021 2020
Nedskrivning 800 000 0
Annen rentekostnad 1810954 1053936
Rentekostnad til foretak i samme konsern 52011 0
Annen finanskostnad -120 327 1279571
Sum finanskostnader 2542 637 2333507
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Note 13 Andre forhold

Orion Prosjekt AS tok i 2021 konsekvensen av pandemien og benyttet i hovedsak hjemmekontor og
mgter via Teams, Skype ol. Selskapet fglger rutiner for hygiene og avstand til andre personer, og har
ingen ansatte eller arbeidere pa byggeplass med pavist smitte.

Ved avleggelse av regnskap for 2021, har pandemien ikke hatt gkonomiske eller fremdrifts
konsekvenser for selskapet. Fremdriften i pagaende byggeprosjekt er ikke pavirket da produksjon pa
byggeplass gar som planlagt.

Orion Prosjekt AS gijennomfgrte mange overleveringer av nye leiligheter etter utbruddet av
pandemien og har ikke hatt noen forsinkelser av overlevering eller forsinkelser i innbetalinger fra
kunder. Selskapet opplever god interesse og solgt flere leiligheter giennom pandemien enn ellers.
QOrion Prosjekt AS har ingen ferdige leiligheter pa lager og forventer til tross at prosjekter under
oppstart vil ga som planlagt.

Ressursknapphet og prisstigning pa innsatsfaktorer som fglge av geopolitisk uro har ikke hatt
vesentlige konsekvenser for selskapet hittil. Selskapet har hatt utfordringer med leveranser av
parkett, hvitevarer, ventilasjon og kjgkken, men har hittil funnet andre lgsninger som har sikret at
opprinnelig fremdriftsplan har gatt som planlagt. Gode avtaler med leverandgr, valutasikring og
forhandsavtaler om prisjusteringer har sgrget for at kalkyler og budsjetter har holdt seg innenfor
forventede rammer.

Vi ser utfordringer fremover i forbindelse med videre prisgkning, men registrerer parallelt at vare
kunder sin forventning til fremtidig prisniva pa nye leiligheter er sterkt stigende. Jkende rente har
normalt mindre 3 si for vare viktigste kundesegmenter, men vurderer det som en risiko at dette vil
kunne pavirke de kjgpergrupper som igjen kjgper vare kunders tidligere bolig. Et generelt darligere
boligmarked vil sdledes kunne pavirke vart salg.
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Til generalforsamlingen i Orion Prosjekt AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Orion Prosjekt AS' rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vr konklusjon.

Ourig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om Arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i
arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese Arsberetningen. ForméAlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og Arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
&rsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pA kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at Arsberetningen

¢ er konsistent med arsregnskapet og

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

PricewaterhouseCoopers AS, Sandviksbodene 2A, Postboks 3984 - Sandviken, NO-5835 Bergen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsfererselskap
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner npdvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppst& som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

htips: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, 21.juni 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Bjern Gravdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

16))]
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