== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 717 892

Eiersekgonssameie

SAMEIET HERSLEBS GATE 15
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sameen Shabbir
27.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998717892

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 731152 687 509
Sum inntekter 731152 687 509
K ostnader

L gnnskostnad 62 050 57 050
Annen driftskostnad 632 661 689 030
Sum kostnader 694 711 746 080
Driftsresultat 36 441 -58 571

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 851 11 201
Sum finansinntekter 11 851 11 201
Annen finanskostnad 198 33
Sum finanskostnader 198 33
Netto finans 11 653 11 168
Ordinaert resultat far skattekostnad 48 094 -47 403
Ordinaert resultat etter skattekostnad 48 094 -47 403
Arsresultat 48 094 -47 403
Totalresultat 48 094 -47 403

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 48 094 -47 403
Sum overfaringer og disponeringer 48 094 -47 403
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 2183 15492
Sum fordringer 2183 15492
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 263 841 225 566
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 263 841 225 566
Sum omlgpsmidler 266 024 241058
SUM EIENDELER 266 024 241058

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 250 425 202 331
Sum opptjent egenkapital 250 425 202 331
Sum egenkapital 250 425 202 331
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9762 30870
Annen Kortsiktig gjeld 5838 7857
Sum kortsiktig gjeld 15600 38727
Sum gjeld 15 600 38727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 024 241 058
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 664827

998 717 892

Eierseksjonssameie

SAMEIET HERSLEBS GATE 15

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sameen Shabbir
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 717 892
SAMETET HERSLEBS GATE 15

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 731 152 687 509
Sum inntekter 731 152 687 509
Kostnader

Lennskostnad 62 050 57 050
Annen driftskostnad 632 661 689 030
Sum kostnader 694 711 746 080
Driftsresultat 36 441 -58 571
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 851 11 201
Sum finansinntekter 11 851 11 201
Annen finanskostnad 198 33
Sum finanskostnader 198 33
Netto finans 11 653 11 168
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 48 094 -47 403
Ordinert resultat etter

skattekostnad 48 094 -47 403
Arsresultat 48 094 -47 403
Totalresultat 48 094 -47 403

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 48 094 -47 403

Sum overferinger og

disponeringer 48 094 -47 403
Utskriftedato 09.08.2023 Organisasjonsny 998 717 892 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 717 892
SAMETET HERSLEBS GATE 15

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 2 183 15 492
Sum fordringer 2 183 15 492
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 263 B4l 225 566
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 263 841 225 566
Sum omlepsmidler 266 024 241 058
SUM EIENDELER 266 024 241 058

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 250 425 202 331
Sum opptjent egenkapital 250 425 202 331
Utskriftedato 09.08.2023 Organisasjonsny 998 717 892 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 250 425 202 331

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 9 762 30 870
Annen kortsiktig gjeld 5 838 7 857
Sum korteiktig gjeld 15 600 38 727
Sum gjeld 15 600 38 727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 024 241 058

Utskriftedato 09.08.2023 Organisasjonsny 998 717 892 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 717 892
SAMETET HERSLEBS GATE 15

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Sameiet Herslebs Gate 15

Digitalt &rsmete avholdes 24. mai - 27. mai 2023

Selskapsnummer: 2935

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Herslebs Gate 15

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 24. mai kl. 20:00 og lukker 27. mai kl. 20:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2935

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Endring av vedtekter

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Herslebs Gate 15

2av 39
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Alexander Aalvik

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Andreas Frivold og Edmond Raesok Maloku er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av 39
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 2935 Arsrapport til styrerommet.no (1).pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 70 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 000

4 av 39
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

| &r skal et styremedlem cg to varamedlem pé valg.

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Edmond Maloku

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Cecilie Beatrice Wik Simonsen

Sak 7
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har med hjelp fra Huseiernes landsforbund utarbeidet et forslag til nye vedtekter
for sameiet. Disse er basert p eierseksjonsloven. Sameiets vedtekterer gamle, og det
har veert et snske om & oppdatere disse slik at de er bedre tilpasset ndvaerende situasjon
og lovverk.

Nye vedtekter ble sendt ut pa mail til eiere 27.04.23 med mulighet til & komme med
forslag til endringer.

Styrets innstilling
Endre sameiets vedtekteri henhold til nye vedtekteri vedlegg

Forslag til vedtak
Styret foreslar at 8rsmetet vedtar nye vedtekter i samsvar med styrets forslag.

Vedlegg
2. Vedtekter H15 .pdf

3. Gamle vedtekter HG15.pdf

5av 39
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ronald C. Heyerdahl Griffin Herslebs Gate 15 B
Styremedlem Silje Frivold Furstveien 7
Styremedlem Louise Kruke Indreberg Herslebs Gate 15 B
Varamedlem Edmond Rgsok Maloku Herslebs Gate 15 A

Generelle opplysninger om Sameiet Herslebs Gate 15

Sameiet bestar av 23 seksjoner.

Sameiet Herslebs Gate 15 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjons-nummer 998717892, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune.

Gards- og bruksnummer:
229 40

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Herslebs Gate 15 har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Sameiets revisor er RSM NORGE AS.

Vedlegg 1 Gav 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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2 Sameiet Herslebs Gate 15

Styrets arbeid

STYRETS ARBEID

Styret har siden arsmete i juni 2022 avholdt 5 styremgter. | tillegg har styret hatt jevnlig kontakt pa
telefon og e-post.

SAMARBEIDSPARTNERE

Vaktmestertjenester er kjgpt inn fra Vaktmester Andersen.

Vask av trappeoppganger er Kjgpt inn av Vaktmester Andersen.

Var forretningsfaerer er OBOS.

Serviceavtale mot skadedyr er kjgpt inn fra Oslo Veggdyrkontrall.

Nytt av aret er at vi har inngétt avtale pa systemngkler med Access Lasspesialisten.

BALKONGER

| 2021 ble det pa arsmete vedtatt at sameiet tillater fasadeendring i form av balkongutbygging. Det
er 12 leiligheter som har mulighet til & bygge balkong. Det er blitt innhentet tilbud fra ulike

entreprengrer og det jobbes na med a starte en dialog med aktuelle eiere. Forretningsfarer er blitt
bedt om & bista med a finne den beste maten & finansiere et eventuelt balkongutbyggingsprosjekt.

HMS OG BRANNSIKRING

| 2022 har vi gjennomfert en rekke tiltak fra tilsynsrapport av 23. mai 2019, med tiltak som Erichsen
& Horgen AS utfarte den 29. september 2020. Tiltakslisten danner grunnlaget for hvilke tiltak som
ma giennamfares for a kunne avslutte tilsynet.

Nedenfor finner vi en oppsummering av tiltak som er gjennomfert i lapet av 2022:

e Foretak med kompetanse pa oppgradering av branncellebegrensende konstruksjon
engasjeres for a gjgre en helhetlig vurdering av etasjeskille i kjeller (branncellebegrensende
konstruksjonen).

e Trappehus mellom trapperom (A, B og C) og loft tilfredstiller ikke El 60. Foretak med
kompetanse pa oppgradering av branncellebegrensende konstruksjon ma engasjeres for &
oppgradere trappehuset slik at det tilfredsstiller EI 60 A2-s1,d0.

¢ Trappehus mellom trapperom (A) og kjeller tilfredstiller ikke El 60 A2-s1,d0. Foretak med
kompetanse pa oppgradering av branncellebegrensende konstruksjon ma engasjeres for &
oppgradere trappehuset slik at det tilfredsstiller EI 60 A2-s1,d0
Kabel- og rergjennomfaringer ma branntettes.

Branndgrer kontrolleres. Leilighetene ma minimum tilfredsstille B 30 og tilfredsstille kravet
til rayktetthet. Eventuelt byttes.

e Skifte ut dar til kjeller i trappoppgang A med der som innehar tilstrekkelig brannmotstand og
som tilfredsstiller El 60-CSa (A 60 S).

e Eier av bygget har et ansvar for a pase at remningsvinduer fra hver boenhet er i henhold til
forskriften.

Vedlegg 1 7 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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3 Sameiet Herslebs Gate 15

Dette vil si at ut av 12 tiltak som vi fikk, sa har vi gjennomfert 9 av disse innen fristen. Videre arbeid
som er planlagt er pa felgende tiltak:

e Bytte ut og montere nye vinduer med tilstrekkelig brannmotstand slik at begge vinduene i
innvendig hjgrne tilfredsstiller EI 30.

e Skaffe dokumentasjon fra utfert arbeid pa loft vedrarende utvendig brannsmitte til loft via
takfot. Eventuelt ma foretak med kompetanse pa oppgradering av branncellebegrensende
konstruksjon engasjeres for a gjare en vurdering av takfoten.

¢ Det anbefales at det treffes avtale med sertifisert bedrift for en gjennomgang av det
elektriske anlegget i bygget

Styret snsker a legge fokus pa tiltaket med & bytte ut, og montere nye vinduer. Styret har jobbet
med denne saken siden 2020, da det ikke finnes noen optimale Iasninger for leiligheter i hjgrnet. |
november 2022 s& innhentet styret en brannkonsulent for & se pa alternativer til leilighetene som
tiltaket pavirker, for a kartlegge de alternative lasningene. Her kan dere se rapporten.

Styret har undersekt hvilke alternativer som finnes. Fransk balkong er ikke aktuelt, og den mest
sannsynlige l@sningen er brannklassifiserte vinduer som vil innebasre utskifting og montering av
vindu med brannklassifisering El 30 pa hver side pa innvendig hjgrne. Vindu med brannmotstand
skal, iht. TEK17, skal ikke kunne apnes i vanlig brukstilstand. Pa bakgrunn av byggets alder og
utforming er det et stort @nske fra tiltakshaver sin side at vinduer skal kunne apnes dersom det
monteres nye brannvinduer. Det finnes i dag I@sninger med brannklassifiserte vinduer som styres
med motor, slik at de lukkes automatisk ved utlgst brannalarm. Dette kan vaere en alternativ
l@sning.

Med dette som bakgrunn har styret kontaktet brannetaten for & seke om unntak da garden er
veldig gammel, og flere har bade soverom og kjekken i innvendig hjernet. Vi har fatt opplyst at vi
kan, om gnskelig, giennomfgre en ny vurdering fra et annet selskap enn Erichsen & Horgen AS,
for 4 se om de kommer fram til et annet tiltak. Brannetaten krever kun gjennomfaring av tiltak som
selskapet som gjer vurderingen velger.

Styret jobber na med a fa et annet selskap til a ta en ny vurdering, og om ikke dette endrer utfallet,
vil styret innhente tilbud pa felgende: brannvinduer med riktig klassifisering med og uten motor
samt branngardiner som utleses ved alarm.

SYSTEMNG@KLER
| forbindelse med at vi gikk over til systemngkler ble 1as til port, oppgang, kjeller og loft byttet ut
sommeren 2022. Det ble utlevert to sett med nakler til hver seksjon pa dugnaden den 13.06.22.

Dersom det er enskelig med flere nekler gjeres det bestilling via mail til styret. Styret vil sa sende
bestillingen videre til Access Lasespesialisten. Ny nekkel hentes hos Access Lasespesialisten som
ligger i Grefsenveien 9B (Sandaker). Butikken er apen mandag til fredag mellom klokken 08.00 og
16.00. Ny nokkel koster kr. 425,00 ved henting i butikk (ved sending kan kostnaden gke). Ved
bestilling av ny nekkel sendes det mail til styret der det ma fremkomme:

e Hvilken leilighet som skal ha ny nekkel
e Navn pa den som skal hente nakkel
e Telefonnummer til den som skal hente nekkel
e Mail til den som skal hente ngkkel
Vedlegg 1 8av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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4 Sameiet Herslebs Gate 15

OPPGANGER
Det er vedtatt a utsette renovering av trappeoppganger grunnet gkonomi.

RISTING | BYGGET

Styret har sendt inn klaget til Oslo kommune etter at flere rapporterte om gkt risting i bygget etter
graving og utvidelse av sykkelfelt i Lakkegata og Herslebs gate. Etter dette ble det lagt ny asfalt
utenfor Herslebs gate 15 som har redusert ristingen.

BAKGARD
Det er blitt kjzpt inn nye bord i bakgarden samt planer. Det er blitt gjennomfert vardugnad der vask
av trappeoppganger og bakgard var i fokus.

VAKTMESTER OG VASK
Vi har klaget flere ganger pa renhold som er giennomfert i bakgarden. Styret vurderer a bytte
vaktmestertjenester og vasketjenester i 2023.

KOMMENTAR TIL NOTE 5 | REGNSKAPET

Kommentar til Note 5 i regnskapet for 2022 fra styret: budsjett for styrehonorar i 2022 var uendret
fra kr. 50 000. Det er i tillegg utbetalt til sammen kr. 5.000 for bistand og radgivning fra eksterne
parter, herunder i forbindelse med diverse drift og vedlikehold i garden og radgivning ved
oppussing av garden og juridisk bistand.

Vedlegg 1 9 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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5 Sameiet Herslebs Gate 15

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr. 250 424.

Vedlegg 1 10 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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6 Sameiet Herslebs Gate 15

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 325 000 il sterre vedlikehold som omfatter
brannsikring.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Herslebs Gate 15.

Lan
Sameiet Herslebs Gate 15 har ikke lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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RSM

Til arsmatet | Sameiet Herslebs Gate 16 RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Osle
Ph 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T +47 23 1142 00
Uavhengig revisors beretning F+4723114201

Konkiusjon WWW.rsSmnorge.no

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Herslebs Gate 15 som viser et overskudd p4 NOK 48 094.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og ged
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Gvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var cppgave & lese evrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har cpparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjen fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnokkel: 3TOW6-IMHWZ-38YEY-Q3EQB-JEZHA-61XD3

Ledeisens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTCOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

Vqumr;!e A8 is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is Ihelra;%g%gm%%sw by the members of Ihe%%%m&%rag£%2%ggr%¥mg gMn?wgpvveoEkl?soarg1)'pdf
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any juriscliction.

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening.
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RSM

Revisors beretning 2022 for Sameiet Herslebs Gate 15

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
innehoelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de ekonomiske beslutningene sem brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 5. mai 2023
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 3TOW6-IMHWZ-38YEY-Q3EQB-JEZHA-61XD3
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad

Patther

Serienummer: 9578-5999-4-1466689

1P: B1.191.XxXXXX

2023-05-05 09:49:03 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnokkel 3TOW6-IMHWZ-38YEY-Q3EQB-JEZHA-61XD3

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlagg 1 14 av Fgkumentet, med Penngo ugfidelalaies{/Aronse commalitalan 1) o f

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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9 Sameiet Herslebs Gate 15

SAMEIET HERSLEBS GATE 15
ORG.NR. 998 717 892, KUNDENR. 2935

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 730 977 687 439 731 000 804 000
Andre inntekter 3 175 70 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 731 152 687 509 731 000 804 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 050 -10 000
Styrehonorar 5 -55 000 -50 000 -50 000 -70 000
Revisjonshonorar ¢] -10 688 -11 250 -10 000 -10 350
Forretningsfarerhonorar -69 648 -67 685 -70 000 -73 500
Konsulenthonorar 7 -2 648 0] -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -156 274 -236 490 -377 500 -325 500
Forsikringer -97 333 -93 694 -98 500 -108 500
Kommunale avgifter 9 -157 795 -151 650 -155 000 -186 800
Energiffyring -34 622 -28733 -30 000 -30 000
Andre driftskostnader 10 -103 654 -99 528 -85 875 -106 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -694 711 -746 080 -893 925 -926 150
DRIFTSRESULTAT 36 441 -58 571 -162 925 -122 150
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11 851 11 201 0 0
Finanskostnader 12 -198 -33 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 653 11 168 0 0
ARSRESULTAT 48 094 -47 403 -162 925 -122 150
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -47 403
Til opptjent egenkapital 48 094 0

SAMEIET HERSLEBS GATE 15
ORG.NR. 998 717 892, KUNDENR. 2935
BALANSE

Note 2022 2021

EIENDELER
Vedlegg 1 15 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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10 Sameiet Herslebs Gate 15
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 123 15492
Forskuddsbetalte kostnader 2060 0
Driftskonto OBOS-banken 228 173 200 954
Sparekonto OBOS-banken 35 668 24 612
SUM OML@PSMIDLER 266 024 241 058
SUM EIENDELER 266 024 241 058
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 250 425 202 331
SUM EGENKAPITAL 250 425 202 331
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5838 7 857
Leverandgrgjeld 9762 30 870
SUM KORTSIKTIG GJELD 15 600 38727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 266 024 241 058
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 23.04.2023
Styret i Sameiet Herslebs Gate 15
Ronald C. Heyerdahl Griffin/s;  Silje Frivoldsss Louise Kruke Indrebergrst

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til

Vedlegg 1 16 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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11 Sameiet Herslebs Gate 15

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 730 977
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 730 977
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer, Husleie 175
SUM ANDRE INNTEKTER 175
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 55 000.

Av dette er kr 5 000 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 688.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2648
SUM KONSULENTHONORAR -2 648
NOTE: 8
Vedlegg 1 17 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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12

Sameiet Herslebs Gate 15

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -32 967
Drift/vedlikehold VVS -10 049
Drift/vedlikehold elektro -5 557
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 9131
Drift/vedlikehold brannsikring -98 269
Kostnader dugnader -301
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -156 274
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -90 785
Feieavgift -4 061
Renovasjonsavgift -62 949
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -157 795
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 000
Vaktmestertjenester -56 587
Renhold ved firmaer -34 238
Andre fremmede tjenester -315
Andre kontorkostnader -3938
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -2 687
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -103 654
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 292
Renter av sparekonto i OBOS-banken 276
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 503
Kundeutbytte fra Gjensidige 10780
SUM FINANSINNTEKTER 11 861
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -198
SUM FINANSKOSTNADER -198
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13 Sameiet Herslebs Gate 15

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79164260.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

Vedlegg 1 19 av 39 2935 Alrsrapport til styrerommet.no (1).pdf
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2.1

2.2,

2.3.

Vedlegg 2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HERSLEBS GATE 15

Vedtatti drsmate

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Herslebs gate 15, og har gardsnummer 229 og bruksnummer 40
Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 22. mai
2000.

Sameiet bestar av 23 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene {inkludert hoveddel og tilleggsdel), er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjope boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som falger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon. Styret kan bare
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene som er nevnt i
eierseksjonsloven & 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til a nekte
godkjenning.

Ny seksjonseier vil ikke bli godkjent som seksjonseier i sameiet sd lenge fellesutgiftene
og andre vedtatte utgifter for seksjonen ikke er oppgjort i forbindelse med eierskifte.

20 av 39 VedtekterH15 .pdf
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24,

2.5.

2.6.

Vedlegg 2

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.

Ved utleie forplikter seksjonseier seg til 2 gjgre leietaker oppmerksom pa vedtekter,
husordensregler og andre bestemmelser som gjelder for sameiet.

Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa sant det ikke er til vesentlig ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen. | et slikt fall vil styret ha myndighet til a kreve at dyret flytter fra
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som falger av forste ledd.

Ved nyinnkjgp skal utgifter som seksjonene har lik nytte av, fordeles likt mellom
seksjonseierne {f.eks. kabel-TV, bredband, ringeklokke o.1.)
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Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Den manedlige andel av fellesutgiftene ma betales til sameiet innen den 1.i hver
maned.

Arsmetet har vedtatt at akontobelgpet ogsa skal dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. Endring
av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
hevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
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5.2.

Vedlegg 2

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og r@r eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er byggetinn i etasjeskillere
og andre bzerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfart av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven & 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstatt i en seksjon, og skadeutbedringen
etter disse vedtektene er seksjonseierens ansvar, baerer seksjonseierens selv det
tapet egenandelen utgjer.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

Vedlegg 2

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven & 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr spknad kan sendes.

MISLIGHOLD

Pilegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten {utkastelse}

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfgrer fare for
o@deleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmotets myndighet. Mindretallsvern

Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa rsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.2.  Ordineert arsmogte
Ordinzert arsmegte skal holdes hvert arinnen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for d innlevere saker som
@nskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfores. Arsmatet skal gjennomferes
som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent
av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmagtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til
avurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke
gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at
det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene
ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes
identitet.

7.3. Ekstraordinzert arsmete
Ekstraordinzert arsmeate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmete
Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkalling til arsmgter sendes per e-post til de med registrert e-postadresse i
eierregisteret. Seksjonseiere uten registrert e-postadresse mottar innkallingen per
post.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vzere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmegtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

7.5. Saker arsmotet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnti innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

behandle:
a) Konstituering
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b) Styrets eventuelle arsberetning

c) Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
d) valg av styremedlemmer

e) budsjettforslag/fremdriftsplan for bygningens vedlikehold

f) valg av revisor

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer
ordinaert drsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmatet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle
Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert &rsmate etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmagtet og stemmer for det, kan darsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnti innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa drsmetet
Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmegtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a8 vaere
til stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et
flertall pa arsmetet tillater det.

7.8. lLedelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Matelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet. Szerlige begrensninger i arsmotets
myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Vedlegg 2

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd férer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne
e) endring av utgiftsfordelingen

f) innskrenkninger i seksjonseiernes raderett

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmegtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. M@telederen og minst én seksjonseier som
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7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Vedlegg 2

utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protckollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hver mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjares for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstédende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 {utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
STYRET

Plikt til 2 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og to styremedlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremoter
Styrelederen skal sgrge for at styret m@tes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr m@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for megtet, hvem som
deltok, hvem som var megteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

Vedlegg 2

besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet faglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsferer
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsf@reren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.
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10. REGNSKAP OG REVISION

10.1. Plikt til 2 fore regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmatet.
Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til 2 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmatet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

11. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HERSLEBS GATE 15

Vedtatt i sameiermgte den 16.juni 2014. Endret i sameiermgte den 04.04.2017.
I medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr.31.

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiet har forretnings-kontor i Oslo.

Sameiet bestar av 20 eierseksjoner, herav 19 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon, alle beliggende i
Herslebs gate 15 i Oslo.

Oppdelingsbegjaringen er tinglyst den ..................

Sameiet har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr.
229 bnr. 40 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokalet som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter  overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjiennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Den
manedlige andel av fellesutgiftene ma innbetales til sameiet den 1. i hver maned.

Ved nyinnkjgp skal utgifter som klart er like fordeles likt mellom seksjonseierne {f.eks. kabel-TV.,
ringeklokke o.1}.

Ellers fordeles utgiftene mellom sameierne i henhold til seksjonsbrgken.
| den utstrekning naeringsseksjonene trenger sa@ppelkasser eller containere for avfall, blir denne utgift
direkte a belaste vedkommende seksjon.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige det belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonenes sikringsboks.

| den utstrekning renhold og vedlikehold av fellesrom og fellesareal foretas ved dugnad, plikter
sameierne 3 delta. Ved stgrre dugnadsarbeider kan de som ikke deltar forpliktes til & yte tilsvarende
gkonomisk godtgjerelse til sameiet.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i
den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
MELDING OM ERVERV ELLER UTLEIE

Erverv og utleie av seksjon ma meldes til styret for godkjennelse. Godkjennelse kan kun nektes pa
saklig grunnlag. Staten, fylkeskommune og kommune kan i henhold til eierseksjonsloven erverve
inntil 10 % av seksjonene. Foruten stat, fylkeskommune og kommune skal kun fysiske personer veere
eiere til beboelsesleilighetene.

Utleie av seksjonene kan kun skje for 1-et-ar om gangen, men med eventuell rett til fornyelse.

Bruksendring av neeringsseksjonen fra en type bruk til en annen type bruk ma godkjennes av
sameiermgte med 2/3 flertall.

Ny/nye seksjonseiere vil ikke bli godkjent som seksjonseiere i sameiet sa lenge fellesutgiftene og
andre vedtatte utgifter for seksjonen ikke er oppgjort i forbindelse med eierskifte.

Ved utleie forplikter sameier sesg til 4 gjgre leietager oppmerksom pa vedtekter, husordensregler og
ovrige bestemmelser som gjelder for sameiet.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, og to styremedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, fortrinnsvis blant sameierne, og for to ar om gangen.
Varamedlemmene velges for et ar om gangen. Styrets leder velges seerskilt. Kun fysiske personer kan
veere styremedlemmer. Alle styrets medlemmer kan gjenvelges. Styret foretar selv fordeling av
arbeidsoppgavene.
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§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til sameiermgtet. Styret er forpliktet til & orientere de gvrige seksjonseierne om saker av
betydning i lgpet av aret.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§10
SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert &r
innen utgangen av april maned. Ekstraordingert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst
tjue dager. Ekstraordinzert sameiermate kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst tre dager.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgtet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgtet, ikke innkalt,
kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermatet.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ERT SAMEIERM@TE
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Pa det ordinaere sameiermgtet skal disse saker behandles:

3

*

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

Budsjettforslag/fremdriftsplan for bygningens vedlikehold.

Valg av revisor.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

X3

.

X3

*

3

*

e

*

X3

.

3

*

§12
M@TELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behaver & veere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtekter avgjgres alle saker
med alminnelig (simpelt} flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene kreves det minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene i sameiermgtet for endring av sameiets vedtekter. | tillegg skal de avgitte stemmer
representere minst 12 seksjoner.

Innkalling til sameiermgter sendes per e-post til de med registrert e-postadresse i eierregisteret.
Sameiere uten registrert e-postadresse mottar innkallingen per post.

§13
SAMEIERM@TET

Pa sameiermatet har enhver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, Fullmakten ansees a gjelde farstkommende
sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermagtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter a vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver av
seksjonene har rett til 3 veere til stede pa sameiermetet og rett til 3 uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermatet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for
at det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjsr som fremlegges pa sameiermotet.
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§15
FORRETNINGSF@BRER/VAKTMESTER ETC.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

§16
MISLIGHOLD

Beboere plikter a folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
gjentatte brudd pa disse er a anse som vesentlig mislighold pa sameierens forpliktelser ovenfor
sameiet.

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lovom
eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

Ingen sameier kan endre farger utvendig eller foreta bygningsmessige forandringer/installasjoner
uten styrets godkjennelse. Bygningsmessige forandringer/installasjoner i seksjonen kan styret ikke
nekte uten saklig grunnlag.

Tilbygg/Pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
ovrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermotet til avgjorelse.

§19

DYREHOLD

Dyrehold er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige godkjennelse.
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§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan none delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§21
FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.mai 1997.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 24.05.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.05.23
Selskapsnummer: 2235 Selskapsnavn: Sameiet Herslebs Gate 15

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder
Alexander Aalvik

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Andreas Frivold og Edmond Resok Maloku er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 70 000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte
Styremedlem (kun 1 skal velges)
O Edmond Maloku

Varamedlem (kun 1skal velges)

[0 Cecilie Beatrice Wik Simonsen

Sak 7 Endring av vedtekter

Styret foreslar at 8rsmetet vedtar nye vedtekter i samsvar med styrets forslag.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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