== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 102 195

Eiersekgonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 2/
BOLETTE BRYGGE 1

V/Sebra Forvaltning AS
Gladengveien 1

0661 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Geir Nygard
01.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2779 996 2 650 000
Sum inntekter 1 2779 996 2 650 000
K ostnader

Annen driftskostnad 2974 862 2481392
Sum kostnader 2974 862 2481 392
Driftsresultat -194 866 168 608

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 28
Annen finansinntekt 6571 6 252
Sum finansinntekter 15 6571 6280
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 6571 6280
Ordineert resultat far skattekostnad -188 295 174 887
Ordinaert resultat etter skattekostnad -188 295 174 887
Arsresultat -188 295 174 887
Totalresultat -188 295 174 887
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61 505 325594
Sum fordringer 61 505 325594
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 165 762 123271
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 165 762 123271
Sum omlgpsmidler 227 267 448 865
SUM EIENDELER 227 267 448 865

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -13 408 174 887
Sum opptjent egenkapital -13 408 174 887
Sum egenkapital -13 408 174 887
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 240 676 100 813
Skyldige offentlige avgifter 157 003
Annen kortsiktig gjeld 16 162
Sum kortsiktig gjeld 240 676 273978
Sum gjeld 240 676 273978
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 227 267 448 865
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 516017

Enheten

Organisasjonsnummer : 992 102 195

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 2 /
BOLETTE BRYGGE 1

Forretningsadresse: V/8ebra Forvaltning AS
Gladengveien 1
066l OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Geir Nygard
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 01.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 992 102 195
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 2 /
BOLETTE BRYGGE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 779 996 2 650 000

Sum inntekter 1 2 779 996 2 650 000

Kostnader

Annen driftskostnad 2 974 862 2 481 392

Sum kostnader 2 974 862 2 481 392

Driftsresultat -154 866 168 608

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 28

Annen finansinntekt 6 571 &6 252

Sum finansinntekter 15 6 571 6 280

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 6 571 6 280

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -188 295 174 887

Ordinert resultat etter

skattekostnad -188 295 174 887

Arsresultat -188 295 174 887

Totalresultat -188 295 174 887
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 992 102 195 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 992 102 195
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 2 /
BOLETTE BRYGGE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61 505 325 594
Sum fordringer 61 505 325 594
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 165 762 123 271
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 165 762 123 271
Sum omlepsmidler 227 267 448 865
SUM EIENDELER 227 267 448 865

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -13 408 174 887
Sum opptjent egenkapital -13 408 174 887
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 992 102 195 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -13 408 174 887

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 240 676 100 813

Skyldige offentlige

avgifter 157 003

Annen kortsiktig gjeld 16 162

Sum korteiktig gjeld 240 676 273 978

sum gjeld 240 676 273 978

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 227 267 448 865
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 992 102 195 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 992 102 195
SAMEIET TJUVHOLMEN ALLE 2 /
BOLETTE BRYGGE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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ARSBERETNING FOR 2021

1. TILLITSVALGTE
Siden ordinaert arsmete den 30. august 2021 har sameiets tillitsvalgte vaert

felgende:

STYRET: VALGT:
Styreleder: Steinar Jdegard 2021 (2 ar)
Styremedlem: Sabine Bartler 2021 (2 ar)
Styremedlem: Bjern Aanensen 2021 (2 ar)

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

ANSATTE
Sameiet har ingen ansatte.

FORRETNINGSFZRSEL OG REVISJON
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er Revisoren AS.

EIENDOMMEN
Sameiet bestar av 1 bygg med tilsammen 4 nasringsseksjoner.

Sameiets eiendom har gardsnr. 210 og bruksnr. 32 i Oslo kommune.
Sameiet er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 992 102 195.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

SAMEIETS LAN
Sameiet har ingen laneopptak.

VAKTMESTERTJENESTE

Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS.

Ta kontakt med driftssentralen ved innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og
ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8.

Vakttelefon 23 11 88 99, e-mail: drift@tjuvholmen.no

Se ogsé http://www tjuvholmendrift.no/ for praktisk informasjon.

RAPPORTERING AV AVVIK OG BESTILLINGER

Naeringsseksjonene skal bruke Servicetorget ved rapportering av avvik eller
bestillinger.

Tjenesten er tilgjengelig via http://tjuvholmendrift.no

Dokumentet er elektronisk signert
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HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med 4 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Eierseksjonssameiet er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollsystem.

Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern,
byggherreforskrifter ved bygge- og anleggsarbeid, elektrisk anlegg og utstyr.

Eierseksjonssameiet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i
fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte seksjon
er det styrets plikt & gjere eier oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Denne plikten er etter styrets oppfatning oppfylt gjiennom dette punktet i
arsberetningen.

For gvrig vises det til sameiets driftsavtale med Tjuvholmen Drift AS.
Sameiets styre innehar denne avtalen.

BRANNSIKRINGSUTSTYR
I henhold til forskriftene skal det vaere installert reykvarsler og brannslokningsapparat
eller brannslange i alle seksjonene. Eier har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

FORSIKRING

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 83418329. Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har
ansvar for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for
dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger,
f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelepet dekke
oppfaring av ny bygning av samme standard og sterrelse.

Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier
gjer inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2022 utgjere kr 25 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til
styret i sameiet og til Tiuvholmen Drift. Tiuvholmen Drift kontakter deretter
skadeavdelingen i Gjensidige.

3. TJUVHOLMEN INFRASTRUKTUR AS (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som coffentlige trafikkarealer (OTA), det
private stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og streamforsyning og
annet ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og
bryggeanlegg pa Tjuvholmen.

Dokumentet er elektronisk signert
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Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%),
Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7
Naering AS (8%), Tjuvhclmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Naering AS (5%),
Tjuvholmen F3 Naering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Naering AS (4%), Tjuvhclmen F1-S
Naering AS (3%), Tjuvholmen F8 Nzering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen
(Selvaag Eiendom), og daglig leder er Kim Andre Syversen (Newsec).

| henhold til kjgpekontraktene for farstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner,
sameiets vedtekter og tinglyst erklaering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning
av eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet
til fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold,
forsikring, reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes
av eiendommene/sameiene forheldsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde
areal BTA. Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis
av malt forbruk.

Tl Brukerforum (BF):

For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl
er

det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa
Tjuvholmen har rett til & sve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermeter,
som arrangeres av Tl hvert halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum
og har stemmer tilsvarende braken for fordeling av kostnadene sameiene imellom.
Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle
andre beslutninger som pavirker nivaet pa de kostnader som skal dekkes av dem,
herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre det foreligger saerlige
forhold som tilsier nce annet, er Tl bundet av det flertallet pa brukermatene
bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

Tl Kontaktutvalg (KU):

For & sgrge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier)
og TI, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og
skal legge grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utave sin
beslutningsmyndighet i BF pa en god mate gjennom & behandle utkast til budsjett for
Tl, foresla saker pa sakslisten til matene i BF og gi synspunkter pa saker eller
forvaltning av kontrakter der Tl @nsker dette.

4. STYRETS ARBEID

Styrets oppgave er 4 ivareta seksjonseiernes interesser, herunder delta aktivt i
budsjettarbeidet og kostnadsoppfelging. | dette arbeidet har styret hatt god
kommunikasjon med Sebra Forvaltning AS og Tjuvholmen Drift AS.

Driften av eiendommen har forlgpt normailt.

Dokumentet er elektronisk signert
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5. REGNSKAPET FOR 2021
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2021 og viser et underskudd pa
kr 188 295.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Kostnadene i 2021 var pé totalt kr 2 874 862 som er kr 253 189 hgyere enn
budsjettert. Hovedarsakene er fglgende:

» Kostnad til strem og fijernvarme har vaert hgyere enn normalt.
» Kostnad til Vedlikehold har vaert h@yere enn budsjettert.
» Kostnad til Sikkerhet og vakthold har vaert hayere enn budsjettert

Sameiets kostnader er et resultat av direkte kostnader (forsikring, forretningsfersel,
osVv.) og sameiets andel av drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen
(TI-kostnader). Fordeling av kostnadene internt i sameiet felger sameiets vedtekter §
3.

Fordeling av kestnadene mellom sameiets nzeringsseksjoner er utarbeidet av
Tjuvholmen Drift AS jf. Sameiets vedtekter. Tjuvholmen Drift AS utferer sameiets
tekniske drift og -forvaltning.

Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning. Styret er ikke kjient med hendelser etter 31.12.21 som pavirker
regnskapet i vesentlig grad.

Forevrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt
som fremkommer under notene.

6. BUDSJETT 2022
Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader for 2022.
Budsjettet ligger vedlagt.

Den forelapige oversikten gir et forventet arsresultat pa kr 55 631.
For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten.

ENERGI

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre
arsaker. Som utgangspunkt for budsjett 2022 er det lagt til grunn vurderinger basert pa
fjorarets forbruk, samt forventet pris. Postene er som fglge av sesong- og
temperaturvariasjoner forbundet med usikkerhet.

FORSIKRING

Indeksregulering av verdigrunnlaget pa bygningsmassen ble justert med bransjens
indeks pa 4,0% fra 2022. Denne reguleringen er lik for alle forsikringsselskap.
Boligselskapets forsikringspremie blir i tillegg regulert ut fra skadefrekvens og
skadeforebyggende tiltak. Gjensidige varslet i fjor en kraftig prisgkning for sameiene
pa Tjuvholmen. Forsikringsmegler Marsh forsgkte a reforhandle og satt portefgljen ut

Dokumentet er elektronisk signert
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pa anbud, uten at andre forsikringstilbydere kom med lavere tilbud. Budsjettet for

forsikring er, som fglge av dette, gkt med 15 %.

KOMMUNALE AVGIFTER | OSLO KOMMUNE
Renovasjonsavgiften endres ikke fra 1.1.2022.
Vann- og aviepsavgiften gker med 4,5 % fra 1.1.2022.

OVRIGE DRIFTSKOSTNADER

For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn en generell

prisstigning/l@gnnsvekst.

Oslo, 01.04.2022

Styret
i
Sameiet Tjuvholmen Allé 2/Bolette Brygge 1

Steinar @degard
Styreleder

Sabine Bartler Bjern Aanensen
Styremedlem Styremedlem

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsregnskap

Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Brygge1

2021

Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Brygge1 Org.nr. 992102195

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Bryggel

Resultatregnskap

Note Regnskap 2021 Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 2775 996 2 780 000 2 650 000
Sum inntekter 1 2779 996 2 780 000 2 650 000
Driftskostnader inkl mva 2
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 3 460 842 396 549 526 664
Renovasjon 4 86 990 106 890 83 856
Vaktmester 5 106 902 54 572 76 115
Off. avgifter/vannavgift 6 94 825 161 614 141 907
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 7 397 633 314 202 290 265
Energl 8 869 850 700 793 461 360
Renhold 9 133 175 118 438 70723
Uteomrader 10 83092 116 091 54 494
Forsikring 11 76 218 71 235 57267
Teknisk Drift og -Forvaltning 12 531 955 541 901 583 183
Stettefunksjoner 13 29 681 25710 28 480
Adm, iokl. forretningsforsel og styrehonorar 14 103 700 113 678 107 080
Sum driftskostnader 2 974 362 2 721 673 2 481 392
Driftsresultat -194 866 58 327 168 608
Finansinntekter 15 6571 0 6 280
Sum finansinnt.- og kosimader 6571 ¢ 6 280
Resultat -188 295 58 327 174 887
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Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Bryggel

Balanse

Note 2021 2020
Fiendeler:
Anleggsmidler:
Omlspsmidler:
TI-avregning tilgode 0 318 897
Periodiserte- og forskuddsbet. kostnader 16 61 505 6697
Bankinnskudd 17 165 762 123 271
Sum omlppsmidler 227 267 448 865
Sum eiendeler 227 267 448 865
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -13 408 174 887
Sum egenkapital 18 -13 408 174 887
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld:
Leverandorgjeld 240 676 100 813
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 157 003
Annen kortsiktig gield 0 16 162
Sum kortsiktig gjeld 240 676 273978
Sum gjeld og egenkapital 227 267 448 865
Arbeidskapital:
Omlep smidler 227267 448 865
Kortsiktig gjeld 240 676 273 978
Sum Arbeidskapital -13 408 174 887

Oslo, 01.04.2022
Styret for Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Bryggel
Steinar @degard Jennica Sabine Bartler Bjom Aanensen

Styreleder Styremedlem Styremredlem
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Noter til regnskapet

Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2021 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendemmen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortigpende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer filfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde felleskostnader. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi
eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen faste ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.
For lite'mye fakturert neering blir bokf@rt mot egenkapitalen aret etter regnskapsaret.

Note 1 Inntekter
Fordeling av sameiets inntekter for Neering og Kontor , se vedlagt rapport
«Resultatregnskap mot budsjett 2021 — fordelty.

Note 2 Driftskostnader

Driftskostnadene til sameiet bestar av bade DIREKTE kostnader (kostnader fakturert direkte til sameiet), og
kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS som er sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av felles
infrastruktur pa Tjuvholmen (TI - kostnader). Sameiet betaler a-konto belgp hvert tertial som deretter avregnes
mot de faktiske Tl-kostnader pr 31.12. hvert &r. Avregnet belep som sameiet har til gode, eller er skyldig, er
bokfert som henholdsvis fordring eller gjeld i sameiets regnskap pr 31.12.

Fordeling av sameiets driftskostnader for henholdsvis Naering og Kontor, se vedlagt rapport «Resultatregnskap
mot budsjeft 2021 — fordelt».

Sameiets driftskostnader fordelt pa hhv. DIREKTE- og Tl-kostnader, se vedlagte rapporter
«Direikte- og Tl-kostnader mot budsjeits.

Note 3 Vedlikehold byggitekn.anlegg

Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.

Vedlikehold bygninger 140 580 90 691 231272
Vedlikehold nytt utstyr 0 4 532 4 532
Vedlikehold heis 25 583 0 25 583
Vedlikehold VVS 23415 49 125 72 540
Vedlikehold ventilasjon 20 592 33 348 53 940
Vedlikehold elektrisk anlegg 3505 69 470 72 975
Sum Vedlikehold byggitekn. anlegg 213675 247 167 460 842

Gjelder faste service- og vedlikeholdsavtaler til tekniske installasjoner og anlegg, samt reparasjoner og
utbedringer/vedlikehold pa bygget.
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Note 4 Renovasjon

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Seppeltemming 0 86 990 86 990
Sum Renovasjon 0 86 990 86 990
Note 5 Vaktmester
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Vaktmestertjeneste 0 103 156 103 156
Diverse utstyr 3106 639 3746
Sum Vaktmester 3106 103 796 106 902
Tjuvholmen Drift AS leverer vaktmestertjenester til sameiet.
Note 6 Off. avgifterivannavgift
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Offentlige avgifter 0 94 825 94 825
Sum Off. avgifterivannavgift Tjuvh. 0 94 825 94 825
Note 7 Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern)
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Vakthold 0 167 462 167 462
Vedlikehold brannvemanlegg 138 301 73692 211 984
Heis-/alamtelefon 0 18177 18177
Sum Sikkerhet og vakthold (inkl. brannvern) 138 301 259 331 397 633
Note 8 Energi
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Strem/nettleie 0 184 945 184 945
Fjemvarme 0 684 905 684 905
Sum Energi 0 869 850 869 850
Note 9 Renhold
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Renhold 118 921 14 254 133 175
Sum Renhold 118 921 14 254 133175
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Note 10 Uteomrader

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Sngbrayting 0 12 627 12 627
Skadedyrkontroll 21734 964 22 698
Vedlikehold uteanlegg 0 47 766 47 766
Sum Uteomrader 21734 61 357 83 092
Note 11 Forsikring
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Forsikringspremie 71 648 4 570 76 218
Sum Forsikring 71648 4570 76 218
Note 12 Teknisk drift og -Forvaltning
Dir. kostn. Tl-kostn. Sum kostn.
Konsulenthonorar 0 5331 5331
Driftsavtaler TD og TI 213928 312 696 526 624
Sum Teknisk Drift og -Forvaltning 213928 318 027 531 955

Tjuvholmen drift AS leverer teknisk drift og -forvaltningstjenester til sameiet.

Note 13 Stoettefunksjoner

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Leie av driftsentral 0 17 082 17 082
Kontorrekvisita 0 0 0
Datakostnader 2500 0 2500
Tele data 0 9 985 9985
Diverse kostnader 0 135 134
Sum Stattefunksjoner 2 500 27181 29 681
Note 14 Adm. inkl. forr.farsel og styrehonorar
Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
Styrehonorar 0 0 0
Forretningsfarsel 65 196 20 802 85999
Revisjenshonorar 12 250 2320 14 570
Porto/kopifarkiv 2 000 0 2000
Bankgebyr 1132 0 1132
Sum Adm. inkl. forr fersel og styrehonorar 80 578 23123 103 700

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er Revisoren AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.
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Note 15 Finansinntekter

Annen finansinntekt (utbytte
Sum Finansinntekter

Note 16 Forskuddsbet. og periodiserte kostn.

Periodisert forsikring
Sum forskuddsbet. - og periodiserte kostnader

Note 17 Bankinnskudd

Driftskonto nr. 1503.02.86054
Sum bankinnskudd

Note 18 Egenkapital

Annen egenkapital IB
avgang/tilskudd

-1+ arets resultat
Annen egenkapital UB

Dir. kostn. TI-kostn. Sum kostn.
6 571 0 6 571
6 571 0 6571
61505
61505
165 762
165 762
Kontor Neering/TBRH Sameiet
22 847 152 040 174 887
-281 042 92 747 -188 295
-258 195 244 787 -13 408

Sameiet vil i 2022 fakturere Kontor med kr 258 195 og kreditere Neering med kr 244 787 og som gjelder for
lite/for mye fakturerte felleskostnader i 2020 og 2021. Dette vil bokferes mot egenkapitalen i 2022.

Dokumentet er elektronisk signert

09.07.2023 kI 03:30

Brgnngysundregistrene

Side 21 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992102195

779 9¥T- LTEBS S67 BBI- I8E €L S9E6L L¥LT6 Y00 0TE 796 8E o 18T~ Jemsay
|77 0 1.5 9 ¥EL ] bEL LEBS ] LEBS spems oy §o -ymmismenty mng
159 [) 1459 [ [ veL LE8 S [ L£8 S 1 RIS TR
€61 £5T- LTEBS 998 b6I- BP9 TL S9€ 61 €10 26 IFB STE 796 8¢ 6LB 98T FENSIIS LML
681 €57 €LY TTLT 198 bL6 T 89 TL- S£9 095 L6 L8F LEBSTE BEQ I91 T SLB9BP T HPEISCRS)IUD WG
8166 8L9 €11 00L £01 660 1 T Tl £TETT 6188 95z 101 LLETE rexonoard)s S0 pagsimmeng T WPY
126 € 014ST 189 67 LTk €85 T GI0E PrSE LZ1ET 1£99T pptib ST
96 6- 106 1S SS6 TES GET 8 0E6 9% 00L 8% SIL 1~ 1.6 v8F SeT £8P FuTmTEAtod- S0 R AsTI L
€86 v SETTL 81794 €4S 6162 T9re ork v 9TE €9 95419 Sumyrarey
666 7€ 160911 760 €8 ovT & ze8 11 7658 094 62 657 101 66 L 1opRIuce) ]
LELPT SEFRTT SLTEET (2323 T 961 ¢ €8T 11 9TL LTI 6L68T1 ploquay
£50 691 £6£ 004 058 698 10T LT ££70€T 796 707 87£961 095 0L 888999 1Beug
Teb €8 Z0TFIE £E9 L6 brr9 97 TE OLL $€ L869L 9.8 18T €98 8S€ (nATTRIQ THUL) PO S0 jeneplg
632 99- P19 191 5T U6 667 61~ 6£8801 086 65 681 L1- SE4TS 9T SE prisemmes gogtise go
0€€ 2§ TLEbS 706 901 w6t €8F ¢ 6T1 61 ¥RE LY 630 6t ELF 96 PIE L LAY
006 61~ 068 901 066 98 P8 01 6% 99¢ vt 90 51 086 LS L4 Tolseronay
€67 b9 65 96€ T8 09 2055 966 1t 861 LY 16486 €56 bSE PrEETR 232Tue wye)/B24q ploTRIIPAL.
VAT [0 12D €IS O S AL
3 000 08L T 966 6LL T ° 000 085 000 085 s 000007 T 966 66L T 13)43) T Wng
[ 000084 T 966 64.L T 0 600 085 600 685 b 000 002 T 966 661¢ IapEmSOyseTI
REb i g

Sl ANy nelspng Brayua MANY nefspng BijasuA MARY nalspng Byasun
wns Buneey 10JUOH IH

N2pI0] - 1707 Palspnq jom dexsusaneymsay

[28341g aporogzoV usupqoyanf joroweyg

Dokumentet er elektronisk signert

Side 22 av 26

Brgnngysundregistrene

09.07.2023 kI 03:30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992102195

681 €57 ELBITLT T9BFLET 695 €5 £2] #21 % ILF OIL T 078 661 ILS b98 [6¢ 498 I3PRMSONS)IUP TNg
8L66 8LYETT 00L £0T 85t 1- 8% bT €71 €T 619 8- L6168 81508 JBIOTOTRIAYS B0 [osIgsTuTIRNG DU WpY
TL6E O1L 6T 189 67 Tiv 1 CGIL ST 181 LT aos T o a0s T Jem0 (s yugepels
96 6 106 1vS SS6 T1ES ve9 - 1890t L0 8TE (14N A 0sT 1T BT6EETT Furmrestod- Jo Fuq ASTRL
£86 1 SETTL BIT9L 60 1 19t ¢ OLS v viLE Pi8 L9 8F9 1L Suuyisiog
666 TE- 160911 T60 E8 PEL 6T 160 101 LSETY vEL G 000 ST veL 1T JRPERIONN
LELPT BEFP BIT CLTEET 990 L 881 L vl Ti9 L asTITI 126811 ProyuTy
LSO 691 £6L 00L 058 698 LS 69T £64 00L 058 698 o o o TReng
Ter €8 0T FIE £E9 L6E 67971 0L 9T TEE 65T 108 6L 0os L9 T0€ 8ET (weAnweIq THUT) PIOTINEA Fo RIS
682 99~ ¥19 191 ST8 16 68.99 P19 191 ST8 V6 [ [ (] miavmea geyrdae go
0£E TS TES P 206901 [c<413 TSP 961 £61 901 € [ 901 € REEL R AN
006 61- 068 901 066 98 006 61 668 901 066 98 [ [ [ nolseaouzy
€67 19 605 96E Tr8 09F 78895 610 POE 19T LPT SLT1TT 005 T6 SIGETT §8aue ey, 884q progevTpe,

EAWT ‘[T I3pEMSO

NIAMY wng nelspng wng  Bi9jJIA wing HIARY nelspng Buonaip AIANY nelspng Bia)aia

}39 Weg J3PeU)SO0)Y wng

J213Wes "UISoY-|1L J219WeS "UISO0X-3P} g

707 12quasap “1d yafspnq jour Iopruysoy-1 I, 80 -0 : LATTNVS

[28341g oporog oMy udwoyani |, joomey

Dokumentet er elektronisk signert

Side 23 av 26

Brgnngysundregistrene

09.07.2023 kI 03:30



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 992102195

Sameiet Tjuvholmen Allé2Bolette Bryggel

Budsjett 2022

Budsjett 2022 Regnskap desember Budsjett 2021 Regnskap 2020
Inntekter
Fellesko stnader 3 525 000 2779 996 2 780 000 2 650 000
Sum inntekter 3 525 000 2 779 996 2 780 000 2 650 000
Driftskostnader inkl. mva
Vedlikehold bygg/tekn.anlegg 1027 555 460 842 396 549 526 664
Renovasjon 149 149 86 990 106 850 83 856
Vaktmester 222 376 106 902 54 572 76 115
Off. avgifter/vannavgift 158 520 94 825 161 614 141 907
Sikkerhet og vakthold (inkl brannvern) 333993 397 633 314 202 290 265
Energl 706 023 869 850 700 793 461 360
Renhold 112 858 133175 118 438 70 723
Uteomrader 86 685 83 092 116 091 54 494
Forsikring 86 306 76 218 71 235 57 267
Teknisk Drift og -Forvaltning 439 039 531 955 541 901 583 183
Stettefunksjoner 30 869 29 681 25710 28 480
Adm, iokl. forretningsforsel og styrehonorar 115 996 103 700 113 678 107 080
Sum driftskostnader 3 469 369 2974 862 2721 673 2 481 392
Driftsresultat 55 631 -194 866 58 327 168 608
Finansinntekter 0 6571 0 6 280
Sum finansinnt.- og kosimader ¢ 6571 ¢ G 280
Resultat 55 631 -188 295 58 327 174 887
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA
Sameiet Tjuvholmen Allé 2 / Bolette Brygge 1
Til Revisoren AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet Sameiet Tjuvholmen Allé 2/
Bolette Brygge 1for &ret som ble avsluttet den 31. desember 2021. Formélet er 4 kunne konkludere pi
hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

Vi har oppfylt vrt ansvar for & pise at sameiets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner nedvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt virt ansvar for utarbeidelse av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til nzrstdende parter og transaksjoner med
disse 1 overensstemmelse med kravene i regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt

Vimener virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og samlet for
regnskapet sett som helhet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

Vi er ikke kjent med forhold som kan medfere at regnskapet kan inneholde vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter.

Vi er ikke kjent med at det foreligger tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har pa tilberlig méite regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og
har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser

pé sameiets eiendeler, med unntak av dem som fremkommer av notene i regnskapet.

Oslo, 2022

Styrets leder Styremedlem
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Arsregnskap til...

Name Date Name

Aanensen, Bjern 2022-04-02 Bartler, Jennica Sabine 2022-04-03

Date

Identification Identification

;:E bank ID Aanensen, Bjgrn == bapﬁ'ﬁiﬂq Bartler, Jennica Sabine
Name Date
@degard, Steinar 2022-04-03

Identification

== bank|D @degard, Steinar

PR MOOIL

1 This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation {(EU) No 910/2014 (elDAS))
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