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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 871277672

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 1 2 067 552 1928 100
Sum inntekter 2 067 552 1928 100
K ostnader
L gnnskostnad 2 55 050 57 050
Annen driftskostnad 3,45,6 1740 210 1572 228
!718191
10,11
Sum kostnader 1795261 1629 277
Driftsresultat 272 292 298 823

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 348 1911
Sum finansinntekter 348 1911
Annen rentekostnad 114 360 135 562
Sum finanskostnader 114 360 135562
Netto finans 114 011 133 651
Ordinaert resultat far skattekostnad 158 280 165 171
Ordinaert resultat etter skattekostnad 158 280 165 171
Arsresultat 158 280 165 173

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 158 280 165173
Sum overfaringer og disponeringer 158 280 165173
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 12 254 656 380 606
Sum fordringer 254 656 380 606

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 117 127 211632
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 117 127 211632
Sum omlgpsmidler 371782 592 238
SUM EIENDELER 371782 592 238

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -2 648 153 -2 806 433
Sum opptjent egenkapital -2 648 153 -2 806 433
Sum egenkapital 14 -2 648 153 -2 806 433
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 13 2932224 3184238
Sum annen langsiktig gjeld 2932224 3184238
Sum langsiktig gjeld 2932224 3184238

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 79041 213282
Annen kortsiktig gjeld 8671 1152
Sum kortsiktig gjeld 87712 214 434
Sum gjeld 3019936 3398672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 371782 592 238
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Arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2020 2019
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 377 804 450 878
B. Endring i arbeidskapital
Arets resultat 158 280 165 173
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -252 014 -238 247
B. Endring arbeidskapital 83734 -73 074
C. Arbeidskapital 284 071 377 804
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 371782 592 238
Kortsiktig gjeld -87 712 -214 434
C. Arbeidskapital 284 071 377 804
Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlepsmidier fratrukket kortsiktig gjeld.
456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr 871277672
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Resultatregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2 067 552 1928 100 1937 000 2196 000
Sum leieinntekt 2 067 552 1928 100 1937 000 2196 000
Sum inntekt 2 067 552 1928 100 1937 000 2 196 000
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 5050 7050 7 000 7 000
Styrehonorar 2 50 000 50 000 50 000 50 000
Driftskostnad
Energikostnad 3 76 736 118 154 120 000 100 000
Kostnad eiendom/lckaler 4 170 355 180 974 169 000 196 000
Kommunale avgifter/renovasjon 5 279 382 258 526 280 000 283 000
Lisenser, leie av maskiner ol. [ 12 800 0 0 20 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 7 886 19 349 14 000 10 000
Reparasjon og vedlikehold 8 380773 231325 328 000 256 000
Revisjonshonorar g 5233 5145 5000 5000
Forretningsfererhonorar 77082 74 838 77 000 79 000
Andre honorar 10 36 495 2413 3000 108 000
Kontorkostnad 280 3595 6 000 6 000
TV/bredband 201 091 197 477 204 000 205 000
Kostnad trans.midlfarb.mask/utstyr 120 0 0 0
Kontingenter og gaver 3650 3562 5000 4 000
Forsikringer 175 368 162 379 175 000 184 000
Andre Kostnader 11 312 859 314 491 315000 315000
Sum kostnad 1795 261 1629 277 1758 000 1828 000
Driftsresultat 272292 298 823 179 000 368 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 348 1911 0 0
Rentekostnad 114 360 135 562 136 000 93 000
Netto finansposter 114 011 133 651 136 000 93 000
Arsresultat 158 280 165173 43 000 275000
Overfart sameiekapital 158 280 163 173 0 0
SUM OVERF@RINGER 158 280 165173 0 0
456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr 871277672
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Balanse 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 12 4 113 4147
Forskuddsbetalte kostnader 250 543 376459
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank M7 127 211632
Sum omlepsmidler 371782 592 238
SUM EIENDELER 371 782 592 238
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Balanse 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -2 648 153 -2 806 433
Sum opptjent egenkapital -2 648 153 -2 806 433
Sum egenkapital 14 -2 648 153 -2 806 433
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 2932224 3184 238
Sum langsiktig gjeld 2932224 3184 238
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 7878 0
Leverandgrgjeld 78 041 213 282
Palgpne renter 793 1152
Sum kortsiktig gjeld 87712 214 434
Sum gjeld 3 019 936 3 398 672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 371782 592 238
Sted: Dato:

Magnus Rosseland-Bakke Lars Reymert Stein Gauslaa Strindhaug
Styreleder Styremediem Styremedlem

456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig
gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varerftjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2020 2019
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1516 764 1378 848
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 178 104 178 104
3650 Innkrevde felleskostn. renter 120 126 130 284
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 252 558 240 864
Sum 2 067 552 1928 100
Felleskostnadene skte med 10% fra 01.01.20.
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2020 2019
5400 Arbeidsgiveravgift 5050 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemst 50 000 50 000
Sum 55 050 57 050
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Borettslaget er ikke pliktig & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Styrehonorar gjelder for perioden 2019/2020 og ble vedtatt i arsmatet 2020.
Note 3 - Energikostnader
2020 2019
6200 Strem- og energikostnader 76 736 118 154
Sum 76 736 118 154
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2020 2019
6310 Faste kostnader innleid vakimestertjeneste 87 976 85 440
6340 Heisalarm 6100 9 236
6360 Annet renhold 2946 887
6361 Fast renhold 46 534 42 588
6381 Sngmaking/straing/feiing 25 9698 42 823
6392 Containerleieftemming 200 0
6393 Blomster/jord, Klipping av gress/hekk 630 0
Sum 170 355 180 974
456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 5 - Kommunale avgifter

2020 2019
6329 Kommunale avgifter 279 382 258 526
Sum 279 382 258 526
Note 6 - Lisenser, leie av maskiner ol.
2020 2019
6420 Lisens Bevar vedlikehold-HMS 12 800 0
Sum 12 900 0
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2020 2019
6500 Verktgy og redskaper 3435 3 464
6550 Lyspaerer, lysrer, sikringer o.l. 0 4 848
8551 Nekler, 1aser, navnskilt, postkasser o.l. -727 8 609
6552 Driftsmateriell 4718 4428
6570 Arbeidstey 460 0
Sum 7886 19 349
Konto 6591 viser negativt fortegn pga en kreditert kostnad fra 2020.
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2020 2019
6602 Vedlikehold VVS 188 170 51 866
6603 Vedlikehold elektro 26 124 3100
6605 Vedlikehold garasjeanlegg 40785 10 349
6611 Vedlikehold heiser 110 016 26 980
6613 Vedlikehold uteomrader 17 782 74 346
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 15 297 33376
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 683 0
6630 Egenandel forsikring 0 10 000
6641 Malerarbeider 1909 0
6643 Glassarbeid/Vindu 0 348
6648 Vedlikehold derer og porter 0 11 245
6663 Vedlikehold ventilasjon 10 007 9716
Sum 380773 231 325

Konto 6602 gjelder vedlikehold av gammelt reranlegg.

456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 9 - Revisjonshonorar

2020 2019
6700 Revisjonshonorar 5233 5145
Sum 5233 5145
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 10 - Andre honorarer
2020 2019
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 0 2413
6730 Teknisk honorar 32 000 0
6750 Vakthold 4 495 0
Sum 36 495 2413
Konto 6730 gjelder kostnad i forbindelse med etablering av lisensen Bevar vedlikehold - HMS.
Note 11 - Andre kostnader
2020 2019
7718 Fellesarrangement 126 590
7719 Mgter, div. styret 422 302
7720 Arsmgte 1803 1216
7740 Kurs for tillitsvalgte 0 1900
7750 Festeavgift/ tomteleie 308 046 308 046
7770 Betalingskostnader 1041 995
7773 Omkostninger innkreving 421 434
7790 Andre kostnader 0 9
Sum 312 859 314 491
Festeavgiften ble regulert til kr 309 046 fra juli 2017 og reguleres neste gang om 10 ar, dvs juli 2027.
Note 12 - Andre kortsiktige fordringer
2020 2019
1542 Mellomregning finansieringsforetak 3838 4147
1570 Andre kortsiktige fordringer 174 0
Sum 4113 4147

456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12135406129
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 3.30 %
Beregnet innfridd: 30.06.2030
Opprinnelig lanebelap: 3714 205
Lanesaldo 01.01: 3184 238
Avdrag i perioden: 252 014
Lanesaldo 31.12: 2932 224
Saldo 5 ar frem i tid: 1503 147

Langsiktig gjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12135406129 1 162 507 162 507
8 81254 650 032

8 76 088 608 704

24 62 958 1510 992

Lanet er et annuitetslan med kvartalsvise terminer. Lanet finansierte betongrehabilitering.
Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Noter arsregnskap 2020 Klosterhagen Boligsameie

Note 14 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -2 806 433 158 280 -2 648 153
Sum opptjent egenkapital -2 806 433 158 280 -2 648 153
Sum egenkapital -2 806 433 158 280 -2 648 153
Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere
enn balansefart verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
456 Klosterhagen Boligsameie Org. nr. 871277672
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Resultat og balanse med noter for Klosterhagen Boligsameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klosterhagen Boligsameie

Styreleder Magnus Rosseland-Bakke (sign.)
Styremedlem Lars Reymert (sign.)
Styremedlem Stein Gauslaa Strindhaug (sign.)

08.03.2021
08.03.2021
02.03.2021
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
\ Nordre Fokserad 14 Fax
g 3241 Sandefjord
Internet www .kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til &rsmetet i Klosterhagen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Klosterhagen Boligsameie arsregnskap som viser et overskudd pa kr 158 280. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@ivrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det formal 4
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som

Offices in:

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fims affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International”™), a Swiss antity Alta Finnsnas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromse
Slalsautoriserte revisorer - madlemmer av Den norska Ravisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondhaim

Boda Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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i : Revisors beretning - 2020
m Klosterhagen Boiigsameie

inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pévirke skonomiske beslutninger som brukemne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utever
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebesre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

o opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets
evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at
vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
Iapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne Kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Alfestasjonsoppdrag som
ikke er revisjon eiler forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 9. mars 2021
KPMG AS

S| Ly

Statsautorisert revisor
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