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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 449 444 5294034
Sum inntekter 4449 444 5294034
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 10 544 066 10 544 066
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 -7 494 066 -12 286 114
Annen driftskostnad 2,11 6 187 219 4718573
Sum kostnader 9237219 2976 525
Driftsresultat -4787 775 2317 509

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 272 765 298 835
Sum finansinntekter 272 765 298 835
Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 28474 398 677
Annen finanskostnad 11 962 13077
Sum finanskostnader 40 436 411 754
Netto finans 232 329 -112 919
Ordineert resultat far skattekostnad -4 555 446 2204 590
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -1361472
Ordineert resultat etter skattekostnad 7 -4 555 446 3566 062
Arsresultat 7 -4 555 446 3566 062

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital -4 555 445 3 566 062
Sum overfaringer og disponeringer -4 555 445 3 566 062
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 990174792

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 2935513
Sum immaterielle eilendeler 0 2935513
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 410591 132 330889 690
Sum varige driftsmidler 3 410591 132 330889 690
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 5 269 000 269 000
Sum finansielle anleggsmidler 269 000 269 000
Sum anleggsmidler 410 860 132 334 094 203
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 253004 139 292
Andre fordringer 1845392 129510
Sum fordringer 2 098 396 268 802
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4690 236 76 603 614
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4690 236 76 603 614
Sum omlgpsmidler 6 788 632 76 872416
SUM EIENDELER 417 648 764 410 966 619
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 450 000 430 000
Overkurs 214 546 000 144 566 000
Annen innskutt egenkapital 187 411 829 187 411 829
Sum innskutt egenkapital 7 402 407 829 332 407 829
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -3 924 897 3566 063
Sum opptjent egenkapital 7 -3 924 897 3 566 063
Sum egenkapital 398 482 932 335973 892
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8,9 13506 191
Sum annen langsiktig gjeld 0 13506 191
Sum langsiktig gjeld 0 13506 191
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 448 31052
Kortsiktig konserngjeld 9 15 000 000 60 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4165 385 1455484
Sum kortsiktig gjeld 19165 833 61 486 536
Sum gjeld 19165833 74992 727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 417 648 765 410 966 619
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Storebrand Okern AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 4 449 444 5294035
Sum driftsinntekter 4 449 444 5294 035
DRIFTSKOSTNADER
Lennskostnad 0 0
Avskrivninger 3 10 544 066 10 544 066
Nedskrivninger {-reversering) 3 -7 494 066 -12 286 114
Honorarer 61457 385472
Administrasjonskostnader 11 433 814 0
Lepende driftskostnader 5691 948 4333101
Sum driftskostnader 9 237 219 2 976 525
Driftsresultat -4 787 775 2317510
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Andre renteinntekter 272 765 298 835

Rentekostnad til foretak i samme konsern 11 -28 474 -398 677
Annen finanskostnad -11 962 -13 077
Netto Finansresultat 232 329 -112 919
Resultat fer skattekostnad -4 555 446 2 204 591
Skattekostnad {-inntekt) 10 0 -1361472
ARSRESULTAT 7 -4 555 445 3 566 063
OVERFORINGER
Overfert annen egenkapital 7 -4 555 445 3566 063
Sum overferinger -4 555 445 3 566 063

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Storebrand Okern AS

BALANSE PR 31. DESEMBER
Note
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 10
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Bygninger og annen fast eiendom

Sum varige driftsmidler 3

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 5
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum Fordringer
Bankinnskudd

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

S

2020 2019

0 2935514

0 2935514

410 591 132 330 889 689
410591 132 330 889 689
269 000 269 000

269 000 269 000

410 860 132 334 094 203
253 004 139292
1845 392 129 510

2 098 396 268 801

4 690 236 76 603 614

6 788 633 76 872 415
417 648 765 410 966 618
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. The seal is a guarantee for the authenticity
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Storebrand Qkern AS

BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 6 450 000 430000
Overkurs 214 546 000 144 566 000
Annen innskutt egenkapital 187 411 829 187 411829
Sum innskutt egenkapital 7 402 407 829 332 407 829
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -3 924 897 3566 063
Sum opptjent egenkapital 7 -3 924 897 3 566 063
Sum egenkapital 7 398 482 932 335 973 891
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til foretak i samme konsern 8,9 0 13 506 191
Sum langsiktig gjeld 0 13 506 191
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 448 31052
Skyldig konsernbidrag 9 15 000 000 60 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4165 385 1455484
Sum kortsiktig gjeld 19 165 833 61486 536
Sum Gjeld 19 165 833 74 992 727
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 417 648765 410966618
Lysaker, 16. mars 2021
Truls Nergaard Sveinung Lindaas Ellen C. Endresen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Storebrand @kern AS

NOTER TIL REGNSKAPET 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak i Norge.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Cmlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gienvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfert verdi,
og verdifallet forventes ikke a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk |evetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert il palydende belop.
Aksjer og andeler i fellesk rollert vir het og dat Iskap

Investeringer i felleskontrollert virksomhet vurderes etter bruttometoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke er forbigdende og det ma anses nedvendig etter god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter regnskapsfares etter hvert som krav pa leie oppstar. Inntekt er tatt inn etter bruttometoden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

e terdd | A

og lig
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Selskapet er et holdingselskap med andeler i deltakerlignet selskap (DLS) og er 100% eid av Storebrand Livsforsikring
AS's kundemidler. Fra og med regnskapsaret 2018 er skattereglene for kundemidler i livsforsikringsselskaper endret.
Det innebaerer at holdingsselskapene kan dele ut skattepliktige resultater til morselskapet i form av konsernbidrag
med skattefradrag, som vil vaere skattefrie i livsforsikringsselskapets kundemidler. Skattepliktig resultat fra DLSer
beskattes pa eiers hand, dvs i holdingsselskapet. Holdingsselskaper vil normalt aldri selges. | realiteten betyr dette at
holdingselskaper i slike strukturer, aldri vil komme i skatteposisjon. Som felge av dette er forutsetningene for
anvendelse av NRS (F) Resultatskatt bortfalt og dermed resultatfgring av resultatskatt med tilhgrende midlertidige
forskjeller. Utsatt skattefordel balanseferes ikke, jfr. avsnitt nedenfor.

Prinsippendringer og korreksjoner av feil i tidligere drsregnskap

Fra og med 2020 er prinsippet for balansefering av utsatt skattefordel endret. I hht til NRS 8 for sma foretak velger man & ikke
balansefere utsatt skattefordel. Prinsippendringen er begrunnet ut fra skattemessig status for livsforsikringsselskaper hvor eiendeler
som inngar i selskapets kundemidler er skattefrie. Selskapet inngér i konsem med livsforsikringsselskap og inngdr i kundemidlene.
Balansefart utsatt skattefordel pr 01.01.20 er fart direkte mot egenkapitalen. Sammenligningstall er ikke omarbeidet.

Hendelser etter bal dagen og fi idi ikding

Som felge av utbrudd av Korona virus og de tiltak norske myndigheter har iverksatt s langt, foreligger det usikkerhet knyttet til blant
annet |eietakerne og fremtidige leicinntekter. Selskapet har begrenset med utestdende fordringer da leieinntekter faktureres
forskuddsvis. Eiendommene bokferes til historisk kost og vi har ingen indikasjoner pa at virkelige verdier per 31.12.2020 er lavere enn
bokferte verdier benyttet i drsregnskapet. Utover omtalt ovenfor, har vi ingen indikasjoner p4 at det foreligger hendelser etter
balansedagen som har vesentlig betydning for &rsregnskapet for 2020. Selskapet forventer pa lang sikt en positiv markedsutvikling, men
vil pé kort sikt kunne bli pavirket av utbruddet av Korona viruset.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap

regnskapsaret 2020 for 990174792

Storebrand @kern AS

Note 2 Godtgjerelser

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk fjenestepensjon.

Det er ikke gitt eller avtalt noen godgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor
Godtgjarelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik: 2020 2019
Lovpalagt revisjon Storebrand Bkern AS 12 863 0
Note 3 Varige driftsmidler
Bygn. og
annen fast
eiendom Prosjekt Sum
Anskaffelseskost 01.01 424 768 905 166 545 654 591314 559
Tilgang kigpte driftsmidler 60471 180 22280263 82751443
Avgang - -
Anskaffelseskost 31.12 485 240 085 188 825 917 674 066 001
Akk. av- og nedskrivninger 01.01 260 424 869 - 260424 869
Arets avskrivninger 10 544 066 - 10 544 066
Arets nedskrivninger (-reversering) -7 494 066 - -7 494 066
Arets rev. nedskrivninger - - -
Akk. avskr, nedskr. og rev. nedsk. 31.12. 263 474 869 - 263 474 869
Bokfert verdi pr. 31.12 221 765 216 188 825 917 410 591 132
Bkonomisk levetid 10-50 &r
Avskrivningsplan lineasr
Note 4 Datterselskap, felleskontrollert virksomhet m.v.
For g S Eier-
Firma kontor andel andel
@kern Sentrum ANS Oslo 50 % 50 %
Enenk | i I
i felge siste i falge siste
Firma a k arse .
@kern Sentrum ANS, vér andel 385795954 -4245 282
Andelen er innarbeidet etter bruttometoden.
ing i felles llert virk t 2020 2019
Verdi investering 01.01 346 135 271 313 287 206
Innskudd 70 000 000 30000 000
Utdeling - -
Nedskrivning - -
Resultatandel 31.12 -4 245 282 2 848 065
Verdi pr 31.12 411 889 989 346 135271

S
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Storebrand @kern AS

Note 5 Fordringer med forfall senere enn ett ar

2020 2019
Andre fordringer 269 000 269 000
Verdi i balansen pr 31.12 269 000 269 000
Note 6 Alksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar kun av en aksjeklasse: Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 1 450000 450 000
Sum 1 450 000
Eierstruktur Eier- Stemme-
De sterste aksjonarene i selskapet pr 31.12 var: Ordinzre aksjer andel andel
Storebrand Eiendom Utvikling AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1 100 % 100 %
Selskapet inngar per 31.12.1 konsern med Storebrand ASA som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utleveres pa selskapets kontor i
Professor Kohts vei 9 pa Lysaker.
Note 7 Egenkapital

Annen Sum
innskutt innskutt
Innskutt egenkapital Aksje-kapital Overkurs genkapital kapital
Egenkapital 01.01 430 000 144 566 000 187 411 829 332 407 829
Kapitalforhayelser 20000 69 980 000 70 000 000
Konsernbidrag -
Egenkapital 31.12 450 000 214 546 000 187 411 829 402 407 829
Annen Sum opptjent
Opptjent egenkapital genkapital kapital
Egenkapital 01.01 3566063 3 566 063
Prinsippendring for utsatt skattefordel 01.01.20 *) -2935514 -2935 514
Arets endring i egenkapital:
Arets resultat -4 555 445 -4 555 445
Egenkapital 31.12 -3 924 897 -3 924 897
Sum egenkapital 31.12 398 482 932
Note 8 Annen langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem
ar etter regnskapsarets slutt: 2020 2019
Storebrand Eiendom Utvikling AS - 13 506 191
Sum annen langsiktig gjeld - 13 506 191
Langsiktig lan er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Lanene forrentes med 4,1% p.a som skal veere gjenstand for arlig regulering.
Note 9 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Kortsiktig gjeld

2020 2019
Storebrand Eiendom Utvikling AS 15 000 009 60 000 000
Sum 15 000 000 60 000 000

Langsiktig gjeld

2020 2019
Storebrand Eiendom Utvikling AS - 13 506 191
Sum - 13 506 191
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Storebrand @kern AS

Note 10  Skattekostnad

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt - -1361472
Skattel d ordinzert I - -1361472
Beregning av arets skat| | 2020 2019
Resultat for skattekostnad -4 555 448 2204 591
lkke fradragsberettigede kostnader 28474 398 677
Andel regnskapsmessig resultati ANS 4245282 -2 848 065
Andel skattemessig resultati ANS -7090814 -5943 714
Delsum permanente forskjeller -2 817 058 -8 393 101
Endring i midlertidige forskjeller - -
Sum skattegrunnlag og betalbar skatt far konsernbidrag -7 372504 -6 188 511
Avgitt (-)/mottatt(+) konsernbidrag - -
Arets skattegrunnlag -7372504 -6 188511
Betalbar skatt - -
Spesifikasjon av midlert. forskj. og underskudd til framfaring: 2020 2019 Endring
Underskudd til fremfaring -20715 749 -13343245 -7 372 504
Sum midlertidige forskjeller -20 715 749 -13 343 245 -7 372504
Netto utsatt fordel (-)/forpliktelse(+) -4 557 463 -2935 514 -1621950
Balansefart - 2 935 514 -2 935514
Fra og med 2018 beregnes det ikke utsatt skattefordel/utsatt skatt pa resultatforskjeller i DLS.

Utsatt skattefordel er fra og med 2020 ikke balansefert, jfr note 1.

Note 1 Transaksjoner med narstiende parter - konsern

Transaksjoner mellom konsernselskaper 2020 2019
Kjp av tjienester fra Storebrand Asset Management AS 433 814 1]
Renter pa mellomvaerende, kostnad 28474 398 677

Kjsp av tjenester fra konsernselskaper gjelder i hovedsak ulike felles administrative funksjoner.
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i =

pwe

Til generalforsamlingen i Storebrand @kern AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vihar revidert Storebrand @kern AS' &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAFE) 3oo0
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 26. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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