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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
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Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:
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Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 629 059

Aksjeselskap
NIDAROSUTVIKLING AS
Fagerlia2

7288 SOKNEDAL

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Havard Temmerés
04.05.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 342 000 13031 267
Annen driftsinntekt 1 84 500 136 500
Sum inntekter 16 426 500 13 167 767
K ostnader

V arekostnad 10 888 149 11 359 581
Annen driftskostnad 108 876 125 957
Sum kostnader 10997 025 11 485 538
Driftsresultat 5429 475 1682 229

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2834 1421
Sum finansinntekter 2834 1421
Annen rentekostnad 449 633 846 047
Annen finanskostnad 2 58 215 69 452
Sum finanskostnader 507 849 915 498
Netto finans -505 015 -914 077
Ordineert resultat far skattekostnad 4924 460 768 152
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 1182899 141 248
Ordineert resultat etter skattekostnad 3741561 626 904
Arsresultat 3741561 626 904
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3741561 626 904

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til ekstraordinaat utbytte 4 3200000
Overfgringer annen egenkapital 5 541 561 626 904
Sum overfaringer og disponeringer 3741561 626 904
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,6 3332384 3332384
Sum varige driftsmidler 3332384 3332384
Sum anleggsmidler 3332384 3332384
Omlgpsmidler

Varer

Varer 6,7 4990 364 9 351 526
Sum varer 4990 364 9 351 526

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 1203 695 361 309
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1203 695 361 309
Sum omlgpsmidler 6 194 059 9712834
SUM EIENDELER 9526 443 13045218

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 5 -15 648 -15 648
Sum innskutt egenkapital 14 352 14 352

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 1 699 450 1157 889
Sum opptjent egenkapital 1699 450 1157 889
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum egenkapital 1713802 1172241
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5939 343 11 667 601
Sum annen langsiktig gjeld 5939 343 11 667 601
Sum langsiktig gjeld 5939 343 11 667 601

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 190 399 64 128
Betalbar skatt 3 1182899 141 248
Kortsiktig konserngjeld 9 250000

Annen Kortsiktig gjeld 10 250 000

Sum kortsiktig gjeld 1873298 205 376
Sum gjeld 7812 641 11872977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9526 443 13045218
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NIDAROS UTVIKLING AS

Noter 2017

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes
til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er
vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidiets forventede gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke a vaere av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Inntektsfaring

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med
utfgrelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Arbeid under utfarelse og andre beholdninger med lang tilvirkningstid

Langsiktige titvirkningskostnader vurderes etter fullfert kontrakts metode. Palgpte direkte
kostnader balansefgres som en del av varelageret. Forskudd fra kunder fares som kortsiktig
gjeld. Dersom forventede totale prosjektkostnader overstiger forventede inntekter, blir totalt
forventet tap pa prosjekter kostnadsfart.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjwres det for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (23 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattegkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier. | beregningen er det ogsa medtatt skattemessig franfgrbart underskudd ved
regnskapsarets utgang. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme petiode er utlignet og nettofert.

Eventuell utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjsp av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 1 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom
[Noter for NIDAROS UTVIKLING AS Organisasjonsnr. 899629059 |
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NIDAROS UTVIKLING AS

Noter 2017

Posten bestar av kjopt bolig for utleie 1 Melhus kommune. Utleieinntekter 2017 var 84 500.

Note 2 - Annen finanskostnad

Det er stillt garanti for 5% kjepesum av 4 leiligheter solgt 20135 og 2 leiligheter solgt 1 2016,
Denne vil bestd i 5 ar i hht. boligoppferingsloven. Nidaros Utvikling blir belastet med 2%
garantiprovisjon i disse 5 drene. Belastningen 1 2017 var pa 20 073.

Note 3 - Skattekostnad pa ordinart resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader 4924 460
+ Permanente og andre forskjeller 4286
+ Endring i midlertidige forskjeller 0
= Inntekt 4928 745

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat 1182 899
= Sum betalbar skatt 1182 899
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 0
= Ordinaer skattekostnad 1182 899
Skattesats i inntektsaret 24

Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 1182 899
= Betalbar skatt i balansen 1182 899

Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2017 2016
= Grunnlag utsatt skatt 0 0
Utsatt skatt 0 0

Note 4 - Avsatt til ekstraordinart utbytte

Basert pa revidert mellombalanse ble det 7 juni 2017 utbetalt ekstracrdinert utbytte pa 3 200 000
til aksjonzeerene.

Note 5 - Egenkapital

[Noter for NIDAROS UTVIKLING AS Organisasjonsnr. 899629059 |
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NIDAROS UTVIKLING AS

Noter 2017
Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 30 000 1142 241 1172 241
Tilfert fra arsresultat 541 561 541 561
Pr 31.12. 30 000 1683 802 1713 802

Note 6 - @vrig langsiktig gjeld

Posten bestir av lan i Soknedal Sparebank i forbindelse med kjep av bolig for utleie samt anlegg
under utferelse. Bankens pant er:

Melhus Kommune, gnr.115 - bor.22: 15 000 000
Trondheim Kommune, gnr.411-bnr 29 : 15 000 000
Bankinnskudd: 357 000

Kausjoner Odd Jarle Aarhaug og Petter Barseth Enodd :510 000

Note 7 - Varer

Posten bestér av anlegg under utforelse med tilherende tomter.

Note 8 - Aksjekapital

Selskapet har 100 aksjer palydende kr 300 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 30 000.

Navn pa aksjonaerer Antall Eierandel
Pebeno Holding as 50 50,00%
Odd Jarle Aarhaug 50 50,00 %

Aksjer eid av selskapets tillitsmenn:
Antall Eierandel

Daglig leder 50 50,00 %
Pebeno Holding as eies 100% av styreleder Petter Borseth Enodd

Note 9 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Posten bestar av gjeld til Pebeno Holding.

Note 10 - Annen kortsiktig gjeld
Posten bestar av gjeld til Cdd Jarle Aarhaug.

[Noter for NIDAROS UTVIKLING AS Organisasjonsnr. 899629059 |
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NIDAROS UTVIKLING AS

Noter 2017

[Noter for NIDAROS UTVIKLING AS Organisasjonsnr. 899629059 |
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BDO AS
Tverradkomsten 23
7300 Orkanger

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Nidaros Utvikling AS
Uttaletse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nidaros Utvikling AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resuttater for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (1SA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med
tov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revision utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
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samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
iISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele
revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon  regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll,

«  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men tkke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimetige.

«  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foretigger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser etler forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa titleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom stike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.
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Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon em registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med ltov og god bokforingsskikk i Norge.

Erik Horghagen
Registrert revisor

Uavhengig reviscrs beretning 2017 Nidaros Utvikling AS - Side 3 av 3

8D0 AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker § BDO international Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, 0g er en det av det imtemasjonale
nettverket BDO, som bestdr av vavhengige selskaper | de enkelte tand, Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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NIDAROS UTVIKLING AS

Resultatregnskap
Note 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 16 342 000
Annen driftsinntekt 1 84 500
Sum driftsinntekter 16 426 500
Driftskostnader
Varekostnad 10 888 148
Annen driftskostnad 108 876
Sum driftskostnader 10 997 025
DRIFTSRESULTAT 5429 475
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 2834
Sum finansinntekter 2834
Finanskosthader
Annen rentekostnad 449 633
Annen finanskostnad 2 58 215
Sum finanskosthader 507 849
NETTC FINANSPOSTER (505 015)
ORDINAERT RES. FGR SKATTEKOSTNAD 4 924 460
Skattekostnad pa ordineert resultat 3 1182 899
ORDINAERT RESULTAT 3741 561
ARSRESULTAT 3741 561
OVERF. OG DISPONERINGER
Avsatt til ekstraordingert utbytte 4 3200000
Overfaringer annen egenkapital 5 541 561
SUM OVERF. OG DISPONERINGER 3741 561

2016

13 031 267
136 500
13 167 767

11 359 581
125 957
11 485 538

1682 229

1421
1421

846 047
69 452
915 498

(914 077)
768 152

141 248

626 904

626 904

0
626 904
626 904

|Arsregnskap for NIDAROS UTVIKLING AS

Organisasjonsnr. 999629059 |
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NIDAROS UTVIKLING AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1.6 3332384 3332 384
Sum varige driftsmidler 3 332 384 3 332 384
SUM ANLEGGSMIDLER 3332384 3332384
OML@PSMIDLER
Varer 6,7 4980 364 9351526
Bankinnskudd, kontanter o.1. 5] 1203 695 361 309
SUM OML@PSMIDLER 6194 059 9712834
SUM EIENDELER 9526 443 13 045 218
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 5 (15 648) (15 648)
Sum innskutt egenkapital 14 352 14 352
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 1 699 450 1157 889
Sum opptjent egenkapital 1 699 450 1 157 889
SUM EGENKAPITAL 1713802 1172241
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5939 343 11 667 601
Sum annen langsiktig gjeid 5939 343 11 667 601
SUM LANGSIKTIG GJELD 5939 343 11 667 601
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 190 399 64128
Betalbar skatt 3 1182 899 141248
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 9 250 000 0
Annen kortsiktig gjeld 10 250 000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1873 2¢8 205 376
SUM GJELD 7 812641 11 872 977
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 526 443 13 045 218
Soknedal, 4/5-2018
Petter Bgrseth Enodd Odd Jarle Aarhaug
Styreleder Daglig leder
|Arsregnskap for NIDAROS UTVIKLING AS Organisasjonsnr. 999629059 |
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Arsregnskap 2017
for

NIDAROS UTVIKLING AS

Foretaksnr. 999629059
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