== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 354 846

Aksjeselskap
FALBESEIENDOM | AS
Oslo gate 15

0192 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marie Borchsenius
18.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.06.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354846

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 260 575 2182 393
Sum inntekter 2 260 575 2182 393
K ostnader

L gnnskostnad 9 20136
Annen driftskostnad 9 524 228 440 707
Sum kostnader 524 228 460 843
Driftsresultat 1736 347 1721 550

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 5723 6 806
Sum finansinntekter 5723 6 806
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 823 624 626 364
Sum finanskostnader 823 624 626 364
Netto finans -817 901 -619 558
Ordinaert resultat far skattekostnad 918 446 1101992
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 220645 275 862
Ordineert resultat etter skattekostnad 697 801 826 130
Arsresultat 697 801 826 130

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 2 698 711 827 585
Overfaringer annen egenkapital 2 -910 -1455
Sum overfaringer og disponeringer 697 801 826 130
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354846

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 27 476 265 27 407 748
Sum varige driftsmidler 27 476 265 27 407 748
Sum anleggsmidler 27 476 265 27 407 748
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 656 783 479 025
Sum omlgpsmidler 656 783 479 025
SUM EIENDELER 28 133 048 27886 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 400 000 400 000
Overkurs 2 2591772 2591772
Sum innskutt egenkapital 2991772 2991772

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 510 004 510914
Sum opptjent egenkapital 510 004 510914
Sum egenkapital 3501776 3502 686
Gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354846

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 24 565 868 24241 342
Sum annen langsiktig gjeld 24 565 868 24 241 342
Sum langsiktig gjeld 24 565 868 24 241 342

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7470 5557
Annen kortsiktig gjeld 57 934 137188
Sum kortsiktig gjeld 65 404 142 745
Sum gjeld 24631 272 24 384 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 133 048 27886 773
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Eiendom | AS

Arsrapport for 2017
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Eiendom | AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 260575 2182393
Driftskostnader
Lgnnskostnad 9 0 20136
Annen driftskostnad 9 524 228 440 707
Sum driftskostnader 524228 460 843
Driftsresultat 1736347 1721550
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinniekt 5723 6 806
Rentekostnad til foretak i samme konsern 823624 6526 364
Netto finansposter -817 901 -619 558
Ordinaert resuitat fpr skattekostnad 918 446 1101992
Skattekostnad pd ordineert resultat 6 220 645 275862
Arsresultat 697 801 826 130
oOverfgringer og disponeringer
Konsernbidrag 2 6398 711 827 585
Overferinger annen egenkapita! 2 -810 -1 455

697 801 826 130

Sum disponert
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Eiendom | AS

Balanse pr. 31, desember

Note 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 27 476 265 27 407 748
Sum varige driftsmidler 27 476 265 27 407 748
Sum anleggsmidler 27 476 265 27 407 748
Omigpsmidler
Fordringer
Kundefordringer -57 935 -122 347
Sum fordringer <57 935 -122 347
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 656 783 479 025
Sum omigpsmidler 598 848 356 678
Sum eiendeler 28075113 27764 426
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Eiendom { AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2017 2016
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,3 400 000 400 000
Overkurs 2 2591772 2591772
Sum innskuit egenkapital 2591772 2991772
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 510004 510914
Sum opptjent egenkapital 510 004 510914
Sum egenkapital 3501776 3502 686
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Pvrig langsiktig gield 23 646 512 24241 342
Sum annen langsiktig gield 23 646 512 24241 342
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 7470 5557
Annen kortsiktig gjeld 5 919 355 14 841
Sum kortsiktig gield 926 825 20 398
Sum gjeld 24 573 337 24 261 740

28075113 27 764 426

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 18. april 2018

A 1/

Edvard,!‘f./Bakkejord Erik Bakkejoré Sindre Bakkejord ¥ Nicolat Kiever
Styrets leder Styremediem Styremedlem Styremediem
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- annoysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Fiendom | AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapstovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfatler til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsippet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omigpsmidier vurderes til faveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet.

Anteggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifali som ikke forventes
3 veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nomineit belgp pa etableringstidspunktet,

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidier kostnadsfgres igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidiets kostpris og avskrives | takt med driftsmidiet. Dersom gjenvinnbart beigp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er naverdien av de fremtidige

kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen tit palydende etter fradrag for avsetning tii

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. i
tillegg gjgres det for pvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
sankinnskudd, kontanter og iignende inkluderer kontanter, bnkinnskudd og andre petalingsmidier med

forfallsdato som er kortere enn tre méneder fra anskaffelse.

Leieinntekter
inntektsfaring av utleie vurderes tit virkelig verdiav vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift,

rabatter og andre avsiag.

Skatter
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betaibare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 23% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skatte messige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skatteforde! balansefgres i den grad det er

sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Konsernregnskap
Selskapet inngdr i Tellus Eiendom AS konsern. Konsernregnskapet er tilgjengelig hos seiskapet i Oslo gate 15,

0192 Osfo.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

Falbes Eiendom | AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 2 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 02.01.2017 400 000 510913 3 502 685
Arsresuitat 0 697 801 697 801
Avgitt konsernbidrag 0 -698 711 -698 711
Egenkapital 31.12.2017 400 000 510 003 3501775
Note 3 - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antail Pélydende Balansefort
Ordinaere aksjer 4000 100 kr 400 000
Oversikt over aksjonarene i selskapet pr. 31.12:
Qrdinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
TELLUS EIENDOM AS 4 000 100 % 100 %
Styrets leder, Edvard H. Bakkejord, eier indirekte 97,6% av aksiene i Tellus Eiendom AS.
Note 4 - Varige driftsmidier
Tomter, Sum
bygninger
og annen eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 27 407 748 27 407 748
Tilgang egentilvirk. driftsm. 68 517 68 517
Anskaffelseskost 31.12. 27 476 265 27 476 265
Balansefgrt pr. 31.12. 27 476 265 27 476265
Ciendommen er boligeiendom og avskrives derfor ikke.
Note 5 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Gjeld 2017 2016
23 646 512 24 241 342

Gjeld til foretak i sammme konsern

Konserninterne 1an forrentes med 3,5%. Totale rentekostnader for 2017 var pa kr 823.624,-.

25.06.2019 kl 01:48

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 12



== Bronnoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 998354846

Falbes Fiendom | AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2017 2016
Betalbar skatt 220 645 275862
Arets totale skattekostnad 220 645 275 862
Beregning av drets skattegrunnlag: 2017 2016
Ordinaert resultat far skattekostnad 918 446 1101992
Permanente forskjeller 910 1455
Alminnelig inntekt 918 356 1103 447
Ytet konsernbidrag -919 356 -1 103 447
Arets skattegrunniag 0 0
Oversikt over permanente forskjeller 2017 2016
Andre inntekter 910 1 455
Sum permanente forskjeller 910 1455

Note 7 - Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og tignende omfatter ingen bundne midler,

Note 8 - Pant og garantier

Fiendommen er pantsatt for geld i faver av Tellus Eiendom AS.
Bokfart verdi av pantsatte anleggsmidier var 31.12.2017 kr 27.472.265.

Note 9 - Lonnskostnader, antall ansatte, 14n til ansatte og godtgjgreise til revisor

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret, og er derfor ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning

etter fov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke uthetait honorar til styret eller ledende personer.
Godtgjgrelse til revisor er fordelt pa falgende: 2017
15 875

Revisjon

Merverdiavgift er inkiudert i revisjonshonoraret.

2016

21875

25.06.2019 kl 01:48 Brgnngysundregistrene

Side 10 av 12



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354846

REM Morge A5

Fuoste i B L0202 Undn
FhO312 e 0112 Oslo
Crgdw 237 376 855 350A

Til generalforsamlingen | Falbes Eiendom | AS

Uavhengig revisors beretning T IETIAT00

Fed? 225400
Uttaleise om revisjonen av arsregnskapet N
Konklusjon

Vi har revidert Falbes Eiendom | AS' arsregnskap som viser et averskudd pa kr 897 801.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2017, resuitatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene international Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av seiskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler g god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som falge av
miskigheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunk! til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynfig at virksomheten vit bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feillinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feif, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
appsta som folge av mistigheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

«  identifiserer og anstar vi risikcen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere
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Revisors beretning 2017 for Faibes Eiendom | AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag
for var kanklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, urikiige fremstiliinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstdefse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

. konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhoid sam kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
titstrekkelige, at vi modifiserer var konkiusjon om arsregnskapet. Vére kankiusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Eiterfalgende hendeiser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

*  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
tfransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i igpet av revisjonen, herunder om eventuelie svakheter av betydning | den interne
Kontrolien.

Uttaletse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold il internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkoniroli av historisk finansiel
infermasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk | Norge.

Oslo, 18. april 2018
RSM Norge AS

1o Jumt

Gro Aune
Statsautorisert revisor
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