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RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
innbetalinger 1 3133214 1736176 1 500 000 1 250 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3133214 1736176 1 500 000 1 250 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 2 -693 689 -658 046 -655 000 -645 500
Styrehonorar 3 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Avskrivninger -6 071 -6 071 0 0
Revisjonshonorar 4 -2 750 -2 500 -3 000 -3 000
Andre honorarer -25 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -39 915 -38 380 -40 000 -42 000
Konsulenthonorar 5 -12 480 -49 823 0 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -1 491 411 -504 818 -280 000 -260 000
Forsikringer -6 853 -6 058 -7 000 -7 000
Kommunale avgifter -31 928 -31 937 0 0
Energifyring 7 -325 277 -2 4786 -8 000 -3 000
Andre driftskostnader 8 -471 956 -420 513 -413 500 -351 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 122 329 1735620 -1 431 500 -1 336 500
DRIFTSRESULTAT 10 884 556 68 500 -86 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 349 194 0 0
Finanskostnader 10 -11 233 -750 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -10 884 -556 0 0
ARSRESULTAT 0 0 68 500 -86 500

22.11.2020 kI 22:10

Brgnngysundregistrene

Side 2 av 15



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 971279508

Jenssens Have Sameie

BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 16 192 22 263
SUM ANLEGGSMIDLER 16 192 22 263
OML@APSMIDLER
Kortsiktige fordringer 12 71812 349 999
Mellomregning sameiene 13 442 727 141 441
Driftskonto i OBOS-banken/OBOS 23878 16 083
SUM OML@GPSMIDLER 538 417 507 523
SUM EIENDELER 554 609 529 785
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 0
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 428 754 426 452
Skyldig til offentlige myndigheter 14 38 821 42 502
Annen kortsiktig gjeld 15 87 033 60 831
SUM KORTSIKTIG GJELD 554 609 529 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 554 609 529 785
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0 0

OSLO, 31.12.31/16.02.2014,
STYRET FOR JENSSENS HAVE SAMEIE
HANS PETTER FOSS /s/ ADEEL BABAR /s/
BERIT JAGMANN /s/ IDA MEVAG /s/
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omispsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives tit virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunkiet.

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i batansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventst tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart tit nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 1

INNBETALINGER

1211 Teyenbekken 1-3 515 593
1221 Breigata 19-23/Motzfeldtsgate 5 951 861
1227 Norbygata 19-23 872 540
1264 Norbygata 17/Motzfeldtsgate 7 783220

SUM INNBETALINGER

3133214
NOTE: 2
PERSONALKOSTNADER
Ordinger lann, fast ansatte -497 396
Ordinzer lann, vikarer -3375
Overtid -17 141
Palepne feriepenger -72 298
Arbeidsgiveravgift -90 829
Pensjonskostnader -10123
Yrkesskadeforsikring -1 866
Arbeidsklzr -662
SUM PERSONALKOSTNADER -693 689
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Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 4 ha
tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 3
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2012/2013, og er avsatt kr 15 000.
| tillegg har styret fatt dekket diverse mat og styremiddag for kr 7 380 jf. Note 8.

NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 2 750.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Andre konsulenthonorarer -12 480
SUM KONSULENTHONORAR -12 480
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hafslund -250 000
Stor-Oslo Rerleggerservice as -880 169
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1140 169
Drift/vedlikehold bygninger -67 323
Drift/vedlikehold elektro -10 854
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -104 382
Drift/vedlikehold ventilasj.anl. -20 318
Drift/vediikehold garasjeanlegg -148 365
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 491 411
NOTE: 7

ENERGI/ FYRING

Elektrisk energi -3873
Fjernvarme -321 404
SUM ENERGI / FYRING -325 277

22.11.2020 kI 22:10 Brgnngysundregistrene Side 5 av 15



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 971279508

12 Jenssens Have Sameie

NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -14 000
Container -121 550
Skadedyrarbeid/soppkentrell -41 840
Telefon-/kontormaskiner -1498
Driftsmateriell -10 874
Lyspeerer og sikringer -15 252
Vakthold -213 744
Snerydding/gressklipping -11 616
Andre fremmede tjenester -2 075
Kontor- og datarekvisita . -1723
Trykksaker .20
Andre kostnader tillitsvalgte -7 380
Andre kontorkostnader -149
Telefon/bredband -8 707
Telefon, annet -13 693
Porto -666
Drivstoff biler, maskiner osv -171
Bilgodtgjerelse -2 187
Reisekostnader -285
Gaver -3 882
Bankgebyr -244
Velferdskostnader -400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -471 956
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken/OBOS 349
SUM FINANSINNTEKTER 349
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter -1 404
Andre rentekostnader - renter av lan 5.1227 -9 829
SUM FINANSKOSTNADER -11 233
NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
DIGITALT LAGRINGSUTSTYR
Kostpris 42 500
Avskrevet tidligere -20 237
Avskrevet i ar -6 071

16 192
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 16 192
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 071
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NOTE: 12
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Hafslund 71054
Andre forskuddsbetalte kostnader (vil bli kostnadsfert i 2014) 758
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 71 812

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader" inkluderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrerer 2014, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2014.

NOTE: 13

MELLOMREGNING SAMEIERNE

| mellomregning med D2 Teyenbekken 1-3 78 108
| mellomregning med D3 Breigata 19-23/Motzfeldtsgate 5 112 271
1 mellomregning med D1 Norbygata 19-23 132 182
1 mellomregning med D4 Norbygata 19-23/Motzfeldisgate 7 120 166
SUM MELLOMREGNING SAMEIERNE 442 727
NOTE: 14

SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Forskuddstrekk -14 118
Skyldig arbeidsgiveravgift -24 704
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -38 821
NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -72 297
Fakturagebyr 264
Avsatt styrehonorar -15 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -87 033
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Orientering om sameiets drift.

Vaktmester

Vaktmester Tor Enge ivaretar den daglige drift og det Iapende vedlikeholdet i sameiet i
henhold til stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Norbygata. Vaktmester
kan kontaktes pa telefon 90 69 09 61 og e-post tor.enge@outlook.com. Unnga a ringe

utenom ordinzger arbeidstid.

Parkering
Sameiet har ikke parkeringsplasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 560587.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Brannsikringsutstyr

I felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt 4 risikovurdere, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet a gjere.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte mé det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaltet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.
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Innkalling til ordinaert sameiermote 2014

Ordinaert sameiermote i Jenssens Have Sameie avholdes
12.03.2014 kl. 18.00 i Vaktmesterkontoret, Norbygata 17.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokcllen
D} Spersmal om metet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2013

3. ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen saker.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar (styreledere i de fire selskapene gar automatisk
inn som styremedlemmer)

Oslo, 16.02.2014
Styret i Jenssens Have Sameie

Hans Petter Foss /s/ ‘Adeel Babar /s/

Berit Jagmann /s/  Ida Mevag /s/
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ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte .
Siden forrige ordinzere sameiermete har sameiets tillitsvalgte veert falgende:
Styret

Leder - Hans Petter Foss Norbygata 21
Styremedlem Adeel Babar Taeyenbekken 1
Styremedlem Berit Jagmann Motzfeldsgt 5
Styremedlem Ida Mevag Norbygata 17

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 kvinner eg 3 menn. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjelisbehandling pa grunn av kjenn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 0 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund
med organisasjonsnummer 971279508, og ligger i byde! 1 Gamle Oslo i Oslo kommune.
Adresse: Norbygata 17.

Selskapet eier ingen seksjoner.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Sameiet har 1 ansatt.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsferselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaitning AS.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Ernst & Young AS.
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Styrets arbeid
De viktigste sakene som har vaert gjennomfaert i 2013 er:

s Det har vaert avholdt 3 mater i SU i 2013.

+ Gjennomfering av beboervaktordning i juni, juli og august for & serge for ro og
orden i Jenssens Have gjennom sommeren. Berit Jagmann (D3) var koordinator
fra var side. Dessverre var det fa vakter dette aret og vi ser etter andre lgsninger
neste ar.

¢ Opprusting av fellesarealer: | 2013 ble viktig for & ta vare pa det nye hageanlegget.
Samtidig ble det felt et stort tre i bakhagen, pa grunn av stor fare for store grener
som falt ned fra treet. Forgvrig vanlig beskjsering/gartnerarbeid. Hagen er blitt fin!

* Fjernvarme: Styret har gjennomfert installering av fiernvarme for alle Sameiene.
Prosjektering og gjennomfering av prosjektet ble gjort av SU-styret, med Tor
Nilsen (D1) som koordinator og prosjektleder i samarbeid med vaktmester Tor
Enge. Kostnadsanbud ble gitt av tre selskaper. Valget falt pd det rimeligste
anbudet, og arbeid og kostnader holdt seg innen angitte frister og overslag.
Fiernvarmen er blitt slik SU hapet og vi ser umiddelbare og langsiktige besparelser
for alle Sameiene.

» Garasjen: Mindre arbeider ved garasjeport og hovedport mot Breiensgt er foretatt.
Det ble gjennomfart spyling og rengjering av hele garasjeaniegget. Avtalen med
Smart Security star inntil videre. Det er blitt oppservert betydelig mindre "trafikk” og
opphold av uvedkommende i garasjeanlegget, spesielt var'sommer/hest. Ugnsket
opphold har dessverre kommet tilbake fra november/desember.

* Styret har gjennomfart oppsetting av bom-sperre ved hovedporten mot Breiens
gate for & hindre "ulovelig” parkering av uvedkommende. Installering ble foretatt
forsommeren 2013 og fungerer utmerket og har ikke medfart etterkostnader.

¢ SU hari 2013 fornyet avtalen med OBOS som forretningsferer for selskapene.

» Styret er forngyd med kostnadsutviklingen som ligger til grunn for regnskapene i
2013.

| tilleqg har styret i SU hehandlet en rekke mindre saker.

e Styret har forelgpig lagt undersekelsen av takskader pd "is”, men har i stedet
foretatt service og gjennomgang av alle takvinduer i to av Sameiene — (D1 og D3).
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2014.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2013 var til sammen kr 3 133 214.

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pd kr 3 122 329.

Avvik i forhold til budsjett skyldes:
Drift og vedlikehold ble budsjettert med kr 290 000, mens regnskapet viser kr 1 491 411.

Hovedarsaken til avviket var investering i fiernvarmeanlegg som skal betjene de fire
sameiene 1221,1221, 1227 og 1264.

Awvik i forhold til budsjett for kostnader knyttet til energiffyring skyldes at kostnader til drift

av fiernvarmeanlegg har na kommet inn. Dette var der ikke tidligere.

Resultat
Selskapet har et null-regnskap.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.
Sameiet hadde per 31.12.2013 negativ arbeidskapital pa kr 16 192.

For gvrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

22.11.2020 kl 22:10 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 15



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 971279508

5 Jenssens Have Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Tit orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til heyre i resultatoppstillingen.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 260 000 til starre vedlikehold..

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avlgpsavgiften gker med 3,5 %, mens renovasjonsavgiften gker med 8 % og
feieravgiften blir uendret.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett vaert variable og vanskelige & ansla. | trdd med estimater
fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2013.

Forsikring

Forsikringspremien for 2014 forventes & ske med ca. 10 %. Premieendringen reflekterer
byggekostnadsindeksen som har gkt med 1,0 %, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pd sameiets skadehistorikk.

Lan

Sameiet har ikke lan.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2014)
Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd

Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000

3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000
3,40 % for innskudd over kr 2 000 000

I budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For gvrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.
Oslo, 16.02.2014

Styret i Jenssens Have Sameie

Hans Petter Foss /s/ Adeel Babar /s/

Berit Jagmann /s/ Ida Mevag /s/
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Til drsmpte |
Jensens Have Sameiet

REVISORS BERETNING

Uttalelse om drsregnskapet

Vi har revider drsregnskapet for Jensens Have Samagiet, som bestér av balanse per

31. desember 2013, resullatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse
av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrels ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvartig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslavens regler og god regnskapsskikk | Norge, og for slik infern kontroll somn styret finner
nadvendig for & muliggjore utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feil-
infarmasjon, verken som falge av mislighater eller feil.

Revisors oppgaver og pliktar

Var appgave er a gi uttrykk for en mening om dette drsregnskapet pad bakgrunn av var revisjon. Vi har
giennomfent revisjonen | samsvar med lov, forsknll og god revisjonsskikk | Norge, herunder
International Standards on Audiling. Revisjonsstandardene krever at vi etierlever etiske krav og
planlegger og giennomiorer revisjonen for & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon.

En ravisjon innebeorer utforelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i arsregnskapet, De valgle handlingene avhenger av ravisors skjenn, herunder
vurderingen av risikaene for at arsregnskapet innehclder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
mistigheter eller feil, Ved en slix risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for samejets utarbeidelse av et arsregnskap som gir ef retivisende bilde. Formalet er 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om eflektiviteten av sameiets interme kontroll, En revisjon omfatter ogsa en vurdering av
om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av
ledelsen er rimefige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arstegnskapet.

Etter var appfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.
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7 Jenssens Have Sameie

EY 2

Builging a better

warking world

Konktusjon

Etter var mening er arsregnskapet for Jensens Have Sameiet avgill i samsvar med lov og forskiifter og
gir et retivisende bilde av sameiets finansiells stilling per 31. desember 2013 og av dets resultater for
regnskapsaiet som ble avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapstovens regler og god
regnskapsskikk | Norge.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere a! budsjettaflena i
resultairegnskapet ikike ar underagt revisjon.

Uttalelse om avrige forhold

Konkiusjon om arsberetningen

Basert pa var rgvisjon av drsregnskapet som beskrevel ovenfor, mener vi at applysningene i
arsberatningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistenta med drsregnskapet
og | samsvar med lov og forskrifier.

Konklusjon om rogistrering og dokumenlasjon

Basen p4 var revisjon av arsregnskapet som beskrevel ovenfor, og kontrolikandlinger vi har furinet
nodvendig i henhold Gl internasjonal standard for atestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
wAttestasjonsoppdrag som ikke er revisjon ¢licr forenkist revisorkontroll av historisk finansiell
informasjons, mener vi at styret har opphylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av samelets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk |
Norge.

Oslo, 28 februar 2014
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