== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

985 847 444

Borettslag

FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Johnny Nilsen
09.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4128 351 4634 299
Sum inntekter 4128 351 4634 299
K ostnader

Lgnnskostnad 114 100 114 100
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 9101 9101
Annen driftskostnad 2187755 2689 497
Sum kostnader 2310956 2812698
Driftsresultat 1817 395 1821 600

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2672 1482
Sum finansinntekter 2672 1482
Annen finanskostnad 263 623 194 258
Sum finanskostnader 263 623 194 258
Netto finans -260 951 -192 776
Ordineert resultat far skattekostnad 1556 444 1628 825
Ordineert resultat etter skattekostnad 1556 444 1628 825
Arsresultat 1 556 444 1628 825
Totalresultat 1556 444 1628 825

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1556 444 1628 825
Sum overferinger og disponeringer 1556 444 1628 825
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 99 245 000 99 245 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 27 303 36 404
Sum varige driftsmidler 99 272 303 99 281 404
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 58 182

Sum finansielle anleggsmidler 58 182 0
Sum anleggsmidler 99 330485 99 281 404
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 80978 64 790
Sum fordringer 80978 64 790
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 819 184 606 356
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 819 184 606 356
Sum omlgpsmidler 900 162 671 145
SUM EIENDELER 100 230 647 99 952 549
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5400 5400
Sum innskutt egenkapital 5400 5400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 074 033 60 517 589
Sum opptjent egenkapital 62 074 033 60517 589
Sum egenkapital 62 079 433 60 522 989
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8035722 9389 839
@vrig langsiktig gjeld 29 825 992 29768 100
Sum annen langsiktig gjeld 37861714 39157939
Sum langsiktig gjeld 37861714 39157939

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 68 802 65 636
Leverandergjeld 220 698 205 986
Sum kortsiktig gjeld 289 500 271622
Sum gjeld 38151 215 39429 561
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 230 647 99 952 549
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 404881
Enheten
Organisasjonsnummer : 985 847 444
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Johnny Nilsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 985 847 444
FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 128 351 4 634 299
Sum inntekter 4 128 351 4 634 299
Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 9 101 9 101
Annen driftskostnad 2 187 755 2 689 497
Sum kostnader 2 310 956 2 812 698
Driftsresultat 1 817 395 1 821 600
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 672 1 482
Sum finansinntekter 2 672 1 482
Annen finanskostnad 263 623 194 258
Sum finanskostnader 263 623 194 258
Netto finans -260 951 =192 776

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 556 444 1 628 825
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1l 556 444 1l 628 825
Araresultat 1 556 444 1 628 825
Totalresultat 1 556 444 1l 628 825

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 556 444 1 628 825

Sum overferinger og

disponeringer 1l 556 444 1 628 825
Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 985 847 444 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 985 847 444
FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 99 245 000 99 245 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 27 303 36 404
Sum varige driftsmidler 99 272 303 99 281 404
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 58 182

Sum finansielle

anleggsmidler 58 182 0
Sum anleggsmidler 99 330 485 99 281 404
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 80 978 64 790
Sum fordringer 80 978 64 790
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 819 184 606 356
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 819 184 606 356
Sum omlepsmidler 900 162 671 145
SUM EIENDELER 100 230 647 99 952 549

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 400 5 400
Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 985 847 444 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 5 400 5 400
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 62 074 033 60 517 589
Sum opptjent egenkapital 62 074 033 60 517 589
Sum egenkapital 62 079 433 60 522 989
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 035 722 9 389 B39

@vrig langsiktig gjeld 29 825 992 29 768 100

Sum annen langsiktig gjeld 37 861 714 39 157 939

Sum langsiktig gjeld 37 861 714 39 157 939

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 68 802 65 636

Leverandergjeld 220 698 205 986

Sum korteiktig gjeld 289 500 271 622

sum gjeld 38 151 215 39 429 561

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 230 647 99 852 549
Utskriftedato 25.05.2023 Organisasjonsny 985 847 444 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 985 847 444
FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Freidigkollen Borettslag

9. mai 2023

Selskapsnummer: 622

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Freidigkollen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
9. mai 2023 kl. 18:00, Stenbraten skole (personalrommet).

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til justering av &2 ro i huscrdensreglene - forslagsstiller Ragnhild Skjold
8. EL-bil lading

9. Individuell avregning av forbruk av fjernvarme.

10. Maling av yttervegger

1. Utskifting av ytterderer

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Freidigkollen Borettslag

2av 33
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Metelederen godkjennes

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Protokollvitnene godkjennes.

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat

m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0622 Freidigkellen Borettslag 09.05.2023.pdf

Sak &
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100.000.

4 av 33
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Sak 7

Forslag til justering av §2 ro i husordensreglene - forslagsstiller
Ragnhild Skjold

Forslag fremmet av:
Ragnhild Skjold

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Da jeg leste Husordensreglene foren tid siden, slo det meg at § 2 Ro burde endres
noe. Vi vil alle ha behov for oppussing av leiligheten, og mange trenger & eve pa ulike
instrumenter. Samtidig er det viktig at vi tar hensyn til hverandre. Jeg mener det derfor
fornuftig & ha noe klarere rammer.

Dagens ordlyd er;

82 Ro

Andelseier plikter & serge for ro og ordeni og utenfor boligen samt pé felles uteomrader.
Det skal i alminnelighet vaere ro mellom kl. 23.00 og kl. 08.00, i perioden 01.05 til 30.09
og mellom kl. 22.00 og kl. 08.00 i perioden 01.10 til 30.04, og det m3 vises seerlig

hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stey ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. P& sendager og helligdager skal steyende arbeiderunngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pé
forhand.

Forslag til endring av & 2 Ro

Andelseier plikter & serge for ro og ordeni og utenfor boligen samt pé felles uteomrader.
Det skal i alminnelighet vasre ro mellom kl. 22.00 og kl. 08.00.

Det mé4 vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesevn ikke forstyrres.

Hamring, boring, saging og annet arbeid som skaper stey ma skje til tider der det er til
minst mulig sjenanse for naboene og avsluttes innen kl 20.00 og ki 18.00 p4 lerdager.

Innleide handverkere skal s8 langt mulig arbeide i vanlig arbeidstid (hverdager

08.00-17.00), med mindre det er snakk om akutte problemer, (for eksempel med VVS),
som ikke kan vente.

5av 33
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Oppussingsarbeideriegen regi av sterre omfang (merenn1-2 uker) skal ogsa fortrinnsvis
skje hverdager 08.00-18.00 og lerdager 09.00-18.00. Naboene begr varsles om
omfanget.

Tilsvarende nar det gjelder musikk- og sangevelser som avsluttes innen kl 20.00 og kI
18.00 p4 lerdager.

P4 sendager og helligdager skal steyende arbeider og musikk- og sangevelser unngés.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa
forhand.

Styrets innstilling

Styret mener de gjeldende regler ivaretar behov for ro, men oppfordrer alle til & ta
hensyn til sine naboer. Dersom noen plages av lyder fra naboen tar man kontakt, snakker
sammen, og forseker & lese problemet.

Forslag til vedtak
Husordensreglene holdes uendret.

Sak 8
EL-bil lading

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret har arbeidet for & finne en god lesning for & tilby EL-bil lading til alle beboere.
Fram til i dag har individuell lading kun veert mulig for de som har garasjeplass i garasje
under176/178, og harinstallert EL-méler tilknyttet egen stremma@ler. Det er frem til 2022
gitt tillatelser til § etablere ladelasning knyttet til egen méler, sé lenge det er tilstrekkelig
kapasitet. Installasjon og forbruk betales av den enkelte. Dette har fungert godt frem til
idag, men reglene sier:

Reglene: Eierseksjonsloven og borettslagsloven

Retten til lading av elbil og ladbar hybridbil er n& lovfestet, bdde for sameier og
borettslag.

Utgangspunktet i reglene i borettslagsloven paragraf 5-11 a og eierseksjonsfoven
paragraf

25 a er at beboerne har rett til & satt opp lader for elbil elfer ladbar hybridbil.

6 av 33
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Samtidig vil man i borettsiag og samefer fort se at det kan veere lurt & legge inn ladere
P& alle parkeringsplasser med en gong.

Styret har derfor sett pa lasninger som vil gi alle beboere tilgang til & lade EL, eller ladbar
hybrid bil pd egen P-plass.. En slik lesning vil gi en verdiskning for alle leiligheter, ogsa
de som ikke har EL-bil, ved et evt. potensielt salg. Kostnader for infrastruktur dekkes i
felleskostnadene. Tilkobling og forbruk betales av den enkelte beboer nérlading tas i

bruk.

Styrets innstilling

Styret gis fullmakt til & etablere felles l@sning for borettslaget, med felles infrastruktur,
slik at alle beboere far mulighet for & lade EL, eller hybrid bil p8 egen p-plass i garasje.
Ved etablering av en felles lasning skal dagens individuelle ladepunkter avvikles, og
ladepunkterinnga i felles lade-lgsning.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til 8 gjennomfere tiltak slik at alle beboere far mulighet til & lade EL-bil.

Sak @
Individuell avregning av forbruk av fjernvarme.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret ser at kostnader til fiernvarme eker. Dette gjelder bade forbruk til oppvarming av
varmtvann og til oppvarming. @kning av fellesutgifter som ble innfert i 2022 har dekket
de reelle kostnadsekningene i 2022, men til tross for at vi ogsé far «stremstette» pa
fiernvarme, ser vi at forbruk og kostnader for borettslaget aker.

Derfor har styret i 2022/2023 arbeidet sammen med Freidigtunet for & forseke & finne
en lesning for individuell avregning av forlruk pr. boenhet. Firmaet Techem har hatt
befaring i Freidigtunet og Freidigkollen, og de har gitt oss en pris for & levere en l@sning
for 8 vurdere, og fakturere i forhold til hver boenhets reelle forbruk. En slik lgsning wvil,
slik styret ser det, fordele kostnadene mer rettferdig, og gi et incentiv til hver enkelt om
& begrense forbruk av fiernvarme og varmtvann.

En slik lesning vil ikke belaste borettslaget med ekte kostnader, men kostnadene, (Ca.
Kr. 75,- + mva) vil bli belastet den enkelte boenhet pr. mnd.

Styrets innstilling

Styret gis fullmakt til 8 inng8 avtale omindividuell registrering og fakturering i hht forbruk
av fjernvarme.

7 av 33
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Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til 8 inng8 avtale omindividuell registrering og fakturering i hht forbruk
av fjernvarme.

Sak 10
Maling av yttervegger

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| forbindelse med planlegging av maling av vestvegger, ved balkongene, er det vurdert
& endre farge pa vare yttervegger. En lysere farge vil veere mer motstandsdyktig mot
slitasje, og vil gi bygningsmassen et mer vennlig utseende.

Alle blokker ma allikevel males pa nytt med to strak. Kun serveggen ble malt i 2018.

Styrets innstilling

Styret gis fullmakt til & avklare med fargekonsulent, og underseke med Oslo kommune
om en slik fasadeendring kan godkjennes. Evt. fargeendring, og kostnader avklares og
presenteres for beboere.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til 8 underseke mulighetene for fasadeendring.

Sak 11
Utskifting av ytterderer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er mange ytterderer og derkarmer scm mé byttes pga. slitasje og rate. Dette er
borettslagets ansvar. Styret underseker om det er mulig & tilby derer med vinduer der
det er @nskelig. Styret anser at uttrykket p8 estveggen ikke vil endres negativt ved at
beboerne far mulighet til 8 ha der med vinduer. Styret vurderer at § gi beboerne et valg
vil bidra til 8 gi ekt bokvalitet fordem som har behov for 8 fa lys inn i gangen/leilighetene.
Det ses ogs p& om deter mulig & endre hengsling derdet en hensiktsmessig for & bedre
remningsveiene i svalgangene. | enkelte leiligheter s& kan ikke vinduene ut mot svalgang
&pnes. Det er sendt inn skjema til Oslo Kommune v/plan og bygningsetaten 3. april
2023 ihht. plikt om & foresperre om det ma sokes om fasadeendring pga. hengslinger
pa enkelte derer mé bytte side. Det foreligger ikke seknadsplikt om annet knyttet til
utskiftning av derer.

8av 33

12.07.2024 kI 20:51 Brgnngysundregistrene Side 17 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 985847444

Styrets innstilling

Styretinnhenter priser og starter utskiftning av dererinkl. karmerila 2023. Mellomlegget
ved evt. avvik (der med vindu) fra standard ytterder (glatt der uten vindu) betales av
beboer som @nsker det.

Forslag til vedtak
Styret far fullmakt til & innhente priser og starte utskiftning av derer.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Inger Anne Ernst

* Wenche Jorgensen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Harald Berg

+ Tore Westmark

Sav 33
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Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

e Harald Berg
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Wenche Jergensen

Sak 14
Valgkomité

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomite Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Dagny lren Ervik
* Harald Berg

* Tore Westmark
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

@yvind Restrup
Wenche Jargensen
Arne Fredrik Hiorth
Martin Mgller

Harald Berg
Tore Westmark

Gamle Bygdevei 178
Gamle Bygdevei 178
Gamle Bygdevei 174
Gamle Bygdevei 176

Gamle Bygdevei 176
Gamle Bygdevei 174

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Harald Berg Gamle Bygdevei 176

Varadelegert
Wenche Jargensen Gamle Bygdevei 178
Valgkomiteen
Harald Berg
Dagny Iren Ervik
Tore Westmark

Gamle Bygdevei 176
Gamle Bygdevei 178
Gamle Bygdevei 174

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Freidigkollen Borettslag

Borettslaget bestar av 54 andelsleiligheter.

Freidigkollen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brennegysund med
organisasjonsnummer 985847444, og ligger i bydel S@ndre Nordstrand i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
180 573

Farste innflytting skjedde i 2005. Tomten ble kjgpt i 2005.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Freidigkollen Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 1av 33 0622 Freidigkollen Borettslag 09.05.2023.pdf
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2 Freidigkollen Borettslag

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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3 Freidigkollen Borettslag

Freidigkollen brl. Styrets arbeid 2022/23.

Styret

Vedlegg 1

har:

gjennomfgrt 10 stk styremgter.

gjennomfart en varslet branngvelse for a teste rutiner, og for kontroll av
varslingskomponenter. (klokker og alarmer).

gjennomfert fglgende kontroller.

. Arskontroll pa Brann og nadlys. Det ble avdekket 5 viktige avvik som er lukket.

Kontroll av elektrisk anlegg i fellesomradene. Det ble funnet 7 avvik, og alle er
lukket.

Det er foretatt Termofotografering av elektriske komponenter i hovedtavilene. Det
ble funnet to avvik som er lukket.

sammen med Freidigtunet arbeidet for & fa tilbud pa individuell avlesning av forbruk
pé fiernvarme, varmtvann og radiatorer

fiernet gamle armaturer i korridorer i u. etg. Disse er levert pa Grgnmo.

erstattet defekte himlingsplater i underetg. med nye.

koblet gamle armaturer i heishus fra det elektriske anlegget, slik at de kan fjernes.
arrangert hgstdugnad.

inngatt avtale med nytt renholdfirma, Sefbo v/ Vaktmester Andersen for ukentlig
vask av korridorer og trapp i heishus.

deltatt ved reising og tenning av julegran sammen med Freidigtunet. De gamle
lysene er erstattet med LED-lys.

tatt ned, og kjert juletreet p3 Grenmo.
reparert hull ved farste fartsdump inn fra Gamle Bygdevei.

bestilt service pa garasjeder i 178, og vurdert utskifting. (Serviceleverander sier at
utskifting er ikke ngdvendig).

skt om midler fra «Oslo ser-satsingen» til beplantning og utbedring av uteomrader.

gjennomfert befaringer med to leverandgrer vedr. maling av vestvegger, og
utskifting av utgangsderer som ma skiftes.

gjennomfgart befaringer for & innhente tilbud pa & erstatte membran pa en terrasse
0g utbedre lekkasje fra taket i garasjen under 176/178

gjennomfgrt befaringer med to leveranderer for & innhente pris pa utskifting av
defekt og vannskadet treverk.

13av33 0622 Freidigkollen Borettslag 09.05.2023
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4 Freidigkollen Borettslag

- arbeider med alternative lasninger for TV og bredband. Aktuelle leverandarer har
veert Telenor, (dagens leverandar), Telia og OBOS Open Net. Det er ikke fattet
endelig beslutning.

- arbeider med & finne leverandgr med l@sning for lading av EL-biler for alle
leilighseter. Vi har fatt tibud fra to leverandarer, men det er ikke foretatt valg av
leverandar.

- arbeider for a finne alternativ leverander pa garasjevask og feiing. Avtale med ny
leverandar gjort, og farste feiing vil bli utfart i slutten av mai 2023. Etter det vil alle
p-plasser merkes pa nytt.

- arbeider med, og avdekket arsak til vannlekkasje inn i garasje under 176/178. For &
hindre vanninntrengning midlertidig dreneres vann bort fra taket nar det kommer
nedbear. Utbedring gjeres nar tele er borte.

- startet arbeidet med a utbedre lekkasje fra balkong i 178. Befaring er avtalt.
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5 Freidigkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kapitalkostnader og
andre inntekter.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduserte kostnader pa
drift og vedlikehold.

Finanskostnader er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Personalkostnader Styrehonorar | Avskrivninger
-4 % ; 0%

H Revisjonshonorar
0%

Andre dl’lﬁSkOStﬂadel’ ..........................

-6 %

Forretningsfgrerhonorar
-3%

TV-anlegg/bredband
-10%

Konsulenthonorar
0%

s : . Kontingenter

Ly 1%

Energi/fyring

349 Drift og vedlikehold

-16%

Kommunale avgifter
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6 Freidigkollen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Freidigkollen
Borettslag.

Lan

Freidigkollen Borettslag har ett 1an i OBOS-banken med nominell, flytende rente
palydende 4,4%.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret gker med 4,2% i 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023. Fjernvarme gkte med 75%
fra 01.03.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A
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Ti generalbrsamiingen i Fredigkolan Borelslag

Lavhengie revisors bereining,

Konklusjon

Wi har meviderl araragnakapel lor F receghoban Borelislag som beslar 2y balan e per 1. desamber
22 restakegmkap og oppsiling ovar sndring av disponible mediar lor rog ekapeirol avshuliol per
danne datoen og noler W arsregrskapat, henunder sl =2 mrmandrag av viklige egnskapspr s poer .

ETar wiv menng

+  oppiyller Arcregrekapel geldende vk av, pg

oif SrTrepnIkapel M reltvizende hide av bargisiagels Trars wike sl ng per 31 dosamber
2022 oy av dolx resullater og andringe + i dhsponibla rrder i mgrekapsdmt avshuttel per
deanng daioen i somsvar mad regngk apslovens regler og god regnsks peckdd | Momge,

Grunnlag for honk usjonen

i har geannomian reviennen | samsvar med Insmational Sandards on Auditing (| SA-ene). Vara
mppgaver og plkiar i harhald W dissa standada ne ar beskr evat nedantor unoer Revisars oppgaver g
Pikter voo revisionon g¢ brarmgnsknoad, WV er uavhengipe av bormial agat i samsvar mad kagvone i
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kravenn. Imhoniet revisionsbavis o wliar var vurdoning t shrekicely of hersikiemessiy sam grunnlag
Texr yar kariduspan,

Dyrig informasjon

Siyred (odelzen) ar arevarig lor ovrig onformasjon som oF pubised somman med draregnekopol
Bvrig mlarmasin omialtar infloamasion | rsapporian barlmeit fa arsognskapsl og den uh eendae
revigongbereinng £ v Evrig nlormawon omi@lier ogsd budsjetisl som gr preseniert sermmen mad
freregnskacel. VAT korkiu sjon am remonskopet ovenior dekker ikka owrig informasion.

| forbingalse mad revisjonen gy dreegnakmel or del var appgeve 4 lese gvig miomagion, Formd gl
o & vurdane monvidl dod forok ool vosarth] rkond miens maliom dan awnga | nkoma 3o ren og
arsregnskapsl og den kumnskap v har opparbaidel o5 under revisjonan av arsmgnskapail, a e
Ivoryidt gyig formpyon eliars rematir som vegenilig Teil, Vi hor pikt §1 4 rapporere dersom ovrig
niamasn erstAr som wasantyy lbd. Vi har nganlang & rapporiars | sa barmeanda.

Ledaolzors 2nevar lor Srsregre kapet

Ladasan gr mzwakg br & ulabeide & segnskapel og for aldel g at relbvisenda bilde i§ sam sva mad
regn skapsiovons rageor of god regrakapaskikk Norga, Ledslson o opad ansvarky for skk miorn
kil 2am den finisr redverdig lor & huma uirbeids o1 asregrekap sam ks imahokdar vezanlin
Tadinfprma sion, ver ken 3om: lplge pw misighaler o e yidskileds i,

Prrasgewridoituina bCoopics 45, Dronnesg Euldais 3819 71, Podbalis 748 Sentrn. MOS0 06 Dak
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A
pwc

Vod ulsrbadalsan av asregrskapal ma ladaksan 1a slandpuntit H barettslagats avna 1 fortsalt drittop
opplysa om [ahed av babedning for farkall dnifl. Forutsetningan om fotsat drft skal legges t grom
| arsregrskapel 5a lerga dal kke ar sannsyrlig al virkksamhatan v bl awnddat.

Rewisors oppgaver of plditer ved revisjonen av arsregnskapst

Vil mal er & oppna bekyggenda skkarhal far al Arsmegnskapat som hathat ke imnahalder vesenlig
lafmiomaspn, verkan sam lolge av mslighelaer dier utdskteda %1, og 2 avg an revisjonsharshing
s=n imnehedar var kanklusin . Betygganda skkerhel ar an hey grad av sddiarhat, man ingan gaant
I al pn revisjon wliod | camova med B4 ana, altid vil awdakke vasantio fal nflormasion
Feilnlommasjon kan cppsla som folge av miskighelar aller ubl sdtede fail. Fal nformasjon ar & anse
sorm vesanllbg darsam dan arkelhvis eller sambel mad nmelghat kan forvantes & pévirks de
mkonomiska baskdningana sam brukarne foreiar pa gunniag av Arsegnshapat

For vidora baskimmabsa av mvisorns oppgaver g plikier vises oot
psimvisarioraningan. rofmvispnsher glminger,

Quin, 28, mary 2023
Prcawaterh cusaCoopars AS

Berkt Alstad
S Saulor o] royeEEsr
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9 Freidigkollen Borettslag

FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 985 847 444, KUNDENR. 622

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, ag
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker barettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 399 524 1072497 399 524 610 662
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1556 444 1628 825 -609 000 -82 000
Tilbakefaring av avskrivning 17 9101 9101 10 000 10 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -45 505 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -584 199 633 067 -582000 473727
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 19 -769 918 -1632 327 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -290 0 0] 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 211138 672973 1181000 -545727
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 610 662 399 523 -781 476 64 935
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 900 162 671145
Kortsiktig gjeld 289500 -271622
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 610 662 399 523
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FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 985 847 444, KUNDENR. 622

Freidigkollen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 847 822 826 254 789 000 822 000
Innkrevde felleskostnader 2 2500904 2175504 2501000 2566 000
Innbetalinger 428 0 0 0
Andre inntekter 3 9 279 214 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3358433 3001972 3290000 3 388000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -15 000 -15 000
Styrehonorar 5 -100 000  -100 000 -100000  -100 000
Avskrivninger 17 9101 9101 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -8 000 -5 625 -6 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -102655 -100 150 -103000  -105 000
Konsulenthonaorar 7 -4 545 -30 137 -50 000 -50 000
Kontingenter -10 800 -10 800 -11 000 -11 000
Drift og vedlikehold 8 =377 760 -857 310 -1500000 -825000
Forsikringer -153915 136 790 -154 000  -167 000
Kommunale avgifter 9 350917  -334 984 -350000  -425 000
Garasjer 10 -14 723 -18 359 -24 000 -24 000
Energiffyring gl 783635 -794127 -900000  -900 000
TV-anlegg/bredband -236 965  -222 923 -238 000  -258 000
Andre driftskostnader 12 -143 841 178 292 -210000  -225 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2310956 -2812698 -3671000 -3122000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 1047 477 189 273 -381 000 266 000
Innbetalt andel fellesgjeld 769918 1632 327 0 0
DRIFTSRESULTAT 1817 395 1821600 -381 000 266 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 2672 1482 2000 2000
Finanskostnader 14 -263 623 194 258 -230000  -350 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -260 951 192 776 -228 000  -348 000
ARSRESULTAT 1556444 1628825 -609 000 -82 000
Overfaringer:
Til annen egenkapital 1556 444 1628 825
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Freidigkollen Borettslag

FREIDIGKOLLEN BORETTSLAG
ORG.NR. 985 847 444, KUNDENR. 622

BALANSE

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Bygninger

Tomt

Andre varige driftsmidler
Miljgbankkonto, aremerket

Note 2022 2021

15 93 645 00093 645 000
5600 000 5600 000

17 27 303 36 404
58 182 0

SUM ANLEGGSMIDLER

99 330 48599 281 404

OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader

63 022 58 161

Andre Kortsiktige fordringer 18 17 956 6 629
Driftskonto OBOS-banken 697 308 185823
Sparekonto OBOS-banken 121 875 420533
SUM OML@PSMIDLER 900 162 671 145

SUM EIENDELER

100 230 64799 952 549

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 54 * 100
Annen egenkapital

5400 5400
19 62074 03360 517 589

SUM EGENKAPITAL

62 079 43360 522 989

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan

Borettsinnskudd (egenkapital til andelseierne)
Avsetning bomiljgtiltak (miljgkonto OBOS)

20 8 035722 9389 839
21 29 768 10029 768 100
57 892 0

SUM LANGSIKTIG GJELD

37 861 71439 157 939
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KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 220 698 205 986
Palgpte renter 29 380 16 550
Palgpte avdrag 39422 49 086
SUM KORTSIKTIG GJELD 289 500 271 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 100 230 647 99 952 549
Pantstillelse 22 99 239 600 99 239 600
Garantiansvar 0 0
Oslo, 20.03.2023
Styret i Freidigkollen Borettslag
Jyvind Restrup /s/ Arne Fredrik Hiorth/s/ Martin Maller Is/

Wenche Jorgensen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.
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SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1851038
Fjernvarme 649 866
Kapitalkostnader pa IN-lan 798 094
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 49728
Overfart til kapitalkostnader -847 822
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 500 904
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Verde hageplanlegging & vedlikehold (kreditnota, kostnad 2021) 9279
SUM ANDRE INNTEKTER 9279
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken vaert ansatte eller l@nnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 8 000.
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Freidigkollen Borettslag

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 545
SUM KONSULENTHONORAR -4 545
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 604
Drift/vedlikehold VVS -33 022
Drift/vedlikehold elektro -42 486
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 90 818
Drift/vedlikehold heisanlegg 53412
Drift/vedlikehold brannsikring -4 905
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -107 769
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -39 863
Kostnader dugnader -3 881
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -377 760
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -244 700
Feieavgift -214
Renovasjonsavgift -106 003
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -350 917
NOTE: 10

GARASJER

Andel kostnader 20/41 deler, fordelt med Freidigtunet Borettslag

Forsikring -4 541
Drift/vedl.hold -8 250
Administrasjon -1 932
SUM KOSTNADER GARASJER -14 723
SUM GARASJER 14 723
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -90 509
Fiernvarme 693 126
SUM ENERGI / FYRING -783 635
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Freidigkollen Borettslag

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 797
Container -8 524
Driftsmateriell -2 535
Lyspaerer og sikringer 4118
Vaktmestertjenester 25403
Renhold ved firmaer 64 799
Snarydding 24 764
Andre fremmede tjenester -7 767
Trykksaker -1 208
Andre kontorkostnader -358
Bank- og kortgebyr 2 446
Velferdskostnader -123
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -143 841
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1040
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1632
SUM FINANSINNTEKTER 2672
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -263 623
SUM FINANSKOSTNADER -263 623
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris 2005 93 645 000
SUM BYGNINGER 93 645 000
Tomten ble kjept i 2005. Gnr.180/bnr.573

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -57 892
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -57 892

Vedlegg 1
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NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass
Tilgang 2021 45 505
Avskrevet tidligere -9 101
Avskrevet i ar -9101

27 303

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 27 303
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -9101
NOTE: 18
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto 8679
Andel kostnader Freidigkollen Borettslag, jf. note 10 -14 723
Innbetalt a konto 24 000 9277
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 956
NOTE: 19
ANNEN EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 44 373 225
Egenkapital fra IN tidligere 47 010 481
Egenkapital fra IN 2022 769918
Reduksjon EK fra IN -30 079 591
SUM ANNEN EGENKAPITAL 62 074 033

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er
beregnet med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordineere nedbetalinger som er
foretatt over arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme

takt som pantelanet. Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN
skal reduseres i samme takt som pantelanet nedbetales.

Vedlegg 1 27 av33 0622 Freidigkollen Borettslag 09.05.2023.pdf

12.07.2024 kI 20:51 Brgnngysundregistrene Side 36 av 42



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 985847444

18 Freidigkollen Borettslag

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12 var 4,150 %. Lapetiden er 30 ar til 2035

Opprinnelig 2005 69 471 500
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 13 071 180
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 584 199
Nedbetalt tidligere, IN 47 010 481
Nedbetalt i ar, IN 769 918
Restgjeld til banken pr. 31.12 -8 035722
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 035722

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2005 -29 768 100

SUM BORETTSINNSKUDD -29 768 100

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 29768 100
Pantelan 8035722
Palgpte avdrag 39422
Beregnede IN-forpliktelser 17 700 808
TOTALT 66 544 052

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 93 645 000

Tomt 5600 000

TOTALT 99 245 000
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 565533. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.05 og 30.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 29%av 33 0622 Freidigkollen Borettslag 09.05.2023.pdf

12.07.2024 kI 20:51 Brgnngysundregistrene Side 38 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 985847444

20

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022

2022

2022

2022
2021

2021

2021

2021

2020

2020-2022

2020

2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2017

2017
2014 - 2017

Vedlegg 1

Utbedring avkastristere alle
utvendige tak

Tilttak mot brann i garasje 178

Ny motor avirekksvifte garasje 178

Vedlikehold garasjeport 178
Installert avtrekksvifte i
trappehuset til 178

Vedlikehold darer til svalgangene i
alle bygg

Oppgradering grentomrader
Rens av ventilasjonsrar

Ettermontering av takrenner
svalganger i alle bygg
Installert
brannalarmer/raykvarslere i
leiligheter og i garasjeni 178

Installert Elysator
Vannbehandlingssysttem

Utskifting av nadlys

Maling av boder og s@ppelskur
Utskifting av armaturer til LED
Nye darer i fellesgarasjen med
Freidigtunet

Montering av kulffilter i
fellesgarasjen med Rreidigtunet
Vasking og maling av s@rveggene
Vasking av blokkene

Vasking og maling inne i
heishusene

Skiftet lysarmaturer i garasjen il
LED

Rens av felles ventilasjonsrar

Satt opp beslag pa heishus
Radonmaling - tiltak utfert i to
boliger

30 av 33

Freidigkollen Borettslag

Alle avkastristere vedlikeholdt (mange
var lgse og utette) pa takene for &
unngé vanninntrengning til leilighetene.
11 brannspjeld og tilbakeslagsspjeld
montert i garasjen for & hindre
over/undertrykk mellom garasje og
boenhetene. Dermed s kan ikke r@yk
fra garasjen trekke inn i leilighetene.
Motor var defekt og avtrekksvifte har
ikke veert i bruk. Ny motor montert slik at
eksos og stav trekkes ut.

Installert i gverste etasje for & f&
luftsirkulasjon da varme fra garasje
medfarte store fuktansamlinger
Skjeve darblader rettet, nye hengsler og
dagrpumper hvor defekte, heving enkelte
darer, tilfart ny skumisolasjon, Sikaflex.
| samarbeid med Freidigtunet
Foretatt i alle boenheter. Feilmonterte
viftemotorer kjgkken papekt.

Montert brannalarm/rgykvarslere i
leiligheter i underetasje, farste etasje i
alle bygg, korridorer, garasje i 178 og i
teknisk rom. Tilknyttet sentralt anlegg.
Utbedring av anlegg for vannbaren
varme. Installasjon av Elysator
Vannbehandlingssystem — rensing.

| ventilasjonsanlegget.

Skiftet ut lysarmaturer i garasjen til LED-
lys

32 beboere foretok ogsa rens i sine
leiligheter.

Etter maling av radon varen 2014 var
det litt for haye resultater i 2 leiligheter.
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Tiltakene som er gjort evalueres med
nye malinger i 2017.
2014 - 2015  Utbedring av fellesomrader
2010 Utvendig overflatebehandling
(beising)
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 9.05.23
Selskapsnummer: 622 Selskapsnavn: Freidigkollen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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