== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

835 354 962

Aksjeselskap

KOLVIKA EIENDOM AS
KolvikaNgrve

6008 ALESUND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Harald Weiberg Gulliksen
17.02.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 835354962

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5 1862 259 1929717
Annen driftsinntekt -140 793

Sum inntekter 1721 466 1929 717
K ostnader

L gnnskostnad

Ordinaare avskrivninger 2 422 300 446 550
Annen driftskostnad 7 553 394 2291773
Sum kostnader 975 694 2738323
Driftsresultat 745772 -808 606

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3065 6217
Sum finansinntekter 3065 6217
Nedskrivning av konsernfordring 5 3785 000 5499 999
Annen rentekostnad 543 031 302 894
Annen finanskostnad 952 700 145 387
Sum finanskostnader 5280731 5948 280
Netto finans -5 277 666 -5942 063
Ordineert resultat far skattekostnad -4 531 894 -6 750 669
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -164 317 -9 163
Ordinaert resultat etter skattekostnad -4 367 577 -6 741 506
Arsresultat -4 367 577 -6 741 506
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 367 577 -6 741 506
Totalresultat -4 367 577 -6 741 506

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Udekket tap 4,4 -4 367 577 -6 741 506

Sum overfaringer og disponeringer -4 367 577 -6 741 506
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 662 628 498 311
Sum immaterielle eilendeler 662 628 498 311

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,9 5363 947 5765 747
Maskiner og anlegg 2,9 102 614 123114
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varigedriftsmidler 2 5 466 561 5 888 861

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 1 1
Sum finansielle anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 6129 191 6387174
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 190 753 79 166
Andre kortsiktige fordringer 2 2
Sum fordringer 190 755 79 168

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 347110 1790 065
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 347 110 1790 065
Sum omlgpsmidler 537 864 1869 233
SUM EIENDELER 6 667 055 8 256 407

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 835354962

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 1 400 000 1 400 000
Annen innskutt egenkapital 1 000 000 1000 000
Sum innskutt egenkapital 2 400 000 2 400 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 12 647 512 8279935
Sum opptjent egenkapital -12 647 512 -8279935
Sum egenkapital 10 -10 247 512 -5879935
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8,9 16 606 896 13777 286
Gjeld til selskap i samme konsern 177742
Sum annen langsiktig gjeld 16 606 896 13 955 028
Sum langsiktig gjeld 16 606 896 13 955028
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 113 745 113 446
Skyldig offentlige avgifter 18182 32234
Annen kortsiktig gjeld 175744 35634
Sum kortsiktig gjeld 307 671 181 314
Sum gjeld 16 914 567 14 136 342
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 667 055 8 256 407
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contabile

Til generalforsamlingen i Kolvika Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusjon

a

Vi har revidert Kolvika Eiendom AS' drsregnskap som viser et underskudd pé

kr 4 367 577. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne dateen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Crunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, Torskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og goed
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll sorm den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisionen av drsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & cppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revigjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med lov, forskrift og goed revisjonsskikk
i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon
kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinforrasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkencmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors cppgaver og plikter vises det Til:
https//revisorforeningen.no/revisionsberetninger

CONTABILE AS  Org.nr. 920738 001 contabile.no 1
Godkjent revisjonsselskap — Autorisert regnskapsfgrerselskap
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contabile

Uttalelse om andre lovmessige Krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revigjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonscppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokurmentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Ncrge.

Alesund, 17. februar 2021
Contabile AS

Aeer

Oddvar Sandnes
Statsautorisert revisor

CONTABILE AS  Org.nr. 920738 001 contabile.no 2
Godkjent revisjonsselskap — Autorisert regnskapsfgrerselskap
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Arsregnskap 2020
Kolvika Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Naoter til regnskapet

Org.nr.: 835 354 962
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Resultatregnskap

Kolvika Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Leicinntekter 5 1 862 259 1929717
Annen driftsinntekt -140 793 0
Sum driftsinntekter 1 721 466 1929 717
Ordinare avskrivninger 2 422 300 446 550
Annen driftskostnad 7 553394 2291773
Sum driftskostnader 975 694 2738323
Driftsresultat 745772 -808 606
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3 065 6217
Nedskrivning av konsemfordring 5 3 785 000 5499 939
Annen rentekostnad 543 031 302 894
Annen finanskostnad 952 700 145 387
Resultat av finansposter -5 277 666 -5942 063
Ordinzrt resultat for skattekostnad -4 531 894 -6 750 669
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 -164 317 -9 163
Ordinzrt resultat -4 367577 -6 741 506
Arsresultat -4 367 577 -6 741 506
Overfaringer

Overfort til udekket tap 4 4367577 6 741 506
Sum overferinger -4 367 577 -6 741 506
Kolvika Elendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 835354962

Balanse

Kolvika Eiendom AS

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 662 628 498 311
Sum immaterielle eiendeler 662 628 498 311
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,9 5363 947 5765 747
Maskiner og anlegg 2,9 102 614 123114
Sum varige driftsmidler 2 5 466 561 5 888 861
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 1 1
Sum finansielle anleggsmidler 1 1
Sum anleggsmidler 6129191 6387174
Omlopsmidler

Fordringer

Kundefordringer 9 190 753 79 166
Andre kortsiktige fordringer 2 2
Sum fordringer 190 755 79 168
Bankinnskudd, kontanter o.1. 347110 1790 065
Sum emlepsmidler 537 864 1869 233
Sum ¢iendeler 6 667 055 8 256 407
Kolvika Eiendom AS Side 3
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Balanse

Kolvika Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3.4 1490 000 1 400 000
Annen innskutt egenkapital 4 1000 060 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 4 2 400 000 2 400 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 4 -12 647 512 -8§279935
Sum opptjent egenkapital -12 647 512 -8 279 935
Sum egenkapital 10 -10 247 512 -5 879935
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 8.9 16 606 896 13 777 286
Gjeld til selskap i samme konsern 5 0 177742

Sum annen langsiktig gjeld

16606896 13955028

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 113 745 113 446
Skyldig offentlige avgifter 18 182 32234
Annen kortsiktig gjeld 175 744 35634
Sum Kortsiktig gjeld 307 671 181 314
Sum gjeld 16 914567 14 136 342
Sum egenkapital og gjeld 6 667 055 8 256 407

Alesund, 17.02.2021
— -~ Styret i Kolvika Eiendom AS 4
& /
Ard©pdahl Harald Weiberg Gulliksen / /(;e(r Gulliksen —7T
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem

Kolvika Eiendom AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 835354962

Kolvika Eiendom AS 835 354 962
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsforcs etter hvert
som de leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt, Utsatt skatt er beregnet med 22 % pi grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksistcrer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres 1 samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige drifismidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid, Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som
gjelder ribygget og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige drifismidler nedskrives
til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belap er
det haryeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige
kontantstreammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nir grunnlaget for nedskrivingen
ikke Ienger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlopsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen el dr etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varckretslopet. Omlopsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende erter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelie fordringene.

Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Maskiner Sum
og tomter og anlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 12 807 700 973 300 13 781 000
= Anskafielseskost 31.12.20 12 807 700 973 300 13 781 000
Akkumulerte avskrivninger 31,12,20 7 443 754 870 685 8314 439
= Bokfert verdi 31,12.20 5363946 102 615 5 466 561
Arets ordinzre avskrivninger 401 800 20 500 422 300
Glkonomisk levetid 5-25ar 0-15 ar
Kolvika Elendom AS Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 835354962

Kolvika Eiendom AS 835 354 962

Note 3 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Kolvika Eiendom AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 280 5 000,0 1 400 000
Sum 280 1 400 000
Eierstruktur
De starste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Fierandel Stemmeandel
Geir Gulliksen Invest AS 94 33,6 33,6
Stamsaas Holding AS 93 33,2 33,2
Zinober Invest AS 93 33,2 33,2
Totalt antall aksjer 280 100,0 100,0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen Udekket Sum
innskutt tap egenkapital
egenkapital
Pr. 31.12.2019 1 400 000 1 00C 000 -8 279 935 -5 879 935
Pr 01.01.2020 1 400 000 1 000 000 -8279 935 -5879 935
Arets resultat -4 367 577 -4 367 577
Pr31.12.2020 1 400 900 1000000 -12647512 -10247512

Se ogsa omtale i note 10

Note 5 - Konsernmellomvzrende

Fordring til tilknyttet selskap, J. W. Gulliksen Holding AS er nedskrevet med kr 9 284 999, Arets

nedskrivning er pa kr 3 785 000.

Husleieinntekt 2020 pa kr 769 268 er til nzrstiende selskap J.Weiberg Gulliksen AS

Kolvika Eiendom AS

Side 6
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 835354962

Kolvika Eiendom AS 835 354 962
Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -164 317 9163
Skattekostnad ordinzrt resultat -164 317 9163
Skattepliktig inntekt:

Ordinzrt resultat for skatt -4 531 894 -6 750 669
Permanente forskjeller 3 785 000 6709 016
Endring i midlertidige forskjeller 126 005 122 618
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -80 965
Skattepliktig inntekt -620 889 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd frets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler -883 278 -757 273 126 005
Sum -883 278 =757 273 126 005
Akkumulert fremferbart underskudd -2 128 669 -1 507 780 620 889
Grunnlag for utsatt skattefordel -3 011 947 -2 265 053 746 894
Utsatt skattefordel (22 %) -662 628 -498 312 164 317

Note 7 Lennskostnader

Kolvika Eiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2020 og det foreligger heller

ingen slike forpliktelser.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 12 500, utarbeidelse av ligningspapir og
arsregnskap kr 8 000 gvrige bistand utgjer kr 6 100,

Kolvika Eiendom AS

Side 7
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Kolvika Eiendom AS 835 354 962
Note 8 Langsiktig gjeld
Gjeld som forfaller mer enn fem Ar etter regnskapsérets slutt

2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 606 896 13777 286
Sum 16 606 896 13777 286

Langsiktig gjeld som forfaller senere enn 5 &r etter regnskapsirets slutt kr 10 813 776.

Note 9 Pantstillelser og garantier

31.12.2020 31.12.2019
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 16 606 896 13 777 286
Sum 16 606 896 13777 286
Regnskapsfart verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 5363 947 5765747
Driftstilbehar 102 896 123 114
Kundefordringer 190 753 79 166
Sum 5657 596 5968 027

[ tillegg har Zinober Invest AS og Stall Gullik AS stilt selvskyldner kausjon med kr 1 500 000,--
hver.

Note 10- Fortsatt drift - Hendelser etter balansedagen

Selskapets egenkapital er negativ med kr 10 247 512. Selskapets elendommer er taksert og har etter
den vesentlig merverdi. Seiskapets reelle egenkapital er derfor etter styrets oppfatning positiv og gir
godt grunnlag for videre drift. Fortsatt drift legges folgelig til grunn for regnskapet.

Selskapet er som de fleste andre bedrifter pavirket av de tiltak og begrensninger som er satt knyttet
til utbruddet av coronaviruset og pafsigende nasjonal og internasjonal skonomisk nedgang. For
selskapet er det sterst usikkerhet knyttet til konsekvenser for leietakere som igjen kan gi risiko
knyttet til selskapets leieinntekter og folgelig gjeldsbetjeningsevne.

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av at dette er en forbigdende krise og at selskapet i et
noe lenger perspektiv vil evne 4 etablere en beerekraftig inntjening.

Det er imidiertid fortsatt usikkerhet knyttet til konsekvensene av dette. Selskapets styre overviker
situasjonen fortlepende og vurderer hvilke tiltak som eventuelt er ngdvendige og som realistisk kan
giennomfores. Herunder ligger det en forventning om at de ekonomiske tiltakspakker som
iverksettes av staten vil bidra til & handtere de ekonomiske og markedsmessige utfordringene
neeringslivet star over for.

Kolvika Elendom AS Side B
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