== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 858 584

Aksjeselskap

NYHAVNA UTVIKLING AS
Kobbes gate 2

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristin Aatlo
10.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 330 921

Sum inntekter 24 330 921

K ostnader

L gnnskostnad 1 4058 198

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 43 600

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 20543514

Sum kostnader 24 645 313

Driftsresultat -314 392

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 1441719

Annen renteinntekt 3 67

Sum finansinntekter 1441 786

Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 150 995

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 3 1615 603

Annen finanskostnad 199 750

Sum finanskostnader 1966 348

Netto finans -524 561

Resultat far skattekostnad -838 953 0
Skattekostnad pa resultat 8

Arsresultat 5 -838 953 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -838 953

Totalresultat -838 953
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -838 953

Sum overfaringer og disponeringer 5 -838 953
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 1043983

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende install asjoner 2

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varigedriftsmidler 1043983

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 153 294 240 153 022 235
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 153 294 240 153 022 235
Sum anleggsmidler 154 338 223 153 022 235
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2 618 976

Fordringer

Kundefordringer 3 12 460 165

Andre kortsiktige fordringer 108 978

Konsernfordringer 3,3 20 667 760

Sum fordringer 33236903

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 271923

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 271923

Sum omlgpsmidler 34 127 802 0
SUM EIENDELER 188 466 024 153 022 235
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 11 000 000 11 000 000
Overkurs 141 960 914 141 960 914
Sum innskutt egenkapital 152 960 914 152 960 914

Opptjent egenkapital

Udekket tap 838 953

Sum opptjent egenkapital -838 953

Sum egenkapital 5 152 121 961 152 960 914
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 20000 275

Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 20 000 275

Sum langsiktig gjeld 20000 275 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 2081 158

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 6 2228 691

Kortsiktig konserngjeld 3 11 463 088

Annen kortsiktig gjeld 570 852 61 322
Sum kortsiktig gjeld 16 343789 61 322
Sum gjeld 36 344 064 61 322
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 188 466 024 153022 235
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2025 571303

932 858 584
Aksjeselskap
NYHAVNA UTVIKLING AS
Kobbes gate 2

7042 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kristin Aatlo
10.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2025 kI 00:13

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Organisasjonznr: 932 858 584

NYHAVNA UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 24 330 921
Sum inntekter 24 330 921
Kostnader

Lennskostnad 1 4 058 198
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 43 600
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 1 20 543 514
Sum kostnader 24 645 313
Driftsresultat -314 392
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 1 441 719
Annen renteinntekt 3 67
Sum finansinntekter 1 441 786
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 150 995
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3

Annen rentekostnad 3 1 615 603
Annen finanskostnad 199 750
Sum finanskostnader 1 966 348
Netto finans -524 561
Resultat feor skattekostnad -838 953 0
Skattekostnad pa resultat 8

Arsresultat 5 -838 953 0
Araresultat etter

minoritetsinteresser -838 953
Totalresultat -838 953
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -838 953
Sum overferinger og

disponeringer 5 -838 953

Utskriftsdato 26.06.2025

Organisasjonsny 932 858 584

8ide 1 av 4

28.06.2025 kI 00:13

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 932 858 584 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Organisasjonznr: 932 858 584
NYHAVNA UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 1 043 983
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 1 043 983

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 153 294 240 153 022 235
Lan til foretak 1 samme

konsern 3

Sum finansielle

anleggsmidler 153 294 240 153 022 235

Sum anleggsmidler 154 338 223 153 022 235

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 2 618 976

Fordringer

Kundefordringer 3 12 460 165
Andre kortsiktige

fordringer 108 978
Konsernfordringer 3, 3 20 667 760
Sum fordringer 33 236 903

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. <] 271 923

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 271 923

Sum omlepsmidler 34 127 802 o]
SUM EIENDELER 188 466 024 153 022 235

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 932 858 584 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 11 000 00O 11 000 000

Overkurs 141 960 9214 141 960 914

Sum innskutt egenkapital 152 960 914 152 960 914

Opptjent egenkapital

Udekket tap 838 953

Sum opptjent egenkapital -838 953

Sum egenkapital 5 152 121 961 152 960 914

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 20 000 275

Langsiktig konserngjeld 3

Sum annen langsiktig gjeld 20 000 275

Sum langsiktig gjeld 20 000 275 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 081 158

Betalbar skatt 8

Skyldig offentlige avgifter 6 2 228 691

Kortsiktig konserngjeld 3 11 463 088

Annen kortsiktig gjeld 570 852 61 322

Sum kortsiktig gjeld 16 343 789 61 322

Sum gjeld 36 344 064 61 322

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 188 466 024 153 022 235
Utskriftedato 26.06.2025 Organisasjonsny 932 858 584 Side 4 av 4

28.06.2025 kl 00:13 Brgnngysundregistrene Side 9 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Organisasjonznr: 932 858 584
NYHAVNA UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932858584

Arsregnskap 2024
Nyhavna Utvikling AS - konsernregnskap

Org.nr: 932 858 584

Transaksjon 09222115557545283747  E&mg  Signert EE, JAV, SB, TB, KDK, KE, PAA

28.06.2025 kl 00:13 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

RESULTATREGNSKAP Nyhavna Utvikling AS Nyhavna Utvikling konsern

Note 2024 2023 Note 2024 2023

DRIFTSINNTEKTER

Leieinntekt - - 1 8495 849 6602 652
Annen driftsinntekt 24330921 - 1290 600 -
Sum driftsinntekter 24330921 - 9 786 449 & 602 652

DRIFTSKOSTNADER

Avskrivninger 2 {43 600) - 2 {83 200) {30 600)
Varekostnad - - 2 {23 900) -
Personalkostnad 3 (4 058 198) - 3 (1628 653) {1837 954)
Annen driftskostnad 3 (20543 514) - 3 (5 055 687) {2501 257)
Sum driftskostnader (24 645 313) - {6 791 440) (4 363 811)
DRIFTSRESULTAT (314 392) - 2 995 009 2232 841
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekter 67 - 122 4001
Renteinntekt fra selskap i samme konsern 4 1441719 - (1) -
Rentekostnader {1615 603) - {174 421) {151 011)
Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 5 {150:995) - - -
Annen finanskostnad {199 750) - (284 750) {161 068)
Netto finansposter {524 561) - {453 049) (308 078)
ORDIN/RT RESULTAT FR SKATTEKOSTNAD (838 953) - 2535 960 1924763
Skattekostnad pa ordinart resultat (] - - 6 - -
ARSRESULTAT (838 953) - 2 535 960 18924 763
Opplysninger om avsetninger til:

Overfert tilffra annen egenkapital/overkurs 838 953 - (2 535 960) {1924 762)
Sum disponert 838 953 - {2 535 960) {1924 762)

Transaksjon 09222115557545283747 Signert EE, JAV, 5B, TB, KDK, KE, PAA
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

EIENDELER Nyhavna Utvikling AS Nyhavna Utvikling konsern

Note 31.12.2024 31.12.2023 Note 31.12.2024 31.12.2023

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 - - 3 - -
Sum immaterielle eiendeler - - - -
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 1043983 - 2,7 1043 983 -
Driftslgsere, inventar, verktgy o.l 7 - - 2,7 - 89 424
Sum varige driftsmidler 1043 983 - 1043 383 83424
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 57 153 294 240 153 022 235 - -
Sum finansielle anleggsmidler 153 294 240 153 022 235 - -
Sum anleggsmidl 154 338 223 153 022 235 1043 983 83424
OML@PSMIDLER
Varelager 2,7 618 976 - 2,7 233 227 128 177215141
Fordringer
Kundefordringer 12 460 165 - 5 645 1230 708
Andre fordringer pé foretak i samme konsern 4 20 667 760 - - -
Andre kortsiktige fordringer 108 978 - 1398 189 49 715
Sum fordringer 7 33236 903 - 7 1403 834 1280423
Bank 1,8 271923 - 8 272043 413 902
Sum lepsmidl 34 127 802 - 234 303 006 178 915 466
SUM EIENDELER 188 466 024 153 022 235 235 946 988 175 004 850
Transaksjon 09222115557545283747 Signert EE, JAV, 5B, TB, KDK, KE, PAA
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

EGENKAPITAL OG GIELD Nyhavna Utvikling AS Nyhavna Utvikling konsern

Note 31.12.2024 31.12.2023 Note 31.12.2024 31.12.2023
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9 11 000 GO0 11 000 GO0 9 11 GOC 000 11 GOG 000
Overkurs 141 960914 141 960914 141 960 914 141960 914
Annen innskutt egenkapital - - {23 136) -
Sum innskutt egenkapital 152 60 914 152 60 914 152 937 778 152 960 914
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital {838 953) - 5416 116 2 880 156
Udekket tap - - - -
Sum opptjent egenkapital (838 953) - 5416 116 2 880156
Sum kapital 10 152121 961 152 60 914 10 158 353 894 155 841 0740
GIELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 - - 6 - -
Sum avsetning for forpliktelser - - - -
Annen langsiktig gjeld
Konvertible [dn -
Obligasjenslan -
Gjeld til kredittinstitusjoner 7,% 20000275 - 9 - -
Annen langsiktig gjeld ] - - 9 954 702 1000 000
Sum annen langsiktig gjeld 20000 275 - 954 702 1 000 000
Kortsiktig gjeld
Gijeld til selskap i samme konsern - - - -
Leverandergjeld 2081158 - 3052735 213 210
Betalbar skatt - - - -
Skyldig offentlige avgifter 2286900 - 21411446 663 069
Annen gjeld til foretak i samme konsern 4 11 463 088 - - -
Gijeld til kredittinstitusjoner g - - 7,9 70 632 579 20 000 000
Palgpte renter 1,9 98 552 - 9 98 552 9945
Annen kortsiktig gjeld 414 090 61322 443 080 1277 596
Sum kortsiktig gjeld 16343 783 61 322 76 638 382 22 163 820
Sum gjeld 36 344 064 61 322 77 593 084 23 163 820
SUM EGENKAPITAL DG GIELD 188 466 024 153 022 236 235 946 988 175 004 850
Trondheim, 23.04.2025
Johan Arnt Vatnan, Styrets leder (elektronisk signert) Siri Hunnes Blakstad, Nestleder {elektronisk signert)
Kristin Eriksen, Styremedlem {elektronisk signert) Kjell Devle Kalland, Styremedlem (elektrenisk signert)
Per Ame Alstad, Styremedlem (elektronisk signert) Trygve Berdal, Styremedlem (elektronisk signert)
Erik Erlien, Daglig leder (elektronisk signert)

Transaksjon 09222115557545283747 Signert EE, JAV, 5B, TB, KDK, KE, PAA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Nyhavna Utvikling AS

Nyhawna Utvikling kensern

2024 2023 2024 2023
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skatt {838 953) - 2535960 1924 762
Resultatandel i datterselskap/tilknyttet selskap - - - -
Betalbar skatt - - - -
Ordinzere avskrivninger og nedskrivninger 154 535 - 83 200 30 600
Varekostnad - 23900 -
Nedskrivning av anleggsmidler - - - -
Endring i kundefordringer {12 460 165) - 1225063 (872 168)
Endring i leverandergjeld 2081158 - 2839525 (3 745 764)
Endring i andre tidsavgrensningsposter 2629243 - {343 492) 602 371
Netto tr@m fra oper lle aktiviteter (8394 122) - 6364 155 (2 060 199)
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Investeringer i varige driftsmidler {1087 583) - {1087 583) {59 101)
Realisasjon av varige driftsmidler - - - -
Investeringer i datterselskaper {272 005) - - -
Investeringer i varelager {769 971) - {56 011 987) {13 778 354)
Endring i andre investeringer - - - -
Netto tr@m fra inw ingsaktivi (2129 559) - (57 099 570) (13 837 455)
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Kapitalforhgyelse - - - -
Nedbetaling/gkning av gjeld 20000275 - 50587 556 16 181922
Endring konsernmellomvaerende {9204 672) - - -
Mottatt utbytte - - - -
Mottatt konsernbidrag - - - -
Tilbakebetaling av innskutt kapital - - - -
Nette trém fra fi ktiviteter 10 795 603 - 50 587 556 16181922
Netto endring i likvider | dret 271923 - {147 859) 284 268
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 - - 415 502 135 634
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 271923 - 272043 419 %02

Transaksjon 09222115557545283747 Signert EE, JAV, 5B, TB, KDK, KE, PAA
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

Nyhavna Utvikling AS Noter 2024

Regnskapsprinsipper

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.

Falgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Konsernregnskapet inkluderer Nyhavna Utvikling AS, Nyhavna Eiendem AS, Nyhavna Infrastruktur AS, Transittkaia Kvartal 1 AS, Transittkaia Kvartal 2 AS og
Transittkaia Kvartal 3 AS.

Konsernet ble etablert i 2023.

Oppkjepsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt eller solgt i lspet av dret inkluderes i
konserregnskapet fra det tidspunkt kontroll oppnis og inntil kontroll oppherer.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke & vaere forbigaende. Anleggsmidler med
begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlppsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifallet skyldes drsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende

og ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Transaksjoner med neerstdene parter i Norge er gjennomfert til vanlige forretningsmessige vilkdr og prinsippert. Vesentlige avtaler med narstdende
foreligger skriftlig.

Leieinntekter periodiseres i henhold til opptjeningsprinsippet.

Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og
skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld. Utsatt skatt er beregnet med skattesats pa grunnlag av midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Netto utsatt skattefordel
balanseferesi den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige, likvide plasseringer.
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Nyhavna Utvikling AS Noter 2024

Note 1 Leieinntekter

Konsernet leier ut naringseiendom pa Nyhavna i Trondheim.

Note 2 Leietakertilpasning og prosjektbeholdning
Inventar Leietakertilpasning  Prosjektbeholdning  Sum

Anskaffelseskost 01.01. 134 424 - 177 215141 177215141

- 1701414 55 422057 57123 470
Avgang (134 424) - - -
Anskaffelseskost 31.12. - 1701414 232637198 234338 611
Akkumulerte avskrivninger 31.12. {73 200) (67 500) - (67 500)
Avgang 73 200 - - -
Balansefort verdi 31.12. - 1633914 232637198 234271111
Arets avskrivning/varekostnad 39 600 67 500
Bkonomisk levetid 0-5a&r 4-10&r

Note 3 Legnnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte og godtgjerelse til revisor

Lennskostnader Nyhavna Utvikling AS Nyh Utvikling AS Nyh konsern Nyhavna konsern
2024 2023 2024 2023
Lenninger 2853388 - 4540388 2838 750
Arbeidsgiveravgift 534 690 - 783708 571975
Pensjonskostnader 193 011 - 326243 254972
Andre ytelser 33 001 - 65047 76442
Styregedtgjarelse 444 108 - 444108 374 000
Lennspericdisering - - {508 000) {92 000)
Lonn overfert prosjekter *) - - {4 022 840) (2 186 186)
Sum 4058 198 - 1628 653 1837953
Antall drsverk 2 2 2 2
*) En andel av lennskostnadene relatert til prosjekter blir aktivert pa konsernniva.
Nyhavna konsern Laénn Styrehonorar  Annen godtgjerelse Sum
2024
Daglig leder 1762529 - 16983 1779512
Styret - 444 108 - 444 108
Nyhavna konsern Lenn Styrehonorar  Annen godtgjerelse Sum
2023
Daglig leder 1637621 - 105250 1742 871
Styret - 374 000 - 374 000

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa felgende: Nyhavna Utvikling AS Nyhavna konsern

2024 2024
Lovpalagt revisjon 36593 148 948
Revisjon bistand 2472 A0 927
Sum 39065 189 875

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Nyhavna Utvikling AS Fordring Gield Fordring Gjeld
2024 2024 2023 2023
Nyhavna Eiendom AS - 48 356 731 - -
Nyhavna Infrastruktur AS - 916 386 - -
Transittkaia Kvartal 1 AS - 3576231 - -
Transittkaia Kvartal 2 AS - 3162 652 - -
Transittkaia Kvartal 3 AS - 3824975 - -
Sum - 59 836 976 - -

Fordringer- og gield renteberegnes iht. markedsbetingelser. Palgpte renter er inkludert i hovedstol 31.12.
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932858584

Nyhavna Utvikling AS Noter 2024
Note 5 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Nyhavna konsern Forretningskontor Eierandel Resultat Egenkapital Balansefert
Nyhavna Eiendom AS Trondheim 1 3351776 159 254 168 153022 235

Nyhavna Infrastruktur AS Trondheim 1 {32 018) 62198 62 198

Transittkaia Kvartal 1 AS Trondheim 1 {26 203) 68013 68 013

Transittkaia Kvartal 2 AS Trondheim 1 {23 488) 70728 70728

Transittkaia Kvartal 3 AS Trondheim 1 (23 150) 71066 71 066

Sum 153 294 240

Note 6 Skatt

Arats skattekostnad fordeler seg pa:

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna konsern

Nyhavna konsern

Betalbar skatt
Endring i utsatt skatt

2024

2023

2024

2023

Sum skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnlag:

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna konsern

Nyhavna konsern

2024 2023 2024 2023
Resultat far skattekostnad (838 953) - 2 535960 1924 762
Permanente forskjeller 227563 - 208548 13745
Emisjons- og stiftelseskostnader - (61322) -
Regnskapsmessig nedskrivning aksjer - - - -
Endring i midlertidige forskjeller - - {1941 054) {521924)
Benyttet fremferbart skattemessig underskudd - - {1576 457) {1416 584)
Arets skattegrunnlag (611 390) {61322) {773 004) 2)

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna Utvikling AS

Nyhavna konsern

Nyhavna konsern

2024 2023 2024 2023

Anleggsmidler - - - 7336
Varebeholdning - (2 105 323 275) (2 107 637 415)
Avsetninger - - {365 750)
Underskudd il fremfgring (672 711) (61321) (5 613 246) (6227 384)
Forskjeller som ikke inngdr i utsatt skatt 672711 61321 2111302271 2113857 163
Sum - - - -
Utsatt skatt / skattefordel - - - -
Bokfert utsatt skattefordel/utsatt skatt - - - -
Note 7 Fordringer og gjeld
Fordringer med forfall senere enn ett &r Nyh Utvikling AS Nyh Utvikling AS Nyhavna konsern Nyhavna konsern

2024 2023 2024 2023
Lén til foretak i samme konsern - - - -
Andre langsiktige fordringer - - - -
Sum - - - -
Garantiforpliktelser, pantstillelser og lign. sikret ved pant: Nyh Utvikling AS Nyh Utvikling AS Nyhavna konsern Nyhavna konsern

2024 2023 2024 2023
Gijeld til kredittinstitusjoner *) 20 000 275 - 70632579 20 000 oo
Palepne renter 98 552 - 98 552 9 945
Sum 20 098 827 - 70731131 20009 945

2024 2023 2024 2023
Investeringer i datterselskap 153 294 240 153 022 235 - -
Varebeholdning 618 976 - 233227128 177215 141
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1043 983 - 1043983 -
Driftslesere, inventar, verktey o.l - - - 89 424
Bankinnskudd 271923 - 272043 419 902
Fordringer 33 236 903 - 1403 834 1280423
Sum 188 466 024 153 022 235 235 946 988 179 004 890

Eiendommene i de underliggene selskapene er stilt som sikkerhet for ldnet i morselskapet.
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Nyhavna Utvikling AS

Noter 2024

Note 8 Bankinnskudd

Nyh Utvikling AS Nyh Utvikling AS Nyh konsern Nyhavna konsern
2024 2023 2024 2023

Bundne skattetrekksmidler 271923 - 272043 140 554
@hrige bankinnskudd og kentanter {11 463 363) - {50 632 304) 279348
Sum bankinnskudd, kentanter c.l. {11 191 440) - {50 360 261) 419 902
Ubenyttet kassekreditt 48 808 560 - 9 639 739 40419 902
Konsernet har en kassekreditt i Danske Bank som benyttes til prosjektutvikling. Kassekreditten er pd kr 60 mill per 31.12.
Konsernet har ogsé et ldn pé kr 20 mill i Danske Bank.
Note 9 Aksjekapital og aksj informasj
Selskapets aksjekapital pa kr. 11 000 0G0 bestar av 10 000 aksjer a kr. 1 100.
Oversikt over aksjonaerene pr 31.12: Aksjer Eierandel Stemmeandel
Trondheim Kommune {A-aksjer) 6 700 67 % 67 %
Trondheim Havn IKS {B-aksjer) 3300 33 % 33 %
Sum 10 00C 100 % 100 %
Note 10 Egenkapital
Nyhavna konsern Aksjekapital Qverkurs Annen innskutt EK_ Annen egenkapital Sum
Egenkapital pr 01.01 11 000 000 141 960 914 2 880 156 155 841 070
Stiftelseskostnader {23 136) (23 136)
Arets resultat 2535960 2535 960
Egenkapital pr 31.12 11 00O 000 141 960 914 (23 136) 5416116 158 353 895
Nyhavna Utvikling AS Aksjekapital Overkurs _ Annen egenkapital Udekket tap Sum
Egenkapital pr 01.01 11 00C 000 141 960 914 152960 914
Arats resultat {828953) {838 953)
Egenkapital pr 31.12 11 000 000 141 960 914 - (838 953) 152121 961
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ARSBERETNING 2024 NYHAVNA UTVIKLING AS

Denne arsberetningen er avgitt av styret i Nyhavna Utvikling AS. Selskapet er etter
Regnskapsloven ikke forpliktet til 8 avgi drsberetning, men styret har likevel valgt & utarbeide en
tilpasset arsberetning for 2024.

Aksjene i Nyhavna Utvikling AS er eiet 67% av Trondheim kommune og 33% av Trondheim Havn
IKS. Selskapet ble stiftet 01.12.2023 etter en recrganisering der det ble etablert en
konsernstruktur. Selskapet er etablert for & forvalte og drive en gradvis utvikling og utbygging av
de eiendommer selskapet eier pd Nyhavna og Vestre Kanalhavn i Trondheim kommune.

Selskapet er morselskap i en konsernstruktur. Det stgrste datterselskapet i denne
konsernstrukturen er Nyhavna Eiendom AS som per 31.12.2024 er hjemmelshaver for samtlige
eiendommer konsernet eier. Nyhavna Eiendom AS ble stiftet 15.03.2021.

Selskapets dominerende prosjekt har i 2024 vzert 4 ferdigstille en detaljreguleringsplan for
offentlig behandling for et omrade pa Nyhavna kalt Transittkaia. Planforslaget ble levert til
Trondheim kommune 15.11.2024.

I tillegg til dette har selskapet utviklet et forprosjekt for rehabilitering av eiendommen
Strandveien 100. Per 31.12.2024 er et sendt ut en invitasjon til prekvalifisering av entreprengrer
til utferelse av rehabiliteringen av denne eiendommen. Gjennomfaring av byggeprosjektet er
planlagt startet i 2025.

I tillegg til disse to utviklingsprosjektene forvalter og drifter de ansatte i Nyhavna Utvikling AS den
eksisterende eiendomsportefgljen selskapet eier i datterselskapet Nyhavna Eiendom AS. Utover
dette driver selskapet forberedende aktiviteter for videre utvikling av eiendommer og delomrider
og en betydelig interessenthandtering.

Resultatutvikling 2024

Nyhavna Utvikling AS hadde i 2024 inntekter pa kroner 24 330 921. Selskapets inntekter eri all
hovedsal inntekter fra fakturering av prosjektarbeid utfert og/eller innkjgpt av Nyhavna Utvikling
til datterselskaper.

Samlede driftskostnader ble pa kroner 24 645 313. Selskapsts driftskostnader bestari all
hovedsak av kostnader innkjgpt for regulering, utvikling, juridisk bistand, lenn og husleie og
andre driftskostnader. Arsresultatet ble kroner -687 958.

Datterselskapet Nyhavna Eiendom AS hadde i 2024 (2023 i parentes) inntekter pa kroner 8

647 785 (6 602 652). Dette er inntekter fra utleie og drift av fast eiendom. Samlede
driftskostnader ble kroner 5 210 512 (4 369 811). Driftskostnadene bestar av kostnader til drift og
vedlikehold av eiendommene. | 2024 har det vaert gjort utbedrende tiltak p4 flere bygg som er
vernet for 8 serge for tilfredsstillende brannsikring. Selskapet har inngatt en avitale med Newsec
for skonomisk, administrativ og teknisk forvaltning av eiendommene. Arsresultatet ble kroner 3
351776 (1924 762).

Konsernet samlet hadde i 2024 samlede inntekter pa kroner 9 786 449 (6 602 652) og
driftskostnader pa kroner 6 791 440 (4 369 811). Arsresultatet ble kroner 2 535 960 (1 924 763).
Arsresultatet overfares i sin helhet til annen egenkapital.
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Balanse

Konsernets balanse bestar i hovedsak av en eiendomsportefelje under utvikling med en bokfgrt
verdi pa kroner 233 227 128 (177 215 141). Konsernet har i 2024 aktivert prosjektkostnader
samlet for kroner 57 123 470. Prosjektkostnader aktiveres som omlgpsmidler inntil de realiseres
som byggeprosjekter.

Aktiverte prosjektkostnader er i all hovedsak kostnader for regulering, teknisk utredninger, plan-
og arkitektprosesser, lennskostnader, stgtteprosesser (juridiske vurderinger) og
finansieringskostnader i tilknytning til dette. | alle hovedsak er dette prosjektkostnader knyttet til
planarbeidet for Transittkaia og Strandveien 100, samt infrastrukturplanlegging. Se note 2 for
utfyllende informasjon.

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter ble kroner 6 6§34 430 (- 2 060 199). Selskapets
investeringer i egne eiendomsutviklingsprosjekter var kroner 57 099 570 (13 837 455). Ved
utgangen hadde selskapet opptrukket l&n og trekkrettigheter pa kroner 50 360 361.

Likviditet og finansiering

Selskapet og konsernet er ved etablering ikke satt opp med kontantbidrag fra eierne, og er heller
ikke satt opp med garantier eller l&n fra eierne.

Inntektene fra utleie av fast eiendom dekker ikke det samlede likviditetsbehovet selskapet har
for a drive plan- og utviklingsprosesser, og selskapet hovedfinansieringskilde er derfor l&n mot
sikkerhet i fast eiendom for & finansiere aktiviteten i selskapet. Finansieringen skjer pa
alminnelige kommersielle vilkar pt. i Danske Bank. Per dato er samtlige eiendommer som
selskapet i dag eier stilt som sikkerhet for lAneopptak, det vil si eiendommer i Transittgata,
Strandveien, Skippergata og Ormen Langes vei.

Pa sikt skal selskapets virksomhet og kapitalbehov dekkes av salg og forvaltning/drift av utviklet
eiendom og eiendomsrelaterte tjenester pd Nyhavna. Styret anslar at dette tidligst vil kunne skje
fra 2028/2029. Dette forutsetter at de reguleringsplanene som selskapet har sendt til offentlig
behandling og godkjenning blir vedtatt av Trondheim kommune. | tillegg ma de vedtatte
reguleringsplanene vaere av en slik karakter at en utbygging av dem kan realiseres pa en
bzerekraftig mate.

Selskapet har etablert en konsernkontoordning der Nyhavna Utvikling AS er konsernets motpart
med banken. Konsernets gjeld til bank var per 31.12.2024 kroner 70 632 579 (20 000 000).

Selskapets strategi er 4 helt eller delvis selge ogleller leie ut ferdig utviklet eiendom.
Ansatte og organisasjon

Selskapet har i 2024 ansatt ny daglig leder og markeds- og kommunikasjonsleder. Begge har
tiltradt i lgpet av 2024. Selskapet hadde per 31.12.2024 dermed 3 faste ansatte. 2 avde ansatte i
selskapet er kvinner.

Selskapet planlegger for ytterligere oppbemanning i &rene som kommer tilpasset progresjonen i
planprosesser.

Miljg
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Selskapet utarbeider ikke en egen klima- eller miljgrapport. Omfanget av virksomheten i
selskapet og selskapets sterrelse for avrig er for liten til at dette anses vesentlig 4 rapportere for
2024. Nar selskapet starter utbygging av prosjekter vil dette derimot vaere relevant.

Nyhavna er vedtatt 4 vaere et nullutslippsomride. Dette males over en periode pa 50 ar. Nar
utbyggingen av ferste byggeprosjekt starter (antatt i 2025) vil denne malingen starte. Selskapet
jobber med 4 etablere rapportering for dette.

Selskapet har i 2024 prioritert 8 forhandle om avtaler med Statkraft Varme om leveranse av
varme- og kjgleenergi. Avtalen blir signert i 2025.

Selskapet har ogsa forhandlet med gvrige grunneiere om etableringen av en
miljgsamarbeidsavtale med de andre grunneierne pa Nyhavna. Her har ogsa Trondheim
kommune deltatt. Denne avialen anslar selskapet blir signert av de fleste grunneierne pa
Nyhavna i 2025. Som del av denne avtalen etableres Nyhavna Miljgforum og det etableres et
felles miljgledelsessystem for hele Nyhavna-prosjektet. Selskapet har i 2024 ogsa leid inn en
energi og beerekraftsradgiver for a stette selskapets arbeid med vurderinger av disse temaeneii
planarbeidet med Transittkaia og Nyhavnaprosjektet for gvrig.

Selskapsledelse og foretaksstyring

Nyhavna Utvikling AS er stiftet med 10 000 aksjer, hvor 6700 aksjer er A-aksjer eid av Trondheim
kommune og 3300 aksjer er B-aksjer eid av Trondheim Havn IKS. For aksjeklassene gjelder
saerlige regler om rett til utbytte og andre utdelinger, valg av styremedlemmer, samt flertallskrav
ved enkelte beslutninger i generalforsamling og styret. For gvrig gir A og B-aksjene like rettigheter
i selskapet.

Generalforsamlingen har inngatt en aksjonzeravtale som regulerer ulike sider av aksjeeierskapet
og eiernes lojalitetsplikt til formalet bak etableringen av selskapet. Generalforsamlingen har
ogs4 vedtatt en styreinstruks for selskapets styre.

Eierne har vedtatt en eierstrategi for selskapet, og som er forankret som vedtak i eiernes gverste
bestemmende organer (hhv. Trondheim Bystyre og representantskapet i Trondheim Havn IKS).
Dette er et offentlig dokument.

Eierstrategiens formal er & balansere kravene til prosjektets mal for lennsomhet og beerekraft.
Eierstrategien er en tydeliggjering av eiernes forventninger til selskapets utvikling. Rammene for
eierstrategiens beerekraftsmal er det gjeldende offentlige planverket for Nyhavna (KPA og KDP),
samt Kvalitetsprogrammet med underprogrammer. | tillegg treffes eierstrategien av andre
offentlige instansers planverk som bergrer Nyhavna som f.eks. planlegging og etablering av
offentlig infrastruktur for mobilitet og trafikk m.v.

Styret i selskapet er oppnevnt av generalforsamlingen og bestar av seks personer, hvor ett
medlem velges fra A-aksjene og ett medlem fra B-aksjene. Begrunnelsen for dette er at noen
selskapsbeslutninger krever tilslutning bade fra styremedlemmet valgt av A-aksjene og fra B-
aksjene.

I tillegg til ordinaer generalforsamling, og minimum to ganger per ar, avholdes dialogmeater
mellom eierne og selskapet. | dialogmetene orienteres det om status for selskapet utvikling og
pagdende prosesser som krever koordinering og avklaring vedrerende selskapets virksomhet. |
disse mgtene deltar et bredt utvalg av representanter for eierne.
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Det er nedfelt i selskapets vedtekter at selskapet skal balansere Trondheim Havn IKS sitt behov
for tilstrekkelig midler til forsvarlig havnedrift med behovet for 4 finansiere selskapets arbeid
med 4 realisere bydelen pa kort og lang sikt. Ft godt samarbeid og en god dialog mellom
selskapet og eierne generelt i det lepende operative arbeidet med a forvalte og utvikle Nyhavna
er derfor helt avgjerende for at selskapet skal lykkes mht. maloppnaelse. Selskapet samarbeider
derfor tett med bade administrasjonen i Trondheim kommune og Trondheim Havn IKS om planer
og prosesser for Nyhavna pa ulike omrader. Det er styrets vurdering at samarbeidet og dialogen
med begge eiernes representanter pa ulike niva i 2024 er godt.

Risiko
Selskapet har i 2024 fatt utarbeidet en risikoanalyse av hele Nyhavna-prosjektet. Dette arbeidet

er utfert av ridgivningsselskapet PWC. Rapporten ble presentert pa et eiermete hgsten 2024, og
ble deretter oversendt eierne.

Rapporten peker pa en rekke risikofaktorer for prosjektet, og der politisk og byrakratisk risiko i
Trondheim kommune, forsinkelser i utbygging av infrastrukturutbygging i offentlig regi som treffer
Nyhavna og potensialet for innsigelser fra sektormyndigheter, er de risikofaktorene som i stgrst
grad kan forsinke prosjektet vesentlig, pafere selskapet et gkonomisk og omdgmmemessig tap
og/eller stanse prosjektet helt.

Etter styrets vurdering er selskapets aller sterst risiko per 31.12.2024 at planene for utbygging av
ny metrobusstrase over Nyhavna ikke blir vedtatt og at traseen ikke blir bygget pd mange ar.
Selskapet har adressert denne risikoen en rekke ganger overfor eierne av selskapet og overfor
planmyndighetene bade i Trondheim kommune og Trendelag Fylkeskommune. Per 31.12.2024
vurderer styret at risikoen for at dette kan forsinke prosjektet er stor.

Konsekvensene av at byggingen av busstraseen blir vesentlig forsinket (mer enn 2-4 &r) vil kunne
innebsere at alle plan- og utviklingsprosjekter pad Nyhavna stanses. Dette vil medfgre en
betydelig risiko for tap for selskapet, og dermed for eierne og vil kunne pavirke selskapets evne
fremover til 4 regulere og utvikle Nyhavna. | tillegg vil det pafare det naeringslivet som innretter
seg pa a utvikle seg pa Nyhavna tap, og omdgmmet til bade selskapet vil svekkes i betydelig
grad.

Styret mener 0gsa at politisk uro rundt fremdriften til eller omkamper om de grunnleggende
forutsetningene for Nyhavna-prosjektet er en betydelig risiko for prosjektet. Dette bidrar bade til
8 svekke selskapets muligheter for 8 planlegge og gjennomfere prosjekter, og kan svekke det
finansielle fundamentet for prosjektet, skader ogsa prosjektets omdgmme og dermed ogsa
lennsomheten i prosjektet. | ytterste konsekvens medferer dette at prosjekter ikke kan
giennomferes.

Selskapet eier noe bygningsmasse og tilhgrende leiekontrakter overdratt fra Trondheim Havn ved
inngangen til 2024. Disse kontraktene er inngatt pa ulike tidspunkt og pé ulike vilkar. Selskapet
forvalter denne eiendomsmassen som i hovedsak bestir av kulturminner og industri- og
lagerlokaler med noe kontor. Selskapet har i 2024 prioritert § komme ajour med HMS og
internkontrolltittak pa disse eiendommene. Noe som bade har omfattet kostnader til
brannvernmessige tiltak og kontrollrutiner for oppfelging av bygg og leietakere. Dette har medfert
at kostnadene ved driften av eiendommene har gkt i 2024.
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Selskapet far ikke dekket kostnadene som falger med driften av de byggene som i saerlig grad
disponeres av leietakere innen kulturfeltet med hjemmel i dagens leiekontrakter. Selskapet vil
arbeide med 8 endre disse leiekontraktene i dialog med de aktuelle leietakerne.

Fremtidsutsikter

Selskapet skal over en periode pa ca. 20 ar transformere Nyhavna i Trondheim fra
industriomradde og havn til en del av bysentrum i Trondheim med variert bolig- og
nzeringsbhebyggelse, legge til rette for infrastruktur for kultur og naeringsliv og offentlige
friomrader og parker innenfor formalsbestemmelsene i kommunedelplanen for Nyhavna vedtatt
i2016.

Nyhavna vil vaere et unikt og attraktivt omrade & bo og jobbe i. Markedsundersgkelser selskapet
har fatt gjennomfert underbygger dette.

Styret mener selskapet er godt rigget for denne transformasjonsprosessen og det er planer for en
systematisk oppbygging av egen organisasjon for 3 kunne hdndtere dette.

Styret anser per 31.12.2024 at forutsetningene for fortsatt drift er tilstede og at selskapets
likviditetssituasjon er akseptabel gitt selskapets virksomhet, finansielle kapasitet og planer for
utvikling av eiendomsprosjekter. Styrets vurdering er at denne forutsetningen bygger pa at
Trondheim kommune vedtar de forslagene til reguleringsplaner selskapet fremsender til offentlig
behandling innenfor en forsvarlig tidsramme og at planene som vedtas lar seg realisere mht.
eiernes krav til lannsomhet og baerekraft.

Det er tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer og daglig leder.

Trondheim, 23. april 2025

Johan Arnt Vatnan Siri H. Blakstad Per Arne Alstad
Styrets leder Styrets nestleder Styemedlem
Kjell Dgvle Kalland Kristin Eriksen Trygve Berdal
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Erik Erlien
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Daglig leder
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IBDO
Kobbes gate 2
P —— Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Til generalforsamlingen i Nyhavna Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nyhavna Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Selskapsregnskapet, som bestar av +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2024, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

* Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2024, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og * Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: QQBWE-qULLT-GABP2-AWO0S X-BJ77D-7VIXO

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetning.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA. side 1av 2
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hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

» er konsistent med arsregnskapet og
s inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjarelse om samfunnsansvar.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: QQBWE-qULLT-GABP2-AWO0S X-BJ77D-7VIXO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Arve Sunde
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA. side 2 av 2

28.06.2025 kl 00:13 Brgnngysundregistrene Side 28 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932858584

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sunde, Arve

Patther

Pa vegne av: BDO AS
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validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
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