== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 998 296

Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Stensberggata 25

0170 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Lene Kgrra
30.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1,10 31685 654 28 347 754
Andre driftsinntekter 10 96 504 0
Sum inntekter 31782 158 28 347 754
K ostnader

L gnnskostnader 37 296 944 30507 783
Avskrivninger 1720731 1332 459
Annen driftskostnad 10 7 955 181 6 805917
Sum kostnader 46 972 856 38646 159
Driftsresultat -15 190 698 -10 298 405
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i tilknyttet selskap 9734581 6 074 747
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1886 150 1894 430
Annen rentei nntekt 1760 352 1743 595
Annen finansinntekt 3,11 146 262 436 56 048 239
Sum finansinntekter 159 643 519 65 761 011
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1546 278 2844 434
Annen rentekostnad 25 360 051 7973373
Annen finanskostnad 1367 910 2921 348
Sum finanskostnader 28274 239 13739 155
Netto finans 131 369 280 52 021 856
Ordinaert resultat far skattekostnad 116 178 582 41 723 451
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -4 259 389 -1280 004
Ordineert resultat etter skattekostnad 120 437 971 43 003 455
Arsresultat 120 437 971 43 003 455
Overfaringer og disponeringer

Overfart til fond for vurderingsforskjeller 153 206 773 65 269 448
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 919998296

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte -40 418 208 -17 483534
Avsatt til annen egenkapital -32 768 802 -22 265 993
Overfart fra overkurs 40 418 208 17 483 534
Sum overfaringer og disponeringer 120437971 43 003 455
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 347 870 2088 479
Andre immaterielle eiendeler 2747901 2606 077
Sum immaterielle eiendeler 9095 771 4 694 556
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.afast eiendom 2,3 0 0
Anlegg under utferelse 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 535 286 731310
Sum varigedriftsmidler 535 286 731310
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1448 842 837 718 049 161
Investering i annet foretak i samme konsern 579 515 246 506 761 877
Lan til foretak i samme konsern 9713230 4230 140
Investeringer i tilknyttet selskap 1728 238 83 602
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 557 460 1027 500
Sum finansielle anleggsmidler 2042 357 011 1230 152 280
Sum anleggsmidler 2 051 988 068 1235578 146
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 17171170 2943 806
Sum varer 17171170 2943806
Fordringer

Kundefordringer 7 474 540 9762635
Andre fordringer 45 609 964 64 539 594
Konsernfordringer 9 887 664 6141047
Sum fordringer 62 972 168 80 443 276
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 457 706 350 306 926 709
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 457 706 350 306 926 709
Sum omlgpsmidler 537 849 688 390 313 791
SUM EIENDELER 2589 837 756 1625 891 937
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 724 800 63 154 200
Overkurs 722150 475 741 406 080
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 785882 275 804 567 280
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 282 196 700 128 989 927
Annen egenkapital -51 886 130 -19 117 328
Sum opptjent egenkapital 230310570 109 872 599
Sum egenkapital 1016 192 845 914 439 879
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1274 490 706 558 007 645
@vrig langsiktig gjeld 179 556 089 62 253 703
Sum annen langsiktig gjeld 1454 046 795 620 261 348
Sum langsiktig gjeld 1454 046 795 620 261 348
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4

Leverandergjeld 6 652 146 1253 768
Skyldig offentlig avgifter 3229180 4281617
Utbytte 40 418 208 17 483534
Kortsiktig konserngjeld 62 123 197 62 123 197
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 919998296

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 7175385 6 048 596
Sum kortsiktig gjeld 119598 116 91190 712
Sum gjeld 1573644911 711 452 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2589 837 756 1625891 939

03.08.2023 ki 23:12 Brgnngysundregistrene Side 5 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 493 015 750 196 509 303
Annen driftsinntekt 10 7 808 332 1 356 889
Sum inntekter 500 824 082 197 866 192
K ostnader

V arekostnad 375831 799 134 219 157
L gnnskostnader 37 296 944 30507 782
Avskrivninger 1828 885 1332 459
Annen driftskostnad 10 14 169 523 10 775 552
Sum kostnader 429 127 151 176 834 950
Driftsresultat 71 696 931 21031 242
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt frainvestering i tilknyttet selskap 27943021
Annen rentei nntekt 1793 951 632 747
Annen finansinntekt 3,11 88 630 694 12 368 920
Sum finansinntekter 90 424 645 40 944 688
Annen rentekostnad 27 780 906 11 891 546
Annen finanskostnad 311 1258 229 2948 849
Sum finanskostnader 29039 135 14 840 395
Netto finans 61 385510 26 104 293
Ordinaert resultat far skattekostnad 133082 441 47 135535
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 12 644 470 4132 080
Ordineert resultat etter skattekostnad 120 437 971 43 003 455
Arsresultat 120 437 971 43003 455
Minoritetsinteresser 2533742 -437 038
Arsresultat etter minoritetsinter esser 117 904 229 43 440 492
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Andre immaterielle eiendeler 2747901 2606 077
Sum immaterielle eiendeler 2747 901 2606 077
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.afast eiendom 2,3 1302 797 235 838 149 263
Anlegg under utferelse 2

Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 535 286 731310
Sum varige driftsmidler 1303 332521 838880573
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 566 404 167 555 111 957
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i tilknyttet selskap 1728 238 83 602
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 2 557 460 3968 027
Andre langsiktige fordringer 4 0 949 622
Sum finansielle anleggsmidler 570 689 865 560 113 208
Sum anleggsmidler 1876 770 287 1401 599 858
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 402 954 059 109 679 628
Sum varer 402 954 059 109 679 628
Fordringer

Kundefordringer 8912 451 10041 868
Andre fordringer 165 366 270 98 065 085
Sum fordringer 174278 721 108 106 953
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 5 532 519 485 400 312 981
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 532 519 485 400 312 981
Sum omlgpsmidler 1109 752 265 618 099 562
SUM EIENDELER 2986 522 552 2019 699 420

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 724 800 63 154 200
Overkurs 722 150 475 741 406 080
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 6,7 785882 275 804 567 280
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 222 543 209 104 638 977
Sum opptjent egenkapital 6 222 543 209 104 638 977
Minoritetsinteresser 6 7 767 365 5233622
Sum egenkapital 1016 192 849 914 439 879
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 19 505 086 6 432 202
Sum avsetninger for forpliktelser 19 505 086 6 432 202
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 1430020 821 771906 058
@vrig langsiktig gjeld 4 394 037 197 267 843 680
Sum annen langsiktig gjeld 1824 058 018 1039749 738
Sum langsiktig gjeld 1843563 104 1046 181 940
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 4597 456 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Leverandergjeld 28112 620 7 808 245
Betalbar skatt 0 0
Skyldig offentlig avgifter 3398 455 4424 348
Utbytte 40 418 208 17 483534
Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 50 239 860 29361474
Sum kortsiktig gjeld 126 766 599 59 077 601
Sum gjeld 1970 329 703 1105 259 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 986 522 552 2019 699 420
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2022 705958

919 998 296
Aksjeselskap
FREDENSBORG BOLIG AS
Stensberggata 25

0170 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Lene Kerra
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.08.2023 ki 23:12 Brgnngysundregistrene Side 10 av 51



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Organisas jonsnr:
FREDENSBORG BOLIG AS

919 998 296

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 1,10 31 685 654 28 347 754
Andre driftsinntekter 10 96 504 0
Sum inntekter 31 782 158 28 347 754
Kostnader

Lennskostnader 9 37 296 944 30 507 783
Avskrivninger 2 1 720 731 1 332 459
Annen driftskostnad 10 7 955 181 6 805 917
Sum kostnader 46 972 856 38 646 159
Driftsresultat -15 190 698 -10 298 405
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt fra investering i

tilknyttet selskap 9 734 581 6 074 747
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 886 150 1 894 430
Annen renteinntekt 1 760 352 1 743 595
Annen finansinntekt 3,11 146 262 436 56 048 239
Sum finansinntekter 159 643 519 65 761 011
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 546 278 2 844 434
Annen rentekostnad 25 360 051 7 973 373
Annen finanskostnad 1 367 210 2 921 348
Sum finanskostnader 28 274 239 13 739 155
Netto finans 131 369 280 52 021 856
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 116 178 582 41 723 451
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 -4 259 389 -1 280 004
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 120 437 971 43 003 455
Arsresultat 120 437 971 43 003 455
overferinger og

disponeringer

Overfert til fond for

vurderingsforskjeller 153 206 773 65 269 448
Ordinert utbytte -40 418 208 -17 483 534
Avsatt til annen

egenkapital -32 768 802 -22 265 993
Overfert fra overkurs 40 418 208 17 483 534

Utskriftsdato 26.07.2022

Organisasjonsny 919 998 296

8ide 1 av 7
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Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Sum overferinger og
disponeringer 120 437 971 43 003 455

Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 919 998 296 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 6 347 870 2 088 479

Andre immaterielle

eiendeler 2 2 747 901 2 606 077

Sum immaterielle eiendeler 9 0985 771 4 694 556

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a

fast eiendom 2,3 0 0

Anlegg under utfsrelse 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 535 286 731 310

Sum varige driftsmidler 535 286 731 310

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 1 448 842 837 718 049 161

Investering i annet

foretak i samme konsern 3 579 515 246 506 761 877

Lan til foretak i samme

konsern 4 9 713 230 4 230 140

Investeringer i

tilknyttet selskap 1 728 238 83 602

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 557 460 1 027 500

Sum finansielle

anleggsmidler 2 042 357 011 1 230 152 280

Sum anleggsmidler 2 051 988 068 1 235 578 146

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 17 171 170 2 9243 806

Sum varer 17 171 170 2 943 806

Fordringer

Kundefordringer 4 7 474 540 9 762 635

Andre fordringer 4 45 609 964 64 539 594

Konsernfordringer 4 9 887 664 6 141 047

Sum fordringer 62 972 168 80 443 276

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 457 706 350 306 926 709

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 457 706 350 306 926 709
Utskriftsdato 26.07.2022 Organisasjonsny 919 998 296 8ide 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Sum omlepsmidler 537 849 688 390 313 791

SUM EIENDELER 2 589 837 756 1 625 891 937

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 724 800 63 154 200
Overkurs 722 150 475 741 406 080
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 785 882 275 804 567 280

Opptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 282 196 700 128 989 927
Annen egenkapital -51 886 130 -19 117 328
Sum opptjent egenkapital 230 310 570 109 872 599
Sum egenkapital 1 016 192 845 914 439 879
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 1 274 490 706 558 007 645

@vrig langsiktig gjeld 4 179 556 089 62 253 703

Sum annen langsiktig gjeld 1 454 046 795 620 261 348

Sum langsiktig gjeld 1 454 046 795 620 261 348

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

Leverandergjeld 6 652 146 1 253 768

Skyldig offentlig avgifter 3 229 180 4 281 617

Utbytte 40 418 208 17 483 534

Kortsiktig konserngjeld 62 123 197 62 123 197

Annen kortsiktig gjeld 7 175 385 6 048 596

Sum kortsiktig gjeld 119 598 116 91 190 712

Sum gjeld 1 573 644 911 711 452 060

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 589 837 756 1 625 891 939
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 919 998 296 Side 4 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1,10 493 015 750 196 509 303
Annen driftsinntekt 10 7 808 332 1 356 889
Sum inntekter 500 824 082 197 866 192
Kostnader

Varekostnad 375 B31 799 134 219 157
Lennskostnader 9 37 296 944 30 507 782
Avskrivninger 2 1 828 B85 1 332 459
Annen driftskostnad 10 14 169 523 10 775 552
Sum kostnader 429 127 151 176 834 950
Driftsresultat 71 696 931 21 031 242
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt fra investering i

tilknyttet selskap 27 943 021
Annen renteinntekt 1 793 951 632 747
Annen finansinntekt 3,11 88 630 694 12 368 920
Sum finansinntekter 90 424 645 40 944 688
Annen rentekostnad 27 780 906 11 891 546
Annen finanskostnad 3,11 1 258 229 2 948 849
Sum finanskosztnader 29 039 135 14 840 395
Netto finans 61 385 510 26 104 293
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 133 082 441 47 135 535
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 12 644 470 4 132 080
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 120 437 971 43 003 455
Arsresultat 120 437 971 43 003 455
Minoritetsinteresser 2 533 742 -437 038
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 117 904 229 43 440 492

Utskriftsdato 26.07.2022

Organisasjonsny 919 998 296

8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Andre immaterielle

eiendeler 2 747 9201 2 606 077
Sum immaterielle eiendeler 2 747 901 2 606 077

[\S)

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a

fast eiendom 2,3 1 302 797 235 838 149 2623
Anlegg under utfsrelse 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 535 286 731 310
Sum varige driftsmidler 1 303 332 521 838 880 573

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3

Investering i annet

foretak i samme konsern 3 566 404 167 555 111 957
Lan til foretak 1 samme

konsern 4

Investeringer i

tilknyttet selskap 1 728 238 83 602
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 2 557 460 3 968 027
Andre langsiktige

fordringer 4 0 949 622
Sum finansielle

anleggsmidler 570 689 865 560 113 208

Sum anleggsmidler 1 876 770 287 1l 401 599 858

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 402 954 059 109 679 628
Sum varer 402 954 059 109 679 628

Fordringer

Kundefordringer 4 8 912 451 10 041 868
Andre fordringer 4 165 366 270 98 065 085
Sum fordringer 174 278 721 108 106 953

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 532 519 485 400 312 981

Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 919 998 296 Side 6 av 7

03.08.2023 ki 23:12 Brgnngysundregistrene Side 16 av 51



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 532 519 485 400 312 981
Sun omlepsmidler 1 109 752 265 618 099 562
SUM EIENDELER 2 986 522 552 2 019 699 420

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 63 724 800 63 154 200
Overkurs 722 150 475 741 406 080
Annen innskutt egenkapital 7 000 7 000
Sum innskutt egenkapital 6,7 785 882 275 804 567 280

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 222 543 209 104 638 977

Sum opptjent egenkapital 6 222 543 209 104 638 977

Minoritetsinteresser 6 7 767 365 5 233 622

Sum egenkapital 1 016 192 849 914 439 879

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 12 505 086 6 432 202

Sum avsetninger for

forpliktelzer 19 505 086 6 432 202

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 1 430 020 821 771 906 058

@vrig langsiktig gjeld 4 394 037 197 267 843 680

Sum annen langsiktig gjeld 1 824 058 018 1 039 749 738

Sum langsiktig gjeld 1 843 563 104 1 046 181 940

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 4 597 456 0

Leverandergjeld 28 112 620 7 808 245

Betalbar skatt o] 0

Skyldig offentlig avgifter 3 398 455 4 424 348

Utbytte 40 418 208 17 483 534

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 50 239 860 29 361 474

sum kortsiktig gjeld 126 766 599 59 077 601

Sum gjeld 1 970 329 703 1 105 259 541

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 986 522 552 2 019 699 420
Utskriftedato 26.07.2022 Organisasjonsny 919 998 296 Side 7 av 7
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Organisasjonznr: 919 998 296
FREDENSBORG BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

25.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Statsautoriserte revisorer Feretaksregisterst: NC 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0181 Cslo WWW._ey.No ) )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Fredensborg Bolig AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fredensborg Bolig AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per

31. desember 2021, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Fthics for Professional
Accountanis (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

Penneo Dokumentnekkel: SPVIO-V8IHE-FGOAY-XNAWJ-S556K-3QY08

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

03.08.2023 ki 23:12 Brgnngysundregistrene Side 20 av 51



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

EY

Building a better
working world

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjcn kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi proefesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til
datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en

Penneo Dokumentnekkel: SPVIO-V8IHE-FGOAY-XNAWJ-S556K-3QY08

Uavhengig revisors beretning - Fredensborg Bolig AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt & felge opp og
gienncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i deninterne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Oslo, 14. juni 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signertt elektronisk

Kjetil Rimstad
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: SPVIO-V8IHE-FGOAY-XNAWJ-S556K-3QY08

Uavhengig revisors beretning - Fredensborg Bolig AS 2021
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Arsberetning 2021- Fredensborg Bolig AS

Virksomhetens art ogtilholdssted
Vier en landsdekkende boligbygger med 9 900 boliger under utvikling, salg og oppfgring i Oslo, Akershus
og Trondheimsregionen.

Konsernet bestar i tillegg til Fredensborg Bolig AS av fglgende datterselskap:

FFB Eiendomsinvest | AS FBB Prosjekt 9 AS
Nygard Boligutvikling Holding AS FBB Prosjekt 10 AS
Bekkefaret Bolig 2 FBB Prosjekt 13 AS
Bjgrnveien Boligutvikling AS FBB Prosjekt 14 AS
Bjgrnemyrveien 15 AS FBB Prosjekt 16 AS
Skrenten AS FBB Prosjekt 17 AS
SVR 177 AS FBB Prosjekt 18 AS
B4 Jessheim AS FBB Prosjekt 19 AS
Grgstad Utvikling AS FBB Prosjekt 20 AS
Pstre Aker vel 70 AS Homble Eiendom AS
Lgrenskog Hageby Utvikling AS Kroerveien 5 AS

Frostaveien Utvikling AS

Redegjprelse for konsernregnskapet

Resultat

Arsregnskapet er avlagt etter god regnskapsskikk i Norge. Anleggskontrakteri datterselskapene
resultatfgres fortlgpende. Tall i parentes er fjordrets tall. Driftsinntektene endte pa MNOK 501 (MNOK
198}. Driftskostnader utgjorde MNOK 429 (MNOK 177) hvorav ignnskostnader utgjorde MNOK 37,3
{(MNOK 31). Netto finansinntekterendte pd MNOK 61 {MNOK 26,1).

@kningi driftsinntekter og driftskostnaderskyldes i hovedsak resultatfgrte inntekter og kostander
hasert pa gkt fullfgringsgrad i flere av byggeprosjektene. Resultat fgr skatt ble dermed MNOK 133
{MNOK 47) ogarets skattekostnad utgjorde MNOK 13 (MNOK 4} slik at &rsresultatet ende pa MNOK 120
(MNOK 43} som i helhet blir foreslatt avsatt til annen egenkapital.

Kontantstrgm

Samlet kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter og investeringer utgjorde MNOK-254 (MNOK -61).
Dette ble finansiert giennom innbetaling av egenkapital pA MNOK 22 (MNQK 428) og opptak av gjeld
pa MNOK 789 (MNOK 592). Konsernets likviditetsbeholdning var MNOKX 533 (MNOK 400) per 31.12.2021.

Konsernets evne til egenfinansiering avinvesteringer ergod.

Balansen

Totalkapitalen var ved utgangen av dret MNOK 2 987 (MNOK 2020) hvarav egenkapital utgjgr MNOK
1016 (MNOK 914). Dette medfarer en egenkapitalandel pr. 31.12.2021 p& 34 % (45 %). Av den totale
gjelden pa MNOK 1824 (MNOK 1040) utgjorde MNOK 1430 (MNOK 772) ordinzr bankgjeld med pant i
tomter og aksjer. Majoriteten av @vrig kortsiktig og langsiktig gjeld er selgerkreditter som er rentefrie
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verdivurderingsforetak. |

og hvorav brorparten av oppgjgrene er knyttet til utvikling av underliggende prosjekter. Verdijustert
egenkapital for selskapet er MNOK 3218, Verdivurdering er giennomfgrt av anerkjent

Ikke balansefgrte forpliktelser

Fredenshorg Bolig AS stiller kausjoner for forpliktelsene i de enkelte datterselskapene, Selskaper hvorpa
eierandelen er under 100 % stilles det alltid proratarisk garanti som utgj@r et absolutt belgp, hvis
garanti stilles. | forbindelse med inngaelse av tomtekontraktervil det forekomme variable
selgerkreditter som ikke er balansefgrt. Det avsettes for variable selgerkreditter basert pa .
prosjektkalkylen nar det er besluttet at prosjektet vil bli gijennomfgrt.

Fortsatt drift
| henhold til avsnitt 3-3a i Norsk regnskapslov, bekrefter. styret herved at forutsetningenefor fortsatt

drift er til stede og at resultatregnskapet for 2021 er utarbeidet basert pa dette.

Hendelser etter balansedagen
Ingen vesentlige hendelser etter balansedato.

Morselskapet Fredenshorg Bolig AS

Priftsinntekter for morselskapet er MNOK 32 (MNOK 28) og driftsresultatet er MNOK
-15{MNOK-10}. Ordinzert netto resultat for aret er MNOK 120 (MNOK 43). Positivt netto resultat
skyldes i hovedsak positive resuitatandeler fra investeringer.

Resultatdisponering
Styret foreslar fglgende disponering av arsresultatet i Fredensborg Bolig AS:

Annen egenkapital - MNOK 33
Fond for vurderingsforskjeller MNOK 153
Overfgrt fra overkurs MNOK 40
Avsatt til utbytte MNOK 40
Totalt disponert MNOK 120

Risiko og risikostyring

Sam boligutvikler er Fredensbhorg Bolig utsatt for ulike risikofaktorer som relaterer seg til prosessen fra
innkjgp av tomt, utvikling, bygging og averlevering til sluttbruker. Styret i Fredenshorg Bolig AS
vurderer denne risikoen som todelt; makrogkonomiske forhold og selskapsspesifikke forhold.

Makrogkonomiske forhold

Flere makrogkonomiske forhold utgjér risikoer som kan vil pavirke konsernets virksomhet. Renteniva,
reallpnnsvekst, netto befolkningsvekst, demografi og arbeidsledighet er sentrale parametere som
pavirker etterspgrselen etter boliger. Utvikling i arbeidsmarkedet, inflasjon og renteniva vil veere
forhold som pavirker prisen pa innsatsfaktorer som utgjer brorparten av kostnadene i konsernets
boligprosjekter.

I lys av at Covid-19 epidemien tilsynelatende kom under kontroll i 2021 star allikevel Norge ogverden
ovenfor en utfordrende tid. Russland har invadert Ukraina noe som har medfgrt hgye energikostnader
og knapphet pa ravarer. Rentene er fortsatt lave, men er pa vei opp. Usikkerhet ogendret
arbeidsmarked kan pavirke ettersperselssiden for nye boliger negativt.
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Krigen i Ukraina kan ha negativ innvirkning pa fremdriften og kostnadshildet til selskapets
boligprosjekter.

Selskapsspesifikke forhold
Pa selskapsniva er det identifisert flere risikoer knyttet til verdikjeden i boligutvikling, fra akkvisisjon

og prosjektutvikling til bygging, overlevering og ettermarked, i tillegg til selskapsspesifikke finansielle
risikoer.

Ved kjgp av tomter er policy a ikke ta vesentlig reguleringsrisiko.

Det er identifisert en rekke risikofaktorer ndr det kommer til prosjektutvikling og bygging av konsernets
boligprosjekter. i prosjektene inntar Fredensborg Bolig rollen som byggherre. Konsernet er avhengig av en
rekke leverandgrer, radgivere og underleverandgrer for a sikre et tilfredsstillende sfuttprodukt for
boligkj@peren. | denne sammenheng er valg av entreprengr og entrepriseform avgjgrende. Konsernet
har som policy 4 velge anerkjente store norske entreprengrer pd totalentreprise som
hovedleverandgr for vare boligprosjekter. Dette reduserer konsernets risikoeksponering i
byggeprosessen. | enkelte tilfeller vil man avvike fra policy der dette anses hensiktsmessig eller
n@pdvendig.

Selskapets prosjektsjefer er sentrale ndr det kommer til styring og hindtering av risikoer i utviklings-
og byggefasen. Her er personlige egenskaper, kompetanse og kapasitet til utfprende prosjektleder
avgjgrende for & sikre vellykkede boligprosjekter. Felgelig utgjgr menneskefaktoren en risiko pa
selskapsniva ogkonsernet er avhengig av  tiltrekke ogbeholdetalentfulle ogerfarne medarbeidere.

Selskapet har egen finanspolicy som styrer de gkonomiske rammene i selskapet. Det er satt krav til
minimum fri likviditet selskapet skal ha for & handtere drifti en lengre periode hvis boligsalget stopper
opp. Selskapet jobber kontinuerlig med & optimalisere kapitalstrukturen og minimere konsernets og
prosjektenes refinansieringsrisiko.

Arbeidsmiljg

Sykefraveeret i seiskapet var pa totalt 303 timer. Dette utgjor under 1% av antall timeverk utferti 2021.
Arbeidsmiljg oppfattes som godt og den enkelte ansattes utvikling og personlige mél felges opp med
bruk av KPI malinger cg medarbeidersarmntaler. Det har ikke vaert skader eller uhell av betydning i Igpet

av dret,

Likestilling ogdiskriminering

Konsernet har sam mal a vazre en arbeidsptass sam sikrer like muligheter og hindrer diskriminering.
Konsernet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som tar sikte pa at det ikke forekommer
forskjellsbehantdlingisaker som for eksempel lgnn, avansement og rekruttering. Konsernet er bevist at
det i bransjen er en skjev kjgnnsfordeling hvorpd menn er overrepresentert. Ved arsskiftet var det 26

ansatte, hvorav ni er kvinner.

Samfunnsansvar
Vi tar samfunnsansvar gjennom hvordan vi planlegger og gjennomfarer vare prosjekter.
Miljg, klima og boligsosiale tiltak er omradene vi prioriterer.

Miljg og grenn baerekraft:

- Stadig flere av vare prosjekter miljgsertifiseres. Vi har valgt BREEAM-NOR med ambisjonsniva Very Good.

- Vi vil prioritere tiltak som bidrar til & redusere prosjektenes klimagassutsiipp og introduserer derfor
klimagassregnskap i vare prosjekter.
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- Vi har egen veileder for Uteomrader for 3 bidra til frodige, gjennomtenkte og inkiuderende
utomhusplaner.
Et tre for et tre. For hvert tre vi er ngdt til a fijerne, planter vi fem nye.

Sosial baerekraft:
- Samarbeider med Fair Play Bygg for a bidra til ansvarlige byggeplasser.

Leie til Eie:
- Mange blir stdende utenfor boligmarkedet. Som en del av virt samfunnsansvar satser vi pa
boligsosiale tiltak. Vi tilbyr Leie til eie for at flere skal f& mulighet til 4 eie egen bolig. | 2021 tildelte vi54

boliger hvorav syv stk. allerede er konvertert til kjgp.

Fremtidsutsikter

Ved inngangen av dret betrakter styret selskapet sine fremtidsutsikter som gode, men Europa er i en
utfordrende situasjon. Krigen i Ukraina kan skape en rekke sekundmreffekter som kan innvirke
negativt pa selskapets virksomhet, Norge har sterke statsfinanser 20210g et sterkt arbeidsmarked
med god l@gnnvekst. @kende rente og hdy inflasjon vil kunne pavirke kjgpekraften i negativ retning.

Vi tror pa fortsatt god etterspgrsel for vare nye boliger lokalisert i vekstomradene Trondheim, Oslo og

Akershus.

Fredensborg Bolig gar inn i dret med et godt utgangspunkt. Selskapet er finansielt robust og har stor
kontantbeholdning. Selskapets kostnadsbase er fornuftig dimensjonert og vi er godt posisjonert for

videre vekst og oppkjep.

Oslo, 30.03.2022 /

Tollef Sveyud
Styreledex

A

Nick Tollefsen
Styremedlem

W /P

Ivar Erik Tollefsen
Styremediem
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

Fredensborg Bolig AS
RESULTATREGNSKAP
MORSELSKAP KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
31685 654 28347 754 Salgsinntekter 1,10 493 015 750 196 509 303
96 504 0 Andre driftsinntekter 10 7 808 332 1356 889
31782 158 28 347 754 Sum driftsinntekter 500 824 082 197 866 192
0 0 Varekostnad 375831799 134 219 157
37 296 944 30507 782 Lgnnskostnader 9 37 296 944 30507 782
© 1720731 1332459 Avskrivninger 2 1828 886 1332459
7955 181 6 805 918 Annen driftskostnad 10 14 169523 10 775 553
46 972 856 38 646 159 Sum driftskostnader 429127 152 176 834 951
-15 190 698 -10 298 405 Driftsresultat 71696 931 21031 242
Finansinntekter og finanskostnader
9734581 6074747 Inntekt fra investering i datterselskap 0 0
0 0 Inntekt fra investering i tilknyttet selskap 0 27543 021
1886 150 1894 430 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 V]
1760352 1743595 Annen renteinntekt 1793951 632 748
146 262 436 56048 239 Annen finansinntekt 3,11 83 630 695 12 368 920
0 a Gevinst ved realisasjon av aksjer 0 0
0 0 Nedskrivning finansielle anleggsmidler 0 0
-1546 278 -2 844 434 Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 0
-25 360051 -7973373 Annen rentekostnad -27 780 906 -11 891 546
-1367910 -2921 348 Annen finanskostnad 3,11 -1 258 228 -2 948 848
131369280 52021856 Resultat av finanskostnader 61385 510 26104 293
116 178 582 41723 451 Resultat for skattekostnad 133 082 441 47 135 535
-4 259 391 -1 280 005 Skattekostnad p3 ordinzert resultat 8 12 644470 4132 080
120 437 971 43 003 455 Arsresultat 120 437 971 43 003 455
4] 0
Minoritetens andel 2533743 -437 038
Majoritetens andel 117 904 229 43 440 493
Overfgringer
153 206 773 65 269 448 Overfprt til fond for vurderingsforskjelter
-32 768 801 -22 265933 Avsatt til annen egenkapital
40418 208 17 483 534 Overfprt fra overkurs
-40 418 208 -17 483 534 Avsatt utbytte
120437971 43 003 455 Sum disponert ]
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

BALANSE PR 31.12.2021

MORSELSKAP KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
Eiendeler
Anleggsmidler
Immateriefle eiendeler
6 347 870 2088479 Utsatt skattefordel 8 Q 1]
[¢] 0 Forskning og utvikling 0 0
2747 901 2606 077 Andre immaterielle eiendeler 2 2747901 2606 077
9095771 4694 556 Sum immaterielle eiendeler 2747 901 2 606 077
Varige driftsmidier
0 1] Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2.3 1302797235 838149 263
535286 731310 Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 535286 731310
0 0 Anlegg under utfgrelse 2 0 0
535 286 731310 Sum varige driftsmidler 1303 332 521 838 880 573
Finansielle anleggsmidier
1448 842 837 718049 161 Investeringer i datterselskap 3 4] 0
579515 246 506 761 877 Investeringer i felleskontrollert virksemhet 3 566 404 167 555111957
9713230 4230140 Lan til foretak i samme konsern 4 0 4]
1728238 83 602 Investering i aksjer og andeler 1728238 83 602
2557 460 1027 500 Lan til tilkn. selskap 2557 460 3968 027
0 0 Andre langsiktige fordringer 2 0 949 623
2042357011 1230152280 Sum finansielle anleggsmidler 570 689 865 560113 208
2051988068 1235578146 Sum anleggsmidler 1876770287 1401599 858
Omlgpsmidier
Fordringer
7 474 540 9762 635 Kundefordringer 4 8912 451 10041 868
45 603 964 64 5393594 Andre fordringer 4 165 366 270 98 065 085
9 887 664 6141 047 Konsernfordringer 4 0 0
0 0 Anlegg under utfprelse 0 0
62 972 168 80 443 276 Sum fordringer 174 278 721 108 106 953
Varer
17171170 2943 806 Lager av varer og annen beholdning 402 954 059 109 679 628
17 171170 2 943 806 Sum varer 402 954 059 109 679 628
457 706 350 306 926 709 Bankiﬁnskudd, kontanter o.l. 5 532519485 400312 981
537 849 688 390313 791 Sum omlgpsmidler 1109 752 265 618 099 562
2589837756 1625891937 Sum eiendeler 2986522552 2019 699 420
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

BALANSE PR 31.12.2021

MORSELSKAP KONSERN
2021 2020 Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
63 724 800 63 154 200 Aksjekapital 63 724 800 63 154 200
722150475 741 406 080 Overkurs 722150475 741 406 080
7 000 7 000 Annen innskutt egenkapital 7 000 7000
785 882 275 804 567 280 Sum innskutt egenkapital 6,7 785 882 275 804 567 280
Opptjent egenkapital
282 196 700 128989927 Fond for vurderingsforskjeller 0 0
-51 886 130 -19117 329 Annen egenkapital 222543 209 104 638 977
0 0 Udekket tap [¢] 0
230310 570 109 872 598 Sum opptjent egenkapital 6 222 543 209 104 638 977
Minoritetsinteresser
0 0 Minoritetsinteresser 7767 364 5233621
0 0 Sum minoritetsinteresser 6 7 767 364 5233 621
1016 192 845 914 439 879 Sum egenkapital 1016 192 849 914 439 879
Gjeld
Avsetning for forplikteiser
0 0 Utsatt skatt 8 19 505 086 6432 202
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 19 505 086 6432 202
Annen langsiktig gjeld
1274 490 706 558 007 645 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 1430020821 771906 058
179 556 089 62 253 703 @vrig langsiktig gjeld a4 394037197 267 843 680
1454 046 795 620 261 348 Sum annen langsiktig gjeld 1824058018 1039749738
Kortsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 4 4 597 456 o]
6652 146 1253768 Leverandgrgjeld 28112 620 7 808 245
3229180 4281617 Skyldige offentlige avgifter 3398 455 4424 3438
62123 197 62123197 Konserngjeld 4 0 0
40418 208 17 483534 Utbytte 40 418 208 17 483 534
7175383 6 048 596 Annen kortsiktig gjeld 50 239 860 29 361 472
119598 114 91190712 Sum kortsiktig gjeld 126 766 599 59 077 599
1573 644 909 711452 060 Sum gjeld 1970329702 1105259538
2589837756 1625891937 Sum egenkapital og gjeld 2986522 552 2019699 420

EL 20

Signaturside fplger
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

30.03.2022
Styret i Fredensborg Bolig AS

/)Ko//

Vay 7.

Ivar Erik Tollefs&n %f Svenkerud
Styremedlem yrets leder

/%Z

7 Magnus Aune Hvam
Administrerende direktgr

Nick Walter Tollefsen
Styremedlem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Fredensborg Bolig AS

KONTANTSTR@MOPPSTILLING 01.01.2021 - 31.12.2021

MORSELSKAP KONSERN
2021 2020 2021 2020
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
115967 414 41723451  Resultat far skattekostnad 133082441 47135535
0 0 Periodens betalte skatt o 576 825
-96 504 0 Tap/ gevinst ved salg av eiendeler -96 504 -2 200 000
1720731 1332458  Avskrivninger 1828 886 1332458
4] -53 672001 Resultatandel {fra DS/FKV/TS) fratrukket utdelinger fra selskapet 0 4357 047
-14 227 364 16 863 437  Endringi varelager -293274 431 -87 064 347
2288095 -3167 705 Endringi kundefordringer 1129417 -4002 771
5398378 -2455017 Endringi vareleverandgrgjeld 20304 375 2360 638
-126 980 563 47 024 892 Endring i andre tidsavgrensingsposter -116 976 €85 -22 092 996
-15 929 813 47649515 Netto kontantstr@m fra operasjonelle aktiviteter -254 002 501 -60 751 211
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 1] 1344 347
-341 464 -543 626 Utbetalinger ved kjpp av varige driftsmidler -419 944 217 -411 785 330
0 0 Innbetalinger ved salg av immaterielle eiendeler 0 0
-1257 518 -1571586  Utbetaling ved kjgp av immaterielle eiendelar -1257 518 -1571586
-8 249069 -5147 691  Utbetalinger pd lnefordringer kansern (korts./langs.) 0 0]
o 0 Innbetalinger pa ldnefordring kansern (korts./langs.) 2360190 o]
-1529 960 -1027 500  Utbetalinger pd andre lanefordringer (korts./langs) 4 -3591733
19 946 504 0 Innbetalinger ved tilbakebetaling av tidligere innbetalt kapital 19 946 504 o]
-679 894 155 -797 428 731 Utbetalinger ved kjgp av aksjer -8 051 359 -435 521 877
-671325 662 -805 719134  Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -406 946 200 -851126 179
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
0 0 Innbetaling kortsiktig og langsiktig gjeld i konsern 0 0
833 785 447 387798348 Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.) 788905 736 592 285 455
21733203 428269329 Innbetalinger av egenkapital 21733203 428269 329
-17 483 534 0 Tilbakebetalinger av egenkapital/utbytte -17 483 534 0
838035 116 816 067 677  Netto kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter 793 155 405 10205547384
150779 641 57998 058 Netto kontantstrgm for perioden 132 206 504 108 677 394
306 926 709 248928 651 Kontanter og kantantekvivalenter ved periodens begynnelse 400312 981 291 635 587
457 706 350 306926 709 Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 532 519 485 400312 931
Denne bestar av:
457 706 350 306926709  Bankinnskudd m.v. 532519 485 400312 981
i
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Fredenshorg Bolig AS

Note 1 Salgsinntekter

Noter til regnskapet for 2021

Morselskapet Konsernet
Pr. virksomhetsomrdde 2021 2020 2021 2020
Inntekter fra eiendomsutvikling og utleie 31685 654 28347754 493015750 196509 303
Sum 31 685 654 28 347 754 493 015 750 156 509 303
Geografisk fordeling
Innentands 31685 654 28347 754 423015750 196509 303
Sum 31 685 654 14958 780 493 015 750 18 475 860
Note 2 Varige driftsmidier
Morselskapat
Andre
immaterielle
Inventar mv elendeler Sum
Anskaffelseskost 01,01, 1843260 3542703 5385962
Tilgang 0 0 0
Avgang 409 013 1257 518 1666 531
Anskaffelsaskost 31.12. 2252273 2285185 4 537 458
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1716 987 2052318 3769306
Balansefgrt verdi 21.12. 535 286 232 866 768 152
Arets avskrivninger 605 036 1115 694 1720730
Forventet gkonomisk levetid 4ar 3ar
Avskrivningsplan Linear Lineaar
Konsernet
Bygn. og Andre
annen fast immaterielle
Tomter eiendom  fnventar mv eiendeler Sum
Anskaffelseskast 01.01. 804 654 496 34369 873 1843 260 3542703 844410332
Reklassifiseringer 54 601291 0 Q 0 54601 291
Tilgang kostpris ved kigp av selskap 394028521 Q 0 0 394028521
Tilgang 21294 954 2954 210 409013 1257518 25915655
Avgang -9106 112 0 0 0 -9106 112
Anskaffelseskost 31.12. 1265473151 37324 083 2252273 4800221 1309849728
Akkumulerte avskrivningar 31.12. 0 o] 1716 987 2052 319 3 765 306
Balansefgrt verdi 31.12. 1265473 151 37 324 083 535 286 2747902 1306080422
Arets avskrivninger 0 108 155 605 036 1115 694 1828 886
Forventet gkonomisk levetid 43r 3-53r
Avskrivningsplan Avskrives ikke Avskrives ikke Linezer Linear
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

Fredensborg Bolig AS Noter til regnskapet for 2021

Note 3 Datterselskap, tilknyttet selskap og felieskontrollert virksomhet
Morselskapet

Fredensborg Bolig AS' investeringer i dattersalskap, felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regnskapsfgres etter
egenkapitaimetoden.

Forretnings-

Selskap kontor Eierande! Stemmeandel
Datterselskap

FFB Eiendomsinvest | AS Oslo 100 % 100 %
Nygérd Boligutvikling Holding AS Oslo 100 % 100 %
Nygérd Boligutvikling AS Qslo 100 % 100 %
Kvezrnerhgyden Borettslag Qslo 100 % 100 %
Bekkefarat Bolig 2 Oslo 100 % 100 %
Bjgrnveien Boligutvikling AS Oslo 100 % 100 %
Bjgrnemyrveien 15 AS Oslo 100 % 100 %
Skrenten AS Oslo 100 % 100 %
SVR 177 AS Oslo 100 % 100 %
B4 Jessheim AS Oslo 100 % 100 %
Grgstad Utvikling AS Oslo 100 % 100 %
Dstre Aker vei 70 AS Oslo 100% 100 %
L@renskog Hageby Utvikling AS Osla 100 % 100%
Tunveien 2 Tomteselskap AS QOslo 100 % 100 %
Tunveien Bygg A Tomte AS Oslo 100% 100 %
Tunveien Bygg B Tomte AS Oslo 100 % 100 %
Tunveien Bygg € Tomte AS Oslo 100 % 100 %
Tunveien Bygg DE Tomte AS Osla 100 % 100 %
Lerenskog Hageby Borettslag 1 Oslo 100 % 100 %
Lerenskog Hageby Borettslag 2 Oslo 100 % 100 %
Frostaveien Utvikling AS Oslo 100 % 100 %
Basselgkka Borettslag Oslo 100 % 100 %
Scorpig AS Oslo 100 % 100 %
Elvely Utvikling AS Oslo 67 % 67 %
AS Elvely* Oslo 67% 67 %
Elvely BRL Tomte AS * Oslo 67 % 67 %
Elvely Borettslag * Oslo 67 % 67 %
FBB Prosjekt 9 AS Oslo 100 % 100%
FBB Prosjekt 10 AS Oslo 100 % 100 %
FBB Prosjekt 13 AS Oslo 100 % 100 %
FBB Prosjekt 14 AS Oslo 100 % 100 %
FBB Prosjekt 16 AS Oslo 100% 100 %
FBB Prosjekt 17 AS Oslo 100 % 100 %
FBB Prosjekt 18 AS Oslo 100 % 100 %
FBB Prosjekt 19 AS Qslo 100 % 100 %
FBEB Prosjekt 20 AS Oslo 100 % 100 %
Homble Eiendom AS Oslo 100% 100 %
Kroerveien 5 AS Oslo 100 % 100 %

*Eies 100 % av Elvely Utvikiing AS
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296

Fredenshorg Bolig AS

Felleskontrollert vicksomheat

Vikhammerstrand Holding AS Oslo 50 % 50 %
Steinan Holding AS Oslo 50% 50%
MT Utvikiing AS Oslo 0% 50 %
Storsand Bolig AS Oslo 50 % 50%
HE Prosjektinvest AS Oslo 50 % 50 %
Fridheimveien 1-3 AS Trondheim S0 % 50 %
Jarleveien 12 AS Trondheim 50 % 50%
Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikling AS Oslo 22 % 22%
FBB VE AS Oslo 40 % 40 %
Slerndal Prosjektinvest AS Oslo 40 % 40%
Brgset Utvikling AS QOslo 25% 25%
FBB Prosjekt 5 AS Oslo 33% 33%

Investeringer i
datter- Investeringeri

Beregning av arets resultatandel selskaper FKV og TS Sum
Andel drets rasultat 78 830 880 66346646 145177526
Arets resultatandel 78 830 880 66346646 145177526
Beregning av balansefart verdi 32.12. datter- FKV o-g T5 Sum
Balansefgrt verdi 01.01. 718049 161 506761877 1224811038
Tilgang/avgang i perioden 651 962 795 6406723 658369 518
Arets resultatandel 86 423 854 66346546 152770500
Egenkapitaljustering direkte mot egenkapitalen 0 0 0
Overfgringer til/fra selskapet {utbytte, konsernbidrag) -7592973 0 -7592973
Innbetalt/tilbakebetalt egenkapital i perioden 0 Q 0
Balansefgrt verdi 31.12. 1448 842 837 579515246 2028 358 084

Kensernet

I konsernregnskapet innregnes datterselskapets eiendeler og gjeld i henhold til oppkjgpsmetoden. Investeringer i
felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap regnskapsfgres etter egenkapitaimetoden.

Selskap

Datterselskap

FFB Eiendomsinvest | AS
Nygard Boligutvikling Holding AS
Nygard Boligutvikling AS
Kvaernerhgyden Borettslag
Bekkefaret Boiig 2

Biernveien Boligutvikling AS
Bjgrnemyrveien 15 AS
Skrenten AS

SVR 177 AS

B4 Jessheim AS

Grpstad Utvikling AS

@stre Aker vei 70 AS
Lgrenskog Hageby Utvikling AS
Tunveien 2 Tomteselskap AS
Tunveien Bygg A Tomte AS
Tunvefen Bygg B Tomte AS

Forretnings-
kontor

Oslo
Oslo
Oslo
Cslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Csle
Oslo
Oslo
Oslo
Qslo

Eierandel

100 %
100 %
100 %
100 %
100%
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Eier-/ stemme-

andel

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Noter til regnskapet for 2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919998296

Fredensborg Bolig AS

Tunveien Bygg C Tomte AS
Tunveien Bygg DE Tomte AS
Larenskog Hageby Boreitsiag 1
L@renskog Hageby Borettslag 2
Frostaveien Utvikling AS
Basselpkka Borettslag
Scorpio AS

Elvely Utvikling AS

AS Elvely*

Elvely BRL Tomte AS *
Elvely Boretislag *

FBB Prosjekt 9 AS

FBB Prosjekt 10 AS

FBB Prosjekt 13 AS

FBB Prosjekt 14 AS

FBB Prosjekt 16 AS

FBB Prosjekt 17 AS

FBB Prosjekt 18 AS

FBB Prosjekt 19 AS

FBB Prosjekt 20 AS

Homble Eiendom AS
Kroarveien 5 AS

*Eles 100 % av Elvely Utvikling AS

Felleskontrollert virksomhet
Vikhammerstrand Holding AS
Vikhammerstrand AS**
Steinan Holding AS

MT Utvikling AS

Montebellc Terrasse AS*®
Sandakerveien 16 AS
Bekkefaret Bolig AS

FBB Prosjekt 11 AS***
Storsand Bolig AS

HE Prosjektinvest AS
Fridheimveien 1-3 AS
larleveien 12 AS

*Eles 100 % av MT Utvikling AS
** Ejgs 100 % av Vikhammerstrand Holding AS
*** Fies 100% av Bekkefaret Bolig AS

Tilknyttede selskap

Brick Boligutvikiing AS
FBB VE AS

Nordr Holding AS*
Selmdal Prosjektinvest AS

Brgset Utvikling AS
FBB Prosjekt 5 AS

“Ejes 17 % av FBB VE AS

Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Osla
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Osle
Oslo
Oslo
Osle
Osle

Levanger
Levanger
Oslo
Oslo
Oslo
Osio
Oslo
Oslo
Oslo
Oslo
Trondheim
Trondheim

Oslo
Oslo
Oslo
Oslo

Qslo
Osle

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

67 %

67 %

67 %

67 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

50%
50 %
50%
50 %
50%
S0%
50 %
50%
30%
50 %
50%
50%

22%
40 %
17 %
40%

25%
3%

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

67 %

67 %

67 %

67 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100%
100 %
100 %

50%
50%
50%
50%
50 %
50 %
50 %
50 %
50%
50%
50 %
50 %

22%
40 %
17%
40 %
25%
33%

Noter til regnskapet for 2021
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Fredensborg Bolig AS

Merverdianalyse - oppkjgpte selskap der Fredensborg Bolig AS har kontroll

Balansefgrt egenkapital pd kigpstidspunktet 109 606 977
Merverdi tomter i datterselskap 1009 356 464
Goodwill 0
Anskaffelsesk 1118 963 441

Merverdier tilh@rende tomter i datterselskaper er balansefert pa regnsiapslinjen tomter, bygninger o.a fast eiendom.

Beregning av drets resultatandel - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap

Noter til regnskapet for 2021

Sum resultatfgrt overskudd 67 330 659
Sum resultatfgrt underskudd 984 013
Netto arets resultatandel i felleskontrollerte og tilknyttede selskaf 66 346 646
Beregning av balansefgrt verdi 31.12. - felleskontrollert virksomhet og tilknyttede selskap
Balansefart verdi 01.01. 555111857
Tilgang/avgang i perioden inkl allokert merverdi -55 054 436
Arets resultatandel 86 346 646
Egenkapitaljustering direkte mot egenkapitalen 0
Overfgringer til/fra selskapet {utbytte, konsernhidrag) -20 000 000
Innbetalt/tilbakebetalt egerkapital i parioden 0
I fart verdi 31.12. 566 404 167
Note 4 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Kundeafordringer
2021 2020 2021 2020
7474 540 9762 635 Kundefordringer palydende 8912451 10 041 868
0 0 Avsetning til tap pa krav 0 4
7 474 530 9762 635 Kundefordringer i balansen 8912 451 10041 868
Morselskapet Konsarnet
Fordringer med forfall om mindre enn ett ar
2021 2020 2021 2020
180340 1541 450 Ferdring mot FFB Eiendomsinvest [ AS 0 a
3338153 3059303 Fordring mat @istre Aker vei 70 AS [¢] o}
414027 327907 Fordring mot SYR177 AS o 0
1718975 0 Fordring mot Frostaveien Utvikling AS 0 c
2962215 3} Fordring mot Kroerveien 5 AS 0 0
140229 0 Forsdring mat Bjgrnemyrveien 15 AS 0 0
[ 1146 077 Fordring mot Tunveien 2 AS 0 0
0 21680186 Fordring mot Bekkefaret Bolig AS 21680 186
0 1] Opptjente, ikke fakturerte inntekter 119518 3882 29 544 601
45743685 42925708 Pvrige kortsiktige fordringer 45847 388 46 840 298
55457628 70680 641 Andre kortsiktige fordringer i bal 1 165 366 270 98 065 085

Fordringen mot Bekkefaret Bolig AS oppstod da Fredensborg Bolig AS solgte Jessheim Tomteselskap AS til Bekkefaret Bolig AS
i desember 2019,
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Fredenshorg Bolig AS

Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall om senere enn ett ar
2021 2020 2021 2020
0 0 Lan til Bekkefaret Bolig AS [+ 2887262
o] 0 Lan til Bjgrneveien Boligutvikling AS o} 53 266
7463 911 2001 000 Lan til Elvely Utvikling AS 0 0
2249319 2229140 Lan til B4 Jessheim AS 0 0
2557 460 1027 500 Lan til Vikhammerstrand Holding AS 9] 1027 500
0 0 Pvrige langsiktige fordringer 0 949 623
12270 620 5257 640 Sum 0 4917 651
Morselskapet Konsernet
Gjeld med forfall om senere enn ett ar
2021 2020 2021 2020

1274490706 558007 645
179556 089 62253703
0 0

Gjeld il kredittinstitusjoner
Selgerkreditt fra kjgp av selskap
Pvrig langsiktig gield

1430020821 771906058
318283800 264902 950
75753 397 2940730

1454046795 620261348

Sum

1824058018 1039749738

Det er ingen gjeld som forfalier senera enn 5 ar.

Marselskapet
2021 2020

1454046795 620261 348

Gjeld sikret ved pant

Konsernet
2021 2020

1748304621 1036809008

1448842837 718049161

Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler
Investeringer i datterselskap

1443842837 718049161

Sum

Konsernregnskapet viser konsernet som én gkonomisk enhet. | konsernregnskapet er derfor kostpris pa aksjer i selskaper der

konsernet hadde kontroll ved utgangen av aret erstattet med eiendeler og gjeld i disse selskapene, tillagt eventuelle
merverdier og goodwill identifisert pd oppkjepstidspunktet.

Note 5 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

Maorselskapet
2021 2020

1314793 1208 902

Bundne bankinnskudd

Skattetrekksmidler

Konsernet
2021 2020
1314793 1208 902

Noter til regnskapet for 2021
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Fredensborg Bolig AS

Note 6 Egenkapital

Marselskapet

Noter til regnskapet for 2021

Annen fond for
innskutt Annen vurderings-

Arats endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital forskjeller Sum

Egenkapital 01.01.2020 63 154 200 741 406 080 7 000 -19 117 230 128 989 927 914 439 877

Kapitalforhgyelse 05.07.2021 570 600 21162603 Q 0 0 21733203

Arets resultat 0 0 0 -32768801 153206773 120437971

Avsatt utbytte 0 0 4} 0 0 0

Avsatt utbytte o] -40 418 208 0 1] 0 40418208

Egenkapital 31.12.2021 63724800 722150475 7 000 -51886131 282196700 1016192 843

Konsernet

Arets endring | egenkapital Aksjekapital Overkurs innskutt egenkapital interesser Sum

Egenkapital 01.01.2020 63154200 741 406 080 7 000 104 638 977 5233621 914439879

Kapitalforhgyelse 05.07.2021 570 600 21162 603 0 0 0 21733203

Reklassifiseringer 0 0 0 s} 0 0

Arets resultat 0 0 0 117 904 225 2533743 120437971

Avsatt utbytte 1] -40 418 208 0 0 0 -40418208

Egenkapital 31.12.2020 63724800 722150475 7 000 222 543 210 7767364 1016192848

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen i Fredensborg Bolig AS pr. 31.12 bestar av: .
|

Aksjeklasse Antall Palydende Balansefgrt :

A-aksjer 105 800 600 63 480 000

B-aksjer 408 600 244 800 '

Sum 106 208 63 724 800

B-aksjene har ikke stemmerett. Forgvrig gir hver aksje samme rettigheter i selskapet. Ved kapitalforhgyelse har aksjonzrene
bare fortrinnsrett til aksjer innen den klassen de eier aksjer fra fpr.

Oversikt over aksjonaerer pr, 31,12,

Aksjonzr A-aksjer B-aksjer Surn antail Elerandel Stemmeandel
Fredensborg AS 50000 408 50 408 47,46 % 47,26 %
Hageberg AS 50000 0 50 300 47,08 % 47,26 %
FBBA AS 4963 0 4963 4,67 % 4,69 % !
FBBA It AS 837 0 837 0,79 % 079% ‘
Sum 105 800 408 106 208 100 % 100 % i

Administrerende direktgr eier aksjer i selskapet gjennom FBBA AS. Styrets medlemmer eier direkte eller indirekte aksjer | samtlige
selskaper som er aksjonaerer per 31.12.

Fredensborg Bolig AS har stilt garanti for et I3n til FBBA I AS pa kr 3 600 000.
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Fredensborg Bolig AS

Note 8 Skatt

Noter til regnskapet for 2021

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Morselskapet Konsernet
2021 2020 2021 2020

Midlertidige forskjeller

-411 082 -188 180 Varige driftsmidler 31707 881 19453 674
] 0 Varebeholdninger -4975 394 -5242435
o 0 Fordringer 23700 -30391
o] Q Gevinst- og tapskonto 227 844 30 396
0 0 Tilvirkningskontrakter 119 259 466 29 544 601
-411 082 -188 180 Netto midlertidige forskjeller 146 243 497 43 755 845
-28 442 876 -§304 909 Underskudd til fremfgring -58442 071 -22 026 000
-28 853 958 -9 493 089 Grunnlag for utsatt skatt 86801 426 21729 845
-6 347 870 -2 088479 Utsatt skatt 19 096 314 4 780 566
0 0 Herav ikke balansefgrt utsatt skattefordel 408772 1651636
-6347870 2088472 Utsatt skatt i bal 1 19 505 086 6432 202
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt
Grunnlag for betalbar skatt
116 178 582 41723451 Resultat fgr skattekastnad 133082 441 47 135 535
-145 274030 -53 609 501 Permanente forskjeller -164 742 304 -39 017 581
-25095 448 -11886 050 Grunnlag for skattekostnad pd drets resultat -31659 863 8117954
222902 1316121 Endring i midlertidige forskjeller 20 939 485 -27 788135
-28872546 -10568929 Gr.lag for bet.bar skatt i res.regnskapet -7704916 -19 670 181
g 734581 6067 847 +/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 0 0
-19137965 -4 502 082 i balansen) -2462481 -19 670181
Morselskapet Konsernet
2021 2020 2021 2020
Fardeling av skattekostnaden
0 0 Betalbar skatt 2550026 0
0 Q For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
0 0 Sum betalbar skatt 2550026 0
-4 259 361 -1 280 005 Endring i utsatt skatt/skattefordel 10 094 443 4132 080
-4 259 391 -1280 005 Skattekostnad 12 644 469 4132 080
Avstemming av arets skattekostnad
116 178582 41723451 Regnskapsmessig resultat f@r skattekostnad 133 082 441 47 135535
25559 288 9179158 Beregnet skatt 29 278 137 10369 818
-4259391  -1280005 Skattekestnad i resultatregnskapet 18 532 420 6952 397
-29818679 -10459164 Differanse -10745 717 -3417 421
Differansen bestar av fglgende:
-31960287 -11794 090 Skatt av permanente farskjeller -36 243 307 -8 089 440
2 141 608 1334925 Andre forskjeller 25 457 590 4672018
-29 818679 -10459 165 Sum forklart differanse -10745 717 -3 417 421
Betalbar skatt i balansen
-1925 867 -1336444 Betalbar skatt i skattekostnaden 2550026 1]
1925 867 1336 444 Skattevirkning av konsernbidrag -2 550 026 0
0 a Betalbar skatt i bal d o 0
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Note 9 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, Jan til ansatte mm.

Naoter til regnskapet for 2021

Morseiskapet Konsernet
2021 2020 Lgnnskostnader 2021 2020
30814 148 25 664 331 Lénninger 30814 148 25 664 331
4694 379 3401674 Arbeidsgiveravgift 4694 379 3401674
964 125 593 751 Pensjonskostnader 964 125 593 751
824 292 848 026 Andre ytelser 824292 848028
37296944 30507 782 Sum 37 296 944 30507 782
25 19 Sysselsatte drsverk i regnskapsaret har veert 25 19
Selskapenes pensjonsordninger tilfredstiller kravene i Lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 2175973 300 000
Pensjon 57 243 0
Annen godigjprelse 40520 0
Kostnadsfart godtgjgrelse tif revisor Morselskap Konsern
Lovpdiagt revisjon 86 063 357 376
Sum 86 063 357376
Note 10 Transaksjoner med narstdende parter
Konsernets transaksjoner med narstiende parter Morselskap Konsern
a) Salg av tjenester
- Til datterselskap 7662263 0
- Til felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper 10271382 10271382
b) Finansiering
- Renteinntekter fra dattersalskap 346482 9]
- Rentekostnader til datterselskap 1892157 0
- Renteinntekter fra tilknyttede selskaper og felleskontrollerte virksomheter 208 848 208 848
Note 11 Spesifikasjoa av finansinntekter og finanskostnader
Morselskapet Konsernet
2021 2020 Finansinntekter 2021 2020
0 0 Gevinst ved realisasjon av aksjer 0 0
146262436 56041339 Andel av overskudd | datterselskap/FKV/TS 67 330 659 10161 864
6900 Andre finansinntektar 21300036 2 206 956
146262436 56 048 239 Sum finansinntektaer 88 630 695 12 368 920
Morselskapeat Konsernet
2021 2020 Finanskostnader 2021 2020
1084 3510 2369338 Andel av underskudd i datterselskap/FKV/TS 984 013 2369338
283 000 552010 Andre finanskostnader 274 215 579510
1367 910 2921348 Sum finanskostnader 1258 228 2948 848

Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919998296
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Protokoll fra styremgte i Fredensborg Bolig AS

Sted: c/o Fredensborg Bolig AS Stensberggata 25,0170 OSLO
Dato: 30.03.2022

KL: 08.00-08.15

Til stede var:

Tollef Svenkerud {Styreleder)

Nick Walter Tollefsen (Styremedlem)
Ivar Erik Tollefsen (Styremedlem)

Hele styret vartil stede ogsaledes vedtaksdyktig jf. aksjeloven§ 6-24.

Til behandling forela:

1. Forslagtil arsregnskap og konsernregnskap

Arsregnskap og konsernregnskap ble giennomgatt, herunder disponering av selskapets resultat.

Styret foreslar at &rsresultat blir disponert med NOK 153 203 773 til fond for vurderingsforskjeller

og NOK -32 768 801 til annen egenkapital. Styret vedtok sdledes enstemmig & foresla overfor

generalforsamlingen & motta konsernbidrag pa NOK 9 734 581 fgr skatt fra selskapets

datterselskap. Arsregnskapet ogkonsernregnskap for 2021 ble enstemmig vedtatt ogvil bli !

forelagt generalforsamling for godkjennelse. i

2. Forslagtil styrets honerar
Det foreslas utbetalt NOK 300000 til Nick Tollefsen.

3. Utdeling av utbytte

Styret vedtok enstemmig & foresld overfor generalforsamlingen et utbytte pd totalt NOK

40 418 208 pa grunnlag av revidert drsregnskap per 31.12.2021. Forslaget innebaerer at det
utbetales NOK 9 522 00C for A-aksjene, NOK 90 per aksje, og NOK 30 896 208 for B-aksjene, NOK
75 726 per aksje. Utbytte vil veere i form av tilbakebetaling av tidligere innskutt egenkapital.

Under forutsetning av generalforsamlingens godkjennelse vil utbyttet utbetales.

4. Ordinzer generaiforsamling

Det ble enstemmig vedtatt at styret skal ta initiativ til at det avholdes ordinzer
generalforsamling ved forenklet behandling i henhold til asl. § 5-7 og alle aksjonzerer hari
forkant avviket fristen for innkalling slik at ordinzer generalforsamlingumiddelbart kan bli
avholdt. Det vil ikke bli sendt noen innkalling iht reglene i asl. § 5-9 men samtlige aksjeeiere
skal gis mulighet til a delta i behandlingen av saken pa en egnet mate. Styremedlemmene og

eventuelt daglig leder og revisor vil dessuten fa mulighet til & uttale seg om sakene.

Side 1av 3
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4. Eventuelt

Det foreld ikke saker til behandling under dette punktet. Protokollen ble sirkulert og undertegnet,
hvoretter mgtet ble hevet.

Rk

Signaturside fglger

Side 2 av 3
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Oslo, 30.03.2022 L/
T /

Tollef:génkerud

Styreleder

Wi

Nick Tollefsen
Styremedlem

G

Ivar Erik Tollefsen
Styremedlem

Side 3 av 3
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Protokoll fra ordinzer generalforsamling i Fredensborg Bolig AS
Sted:  Stensberggata 25, 0170 Oslo

Dato:  30.03.2022

Kl.: 08.15 -08.30

Til stede var:
Aksjonasr Antall aksjer | Representert ved
Hageberg AS 50000 | Tollef Svenkerud
Fredenshorg Bolig AS 50000 | Ivar Erik Tollefsen
FBBA AS 4963 | Tollef Svenkerud
FBBA Il AS 837 | Tollef Svenkerud
Sum 105 800

Saledes var alle aksjene representert.

Dessuten mptte:
Petter Nilsen

Til behandling forel3:

1. Valg av mgteleder
Tollef Svenkerud ble valgt til 3 lede mgtet.

2. Godkjennelse av innkallingen og dagsordenen
Det fremkom ikke bemerkninger tit innkallingen. Innkallingen og dagsordenen ble godkjent.

3. Godkjennelse av styrets forslag til drsregnskap og konsernregnskap samt
arsberetning, herunderdisponering av drets resultat

Styrets forslag til selskapets arsregnskap og konsernregnskap med revisors beretning ble
giennomgatt. Arsregnskapet og arsberetningen ble enstemmig godkjent. Arsresultat ble disponert
med NOK 153 203 773 til fond for vurderingsforskjeller og NOK -32 768 801 til annen egenkapital.
Selskapet mottar konsernbidrag pd NOK 9 734 581 fgr skatt fra selskapets datterselskap.

4. Fastsettelse av styrets honorar for siste ar mv.
Nick Tollefsen honoreres med NOK 300 000. Det gvrige styret honoreres ikke.

5. Utdeling av utbytte

Generalforsamlingen godkjente det fremlagte drsregnskapet og vedtok i trad med styrets
forsalg 3 dele ut utbytte pd NOK 40 418 208 p4 grunnlag av revidert arsregnskap per
31.12.2021. Dette innebaerer at det utbetales NOK 9 522 000 for A-aksjene, NOK 90 per aksje,
0g NOK 30 896 208 for B-aksjene, NOK 75 726 per aksje. Utbytte vil vaere i form av
tilbakebetaling av tidligere innskutt egenkapital.

Sidelav 2
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6. Godkjennelse av honorar til selskapets revisor
Det ble vedtatt & dekke revisors honorar etter regning.

Det foreslds ingen flere saker til behandling. Protokollen ble sirkulert og undertegnet, hvoretter
mgtet ble hevet.

EE LS

Signaturside fglger
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Oslo, 30.03.2022

ol

Tollef enkerud
the

Nick Tollefsen
Valg til & undertegne protokollen
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