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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989221647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Honorarer 2 16 688 355 18 708 294
Sum inntekter 16 688 355 18 708 294
K ostnader

L gnnskostnad 4 9379 135 11 200 016
Avskrivning pavarige driftsmidler 5 23169 52 145
Avgitte honorarer og annen direkte kostnad 3 2 697 000 465 000
Annen driftskostnad 3 2 384 646 2 456 069
Sum kostnader 14 483 950 14 173 230
Driftsresultat 2204 404 4535 064
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6 276 327 136 127
Annen renteinntekt 104 767 16 922
Annen finansinntekt 5308 5352
Sum finansinntekter 386 402 158 401
Annen rentekostnad 1716 312
Annen finanskostnad 500

Sum finanskostnader 2216 312
Netto finans 384 186 158 090
Ordineert resultat far skattekostnad 2588 590 4693 154
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 738515 1186 507
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1850076 3506 647
Arsresultat 1 850 076 3506 647
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1850 076 3506 647
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 8 715 106 3506 647
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989221647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avgitt konsernbidrag 8 1134969
Sum overfaringer og disponeringer 1850 075 3506 647
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989221647

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 26 197 39 136
Sum immaterielle eilendeler 26 197 39136

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar og kontormaskiner 5 54 953 31273
Sum varige driftsmidler 54 953 31273

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 9581 329 9236 127
Sum finansielle anleggsmidler 9581 329 9236 127
Sum anleggsmidler 9662 479 9 306 536
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3658589 480
Andre fordringer 9 3947 667 5519 098
Konsernfordringer 6 594 588 260 881
Sum fordringer 8200 843 5780 459

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 6 185 060 10 088 264
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 6 185 060 10 088 264
Sum omlgpsmidler 14 385 903 15868 724
SUM EIENDELER 24048 382 25175 260

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989221647

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 811 7 900 000 7 900 000
Overkurs 8 3318601 3318601
Sum innskutt egenkapital 11 218 601 11 218 601
Sum egenkapital 11 218 601 11 218 601
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 12 2141 262 2304 824
Sum annen langsiktig gjeld 2 141 262 2304 824
Sum langsiktig gjeld 2141262 2304 824

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 296 864 134 666
Betalbar skatt 7 404 842 1186192
Skyldig offentlige avgifter 1829 622 452 545
Utbytte 6,8 715 106 3506 647
Kortsiktig konserngjeld 6 2097 282 406 315
Leverandergjeld til konsernselskap 6 465 000
Annen kortsiktig gjeld 5344 803 5500471
Sum kortsiktig gjeld 10 688 519 11 651 835
Sum gjeld 12829 781 13 956 659
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24048 382 25175 260
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

INDUSTRIFINANS DIREKTE INVESTERINGER AS

STYRETS BERETNING 2022

Virksomheten

Industrifinans Direkte Investeringer AS har som formél 4 yte investeringstjenester med
hovedvekt pi emisjoner, virksomhetsoverdragelser og aksjesalg, samt 4 tilby finansielle
radgivningstjenester relatert til prosjektfinansiering. Selskapet har sitt forretningskontor i
Oslo.

100% av selskapets aksjer eies av Industrifinans Eiendom AS. 90% av dette selskapets aksjer
eies av Industrifinans Forvaltning AS.

Selskapet har konsesjon til & yte investeringstjenester i henhold til verdipapirhandelloven
(vphl) § 2-1 (1) nr. 1, 2, 5 og 7. Selskapet tilbyr i tillegg tilknyttede tjenester i henhold til vphl
§2-6 (1) nr. 3, 5 0g 6.

De investeringstjenester som har veert ytt i 2022 har vaert knyttet til finansiering av
eiendomsprosjekter i Norge. Selskapet har i tillegg bistétt i salg av to eiendomsselskap.

Selskapets drifisinntekter utgjorde totalt NOK 16,7 millioner kroner i 2022 mot NOK 18,7
millioner kroner i 2021 og skriver seg fra tjenester som selskapet har ytt som verdipapirforetak.

Resultatregnskapet
(i hele millioner kroner)

2022 2021
Totale driftsinntekter 16,69 18,71
Totale driftskostnader ‘ 14.48 14,71
Driftsresultat 2,20 4,54
Netto finansposter 0,38 0.16
Resultat for skatt 2,59 4,69
Resultat etter skatt 1,85 3,51

Det er gjort avsetning til bonus i 2022. Arsresultat etter skatt ble NOK 1.850.076, - i 2022.
Styret foreslar at overskuddet benyttes slik:

Ytet konsembidrag NOK 1.134.969,-
Utbytte NOK  715.106,-
Overfart fra overkurs NOK 0-

Overfort til udekket tap NOK 0.-

NOK  1.850.076,-

Virksomheten i 2022

Selskapets hovedvirksomhet er tilretteleggelse av eiendomsinvesteringer i Norge, samt
strategisk ridgivning knyttet til oppfelging av allerede ctablerte eiendomsprosjekter.
Selskapets virksomhet vil derfor pavirkes av aktiviteten i det norske eiendomsmarkedet.

Rammevilkérene for eiendomsinvesteringer endret seg betydelig gjennom 2022. Sterkt ekende
inflasjon bade i Norge og internasjonalt medfarte skning for bide korte og lange renter.
Russlands invasjon av Ukraina ga ekt usikkerhet internasjonalt, som igjen pdvirket bankenes
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

finansieringsvilkdr negativt. @kte finansieringskostnader for langivere til neringseiendom er
i stor grad blitt viderefert til 1dntagerne. Samlet finansieringskostnad for eiendomsprosjekter
okte derfor med minimum 2 prosentpoeng gjennom 2022,

@kt finansieringskostnad, kombinert med gkt usikkerhet, ga fallende eiendomspriser gjennom
2022. En konsekvens av dette var lavere aktivitetsnivd i transaksjonsmarkedet. Selskapet
opprettholdt allikevel god aktivitet gjennom 2022 og tilrettela kjep/restrukturering av tre
eiendomsprosjekter. Usikkerheten i markedet har fortsatt inn i 2023. Selskapet har né derfor
fokus pé effektiv drift.

Det stilles hoyere krav, bide fra kunder og myndigheter, om okt rapportering og hensyntagelse
av beerekraftshensyn. Det arbeides derfor med & utrede tiltak for de eiendomsselskap hvor
selskapet er rddgiver slik at disse kan mate barekraftskravene fremover.

Balansen

Pr 31.12.2022 hadde selskapet totale eiendeler pA NOK 24,0 millioner. Av dette var NOK 9,7
millioner anleggsmidler, primert bestiende av lén til selskap i samme konsern. Selskapets
omlepsmidler utgjorde NOK 14,4 millioner hvorav bankinnskudd pd NOK 6,2 millioner.
Fordringer utgjorde NOK 8,2 millioner.

Total egenkapital var pA NOK 11,2 millioner kroner som gir en egenkapitalandel pa 47%.
Gjelden i selskapet er hovedsakelig kortsiktig gjeld til konsemselskap, avsetning til bonus og
skyldig skatt/avgifter.

Kapitaldekningskrav
Selskapets kapitaldekningskrav avhenger av kredittrisiko, operasjonell risiko og selskapets
kostnadsniva. Siden kredittrisiko normalt er beskjeden for selskapets virksomhet og selskapets
minimumskapital er EUR 50.000,-, er det nivdet pd faste kostnader som bestemmer
kapitaldekningskravet.

Basert pi regnskapet pr 31. desember 2022 er kapitaldekningskravet NOK 2,7 millioner.
Selskapet har pr 31.12.22 god kapitaldekning, med en netto ansvarlig kapital pa NOK 11,2
millioner.

Finansiell risiko

Selskapet har gjennom &ret fert en konservativ investeringsstrategi og overskuddslikviditeten
har vart plassert i bankinnskudd, ved behov fordelt pd ulike motparter for & redusere den
finansielle risiko. Utover omlapsmidler har ikke selskapet eiendels- eller gjeldsposter som er
eksponert for finansiell risiko av betydning.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er avgitt under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at
forutsetningen er til stede. Styret kjenner ikke til at det er vesentlig usikkerhet knyttet til
srsregnskapet og kjenner ikke til ekstraordinare forhold som har betydning for vurdering av
selskapets regnskap.

Organisasjon og miljo
Daglig leder i Industrifinans Direkte Investeringer AS er Trygve Valeur Botnen. Compliance-
ansvarlig i selskapet er Kaja Brandrud Anker-Rasch.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

Det er lagt vekt pa & skape gode arbeidsforhold. Arbeidsmiljoet er godt. En av selskapets
ansatte hadde kontinuerlig sykdomsfraveaer frem til mai 2022. Dette medferte at selskapets
sykefraveer i 2022 var pé 9%.

Det har ikke forekommet arbeidsulykker i 2022. Selskapets virksomhet er av en slik art at det
ikke pavirker det ytre milje.

Selskapet ensker & veere en arbeidsgiver som fremmer likestilling. To av fem ansatte er
kvinner. Det anses ikke nedvendig & gjennomfere spesielle tiltak pd omradet. Styret bestér av
fire menn og en kvinne. To av styremedlemmene er uavhengige og ikke ansatt i Industrifinans
Forvaltning AS med datterselskap. Styret har avholdt fire styremeter i 2022.

Styreansvarsforsikring

Det bekrefies at Industrifinans Forvaltning AS med datterselskaper har styreansvarsforsikring.
Forsikringen dekker ansvar for formuestap for krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden
som folge av en ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos sikrede i egenskap av daglig
leder, styremedlem, medlem av ledelsen eller tilsvarende styreorgan i konsernet. Forsikringen
dekker ikke skade pa personer eller eiendeler. Forsikringen fornyes arlig.

Fremtidsutsikter
Selskapets inntekter forventes i hovedsak 4 komme fra tilrettelegging av eiendomsprosjekter i
Norge.

Selskapet jobber langsiktig med & opprettholde en sterk posisjon som tilrettelegger av gode
investeringsmuligheter innenfor eiendom for private investorer og stiftelser. Det oppleves &
veere god etterspersel etter selskapets prosjekter.

Med god kapitaldekning og lave faste kostnader er Industrifinans Direkte Investeringer AS
godt posisjonert for perioder med bide lavt og heyt aktivitetsnivi. Selskapet vurderer lepende
behovet for 4 utvide virksomheten med nye ansatte.

Styret vurderer detfor selskapets fremtidsutsikter som gode.

Oslo, 28. mars 2023

Styret i Industrifinans Direkte Investeringer AS

Cd (A
&%A df Arild Orgl

Tore Olaf Rimmereid

ook

Morten Kollstrom

Valeur Botnen
(Daglig leder)
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Resultatregnskap

Note 2022 2021

DRIFTSINNTEKTER QG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Honorarer 2 16 688 355 18 708 294
Sum driftsinntekter 16 688 355 18 708 294
Driftskostnader
Avgitte honorarer og annen direkte kostnad 3 2 697 000 465 000
Lannskostnad 4 9379135 11 200 016
Avskrivning pa varige driftsmidler 5 23169 52 145
Annen driftskostnad 3.1 2 384 646 2 456 069
Sum driftskostnader 14 483 950 14173 230
DRIFTSRESULTAT 2 204 404 4 535 064
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Renteinntekt fra konsernselskap 6 276 327 136 127
Annen renteinntekt 104 767 16 922
Annen finansinntekt 5308 5352
Sum finansinntekter 386 402 158 401
Finanskostnader
Annen rentekostnad 1716 312
Annen finanskostnad 500 0
Sum finanskostnader 2216 312
NETTO FINANSPOSTER 384 186 158 090
ORDINAERT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 2588 590 4693 154
Skattekostnad pa ordinzert resultat 7 738 515 1186 507
ARSRESULTAT 1850 076 3 506 647
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Awvsatt til ordinaert utbytte 8 715106 3 506 647
Ytet konsembidrag 8 1134 969 0
Qverfagringer fra overkurs 8 0 (0)
Sum overfaringer og disponeringer 1850 076 3 506 647
Imregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 988221647
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS J

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 7 26 197 39136

Sum immaterielle eiendeler 26 197 39136

Driftslgsere, inventar og kontormaskiner 5 54 953 31273

Sum varige driftsmidler 54 953 31273

Finansielle anleggsmidler

Lan til konsernselskap 6 9581 329 9236127

Sum finansielle anleggsmidler 9581 329 9236 127

SUM ANLEGGSMIDLER 9 662 479 9 306 536

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 3658 588 480

Fordringer pa konsernselskap 6 594 588 260 881

Andre fordringer 9 3 947 667 5519098

Sum fordringer 8200 843 5 780 459

Bankinnskudd, kontanter a.l. 10 6 185 060 10 088 264

SUM OML@PSMIDLER 14 385 903 15868 724

SUM EIENDELER 24048 382 25175 260
| Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjensnr. 989221647
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Industrifinans Direkte Investeringer AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,11 7 900 000 7 900 000

Overkurs 8 3318 601 3318 601

Sum innskutt egenkapital 11218 601 11218 601

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 ¢] 0

Sum opptjent egenkapital 0 0

SUM EGENKAPITAL 11 218 601 11 218 601

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 12 2141 282 2304 824

Sum annen langsiktig gjeld 2 141 262 2304 824

SUM LANGSIKTIG GJELD 2141 262 2304 824

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 296 864 134 666

Leverandgrgjeld til konsernselskap 6 0 465 000

Betalbar skatt 7 404 842 1186 192

Skyldig offentlige avgifter 1829622 452 545

Utbytte 6,8 715106 3 506 647

Kortsiktig gjeld til konsernselskap 6 2097 282 406 315

Annen kortsiktig gjeld 5344 803 5500 471

SUM KORTSIKTIG GJELD 10 688 519 11 651 835

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 048 382 25 175 260
| Arsregnskap for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

r Industrifinans Direkte Investeringer AS J

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

Oslo, 28. mars 2023
Styret i Industrifinans Direkte investeringer AS

Aritd Orglahd Hiide Vik Matre

Styrets Styremegllem
% Valeur Botnen

Ut oy

Tore Oldf Rimmereid Mo en Kollstmm
Styremedlem -~ Styremedlem Daglig leder
Arsregnskap for industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647 J
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 2022 2021
Innbetalinger fra kunder 17 129 766 21 635 520
Lannsutbetalinger og utbetalinger til leverandgrer m.v. (16 055 326) (8 339 665)
Renteinntekter g lighende 110 074 22274
Netto kontantstrgm fra drift 1184514 13318 129
Utbetalinger av finanskostnader (2 216) (312)
Betalt inntektsskatt (1 186 192) (923 737)
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter (3 894) 12 394 080
Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Kjgp/salg av verdipapirer - -
Kjgp av driftsmidler (47 460) (17 243)
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter (47 460) (17 243)
Kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter
Reduksjon (gkning) langsiktig fardring p& morselskap (345 202) 29073
Reduksjon fordring pd sgsterselskap - -
Utbetaling av konsernbidrag - (1 608 603)
Utbetaling av utbytte (3 506 647) (2 127 918)
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter (3 851 849) (3 707 448)
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter (3 903 203) 8 669 389
Beholdning ved pericdens start 10 088 264 1418 876
6 185 060 10 D88 264

Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

r Industrifinans Direkte Investeringer AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven cg norske regnskapsstandarder. Arsregnskapet
bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstremoppstilling og noteopplysninger.

Hovedrege! for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er oppfart som
omlgpsmidier. Omigpsmidler er oppfert til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes & ikke vaere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Gijeld er oppfart i overensstemmelse med god regnskapsskikk. Gjeld som forfaller mer enn ett ar frem i tid

klassifiseres som langsiktig. @vrig gjeld klassifiseres som kortsiktig.

Avskrivninger

Resultatregnskapet belastes med bedriftsakonomiske avskrivninger. Varige driftsmidler avskrives linezert
over driftsmidlets antatte gkonomiske levetid.

Inntekter

Inntekter males til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet. Transaksjonsbaserte inntekter er
resultatfert pa transaksjonstidspunktet. Inntekter fra salg av tjenester anses som opptjent pa det tidspunkt
krav om vederiag oppstar.

Pensjoner

Selskapet har oppreitet en innskuddsbasert pensjonsecrdning for sine ansatte. Pensjoner kostnadsfares i
resultatregnskapet basert pa den faktisk palgpne premien i regnskapsaret.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til
betaling i neste regnskapsar, i fillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med skatlesatsen ved
utgangen av regnskapsaret (25%) pa grunnlag av skattereduserende og skatteskende midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa
medtatt ligningsmessig framferbart underskudd ved regnskapsarets utgang.

Kontantstremoppstilling

Kontantstramoppstillingen er satt opp etter den direkte mstoden. Som kontanter og kontantekvivalenter
regnes bankinnskudd. Selskapet har ingen kassekreditter og oppbevarer ikke kontanter.

Noter for Industrifinans Direkte investeringer AS Qrganisasjonsnr. 889221647
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

r Industrifinans Direkte Investeringer AS J

Noter 2022

Note 1 - Annen driftskostnad

Selskapet har ytet godtgjerelse til revisor med falgende belap:

2022 2021
Revisjon 100 373 79 012
Attestasjonsoppgaver 20 580 43 974
Andre tjenester 0 9788
Totalt 120 953 132773

Ikke fradragsberettiget merverdiavgift er inkludert i belepene.

Note 2 - Fordeling av inntekter etter virksomhetsomrade og geografisk omrade

Selskapets driftsinntekter skriver seg hovedsakelig fra investeringstjenester og tilknyttede tjenester som
selskapet har ytet som verdipapirforetak overfor norske kunder. Selskapet fikk konsesjon som
verdipapirforetak 07.06.20086.

2022 2021
Plassering av egenkapitalemisjoner 11 399 000 9 550 000
Honorar for salg av aksjer 1397 208 5 600 000
Andre driftsinntekier 3892 147 3558204
Totalt 16 688 355 18 708 294

Note 3 - Avgitte honorarer og annnen direkte kostnad

Kostnader som kan relateres direkte mot honorarinntektene er fart pa egen linje under driftskosinader.
Dette gjeider f eks juridiske og andre eksterne kostnader direkte knyttet opp mot tilretteleggings- og
salgsprosjekter.

Note 4 - Godtgjerelse, ansatte m.m.
Det er utfart 4,5 arsverk i selskapet i 2022, Det er utbetalt kr 450.000 + arbeidsgiveravgift i styrehonorarer.

De ansatte | selskapet har pensjonsforsikring i henhold til lovkrav om obligatorisk tienestepensjon. Avtalen
omfatter innskuddsbasert alderspensjon (7 % av lsnn mellom 0 og 7,1G og 25,1 % av lann mellom 7,1G og
12G), betalingsfritak ved arbeidsufarhet og uferepensjon (69% av lgnn inklusive beregnet Folketrygd).
Arets kostnadsfarte pensjonspremie er kr 805 803,

Daglig leder har mottatt kr 2 399 779 i lznn/bonus og kr 32 527 i skattepliktige naturalytelser 1 2022.
Estimert kostnadsfart pensjonspremie utgjer kr 131 028.

Ansatte og arbeidende styrets leder i Industrifinans Direkte Investeringer AS er berettiget til bonus dersom
Foretakets gkonomiske resultater og stilling tillater det. Det er vedtatt en instruks med kvantitative og
kvalitative vilkar som regulerer beregningen av bonus. Instruksen er utformet for & fremme god
risikostyring, motvirke hay risikotaking, oppfordre til langsiktighet og & bidra tit & unnga interessekonflikter.
Styrets leder, daglig leder og complianceansvarlig er underlagt saerlige regler for avregning av bonus, hvor
utbetaling skjer over 4 ar. Utbetalt variabel godtgjereise til disse tre var i 2022 totalt kr 1 789 453.

| Noter for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647 J
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Det er avsatt kr 2 100 000 i variabel godtgjarelse (inklusive arbeidsgiveravgift) pr 31.12.2022.

Selskapet har ingen direkte forpliktelser overfor dagiig leder eller styreleder ved eventuelt opphar av
ansettelsesforholdet/styrevervet.

Det er ikke gitt ian til eller stilt sikkerhet for ledende ansatte eller styremedliemmer.

Personalkostnadene fordeler seg som falger:

2022 2021
Lann, feriepenger, bonus o.l. 6 257 526 8 603 050
Arbeidsgiveravgift og finansskatt 1805 495 1491 289
Pensjonskostnader 805 803 597 850
Andre lannsrelaterte ytelser 510 311 507 828
Totalt 9379135 11 200 016
Note 5 - Driftslasore, inventar og kontormaskiner
Inventar Kontor- Totalt
maskiner
" Anskaffelseskost pr. 1/1 239 145 124 560 363 705
+ Tilgang ‘ 46 849 46 849
Anskaffelseskost pr. 31/12 239 145 171 449 410 554
Akk. avskrivninger pr 1/1 232 089 100 342 332431
+ Ordinaere avskrivninger 7 056 16 114 23 169
AKk. avskrivninger pr. 31/12 239145 116 456 355 600
Balansefort verdi pr 31/12 0 54 953 54 953
Prosentsats for ord. avskr. 33% 33%
Noter for Industrifinans Direkie Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647
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Note 6 - Mellomvaerende med konsernselskap

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngar med felgende belep i regnskapspaostene:

31.12.2022 31.12.2021
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 594 588 260 881
Andre langsiktige fordringer 9 581329 9236 127
Sum fordringer 10175917 9 497 008
Gjeld
Leverandgrgjeld 465 000
Arets avsatie kensermnbidrag 1455089 0
Annen kortsiktig gjeld 642 193 406 315
Utbytte 715106 3 506 647
Sum gjeld 935 746 4374 690
Renter er inntektsfart med 3 % p.a pé langsiktige poster.
Noter for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647 |
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Note 7 - Regnskapsmessig behandling av skatt

Spesifikasjon av drets skattegrunnlag: 2022 2021
Resultat far skattekostnad 2 588 590 4693 154
Permanente og andre forskjelier 363 012 52 878
Endring i midlertidige forskjeller -61 755 -1 264
Avgitt konsernbidrag -1 280 478 0
Grunnlag for betalbar skatt 1619 369 4744768
Skattekostnad 2022 2021
Betalbar skatt 405 456 1186192
Skatteeffekt av konsernbidrag 320120 0
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel 12 939 315
Samlede ordinzre skattekostnader 738 515 1186 507

Midlertidige forskjeller og balansefort utsatt skatt
31.12.2022 31.12.2021 Endring

+ Driftsmidler inkl. goodwill -104 789 -156 544 -51 755
Sum negative skatteckende forskjeller 104 789 156 544 -51 755
Grunnlag for ber. av utsatt skatt / skattefordel -104 789 -156 544 51755
Balansefort utsatt skattefordel 26 197 39136 -12 939
Noter for Industrifinans Direkte Investeringer AS Organisasjonsnr. 989221647
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Note 8 - Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital
Pr1.1. 7 900 000 3318 601 0 11218 601
Arets resultat 1850 075 1850 075
Utbytte -715 106 -715 106
Ytet konsernbidrag -1 134 969 -1 134 969
Pr31.12. 7 900 000 3318 601 0 11218 601

Note 9 - Andre fordringer
Opptjente driftsinntekter utgjar kr 2 800 000 pr 31.12.2022.

Note 10 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Av bankinnskudd utgjar kr 999 653 bundne midler pa skattetrekkskonto.

Note 11 - Antall aksjer, aksjeeiere mv.

Selskapets aksjekapital bestér av 7900 aksjer hver palydende kr 1 000. Samlet aksjekapital utgjer kr
7 900 000. Alle aksjer har like rettigheter. Det foreligger ingen avtaler om opsjoner eller
konverteringsrettigheter.

Samtlige aksjer eies av Industrifinans Eiendom AS med forretningskontor i Oslo. Selskapets daglige leder,
selskapets complianceansvarlig og styremedlemmene Mads Agerup, Arild Orgland og Morten Kollstram
eier aksjer indirekte gjennom aksjer i Industrifinans Forvaltning AS og Industrifinans Eiendom AS.

Selskapet inngér i konsernregnskapet til Industrifinans Forvaltning AS. Konsemregnskapet er tilgjengelig
ved henvendelse til selskapets hovedkontor | Oscars gate 30, Oslo.

Note 12 - @vrig langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld bestar av tilbakehaldt bonus. All gjeld forfaller i lapet av 3 ar.

Noter for Industrifinans Direkte Investeringer AS QOrganisasjonsnr. 989221647

03.07.2024 kl 03:54 Brgnngysundregistrene Side 18 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989221647

Industrifinans Direkte Investeringer AS J

Noter 2022

Note 13 - Kapitaldekning

Selskapets kapitaldekning fremkommer slik {alle tall i hele 1000)  31.12.22 31.12.21

Netto ansvarlig kapital (A} 11219 11219
Krav til ansvarlig kapital (K) 2684 2809
Overskudd ansvarlig kapital 8 535 8 410
Kapitaldekningsprosent 330% 32,0 %

Kapitaldekningsprosenten beregnes som (A/K) * 8 %

Netto ansvarlig kapital (A} bestar av: 31.12.22 31.12.21
Aksjekapital 7 900 7 900
Overkurs 3319 3319
Udekket tap/ Annen egenkapital 0 0
Netto ansvarlig kapital (A} 11219 11219

Ansvarlig kapital er i sin helhet ren kjernekapital.

31.12.22 31.12.21
Krav til ansvarlig kapital {25% av faste kostnader) (K) 2684 2809
Beregning av faste kostnader
Inntekter 16 688 18 708
Paositivt resultat for skatt -2 589 -4 693
Variabel bonus -3 363 2778
Sum faste kostnader 10 736 11 238
Note 14 - Klientmidler
Selskapet oppbevarer ikke klientmidler fer sine kunder.
Noter for Industrifinans Direkte Investeringer AS Crganisasjonsnr. 989221647
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RSM

. . . . . . RSM Norge AS
Til generalforsamlingen i Industrifinans Direkte Investeringer AS g

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Ph 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning www.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Industrifinans Direkte Investeringer AS som viser et overskudd pa

NOK 1 850 076. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ girarsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av
dets resultater og kontantstremmer for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsheretningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsheretningen.

Penneo Dokumentnokkel: 8N813-F8F 3P-T8JY4-55P45-WMXXY-YPQES

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formélet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i &rsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
a rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM natwork. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening

03.07.2024 kI 03:54 Brgnngysundregistrene Side 21 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989221647

Revisors beretning 2022 for Industrifinans Direkte Investeringer AS RS hn

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Oslo, 28. mars 2023
RSM Norge AS

Anders Magnus Lavaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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