== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 682 783

Aksjeselskap

ASFURULUND IlI

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 3

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Gunnar Bostrgm
23.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3509 142 2959 003
Sum inntekter 3509 142 2959 003
K ostnader

L gnnskostnad 174 682 143170
Annen driftskostnad 2912198 2580172
Sum kostnader 3086 880 2723342
Driftsresultat 422 262 235661

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 42 791 29 010
Sum finansinntekter 42 791 29 010
Annen finanskostnad 645 607 381 003
Sum finanskostnader 645 607 381 003
Netto finans -602 816 -351 993
Resultat far skattekostnad -180 554 -116 332
Arsresultat -180 554 -116 332
Totalresultat -180 554 -116 332

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -180 554 -116 332
Sum overferinger og disponeringer -180 554 -116 332
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1471840 1471840
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1471842 1471842

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1471842 1471842
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -1284

Andre fordringer 24 374 214 136
Sum fordringer 23090 214 136
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1177631 1127832
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1177631 1127832
Sum omlgpsmidler 1200 721 1341 968
SUM EIENDELER 2672563 2813810
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 587 400 587 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 587 400 587 400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10933 489 10 752 935
Sum opptjent egenkapital -10 933 489 -10 752 935
Sum egenkapital -10 346 089 -10 165 535
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 216 835 11943573
@vrig langsiktig gjeld 525 380 525 380
Sum annen langsiktig gjeld 12742 215 12 468 953
Sum langsiktig gjeld 12742 215 12 468 953

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 65 827 2913
Leverandergjeld 175870 454 487
Annen kortsiktig gjeld 34740 52 991
Sum kortsiktig gjeld 276 437 510 391
Sum gjeld 13018 652 12979 344
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2672563 2813810
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 392623

923 682 783

Aksjeselskap

AS FURULUND ITITI

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 3

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Gunnar Bostrem
23.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.05.2025 kl 08:26

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 509 142 2 959 003

Sum inntekter 3 509 142 2 859 003

Kostnader

Lennskostnad 174 682 143 170

Annen driftskostnad 2 912 198 2 580 172

Sum kostnader 3 086 880 2 723 342

Driftsresultat 422 262 235 661

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 42 791 29 010

Sum finansinntekter 42 791 29 010

Annen finanskostnad 645 607 281 003

Sum finanskostnader 645 607 381 003

Netto finans -602 816 -351 993

Resultat fer skattekostnad -180 554 =116 332

Arsresultat -180 554 -116 332

Totalresultat -180 554 =116 332

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -180 554 -116 332

Sum overfesringer og

disponeringer -180 554 -116 332
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 923 682 783 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 471 840 1 471 840
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1 471 842 1 471 842

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 471 842 1 471 842
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer -1 284

Andre fordringer 24 374 214 136
Sum fordringer 23 090 214 136
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 177 631 1 127 832
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 177 631 1 127 832
Sum omlepsmidler 1 200 721 1 341 968
SUM EIENDELER 2 672 563 2 813 810

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 587 400 587 400
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 923 682 783 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 587 400 587 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 933 489 10 752 935
Sum opptjent egenkapital -10 933 489 -10 752 935
Sum egenkapital -10 346 089 -10 165 535
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 12 216 835 11 943 573

Qvrig langsiktig gjeld 525 380 525 380

Sum annen langsiktig gjeld 12 742 215 12 468 953

Sum langsiktig gjeld 12 742 215 12 468 953

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 65 827 2 913

Leverandergjeld 175 870 454 487

Annen kortsiktig gjeld 34 740 52 991

Sum kortsiktig gjeld 276 437 510 391

Sum gjeld 13 018 652 12 979 344

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 672 563 2 813 810
Utskriftedato 29.05.2024 Organisasjonsny 923 682 783 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Organisasjonznr: 923 682 783
AS FURULUND III

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.hr. 1275
AS Furulund lll
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Velkommen til generalforsamling i AS Furulund ll|

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for generalforsamlingen:
23. april 2024 kl. 18:00, Jesu Kristi Kirke av Siste Dagers Hellige, Hekkveien 9.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

* En stemme avgis pr. aksje.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Da det er mange saker pa agendaen, foreslar styret at man innferer felgende forretningsorden:

@ Farste gangs innlegg kan vare opp til 3 minutter

@ Deretter 1 minutt inntil tre ganger

@ Replikk er spersmal, korte oppklaringer og skal tas umiddelbart nar det bes om replikk (markeres ved & holde
2 fingre foran stemmeseddel)

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorarer

7. Godtgjarelse til rekrutteringskomiteen

8. Endring av huscrdensregler, filfeyelse i punkt 2

9. Vedtektsendring: Flytting av kjokken og endring av avlep

10. Vedtektsendring: Endring av fasade eller flate i fellesareal

11. Vedtektsendring: Endring av 2-1 Aksjer og aksjeeiere - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang
12. Utrede eierskap av to tilstetende leiligheter for sammenslaing

13. Vedtektsendring: Tilfayelse til 7-2 Styrets oppgaver - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang
14. Vedtektsendring: Endring av 8-2 Tidspunkt for generalforsamling - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang
15. Stadfestelse av regler som gjelder i Selskapet 1 til 3 - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang

16. Stadfestelse av regler som gjelder i Selskape 4 til 5. Forslag til vedtak fra Dag Flater Hwang:

2av 49
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

17. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Furulund Il

3av 49
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923682783

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

4 av 49
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport - 1275.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr. 150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 150 000.

5av49
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Sak 7
Godtgjerelse til rekrutteringskomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er budsjettert med kr. 2 000,- til gedtgjarelse av rekrutteringskomiteen.

Forslag til vedtak
Rekrutteringskomiteens godigjerelse settes til kr. 2 000.

Sak 8
Endring av husordensregler, tilfeyelse i punkt 2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Naveerende husordensregler av 02.06.2020 lyder;

"Pkt 2. beboere i aksjeselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboer. Det skal veere ro mellom klokken 22.00-07.00. | defte tidsrommet skal det ikke spilles hay musikk eller
utfares annen aktivitet som kan forstyrre nattesavnen, eller pd annet vis virker sjenerende p4 omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medferer ekstra stey etter kl. 22.00 varsles beboere i tilstetende boliger i god tid."

Forslag fra styret om 4 legge inn en presisering:
@ving pa musikkinstrumenter og sang skjer innen def samme tidsrommet og hvis evingen er gjentagende, det
vil si mer enn to ganger i uken, skal hver sesjon begrense seg til to timer.

Forslag til vedtak

Presisering av husordensreglene godkjennes.

Sak 9
Vedtektsendring: Flytting av kjekken og endring av avigp

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Saken gjelder endring for vann og aviep, kiekken og bad.
Styret ensker af vediekienes pkt. 4-1 Vedlikehold far nytt punki:

| tilfeller der vann og avlep for bad og/eller kjgkken skal endre plassering utover opprinnelig plassering, skal
aksjeeieren seke styret om samtykke.

Det skal foreligge en plan for endringen som skal oversendes styret for godkjennelse fer tiltaket kan
pabegynnes.

6av49

18.05.2025 kIl 08:26 Brgnngysundregistrene Side 15 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

@ Forutsetningen for at arbeidene godkjennes er at tiltaket er i trad med gjeldende lover og forskrifter.
@ Det skal fremlegges detaljert sluttdokumentasjon til styret nar arbeidene er ferdigstilt.

@ | tilfeller der tiltaket er seknadspliktig til Plan — bygningsetaten, skal kopi av igangsettelsestillatelse og
ferdigafttest fremvises til styret.

@ Drift og vedlikehold som falge av endringen skal bekostes av aksjeeier i sin helhet

Forslag til vedtak
Vedtektsendringen godkjennes, vedtektenes pkt. 4-1 Vedlikeheld far nytt punkt.

Sak 10
Vedtektsendring: Endring av fasade eller flate i fellesareal

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ensker at vedtiekienes pkt. 4-1 Vedlikehold far nytt punkt:

Om aksjeeieren ensker & gjere arbeid som kan medfare endring av fasade eller flate i fellesareal, ma det sekes
styret om godkjenning. Byggets estetiske uttrykk og kvalitet, bade inne og ute, mé bevares. Det kreves at det
benyttes list for a skjule fering av kabler. Det er ikke lov & gjere endringer i byggets utvendige kledning, f.eks.
feste av flaggstang, da dette forringer levetiden pa fasadens isolasjonsmateriale.

Forslag til vedtak
Vedtektsendringen godkjennes, vedtektenes pkt. 4-1 Vedlikehold far nytt punkt.

Sak 11
Vedtektsendring: Endring av 2-1 Aksjer og aksjeeiere - Sak fra Dag Kjetil Flater
Hwang

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak:

Det innferes en ny bestemmelse 2-1 (2), til erstatning for den naveerende:

Bare fysiske personer (enkelipersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan gjennom kjap eller annet
erverv av aksjer skaffe seg bruksrett (borett) til flere enn to boliger.

Styrets innstilling

- det er lite hensikismessig a avvike for mye fra relevante lover som f.eks. boretsslagsloven, som ikke tillater &
eie flere boenheter

- forslaget ikke er i tilstrekkelig samsvar med AS Furulund Ill forméalsparagraf i vedtektene: "4 skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom”

7av49
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- forslaget vil kunne skape press for ekt fremleie av boenheter.

-signalene fra beboere har vaert & kunne kjgpe en tilstatende boenhet for utvidelse, ikke & kjepe en ny boenhet
for 4 eie to separate.

- Selskapet kan med 24 flerall gjere vedtektsendring som fillater bruksrett v to tilstatende boenheter med
hensikt om a sladisse sammen. Defte vil i s& fall kreve utarbeidelse av forslag til vedtektsendring og avstemming
med %4 flerall ved neste generalforsamling.

(se VEDLEGG C)

Forslag til vedtak

Det innferes en ny bestemmelse 2-1 (2), til erstatning for den navaerende: Bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vesre aksjeeiere i selskapet. Ingen kan gjennom kjap eller annet erverv av aksjer skaffe
seg bruksrett (borett) til flere enn to boliger.

Vedlegg
2.VEDLEGG A, B, C.pdf

Sak 12
Utrede eierskap av to tilstetende leiligheter for sammenslaing

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Sevedlegg C

Det har tidligere blitt reist spersmal cm muligheten for & kjgpe en tilstetende leilighet med formal cm utvidelse
av boareal. Saken ble ogsa tatt cpp pa beboermeotet etter fiorarets generalforsamling.

Slikt eierskap vil imidlertid veere i strid med dagens vedtekter, se vedlegg C.

Styret ensker at generalforsamlingen drafter om styret ber ga videre og utarbeide et forslag fil
vedtektsendringer som apner for slikt kjsp. Forslaget vil i s& fall presenteres pa neste ars generalforsamling
med krav til fo tredjedels flertall. Utarbeidelsen av forslag vil innebazre kostnader til forretningsferer for
bistand.

Forslag til vedtak

Styret utarbeider forslag til vedtektsendringer vedrerende eierskap av io tilstatende leiligheter for
sammenslaing til avstemming pa neste ars generalforsamling.
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Sak 13
Vedtektsendring: Tilfoyelse til 7-2 Styrets oppgaver - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se VEDLEGG A for detaljer

Forslag til vedtak
Det innferes en ny bestemmelse 7-2 (4):
Styret skal utarbeide en arsberetning for virksomheten.

Styrets innstilling

Styret stetter ikke denne endring da den allerede star i kap. 8, punkt 4
8-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

Forslag til vedtak

Det innferes en ny bestemmelse 7-2 (4): Styret skal utarbeide en &rsberetning for virksomheten.

Sak 14
Vedtektsendring: Endring av 8-2 Tidspunkt for generalforsamling - Sak fra Dag Kjetil
Flater Hwang

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se VEDLEGG A for detaljer

Forslag til vedtak:

Andre setning i 8-2 (2) endres til:

Styret skal innkalle til ekstracordinger generalforsamling, nar revisor eller minst fire aksjeeiere skriftlig krever
det for 4 fa behandlet en bestemt angitt sak.

Styrets innstilling
Styret stetter ikke aksjeeier Flaater Hwangs forslag til endring av vedtektene med & vekte antall sitemmer likt
uavhengig av sterrelse pa leilighetene.

Forslaget bryter med det hevdvunne skillet mellom aksjer i store og sma leiligheter. Det ville vaere rart a innfere
én form for vekting av aksjer ved innkalling til ekstraordinger generalforsamling og en annen for vekiing av aksjer
ved avstemningen i en (ekstraordinasr) generalfersamling. Dette skaper inkonsistens i aksjelagets eierstruktur.

Forslag til vedtak

Andre setningi 8-2 (2) endres til: Styret skal innkalle til ekstraordinasr generalforsamling, nar revisor eller minst
fire aksjeeiere skriftlig krever det for 4 f4 behandlet en bestemt angitt sak.

Sav49
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Sak 15
Stadfestelse av regler som gjelderi Selskapet 1 til 3 - Sak fra Dag Kjetil Flater Hwang

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se VEDLEGG B for detaljer

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen stadfester at reglene oppgitt under punktene 1, 2 og 3 anses 4 vasre i samsvar med
etablerte prinsipper/regler i AS Furulund lIl.

1. Endring av bruksretter
Regler om individuelle og kollektive bruksretter til selskapets fellesareal, installasjoner og forsyninger, herunder
endringer av etablerte bruksretter, skal fastsettes av generalfersamlingen (og ikke av styret).

2. Fordeling av selskapets felleskostnader
Regler om fordeling av felleskostnader i AS Furulund Il skal fastsettes av generalforsamlingen (og ikke av
styret).

3. Ikke-kemmersiell drift av selskapets tjenester, forsyninger mv.

Parkering av biler i garasjene har ikke et kommersielt formal.

Parkering av biler p& utenders oppstillingsplasser har ikke et kommersielt formal.
Parkering av sykler i parkeringsanlegg for sykler har ikke et kommersielt formal.
Fellesvaskeriet har ikke et kommersielt formal.

Selskapets tjenester og forsyninger har i sin alminnelighet ikke et kemmersielt formal.

Styrets innstilling

Styret stetter ikke forslagene.
Anfarie punkter er allerede stadfestet i gjeldende vedtekter, jf. 7-2 at:
Styret kan ta alle avgjerelser som ikke er i loven eller vedtekiene er lagi til andre organer.

Vedtektene slar videre fast i 8-6 at styret ikke kan fatte vedtak uten minst to-tredjedels flertall i en del saker, bl.a.
laneopptak, bygge eller rive hus selskapet eier, ke antall aksjer, selge eller kjgpe fast eiendom og pantsettelse.
Kravet gjelder ogs4 tiltak som medfarer skonomisk ansvar eller utlegg for selskapet pd mer enn 10 % av de
arlige fellesutgiftene

Styret forholder seg til skriftliggjorte rammer. Det vil veere vanskelig forikke & si urimelig & forvalte fellesskapets
verdier pa grunnlag av angivelige muntlige avtaler eller vedtak fra 40 ar siden som ikke har funnet veien til
vedtekter. Dette er viktig for foruisigbarhet, rettferdighet og transparens.

Kapittel 6 i vediektene tar for seg fellesutgiftene, noe styret har foerholdt seg til i hele styrepericden. Det vil vaere
uhensiktsmessig {og uvanlig) & métte kalle inn generalforsamlingen for hver eneste vurdering av og justering av
fellesutgifter.

Nar det gjelder garasjeleie, sier vedtektene i kapittel 3 at:

Ledig garasje tildeles etter ansiennitetsprinsippet (regnet fra dato for godkjent aksjeerverv). Ved leie av garasje
skal det etableres en kontrakt for garasjeleie... @vrige vilkar for leie av garasje fastsettes i regler vedtatt av
styret eller generalforsamlingen”. Eg trur det er vikiig & fa med den heile setninga om kontrakt for garasjeleie,
for dette er jo eit viktig arbeid for styret.
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Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stadfester at reglene oppgitt under punktene 1, 2 og 3 anses 4 vaere i samsvar med
etablerte prinsipper/regler i AS Furulund Ill. 1. Endring av bruksretter Regler om individuelle og kollektive
bruksretter til selskapets fellesareal, installasjoner og forsyninger, herunderendringer av etablerte bruksretter,
skal fastsettes av generalforsamlingen (og ikke av styret). 2. Fordeling av selskapets felleskestnader Regler
om fordeling av felleskostnader i AS Furulund Il skal fastsettes av generalforsamlingen (og ikke av styret).

3. lkke-kommersiell drift av selskapets tjenester, forsyninger mv. Parkering av biler i garasjene har ikke

et kommersielt formal. Parkering av biler pa utenders oppstillingsplasser har ikke et kommersielt formal.
Parkering av sykler i parkeringsanlegg for sykler har ikke et kommersielt formal. Fellesvaskeriet har ikke et
kommersielt formal. Selskapets tjenester og forsyninger har i sin alminnelighet ikke et kommersielt formal.

Sak 16
Stadfestelse av regler som gjelder i Selskape 4 til 5. Forslag til vedtak fra Dag Flater
Hwang:

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak fra Dag Flater Hwang:

Se VEDLEGG B for detaljer
Generalforsamlingen vedtar at reglene under punktene 4 og 5 gjeres gjeldende i AS Furulund 1ll.

4. Styrets cpplysningsplikt om det rettslige grunnlaget for et vedtak
Nar styret hevder & ha et reftslig grunnlag for & fatte et vedtak, skal styret ved forespersel fra aksjeeiere
dokumentere den bestemmelsen som tillater eller ligger til grunn for vedtaket.

5. Styrets cpplysningspliki om beslutningsgrunnlaget for et vedtak

Nar styret har truffet en beslutning som far konsekvenser for selskapet, for en aksjeeier eller en gruppe
av aksjeeiere, skal bererie aksjeeiere kunne kreve innsyn i vedtaket og i dokumentene secm utgjer
beslutningsgrunnlaget i den aktuelle saken.

Styrets innstilling

Styret anser at vedtektene er tilstrekkelige og sieiter ikke forslaget.

Vanlig praksis har vaert at aksjeeierne kan be om utskrift av konkrete deler fra styreprotokollen.
Borettslagsloven slar imidlertid fast styremedlemmenes taushetsplikt vedrerende eventuelle sensitive saker.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at reglene under punktene 4 og 5 gjeres gjieldende i AS Furulund lll. 4. Styrets
opplysningsplikt om det rettslige grunnlaget for et vedtak Nar styret hevder 4 ha et reftslig grunnlag for & fatte
et vedtak, skal styret ved forespersel fra aksjeeiere dokumentere den bestemmelsen sem tillater eller ligger
til grunn for vedtaket. 5. Styrets opplysningsplikt om beslutningsgrunnlaget for et vedtak N&r styret har truffet
en beslutning som far konsekvenser for selskapet, for en aksjeeier eller en gruppe av aksjeeiere, skal bererte
aksjeeiere kunne kreve innsyn i vedtaket og i dockumentene som utgjer beslutningsgrunnlaget i den aktuelle
saken.
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Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Anna Marie Moesmand

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Dag Kjetil Flater Hwang
Rekrutteringskomiteen kan som sagt ta kontakt med meg for naermere opplysnhing og vurdering.
* Irene R.D.Kildahl

* Siri Seetre Folleras
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Kandidat 1 er Vegard Stubhaug
* MariH Knapstad

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

« Kandidat til valgkomiteen velges i meate

* Ole Vage
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Til aksjonaerene i AS Furulund I

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 23. april 2023 kl. 18:00
Sted: Jesu Kiristi Kirke av Siste Dagers Hellige, Hekkveien 9

Registrering starter kl. 17.45
NB: Arets generalforsamling avholdes kun fysisk.

Direkte etter generalforsamlingen vil det bli avholdt et behoermete samme sted.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport, regnskap for 2023 og innkomne saker.
Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta
pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det
styret som skal forvalte AS Furulund |1l det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte, men
bare én har stemmerstt.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Da det er mange saker pa agendaen, foreslar styret at man innfgrer falgende
forretningsorden:
e Farste gangs innlegg kan vare opp til 3 minutter
¢ Deretter 1 minutt inntil tre ganger
¢ Replikk er spgrsmal, korte oppklaringer og skal tas umiddelbart nar det bes om
replikk (markeres ved & holde 2 fingre foran stemmeseddel)

Vedlegg 1 13 av 49 Arsrapport - 1275.pdf
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Furulund Il AS

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Anna Marie Moesmand Hekkveien 7
Styremediem Siri Seetre Folleras Hekkveien 7
Styremedlem Jarle Hagen Hekkveien 7
Styremedlem Ole Vage Hekkveien 7
Varamedlem Ase Bitustal Hekkveien 7
Varamedlem Even Tokerud Hekkveien 7
Valgkomiteen
Helge O Ellingsen Norderhovgata 7 B
Tomas A Lgnsethagen Hekkveien 7
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Furulund Il AS

Aksjeselskapet bestar av 53 leiligheter knyttet til aksjer.

Furulund 11l AS er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
923682783, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med felgende adresse:

Hekkveien 7

Gards- og bruksnummer:
125 118

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Furulund 11l AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er EY.
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Furulund Il AS

Styrets arbeid

Styret har hatt 18 styremeter, inkludert 2 budsjettmeater, et mgte pa Teams og
forberedelser til arsmatet.

| tillegg har flere av styrets medlemmer hatt egne mater med tilbydere av elbillading,
fremtidig leverandgr av sykkelskur og med landskapsarkitekt.

De fleste saker har naturlig nok omhandlet drift og Izpende saker fra beboere.

| denne perioden har etablering av infrastruktur for elbil-lading og sykkelskur veert tatt cpp
pa mange av matene, i tillegg til opparbeiding av uteareal.

Styret har arbeidet godt sammen gjennom hele perioden.

AS Furulund Il fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og har tilstrebet et godt milje for
alle beboere.
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Furulund Il AS

1 AKSJONAEROPPFGLGING

For felles informasjon til beboere har styret anvendt Vibbo, i noen tilfeller ogsa Facebook-
gruppen til intern kommunikasjon.

Beboere som har reservert seg mot elektronisk informasjon far viktig informasjon direkte i
postkassen, ellers pa informasjonstavlen i inngangspartiet.

Kommunikasjon mellom beboerne og styret har foregatt via Vibbo eller
styret.furulundlli@gmail.com

For fremtiden har styret besluttet & fase ut gmail, og kontakt mellom beboere og styret skal
skje via Vibbo. Da falger historikken (f.eks. informasjon om vannskade og lignende)
leilighetene ved fremtidig overdragelse.

a) Aksjeoverdragelse
Det er solgt 7 leiligheter siden forrige generalforsamling.

b) Fremleie
Det ble behandlet 1 sak om fremleie.

Ifelge vedtektene skal utleie registreres for a sikre at det ikke overstiger de lovlige 4
ukene. Det er ikke tillatt & leie ut eller & overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker.

c) Garasje og parkering
Det har veert 3 overdragelser av garasje i perioden.

Det er utarbeidet nye parkeringsbevis.

d) Velkomstskriv nye beboere
Styret har ajourfart velkomstskriv til nye beboere med aktuell informasjon om AS Furulund
[, og sendt ut Igpende til nye eiere.

e) Behandling av saker fra aksjonaerer

Saker fra beboere har blitt fulgt opp etter beste evne og for de fleste er de besvart innen to
virkedager.

Det har veert mange sparsmal om praktiske forhold ved rehabilitering, innbetaling av
husleie, parkering m.m.

Styret har behandlet 1 forsikringssak i perioden.

Vedlegg 1 16 av 49 Arsrapport - 1275.pdf

18.05.2025 kIl 08:26 Brgnngysundregistrene Side 25 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Furulund Il AS

f) Arrangement/tiltak for beboerne

Det ble avholdt en beboerfest 23. august med ca. 30 deltakere.

Vi hadde tidlig oppstart for a sikre at barna kunne vaere med. Det kom mange beboere og
stemningen var god.

To beboere har ogsa i ar arrangert utekino for beboerne, med tre aldersniva for barn og for
voksne. Dette er et populaert tiltak blant barna. Takk for innsatsen!

Gjennom flere &r har det veert draftet & ha et tilbud til husets seniorer. | ar ble dette
realisert. De aller eldste i aksjelaget ble invitert pa besgk pad Munchmuseet

Det var 3 beboere og 2 fra styret som ble med.

Styret anbefaler alle a delta pa arlige dugnader og beboerfester for uformelt mgte mellom
beboerne.
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Furulund Il AS

2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

a) HMS-kontroll
Styret har gjennomfart rutinemessig HMS-kontroll i samarbeid med vaktmester.

b) Internkontroll og brannvern

Det ble gjennomfgrt brannvernrunde i mai 2023 av Bygardsservice AS.

Etter brannkontrollen 2023, fikk vi rad om a ta i bruk H-numre.

Dette ble gjennomfart august 2023.

Styret haper at dette utover sikkerhet, ogsa bidrar til at leveranser til dgren, som aviser
mm. kommer til rett adressat.

Det vil bli gjennomfart en ny internkontroll av reykvarslere og brannslukningsapparat i mai
maned.

Det er satt opp brannslokkingsapparat pa 2. hver etasje i baktrappen. Vi minner om at
baktrappen skal vaere fri for passasje.

Tidligere var det kun 2 jordfeilbrytere for hele fellesanlegget. N& er antall jordfeilbrytere
oppgradert.

c) Heis og sikkerhet

| lzpet av aret har det veert flere store og kostbare reparasjoner av heisen. Et gjentakende
problem var stopp av kortere eller lengre varighet. Ved et par anledninger matte folk
hjelpes ut av heishuset.

Vaktmester Helge Ellingsen varsles direkte sa raskt som mulig nar heisen star. Da kan
service bestilles forhapentligvis innen ordinger arbeidstid og driftsstans kan bli kortvarig. |
tillegg er det billigere & fa utfert service pa dagtid enn etter kl. 16.00 eller i helgen.

Lovpalagt sikkerhetskontroll av heis har blitt utfart av Oslo heiskontroll v/Oslo kommune.
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Furulund Il AS

3 EIENDOMSFORVALTNING OG RENHOLD/ORDEN

a) Dugnad
Det ble avholdt dugnad den 10. mai med godt fremmate og stor arbeidsinnsats fra bade
barn og voksne.

Ogsa i 2023 ble det etablert en potetseng til jordforbedring, og godkjente settepoteter ble
satt. Barna var invitert med til bade setting og opptak.

Det var leid to containere for hageavfall mm. Det ble kostbart, kr. 9850,-

En stor takk til Elin Nicolaysen som plantet krukker til ved inngangspartiet og fulgte dem
opp i sommer!

b) Uteomrade
Styret engasjerte landskapsarkitektfirmaet Morgendugg som har utarbeidet en plan for
hele uteomradet rundt blokka. Utgangspunktet for bestillingen var:
e Det ma legges vekt pa funksjon fremfor estetikk
e Det ma legges til rette for omrader som tar hensyn til at blokkens beboere er i alle
aldre
Eksisterende planter og beerbusker ber innga som en del av planen
Det bar tilstrebes bruk av planter som viser fargeprakt bade var, sommer og hast.
Det bar tilstrebes bruk av planter og busker som taler bade terkeperiode og sterk
regn.
¢ All oppfalging og stell ma kunne ivaretas av beboere.

Planen er ambisigs, men er etter styrets mening et godt grunnlag for framtidig beplantning
og invitasjon til uteaktiviteter og forskjenning. De enkelte delene av planen vil matte
prioriteres etter kapasitet og ekonomi av fremtidige styrer.

Aksjelaget vil pa4 denne maten ha en forutsigbar plan for innkjep av planter og arbeid pa
dugnader i mange ar framover.

Styret har vedtatt & kjgpe inn beplantning etter forslag fra Morgendugg til omradene pa
hver side av inngangsdgren og 4 fa etablert en frittstdende hekk langs oppkjersel og
Hekkveien.

Det er et starre arbeid som ma iverksettes, og det vil kreve dugnad bade var og host
For det kan plantes ma det tilfgres jord og kompost og vannes godt. Duk p& sydsiden av
inngangsdaren vil bli fiernet far beplantning. Det vil bli innkjept en del dryppslanger for &
minisere arbeid med vanning. Styret antar at det ma til minimum 3 effektive
dugnadskvelder for & fa plantet. Vi haper at mange kan stille opp.

Der er bestilt planter, busker og lgker til omradet ved inngangsderen og frittvoksende
hekk.
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d) Elbillading

Avtalen for tilrettelegging av elbillading ble undertegnet med selskapet GK Elektro 28. april
2023. Det skjedde etter en grundig gjennomgang av flere anbud i to runder. Vurderingen
ble gjort i samarbeid med Norsk elbilforening. Sgknad om tilskudd fra Oslo kommune var
da blitt innvilget (se fjorarets arsberetning).

Prosjektet startet opp 7. august. | farste trinn ble det gravd opp og lagt rgr og kabel fra
kjeller og til motsatt side av inngangspartiet og ned til uteparkering. Deretter ble
ladestolper fart opp pa uteparkeringen. | prosjektets andre trinn ble det fart rer og kabel til
garasjene.

Ferdigmelding ble utstedt 10. oktober, noe forsinket av tre grunner: Sykdom i
prosjektperioden, reklamasjon pa arbeid og behov for justering av ladeeffekt i etterkant av
selve installasjonen.

Tross forsinkelsen er styret forngyd med prosjektets gjennomfering og resultat.
Oslo kommune dekket 90 000 kroner av kostnadene.

e) Garasje

Styret har fulgt med pa fukt i garasjene og hatt befaring. En anbefaling har veert en ventil i
derene. Styret ser ogsa pa montering av takrenne som et batende ftiltak, og vil fglge dette
spesielt opp i kommende periode.

f) Vaskerom

Det har veert flere reparasjoner pa maskinene.

Ved driftsstans pa vaskeriet bes beboerne varsle vaktmester umiddelbart med kopi il
styret. Det er en stor fordel om det sendes bilde av feilmelding nar driftsstansen meldes.

Trekk pa den store rullen trengte & bli byttet. Kostnader for dette var sa hgye at styret har
vedtatt at det ikke vil komme nytt trekk pa. Vi har fortsatt en velfungerende mindre rulle
som kan brukes.

Det er inngéatt en serviceavtale med DSI for vaskeriet.

g) Renholdstjenester

Team Renhold AS har ansvaret for renholdsarbeidet i fellesarealet. Vi er forngyde med de
utferte tjenestene. Av hensyn til renholderne ber styret om & ikke & sette fra seg ting
utenfor dgrene utenom én barnevogn om husstanden har dette i bruk.

h) Vaktmestertjenester

Styret er forngyd med den service og de tjenestene vaktmesteren yter for beboerne og
fellesskapet. Han avlaster styret med mye arbeid og oppfalging. Ved overgang til HO
nummer, ytet vaktmester en stor hjelp med bestilling av nye navneskilt og navn i ringetabla
ute. Vaktmesteravtalen dekker ikke private tjenester til beboerne.
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Furulund Il AS

i) Energi
Stramutgiftene har gkt som et resultat av den generelle prisgkningen i Ser-Norge.
Stramstgtten har kompensert noe for prisgkningen.

j) Avfallshandtering
Avfallet har i noen fa tilfeller ikke blitt hentet iht. renovasjonsetatens faste kjgreplan. Det
har noen ganger fart til overfylte sgppeldunker.

k) Lassystem
Styret erfarer at Unloc-systemet fungerer tilfredsstillende. Vi ber beboere vaere forsiktig
med & handtere hengelasene i underkjeller. De taler ikke & falle pa gulvet.

1) Forretningsfersel
Styret har inngatt ny kontrakt med OBOS for forretningsfersel. | tilegg inngikk vi da ogsa
en databehandleravtale.

m) Fremtidige planer
Styret arbeider med & utarbeide ny garasjeleie kontrakt

Arbeid med bygg og omgivelser som skal gjeres nar veeret blir bedre:
¢ Istandsetting av mur over endevegqg garasje 1
¢ Vurdere montering av takrenner over garasjene
¢ Felle tre mot Nordliveien, og hylletre mm. nede ved garasjene

Vaktmester har patatt seg & male gulvet pa vaskerist og noe av det mest slitte omradet i
kjelleretasjen.

Styret ser med bekymring pa at rer til/fra radiatorer viser tegn pa & ruste i noen leiligheter.
Rarene er fra 1954. Forsikringssaken som var i 2023 var knyttet til lekkasje fra vannrar. Vi
ber beboere regelmessig sjekke radiator rar i sine leiligheter:
e kontrollere koblinger og vridere med jevhe mellomrom
e kjenne pa rerene om de er fuktige. Fuktige rer kan veere tegn pa en begynnende
lekkasje
e sjekke om det er rust pa radiatoren. Om du finner rust, ma du vurdere a bytte ut
radiator

Vaktmester kontrollerer hvor ofte det ma etterfylles med vann pa radiatorsystemet
n) Annet

Det har blitt satt opp metall-lister for & dekke over sar i plater pa veggen ved
inngangspartiet.
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Furulund Il AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader til
energi/fyring, drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 924 284.
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Furulund Il AS

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlagp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Furulund Il AS.

Lan
Furulund Il AS har lan i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 7 % @kning av linje Lan, 3 % ekning av linje Felleskostnader og 3
% ekning av linje Garasje fra 1. januar 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i AS Furulund Il

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet AS Furulund Ill for som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av
boligaksjeselskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel 3T340-SNE6L-OULMZ-WH6CL-HOGVS-WT7I8

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Bode, 5. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Vedl 1
° eg@a\ihengig revisors beretning - AS Furulund [11 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Furulund Il AS
AS FURULUND Ill
ORG.NR. 923 682 783, KUNDENR. 1275
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3360424 2898859 3342000 3647000
Andre inntekter 3 148 718 60 144 60 000 600 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3509142 2959003 3402000 4247 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 432 -17 625 -21 000 -21 000
Styrehonorar 5 -151 250 -125 545 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] -6 889 -6 706 -7 000 -8 000
Andre honorarer -2 000 0 0 0
Forretningsfarerhonorar -81 324 -107 005 -114 000 -114 000
Konsulenthonaorar 7 -4 870 -23 423 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -1188 420 -743212 -1 674 500 -830 000
Forsikringer -214 136 -192 797 -206 000 -236 000
Kommunale avgifter 9 -393 607 =307 737 -354 000 -438 000
Energiffyring 10 -603 807 -718 822 -900 000 -700 000
TV-anlegg/bredband 0 -17 136 0 0
Andre driftskostnader 11 -419 146 -463 334 -411 200 -438 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3086880 -2723342 -3842700 -2940000
DRIFTSRESULTAT 422 262 235 661 -440 700 1 307 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 42 791 29010 0 22 000
Finanskostnader 13 -645 607 -381 003 -584 000 -837 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -602 816 -351 993 -584 000 -815 000
ARSRESULTAT -180 554 -116 332 -1 024 700 492 000
Overfgringer:
Udekket tap -180 554 -116 332
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Furulund Il AS
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1471840 1471840
Andre varige driftsmidler 15 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 1471842 1471842
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 24 374 0
Kundefordringer -1 284 0
Forskuddsbetalte kostnader 0 214 136
Driftskonto OBOS-banken 458 728 209 630
Sparekonto OBOS-banken 718 903 918 202
SUM OML@PSMIDLER 1200721 1 341 968
SUM EIENDELER 2672563 2813810
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 587 400 587 400
Udekket tap 17 -10 933 489 -10 752 935
SUM EGENKAPITAL -10 346 089 -10 165 535
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 12216 835 11943573
Annen langsiktig gjeld 19 516 900 516 900
Andel langsiktig gjeld i fellesanlegg 8480 8480
SUM LANGSIKTIG GJELD 12742 215 12 468 953
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34740 52 991
Leverandargjeld 175 870 454 487
Palgpte renter 65 827 2913
SUM KORTSIKTIG GJELD 276 437 510 3M
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2672563 2813810
Pantstillelse 20 19419050 19419050
Garantiansvar 0 0
Oslo, 13.02.2024
Styret i AS Furulund Il
Anna Marie Moesmand/s/  Siri Sastre Folleras/s/  Jarle Hagen/s/ Ole Vage/s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Furulund Il AS

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader

Lan

Garasjeleie

Eiendomsskatt

2131848
1107 352
100 000
21224

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Inntekt fra antenneplass
Tilskudd fra Oslo Kommune

3360424

58718
90 000

SUM ANDRE INNTEKTER

148 718
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Furulund Il AS
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 432
SUM PERSONALKOSTNADER -21 432

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 151 250.

Av dette er kr 1 250 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 559, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 6 889.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 870
SUM KONSULENTHONORAR -4 870
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

GK Norge AS -582 378
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -582 378
Drift/vedlikehold bygninger -81274
Drift/'vedlikehold VVS -77 128
Drift/vedlikehold elektro -29138
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -43 866
Drift/vedlikehold heisanlegg -328 770
Drift/vedlikehold brannsikring 15772
Oppgradering av infrastruktur ift. elbil lading -27 812
Kostnader dugnader -2 282
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 188 420

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

Vedlegg 1 29 av 49 Arsrapport - 1275.pdf

18.05.2025 ki 08:26 Brgnngysundregistrene Side 38 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Furulund Il AS
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -22 368
Vann- og avlgpsavgift -286 309
Renovasjonsavgift -84 930
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -393 607
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -106 837
Fjernvarme -496 969
SUM ENERGI / FYRING -603 807
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -9 843
Driftsmateriell -2 237
Lyspeerer og sikringer -2 699
Vaktmestertjenester -246 015
Renhold ved firmaer -115 540
Andre fremmede tjenester -21 296
Trykksaker =270
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 580
Andre kostnader tillitsvalgte -8 559
Andre kontorkostnader -2 269
Telefon, annet -1150
Porto -200
Gaver -300
Bank- og kortgebyr -3 237
Velferdskostnader -3 951
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -419 146
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2863
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 701
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 382
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 845
SUM FINANSINNTEKTER 42 791
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -645 607
SUM FINANSKOSTNADER -645 607
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NOTE: 14
BYGNINGER

Furulund Il AS

Kostpris/Bokf.verdi 2925109
Avskrevet tidligere ar -1 453 269
Kostpris/Bokf.verdi teknisk anlegg 600 000
Avskrevet tidligere ar -600 000

SUM BYGNINGER 1471 840

Gnr.125/bnr.118

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 156

VARIGE DRIFTSMIDLER

Vaskemaskin

Kostpris 34 908
Avskrevet tidligere -34 907

Antenneanlegg
Kostpris 9219
Avskrevet tidligere 9218

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

NOTE: 16
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 587 400,- og er fordelt pa 89 aksjer a kr 6 600,- i en aksjeklasse.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,10 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2023
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,15 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2012
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,15 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Furulund Il AS

-700 000

0

17 230
-682 770

-5 017 935

1741027

145 677
-3131231

-10 944 260
2277 595
263 831

-8 402 834

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-12 216 835

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Finansieringslan

Andre innskudd

-197 900
-319 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-516 900

NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan

12 216 835

TOTALT

12 216 835

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1471840
TOTALT 1471 840
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Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82029395. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonser ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Furulund Il AS

VEDLEGG A
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Furulund Il AS

SAK TIL ORDINZER GENERALFORSAMLING AS FURULUND Il — varen 2024

VEDTEKTSENDRINGER

Som diskutert tidligere, har AS Furulund 11l lite «eiervennlige» vedtekter. Fglgende forslag
til vedtektsendringer vil rette opp noen av ulempene og risikoene som aksjeeierne i dag
beerer.

Endring av 2-1 Aksjer og aksjeeiere

Forslag til vedtak

Det innferes en ny bestemmelse 2-1 (2), til erstatning for den navasrende:

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan
giennom kjgp eller annet erverv av aksjer skaffe seg bruksrett (borett) til flere enn to
boliger.

Begrunnelse

Aksjonaerer har signalisert at det kunne vaere en fordel a eie to boenheter (leiligheter) i
Hekkveien 7. Dette vil ogsa kunne vesre utslagsgivende for om familier snsker a bli
boende i blokka. Furulund Ill bar sa langt det er rimelig, legge til rette for & tilfredsstille
aksjeeiemnes behov. For gvrige beboere skulle det ikke vasre noen ulempe om en
aksjeeier disponerer to boenheter i selskapet.

Fram til tidlig pa& 2000-tallet hadde Furulund Ill generelt mer eiervennlige vedtekter;
eierskapet var da heller ikke begrenset. Etter at var tidligere forretningsfarer ble kjspt opp
av OBCS Eiendomsforvaltning, fikk OBOS overtalt styret og generalforsamlingen til &
skifte ut vedtektene til fordel for et vedtektsett tilpasset «standardvedtektene» som GBOS
@nsket a selge inn til sine kunder. Gjennom denne utskiftningen av vedtektene kom det
plutselig inn en ny bestemmelse som begrenset eierskapet til én bolig.

Retten til & eie flere boenheter var Apenbart etablert i Furulund Ill og generelt i
boligaksjeselskapsmodellen. | den grad bortfallet av denne retten etter 2000 kan sidestilles
med et {ikke lovhjemlet) individuelt rettighetstap for aksjecieme, skulle aksjeeieme
individuelt ha samtykket il & fraskrive seg retten til 4 eie flere boenheter. Aksjeeiere fra for
vedtektsendringen kan derfor fortsatt ha hap om 4 kjspe flere boenheter. For aksjeeiere

Vedlegg 2 35av 49 VEDLEGG A, B, C.pdf

18.05.2025 kIl 08:26 Brgnngysundregistrene Side 44 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923682783

Furulund Il AS

som har kjept seg inn i Furulund |l p& grunnlag av navasrende vedtektsbestemmelse,
gjelder begrensningen pa én bolig. A apne opp for eierskap til to boenheter vil sdledes
bidra til & viske ut forskjeller i retigheter mellom «nye» og «gamle» aksjeeiere.

Aksijeloven setter ingen begrensninger pa eierskap av boenheter; men eieren ma bruke
boenhetene selv (jf. reglene om bruksoverlating). For sameier {eierseksjoner) er det en
begrensning pa to boenheter. | et borettslag kan man bare eie én boenhet; dog kan man
midlertidig eie to enheter, typisk nar man kjsper for a skifte bolig innen samme borettslag.

Tilfeyelse til 7-2 Styrets oppgaver
Forslag il vedtak
Det innferes en ny bestemmelse 7-2 {(4):

Styret skal utarbeide en arsberetning for virksomheten.

Begrunnelse

A utarbeide en arsberetning har etter 2018 ikke vaert obligatorisk for sakalte «sma
foretak», jf. regnskapsloven § 3-1. AS Furulund Il faller inn under denne kategorien
foretak.

Enkelte sma foretak unnlater 4 utarbeide arsheretning, «fordi det ikke star i loven».
Lovbestemmelsen regulerer imidlertid bare selskapets forhold til myndighetene og
«omverden». Aksjeeieme (generalforsamlingen) kan selvsagt bestemme — for sine interme

1
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behov — at det skal utarbeides en arsberetning. | Furulund Ill er arsberetningen et svaert
viktig dokument for generell opplysning om status for selskapet. Ogsa for & kunne utgve
effektiv eierstyring, har aksjeeierne behov for denne informasjonen. Videre er arsberetning
nyttig for potensielle boligkjapere, ved salg av en leilighet. Innfering av den nye
bestemmelsen vil sikre aksjeecieme mot at en arsberetning skulle utebli.

Endring av 8-2 Tidspunkt for generalfersamling
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Forslag til vedtak
Andre setning i 8-2 (2) endres til:

Styret skal innkalle til ekstraordinser generalforsamiing, nér revisor eller minst fire
aksjeeiere skriftlig krever det for & fa behandlet en bestemt angitt sak.

Begrunnelse

Den aktuelle bestemmelsen i gjeldende vedtekter er: «Styret skal innkalle til ekstraordinzer
generalforsamling, nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt emne.»

Aksjeeierne star i dag overfor en unpdvendig hay terskel, for & 4 lagt fram en sak i
ekstraordinasr generalforsamling. | en eierstyrt/brukerstyrt virksomhet er det ingen grunn til
at man skulle matte mobilisere en lang rekke aksjeeiere, for 4 kalle inn til en forsamling og
ta sfilling til viktige sparsmal.

AS Furulund Ill bestar av 89 aksjer (én aksje per «liten» leilighet og to aksjer per «stor»
leilighet). En aksjeandel pa 10 % gjar at krav om innkalling ma fremmes av eiere med til
sammen minst 9 aksjer. Det betyr «i beste fall» at minimum fem aksjeeiere ma fremme
forslaget, hvorav minst fire med stor leilighet. Dersom bare to aksjeeiere med stor bolig
star bak en innkalling, trengs i tillegg fem aksjeeiere med liten bolig, altsa til sammen 7
aksjeeiere. | det mindre sannsynlige tilfellet der ingen aksjeeier med stor leilighet star bak
kravet, vil man trenge hele ni aksjeeiere med liten leilighet.

Med dagens bestemmelse er terskelen for & fa gjennom et krav om innkalling fil
ekstraordinzer generalforsamling hayere for aksjeeiere med liten bolig enn for aksjeeiere
med stor bolig. Det fins neppe noen fomuftig grunn til & opprettholde denne ulikheten, gitt
at virksomheten er til for beboeme og skal baseres pa eierstyring/brukerstyring.
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SAK TIL ORDINZER GENERALFORSAMLING AS FURULUND Il — varen 2024

ORIENTERING OM GJELDENDE REGLER | AS FURULUND Il
STADFESTELSE AV PRINSIPPER OG REGLER

Sakens formal er & orientere om noen grunnleggende regler som gjelder for AS Furulund
Ill, samt & fa stadfestet aksjeeiemes oppfatning av reglene, ogsa pa et par felt der reglene
er mer uklare. En stor del av saken er viet garasjene og fakturering av garasjekostnader,
fordi styret pa det omradet i halvannet ar har foretatt flere regelbrudd. De fleste
problemstillingene er likevel av prinsipiell karakter og har betydning for
virksomhetsstyringen og aksjeeiernes rettigheter/beskyttelse i sin alminnelighet.

Del A - Orientering om regler i et boligselskap

Hvilke bestemmelser som gjelder i et boligselskap — eksempelvis hva angar aksjeeiemes
bruksrettigheter, selskapets investeringsbeslutninger, fordeling av felleskostnader,
anvendelse av fellesareal, husorden og krav pa saksopplysningfinnsyn — utledes av en
rekke rettsbestemmende kilder. Bestemmelser fastsatt «eksternt» er farst og fremst
lovreglene, men ogsa enkelte forskrifter og kommunale vedtak, samt sakalt rettspraksis
{regler som felger av domstolenes avgjerelser). | noen tilfeller vil en ogsa matte forholde
seg til «bransjepraksis», som kanskje best kan forklares som regler som man sedvanlig
anvender i bransjen, normalt i tilfeller der et selskap ikke selv har fastsatt en annen regel.
De fleste bestemmelser er imidlertid fastsatt internt i det enkelte selskap. Skjematisk og
noksa forenklet kan en skille mellom seks hovedkilder for bestemmelser skapt av
selskapet selv:

Stiftelsesdokumenter og vedtekter. Disse spiller rollen som selskapets interne «grunnlovs,
og regelendringer her krever da ogséa kvalifisert flertall og i noen tilfeller samtykke fra alle
aksjeeiere (eventuelt alle berprte aksjeeiere).

Reglementer, retningslinjer, mandater og fullmakter for bestemte «saksomrader». Disse
angar som regel selskapets organer (styre, eierrad/beboerrad, kontrollkomite,
rekrutteringskomite, hagekomite osv.), beboere og brukere av selskapets fjenester,
selskapets ansatte (f.eks. vaktmester), eller forholdet til selskapets leverandarer
(forretningsfarer, renholdsfirma mv.). Mest utbredt og desidert mest kjent er
husordensregler. Eksempler pa andre former for reglementer, retningslinjer, mandater osv.
er bestemmelser om pkonomistyring, vaskerireglement, parkeringsreglement,
arbeidsreglement for vaktmester, mandat for kontrollkomite og etiske retningslinjer for
tillitsvalgte (og ansatte).
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Vedtak av generalforsamlingen, typisk i prinsipielle spgrsmal, men ogsa i konkrete
saksanlegg. Disse vedtakene legger faringer for hva som senere vil gjelde innenfor det
aktuelle saksomradet og eventuelt innenfor «sammenliknbare» saksomrader.

Vedtak av styret og eventuelt av andre selskapsorganer {(eierrad, kontrollkomite mv.}, nar
disse handler innenfor sine fullmakter, mandater osv.

Etablert praksis. | boligselskap som i annen privat og offentlig virksomhet fins en rekke
uskrevne regler, som falger av praksis, muntlig enighet osv., som man har fulgt over lang
tid, og som man har grunnlag for & forvente at fortsatt skal gjelde. Om etablert praksis skal
endres, ma det normalt vaere gjennom formelle vedtak. A endre etablert praksis gjennom
«kupp» {man tillater seg & lage nye regler, typisk fordi man er i posisjon og det tjener en
selv), er ikke en gyldig mate & foreta regelendringer pa.

Avtaler/kontrakter. En rekke bestermmelser gjelder i medhold av kontrakter og diverse
avtaler, inkludert muntlige avtaler. De fleste avtaler gjelder mellom selskapet og
eiere/beboere, eller mellom selskapet og ekstermne leverandgrer, men ogsa mellom
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eiere og leietakere (ved bruksoverlating). | forhold til leverandgrer har vi
forretningsfarerkontrakten, kontrakt med forsikringsselskap, kontrakter med vaktmester,
renholder, heisservice osv. | forhold til eiere/beboere kan det vasre kontrakter for parkering
av biler eller sykler, og kontrakter for eiere med bolig pa bakkeplan som far eksklusiv
bruksrett til en terrasse pa selskapets fellesareal.

Del B - Generelt om problemet med etterlevelse av Selskapets regler

I AS Furulund 111 (i det felgende ofte betegnet Selskapet) har det tidvis vaert et problem at
styret ikke kjenner til hvilke regler som gjelder i Selskapet. Enda mer problematisk er det,
som vi har sett i senere tid gjennom garasjesakene, nar styremedlemmene notorisk ikke
tar inn over seg gjeldende regler, selv etter at de er blitt informert om at de gjar feil.
Navasrende styre har lagt seg pa en linje, der de konstruerer sine egne regler, uten at
disse har noen forankring blant eiermne (i generalforsamlingen}. Jeg har flere ganger bedt
styret om & oppgi hvilkken hjemmel eller hvilket rettslig grunnlag de har for & fatte visse
vedtak og lage visse regler. Dette har styremedlemmene aldri gitt et konkret svar pa. De
overser glatt de aller fleste ovenfornevnte kildene for Selskapets bestermmelser og viser
kun til at de ikke kan se at lover eller vedtekter hindrer dem i & ta beslutningene eller &
lage reglene, samt at CBOS Eiendomsforvaltning er enig med dem. Nar jeg ber om at
styret dokumenterer synspunktene til OBOS, for & fa innsikt i hva OBOS bygger sine
vurderinger pd, er svaret at den dokumentasjonen er til eksklusiv («intem»} bruk for styret.
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Aksjeeierne ma na gripe fatt i problemene, som skaper vilkarlighet og
uforutsigbarhet, og store ulemper for mange aksjeeiere.

Del C — Garasjesakene

Pa dette omradet har styret i halvannet ar begatt maktmisbruk, ved systematisk & unnga &
felge reglene. Et opplagt regelbrudd gjelder fastsettelse av fellesutgifter («garasjeleie») for
dem som har bruksrett til garasjene. | AS Furulund 11l er det generalforsamlingen og ikke

styret som skal fastsette utgiftene til garasjer. Vi har hele tre bestemmelser som sier dette:

Vedtak i Selskapets ekstraordinaere generalforsamling i desember 1986, der
generalforsamlingen matte gripe inn for & oppheve vedtak der styremedlemmene hadde
tatt seg til rett. Med begrunnelsen at «alle generelle husleier og garasjeleier skal vedtas pa
generalforsamlingen», ble det i sak 5 protokollfert felgende vedtak: «Styrets vedtak om
forhayelser av husleier og garasjeleier oppheves.» Det bemerkes ogsa at sak 6 pa samme
generalforsamling var viet en «orientering om sedvane og praksis vedrarende husleie- og
garasjeleiejusteringer i selskapet.»

Etablert praksis, dvs. at det gjennom flere artier — ogsa etter 1986 — har vasrt praksis i
Selskapet at generalforsamlingen tar beslutningen om «garasjeleie» (men ikke «husleie»;
tidlig pa& 2000-tallet ble aksjeeierne lurt av forretningsfarer til 4 tro at det bare var styret
som skulle fastsette «husleie»; dette er siden etablert som ny praksis.)

Generalforsamlingens siste vedtak om garasjeutgifter var ved ordinasr generalforsamling
varen 2022. Etter protester og papekning av feil fra en del aksjeeiere matte styret trekke
tilbake iverksettelsen av generalforsamlingens vedtak. Siden saken var vedtatt av
generalforsamlingen, skulle saken ha vasrt sendt tilbake dit. Det ble ikke gjort, i stedet tok
styret seq til rette og fattet selv nye vedtak. | en virksomhet er det alltid slik at nar et
overordnet organ har tatt en beslutning, kan ikke et underordnet organ bare annullere
beslutningen, overta saken og deretter treffe de beslutninger som det underordnete
organet selv matte gnske.

Et annet og like opplagt regelbrudd er maten som styremedlemmene har fastsatt
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garasjefellesutgiftene pa fra januar 2023. Her har styret gatt bort ifra prinsippet — som AS
Furulund Ill og alle boligselskap (med svaert fa unntak) er tuftet pa — nemlig at
fellesutgiftene uansett tieneste «bare» skal dekke kostnadene og ikke skaffe selskapet
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profitt eller endre kostnadsfordelingen slik at noen aksjeeiere subsidierer andre aksjeeiere.
Opp gjennom arene har fastsettelse av fellesutgifter for garasjene dog vaert noksa vilkarlig,
da ingen har tatt seg bryet med & beregne kostnadene ved garasjedriften. Tidligere neyde
vi 0ss med & sette en «garasjeleie» som var «romslig», dvs. tilstrekkelig hgy til at vi kunne
vaore sikre pa at garasjedriften ikke ble subsidiert av «husleie» fra boligdriften.

Fram til desember 2022 var fellesutgifter for garasjene 800 kr per maned. Gjennom
hele 2023 ble garasjebrukerne fakturert for 1.000 kr per maned, og fra januar 2024
faktureres 1.033 kr per maned. | tillegg til at disse belapene har vaert fastsatt bare av styret
og ikke er gyldig vedtatt av generalforsamlingen, preges skningene av to merkverdigheter.
For det farste er gkningen i «garasjeleie» en god del hpyere enn gkningen i «husleie», til
tross for at det ikke koster stort & drifte garasjene, i motsetning til leilighetene (garasjene er
sma «tomme skall» uten oppvarming, vanntilfersel, heis, renholdstjenester osv.). For det
andre har styremedlemmene diktet opp en ordning med «indeksregulering» av
«garasjeleie». Her ma en stille seg spersmalet om hvorfor akkurat garasjeutgiftene
indeksreguleres, mens tilsvarende ikke gjares for Selskapets gvrige fellesutgifter.
Dessuten har styret pa foresparsel ikke maktet & dokumentere indeksen som er brukt.

Hgsten 2023 kunne jeg endelig gjere et anslag pa hva garasjene faktisk koster
Selskapet. Slike kalkyler har som sagt neppe vaert gjort tidligere. Grovanslag pa grunnlag
av arsregnskapene for 2016-2022 og noen tilleggsopplysninger viste at driftskostnader per
garasje per maned for de aktuelle arene i gjennomsnitt 12 pa 453 kroner, varierende fra
313 kroner (i 2017} til 784 kroner (i 2019). Styret har ikke hatt noen innvendinger mot disse
anslagene, som jeg dokumenterte ned til minste detal]. | hele perioden 2016-2022 betalte
garasjebrukeme 800 kroner per maned. Dette betyr for det farste at fakturerte fellesutgifter
for garasjene var satt altfor hayt i denne perioden, og for det andre at det ikke er grunnlag
for ytterligere gkninger ut over de 800 kronene. @kningen fra desember 2022 til januar
2024 var likevel pa hele 29,1 % (233 kr). Det er apenbart at styret na seker & drifte
garasjene pa kommersiell mate, hvilket vare vedtekter ikke apner for. Og det er nesten
ingen boligselskap som driver pa tilsvarende mate. | oktober 2023 underspgkte jeg status
for 25 boligselskap i Cslo, de fleste i naerheten av var del av byen. De 25 boligselskapene
hadde til sammen 32 betalingsordninger for bilparkering; det er bl.a. ganske vanlig a4 ha to
ulike betalingsordninger (to ulike «prisers) for parkering i garasje og parkering p& utendgrs
biloppstillingsplass. Av de 32 ordningene var prisen under 250 kroner per maned for 8 av
dem, prisen var mellom kr 250 og kr 850 for 21 av dem, og over 850 kroner for 3 av dem. |
sistnevnte kategori var deti to av de tre tilfellene kommersielle selskap som eide
parkeringsanlegget eller forvaltet parkeringsordningen pa vegne av boligselskapet.

| «garasjesakene» kan det ogsa papekes andre forhold, der styret har gjort et svakt
arbeid eller uregelmessig har konstruert regler. Jeg nevner na bare kort noen momenter.
Nar jeg etterlyser informasjon, tar det som regel mange uker & fa svar, dersom svar gis.
Nar jeg framsetter konstruktive I@sninger, blir disse avvist. Styret lagde et utkast til
garasjekontrakt h@sten 2023, men der var det mange uklarheter og urimeligheter, s&
kontrakten ble avvist av de fleste garasjebrukeme. Kontraktutkastet hadde for gvrig
bestemmelser som generalforsamlingen matte ha tatt stilling til. Styreleder opplyste nai
januar, at styret skal innfere strengere regler for fildeling og bruk av garasjene, bl.a. at
man ma dokumentere med bostedsattest at man har sin primasrbolig i Hekkveien 7. Videre
gjar styret bruk av anonym observasjon, for & kartlegge i hvilken grad garasjene er i bruk.
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Del D - Stadfestelse av regler som gjelder i Selskapet

AS Furulund Ill har som eneste berettigelse a tilfredsstille eiemes/beboernes behov for et
godt boligliv, samt & forsyne eierne med borelaterte tienester innenfor en hensynsfull,
forutsigbar og ikke-kommersiell ramme. Eieme har behov for & bli beskyttet mot vilkarlig
behandling, uregelmessigheter i anvendelse og i «laging» av regler, og mot svikt og svik i
informasjonstilgang. Aksjeeiemne trenger dessuten klarhet i hvilke prinsipper og
«kjereregler» som faktisk gjelder. Det er behov for at generalforsamlingen stadfester det
som jeg tror at (nesten) alle vi som har bodd i Hekkveien 7 i en arrekke mener er etablerte
prinsipperiregler i vart boligselskap, jf. punktene 1, 2 og 3 under. | pavente av at AS
Furulund IIl far utarbeidet vedtekter og andre regelsett som bedre vil kunne ivareta
aksjeeiemes interesser og Selskapets virksomhetsstyring, trenger aksjeeieme ogsa a
presisere noen regler pa omrader der det per i dag rader en viss uklarhet, jf. punktene 4
og S under.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen stadfester at reglene oppgitt under punktene 1, 2 og 3 anses & vasre
i samsvar med etablerte prinsipper/regler i AS Furulund III.

1. Endring av bruksretfter

Regler om individuelle og kollektive bruksretter til selskapets fellesareal, installasjoner og
forsyninger, herunder endringer av etablerte bruksretter, skal fastsettes av
generalforsamiingen (og ikke av styref).

2. Fordeling av selskapets felleskostnader

Regler om fordeling av felleskostnader i AS Furulund i skal fastsettes av
generalforsamiingen (og ikke av styref).
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3. Ikke-kommersiell drift av seiskapets tienester, forsyninger mv.

Parkering av biler i garasfene har ikke et kommersielt formal.

Parkering av biler pé utendars oppstillingsplasser har iikke et kommersielt formal.
Parkering av sykler i parkeringsanlegg for sykler har ikke et kommersielt formal.
Fellesvaskeriet har ikke et kommersielt formal.

Selskapets tienester og forsyninger har i sin alminnelighet ikke et kommersielt formal.

Forslag il vedtak

Generalforsamlingen vedtar at reglene under punktene 4 og 5 gjares gjeldende i AS
Furulund IIl.

4. Styrets opplysningspliki om det reftsiige grunniaget for et vedtak

Naér styret hevder & ha et rettslig grunniag for & fatte et vedtak, skal styret ved foresparsel
fra aksjeeiere dokumentere den bestemmeisen som tillater efler ligger til grunn for
vediaket.

5. Styrets opplysningspliid om besiutningsgrunnlaget for ef vediak

Nar styret har truffet en beslutning som far konsekvenser for selskapet, for en aksjeeier
eller en gruppe av aksjeeiere, skal bergrie aksjeeiere kunne kreve innsyn i veditaket og i
dokumentene som utgjer beslutningsgrunnlaget i den aktuelle saken.
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VEDLEGG C
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Til: Styret i Furulund 1l AS
Fra: OBOS Eiendomsforvaltning AS v/Minda Grodas Christiansen, Fagansvarlig
Dato: 12. mars 2024

NOTAT
1275 FURULUND Il AS

Kert om bakgrunn

Det vises til epostkorrespondanse og telefonsamtale med styreleder i forbindelse med et
forslag fra en beboer om & endre vedtektenes pkt. 2.1(2}, annet punktum, fra dagens
bestemmelse Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig til Ingen
kan gjennom kjep eller annet erverv av aksjer skaffe seg bruksrett (borett} il flere enn to
boliger. Vi, som forretningsfarer, har blitt bedt om & utrede muligheten for & eie aksjer som
gir bruksrett til to leiligheter i boligaksjeselskapet.

Forslaget innebasrer 2 tillate erverv av aksjer som gir bruksrett til mer enn en bolig.
Begrunnelsen til forslaget baserer seg pa at det kan vasre en fordel for noen aksjonaerer a
eie to boenheter, blant annet nar det gjelder sammenslaing av leiligheter. Dette notatet
forutsetter at gjeldende vedtektsbestemmelse er gyldig vedtatt.

Gjeldende lovgivning

En aksjeleilighet i et boligaksjeselskap har mange likhetstrekk med en andelsleiligheti et
borettslag. Begge eieformene kommer blant annet med begrensninger knyttet til utleie. Et
boligaksjeselskap er et selskap som bade med formal og organisering har betydelige
likhetstrekk med et borettslag. Det vil si at formalet er & skaffe aksjecieme bolig, og
aksjene er knyttet til den enkelte bolig omtrent pa samme mate som andelene i et
borettslag. Deler av borettslagslovens regler gjelder for boligaksjeselskap, det erbrl. §§ 1-
5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5. Utover dette

gjelder aksjeloven sa langt den passer. Det finnes ingen ensartet lovgivning for
boligaksjeselskap pa lik linje som for borettslag og boligsameier, og boligaksjeselskapenes
vedtekter fastsetter derfor flere forhold som ikke er omtalti lovgivningen. Det er ikke lenger
mulig & etablere nye boligaksjeselskap og kun de som var lovlig stiftet fer borettslagsloven
tradte i kraft kan fortsette driften.

Ang. mulighet til eie aksjer som gir bruksrettett til mer enn en bolig

Aksjeloven eller de aktuelle bestemmelsene i borettslagsloven begrenser ikke muligheten
til & eie aksjer knyttet til mer enn en leilighet, men i henhold til selskapets gjeldende
vedtekter er det ikke adgang til & eie flere aksjer enn de som knytter seg til en bestemt
bolig. Dette kan i utgangspunktet endres av generalforsamlingen med to tredjedels flertall,
jf. aksjeloven § 5-18. Likevel vil blant annet bestemmelsene om overating av bruk i
borettslagslovens kapittel 5 begrense raderetten i forhold til utleie. Det vil derfor bli
utfordrende & oppfylle borettslagslovens vilkar om botid.

Konklusjon: Pa bakgrunn av ovennevnte anbefaler vi, som forretningsferer, ikke a
endre vedtektenes pkt. 2-1(2).
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Ang. mulighet til a erverve aksjer som gir bruksrett til mer enn en bolig for
sammenslaing

En aksjeeier har anledning til & eie aksjer knyttet til to boliger midlertidig ved bytte av bolig
intemnt i selskapet. Dette folger av alminnelig praksis, men forutsetter at den ene
leiligheten med tilharende aksjer blir solgt innen rimelig tid. Styret skal godkjenne
erververen av en bolig for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet, jf. selskapets
vedtekter. Erverv av aksjer knyttet til to boliger for sammenslaing er i utgangspunktet i strid
med gjeldende vedtekter, selv om aksjene pa sikt kun skal knytte seg til en bolig. Dersom
styret mottar seknader om slike erverv, vil en godkjennelse vaere delvis i strid med
vedtektsbestemmelsen. Styret kan vedta a fravike deler av bestemmelsen, men bar

vaere klar over at det da vil skapes presedens slik at alle fremtidige sgknader om erverv for
sammenslaing ma godkjennes. Sammenslaing av tilstetende boenheter krever ogsa
godkjennelse fra Plan- og bygningsetaten i kommunen, s& styret ma eventuelt godkjenne
en spknad om sammenslding med forbehold om at dette er i orden eller at det blir ordnet
ved en etterfelgende godkjennelse fra Plan- og bygningsetatens saksbehandling. Dersom
det er snskelig & pa sikt tillate erverv av flere aksjer for sammenslaing av to tilstetende
boenheter, anbefaler vi at det vedtektsfestes, dvs. at vedtektene endres med to tredjedels
flertall pa generalforsamlingen. Det er viktig at en slik bestemmelse blir kvalitetssikret og
inneholder tydelig informasjon om prosessen, slik at det ikke er noe uklart for navaerende
eller fremtidige aksjonasrer. Forretningsfarer kan bista med forslag til formulering pa
foresparsel fra styret.

Konklusjon: Nar det gjelder et eventuelt enske om vedtektsendring vedrerende
mulighet til & erverve flere aksjer for sammenslaing av tilstetende boenhet med
eksiterende bolig, anbefaler vi at dette pa sikt kan vedtas av generalforsamlingen
med te tredjedels flertall. Forretningsferer kan bista med forslag til formulering.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.04.24
Selskapsnummer: 1275 Selskapsnavn: AS Furulund Il

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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