== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 373991

Eiersekgonssameie

SAMEIET HAMMERGATEN 1
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kari Anne Haven
03.05.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 980373991

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 619 314 483 236
Sum inntekter 619 314 483 236
K ostnader

L gnnskostnad 14 833 34 230
Annen driftskostnad 605 504 449 299
Sum kostnader 620 337 483 529
Driftsresultat -1023 -293

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1064 625
Sum finansinntekter 1064 625
Annen finanskostnad 41 332
Sum finanskostnader 41 332
Netto finans 1023 293

Ordinaert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 113749 131 449
Sum fordringer 113749 131 449
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 150 385 251 204
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 150 385 251 204
Sum omlgpsmidler 264 134 382 653
SUM EIENDELER 264 134 382653

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital 0 0
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 15136 7577
Annen kortsiktig gjeld 248 998 375076
Sum kortsiktig gjeld 264 134 382 653
Sum gjeld 264 134 382 653
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 264 134 382 653
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Til seksjonseierne i Hammergaten 1 Sameie

Velkommen til sameiermete, onsdag 3 mai 2017 kl. 19:00 i Sagene samfunnshus

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermpgtet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Hammergaten 1 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermpgtet?

Alle sameiere har rett til & delta | sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet mediem av
sameierens husstand rett til a vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 2 mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Hammergaten 1 Sameie

Innkalling til sameiermate

Ordinaert sameiermote i Hammergaten 1 Sameie
avholdes onsdag 3 mai 2017 kl. 19:00 i Sagene samfunnshus

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til a f@re protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Vaig av styreleder for 1 ar
B) Vaig av 2 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 20. Mars 2017
Styret i Hammergaten 1 Sameie

Geir Magne Vangen /s/ Cecilie Askhaven /s/ Monica Oftesen /s/
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3 Hammergaten 1 Sameie

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinsere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Magne Vangen Bentsegata 2 B
Styremedlem Cecilie Askhaven Bentsegata 2 B
Styremedlem Monica Ottesen Mgllergata 39

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Hammergaten 1 Sameie

Sameiet bestar av 2 seksjoner.

Hammergaten 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 980373991, og ligger i byde! 3 Sagene i Oslo kommune med
felgende adresse:

Hammergata 1
Bentsegata 2 B

Gards- og bruksnummer: 221 / 80

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Hammergaten 1 Sameie har ingen ansatte.

Regnskapsfarsel og revisjon

Regnskapsfgrselen er i henhold tii kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Hammergaten 1 Sameie

Styrets arbeid
Generelt

Etter at rehabilitering a bygningsmassen ble ferdigstilt i 2015 med utbedring av
ytterveggen i rédblokken er bygningsmassen i god stand. Det har dermed i 2016 veert fa
utbedringsoppgaver. Styret har i 2016 fulgt opp forsikringsavtaler for bygningsmassen.

Vask av garasje

Garasjen ble i 2016 vasket av beboerne selv, som del av borettslagets hgst-dugnad. Det
er foretatt tetting av vegg nederst i garasje for a unnga innsig av vann til kjelleren i
Bentsegata, spesielt ved vask av garasjeguivet.

Vedlikehold

Det ble foretatt generell gjennamgang og reparasjon av taklamper i garasjeanlegget.
Dette gker levetiden noe pa eksisterende taklamper. Det er foretatt utskifting av nedigp
for takrenner mot Hammergata og Bentsegata.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 619 314 -.
Andre inntekter bestar av utleie av sappel-bod.

Kostnader
Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 620 337 -.

Resultat
Arets resultat pa kr 0.- fremkommer i resultatregnskapet.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Hammergaten 1 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2017.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre | resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring

Forsikringspremien for 2017 har gkt med kr 1 411 ,-. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hammergaten 1 Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)

Driftskonto 015 % pa

Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2017.
For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 20. Mars 2017
Styret i Hammergaten 1 Sameie

Geir Magne Vangen /s/ Cecilie Askhaven /s/ Monica Oftesen /s/
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til sameiermgtet i Sameiet Hammergaten 1

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Hammergaten 1 s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare avrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen og
budsjettallene, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonshevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.

Uavhengig revisors beretning 2016 Sameiet Hammergaten 1 - Side 2 av 3
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BDO

Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 24. mars 2017
BDO AS

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning 2016 Sameiet Hammergaten 1 - Side 3 av 3
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7 Hammergaten 1 Sameie

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2016 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 609 314 483 236 858 000 858 000
Andre inntekter 3 10 000 0 0 v
SUM DRIFTSINNTEKTER 619 314 483 236 8568 000 858 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 833 -4 230 -5 000 -5 000
Styrehonorar 5 -13 000 -30 000 -15 000 -15 000
Revisjonshonorar 6 -6 570 -9 349 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -20 593 -20 048 -21 000 -22 500
Konsulenthonorar 7 -8 511 -5 304 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -135 811 -37 181 -150 000 -160 000
Forsikringer -111 995 -101 101 -110 000 -115 000
Kommunale avgifter 9 -199 418 -165 144 -192 000 -179 000
Energiffyring -51 761 -36 944 -50 000 -50 000
Andre driftskostnader 10 -70 846 -74 229 -79 500 -86 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -620 337 -483 529 -643 500 -654 000
DRIFTSRESULTAT -1 023 -293 214 500 204 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter (il 1064 625 0 o
Finanskostnader 12 -41 -332 0 y;
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1023 293 0 0
ARSRESULTAT 0 0 214 500 204 000

14.06.2024 Kkl 02:52 Brgnngysundregistrene Side 12 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 980373991

Hammergaten 1 Sameie

BALANSE

Note 20156 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 338 y;
Kortsiktige fordringer 13 113 411 131 449
Driftskonto OBOS-banken 150 385 251 204
SUM OML@PSMIDLER 264 134 382 653
SUM EIENDELER 264 134 382 653
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 y;
SUM EGENKAPITAL 0 0
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 15136 7577
Annen kortsiktig gjeld 14 248 998 375076
SUM KORTSIKTIG GJELD 264 134 382 653
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 264 134 382 653
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 o

Oslo, 20. Mars 2017

Styret i Hammergaten 1 Sameie

Geir Magne Vangen /s/ Cecilie Askhaven /s/

Monica Ottesen /s/
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9 Hammergaten 1 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller il betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidier/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineeert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet titharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

For mye innbetalt akonto, avregning 31.12.2016 -248 998
Felleskostnader 858 312
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 609 314
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie sgppelbod, inntekt 2015 og 2016 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 10 000
NOTE: 4

PERSCNALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1 833
SUM PERSONALKOSTNADER -1 833

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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10 Hammergaten 1 Sameie

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2018, og er pa kr 13 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 570.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 511
SUM KONSULENTHONORAR -8 511
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -123 898
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 913
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT CG VEDLIKEHOLD -135 811
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -91 238
Feieavgift -255
Renovasjonsavgift -107 925
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -199 418
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -2372
Vaktmestertjenester -66 083
Kopieringsmateriell -113
Porto -231
Bankgebyr -2 028
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -70 846
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 568
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 496
SUM FINANSINNTEKTER 1064
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11 Hammergaten 1 Sameie
NOTE: 12
FINANSKCSTNADER
Renter pa leverandergjeld -41
SUM FINANSKOSTNADER -41
NOTE: 13
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Forsikring 2017 113 411
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 113 411
NOTE: 14
ANNEN KCRTSIKTIG GJELD
Hammergarden Borettslagt, s. 5365, oppgjer 2016 -172 336
Dagligvare Oslo KS, oppgj@r 2016 -76 662
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -248 998
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
HAMMERGATEN 1

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1897 nr. 31
Sist endret i sameiermgte 04.05.2009

Innledende bestemmelser

§1 Navn og formal
Sameiets navn er; Sameiet Hammergaten 1

Eiendommen Hammergaten 1/Bentsegt. 2 B, gnr. 220, bnr. 80 er delt opp i to
naeringseksjoner og en samleseksjon bolig, til sammen tre seksjoner. Seksjon nr. 1 og 3 er
naeringsseksjoner og seksjon nr. 2 er samleseksjon for bolig. Hjemmelshaver til seksjon nr. 1
og 2 er sameiere av en ideell andel i seksjon nr. 3 etter den interne sameierbraken.
Fordelingen av eiendomsmassen mellom de enkelte seksjoner fremkommer av
oppdelingsbegjesring av..... tinglyst...... Fastsettelsen av seksjoners sameiebrgk bygger pa
bruksenhetens areal i eiendommen.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser samt administrasjon av eiendommen. |
alle forhold vedrgrende eiendemmen skal man séledes ivareta sa vel de behov som normalt
falger av drift og utleie av nasringsiokalene, herunder butikker i underetasjen og 1. etasje mot
gaten, som hensynet til samleseksjon boligs markedsverdi og bokvalitet.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjener av fellesarealer.

§2 Organisering av sameiet og raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, med reft til bruk av den leilighet/naeringslokale som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter 4 overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermptet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyltes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Samieseksjon bolig skal kun benyttes til beboelse og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
samtykke — brukes i ervervs eller yrkesmessig virksomhet eller pa noen annen mate som
medfarer ulempe for de wvrige sameierne. Driften av naeringsseksjonen skal ikke pafare
sameierne ulemper utover det som normalt fglger av bruk av lokalene som lager, forretninger
og/eller kontorer. Neeringsseksjonens apningstid skal vaere og tillates etablert i henhoid til
normal/vanlig apningstid for tilsvarende forretninger/butikker.

Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ledninger, rer og liknende nedvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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Sameiermetet

§3 Om sameiermgtet og innkalling

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinesrt sameiermete skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til sameiermatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hayst tjue dager. Ekstracrdineert sameiermaste kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermstet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordineert sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsf@rer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§4 Saker som skal behandles pa ordinart sameiermste
Pa det ordinzere sameiermatet skal disse sakene behandles:
¢ Konstituering.

¢ Styrets arsberetning.

e Styrets regnskapsoversikt for foregédende kalenderar til eventuell godkjenning.
+ \Valg av styremedlemmer.

¢ Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§5 Stemmerettsregler

Sameierne avgir stemme pa sameiermgte basert pa den enkelte sameiers sameiebrak, jfr.
esl. § 37. Dog inngar ikke garasjeseksjonen i stemmegivningen i sameiet.

§6 Maoteledelse og flertallskrav
Sameiermptet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen
meateleder som ikke behaver veere sameier.

Med de unntak som falger av lov eller vediektene avgjsres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

+« ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

« omgjering av felles arealer til nye bruksenheter eller utvideise av eksisterende
bruksenheter,
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« salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

+ andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

¢ samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer mkning
av det samlede stemmetall,

¢ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilsiutning fra samtlige
sameiere.

§7 Gjennomfering av sameiermeotet

Sameieren har rett til 8 mete ved fullmektig. Fulimektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiermgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 uttale seg dersom sameiermatet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & vaere tilstede pa sameiermetet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmediem fra hver boligseksjon har rett til & vesre tilstede pa sameiermetet og rett til
a uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for matets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeveerende sameierne valgt av
sameiermatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Styret

§8 Styret

Sameiet skal ha et styre bestaende av 2-3 medlemmer. Styret skal besta av en leder
og 1-2 andre medlemmer. Seksjon nr. 1 har rett til én plass i styret. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for ett eller to ar. Styrets leder velges
saerskilt. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Sameiermgtet bestemmer
antall styremedlemmer innenfor disse rammer.

§9 Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med iov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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§ 10 Om styrematet
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av mediemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet og, gjgr lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremptene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styrst velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Habilitetsregler

§ 11 Habilitetsregler for sameiermete og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i saken.

Styremediem eller forretningsfa@rer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

Ansvar og kostnadsfordeling

§12 Registrering av sameiere
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§13 Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermater og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§14 Forretningsfarer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§15 Forsikring
Sameiet plikter a holde eiendommen behwtlig forsikret gjennom gardeierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon pahviler den enkelte seksjonseier.

§ 16 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til og med seksjonens
sikringsboks.

Utvendig vedlikeheld av fellesarealer skal holdes adskilt mellom snr. 1 og snr. 2, jfr. nedenfor
§ 18 2.ledd.

§ 17 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sskes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermpgtet til avgjerelse.

Andelseiers adgang til 4 gjennomfare endring/rehabiliteringsarbeider pa sameiets bygninger
ma vedtas pa generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Vedtaket er ikke gyldig fer andelseier har underskrevet "Avtale om utbygging” med
borettslaget og sameiet. Avtalene ligger ved som vedlegg 1 og 2 til vedtektene.

Andelseier ma selv dekke alle kostnader ved utbyggingen, herunder kostnader som sameiet
pafares pa grunn av byggeprosjektet.

Andelseier baerer det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som matte oppsta ved
utbyggingen, bade under byggeperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ansvaret
omfatter ogsa felgeskader. Crdinaert yire vedlikehold skal sameiet s@rge for.

Andelseier blir fgrst fri sitt ansvar for fell og mangler nar ny andelseier skriftlig har patatt seg
ansvaret.

§ 18 Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Utgifter til innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer samt til bygningsmessig
arbeider skal holdes adskilt mellom snr.1 og snr. 2 i sameiet, slik at drift og
vedlikeholdskostnader for de fellesarealer og fasader som er knyttet til snr. 1 skal dekkes av
denne, og tilsvarende for slike arealer og fasader som er knyttet til snr. 2.

Drifts- og vedlikeholdskostnader tilknyttet snr. 3 samt drifts- og vedlikeholdskosthader som
ikke kan relateres til noen seksjon skal fordeles mellom sameierne i henhold til eierbrak.
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De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belzp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfait.

§19 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, jfr. § 3(3). De belop
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av
fellesutgiftene.

Mislighold og fravikelse

§20 Mistighold
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§21 Fravikelse

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
pvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen eller
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

Vedtektsendringer og forholdet til lov om eierseksjoner

§22 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§23 Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet gjelder felger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene om lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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Avtale om utbygging (vedlegg 1)

I forbindelse med Hammergarden Borettslags tillatelse til utbygging/rehabilitering har

...som innehaver av andel nr... ... 1 forhold til borettslaget forpliktet seg
til folgende
1. Innhente tillatelse fra bygningsmyndighetene for utbygging starter.
2. Oppfylle alle offentlige krav i forbindelse med utbyggingen, herunder engasjere en ansvarlig saker 1

samsvar med plan- og bygningsloven § 93 b). Styret plikter pa sin side 4 yte den medvirkning som av formelle
grunner er nadvendig for 4 fi gjennomfort utbyggingen.

3 A giennomfore byggearbeidene i samsvar med godkjente plantegninger, bygningsmessige forskrifter,
vedtekter, husordensregler og leieavtaler.

4. A giennomfore byggearbeidene slik at naboleilighetene og deres uteareal ikke paferes skade eller
vesentlig ulempe. Eventuelle skader skal utbedres uten ugrunnet opphold.

5. Pise at borettslagets fellesomrader, uten samtykke, ikke blir benyttet som lagringsplass for
bygningsmaterialer og lignende. Rivnings- og bygningsmaterialer ma i storst mulig grad fraktes ut via kran eller
lignende. Oppgangene skal ikke benyttes uten samtykke fra borettslaget.

6. Dekke alle kostnader ved utbyggingen, herunder kostnader som borettslaget paferes pd grunn av
byggearbeidene.

Pase at arbeidet er fagmessig utfort, herunder at det blir brukt autoriserte hdndverkere der dette er
pakrevd 1 henhold til offentlige regler.

8. Bere det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som métte oppstd ved utbyggingen, bade under

bygseperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ordinzert ytre vedlikehold/utskifting skal borettslaget serge
or.

9. Tegne de nedvendige forsikringer 1 byggeperioden. Nér borettslaget mottar melding om ferdigstillelse

overtar borettslaget ansvar for 4 tegne forsikring.

10. Pase at utbyggingsarbeidet ikke er til unedig sjenanse for de andre andelseierne. Arbeid som medferer
mye stoy ma utfoeres pa hverdager innenfor vanlig arbeidstid

11 A péta seg alle plikter og alt ansvar borettslaget métte komme i som felge av arbeidene. Dette béde i
forhold til offentlige myndigheter og tredjemenn. Herunder & utbedre enhver skade eller dekke ethvert utlegg
som borettslaget pafores som folge av byggearbeid/anleggstrafikk.

12. A folge de palegg og anvisninger som borettslaget kommer med i forbindelse med byggearbeidet.

13. A betale ethvert krav i forbindelse med byggearbeidet, som borettslaget méatte ha eller fi s snart
borettslaget anmoder om det. Er belopet ikke dekket innen en méned etter at kravet er mottatt, kan styret
avregne utestdende med tillegg av forsinkelsesrente gjennom et ekstraordinzert tillegg i husleien. Utbygger
aksepterer herved at eventuelt skyldig belop i forbindelse med utbyggingen kan kreves dekket inn under
borettslagets panterett som folger av den leiekontrakt som er inngétt.

14. A akseptere at borettslaget v/forretningsforer kan notere i leilighetens register at utbygging er gjort

15. A akseptere at arealet ikke tas i bruk for eventuell brukstillatelse / ferdigattest fra kommunen foreligger.
Borettslagets styre har anledning til 4 fastsette en frist for fullferingen av utbyggingen. Hvis ikke borettslaget har
satt en lenger frist, skal fristen veere 6 maneder fra utbyggingsarbeidene pabegynnes og fristen leper fra den dato
styret gir skriftlig tillatelse for igangsetting av utbygging. Ferdigattest skal veere utstedt senest 12 maneder etter
at byggearbeidene er pabegynt. Dersom andelseier under byggeperioden selger andelen er selgende andelseier
pliktig til 4 informere ny andelseier om krav til ferdigstillelse.
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16. A akseptere at brudd pa det som stér i denne avtale vil bli 4 betrakte som vesentlig mislighold i relasjon
til husleiekontrakten med borettslaget og at dette siledes kan fa konsekvenser for leieforholdet pa lik limje med
andre overtredelse og forpliktelser overfor borettslaget.

17. A sorge for at eventuelt nye eiers av boligen underskriver denne erkleering. Ved overdragelse/salg stir
navzerende eier ansvarlig etter denne avtale inntil ny andelseier har pétatt seg ansvaret.

Sted / Dato

Andelseier(e) Styret i Hammergérden borettslag
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Avtale om utbygging (vedlegg 2)

I forbindelse med Sameiet Hammergata 1s tillatelse til utbygging/rehabilitering har

.........som innehaver av andel nr... ... 1 forhold til sameiet forpliktet seg
til folgende
1. Innhente tillatelse fra bygningsmyndighetene for utbygging starter.
2. Oppfylle alle offentlige krav 1 forbindelse med utbyggingen, herunder engasjere en ansvarlig seker 1

samsvar med plan- og bygningsloven § 93 b). Styret plikter pa sin side 4 yte den medvirkning som av formelle
grunner er nadvendig for 4 fi gjennomfort utbyggingen.

3 A giennomfore byggearbeidene i samsvar med godkjente plantegninger, bygningsmessige forskrifter,
vedtekter, husordensregler og leieavtaler.

4. A giennomfore byggearbeidene slik at naboleilighetene og deres uteareal ikke paferes skade eller
vesentlig ulempe. Eventuelle skader skal utbedres uten ugrunnet opphold.

5. Pise at sameiets fellesomrader, uten samtykke, ikke blir benyttet som lagringsplass for
bygningsmaterialer og lignende. Rivnings- og bygningsmaterialer ma i storst mulig grad fraktes ut via kran eller
lignende. Oppgangene skal ikke benyttes uten samtykke fra sameiet.

6. Dekke alle kostnader ved utbvggingen, herunder kostnader som sameiet pafores pi grunn av
byggearbeidene.
7. Pase at arbeidet er fagmessig utfert, herunder at det blir brukt autoriserte hiandverkere der dette er

pikrevd i henhold til offentlige regler.

8 Bere det fulle og hele ansvaret for feil og mangler som matte oppstd ved utbyggingen, bade under
byggeperioden og etter at utbyggingen er ferdigstilt. Ordingert ytre vedlikehold/utskifting skal sameiet serge for.

9. Tegne de nadvendige forsikringer 1 byggeperioden. Nar sameiet mottar melding om ferdigstillelse
overtar sameiet ansvar for 4 tegne forsikring.

10. Pise at utbyggingsarbeidet ikke er til unedig sjenanse for de andre andelselerne. Arbeid som medforer
mye stoy ma utfores pa hverdager innenfor vanlig arbeidstid.

11. A péta seg alle plikter og alt ansvar sameiet mitte komme i som folge av arbeidene. Dette bade i forhold
til offentlige myndigheter og tredjemenn. Herunder 2 utbedre enhver skade eller dekke ethvert utlegg som
sameiet paferes som folge av byggearbeid/anleggstrafikk.

12. A folge de palegg og anvisninger som sameiet kommer med i forbindelse med byggearbeidet.

13. A betale ethvert krav i forbindelse med byggearbeidet, som sameiet métte ha eller f2 & snart sameiet
anmoder om det. Er belopet ikke dekket innen en méned etter at kravet er mottatt, kan styret avregne utestiende
med tillegg av forsinkelsesrente gjennom et ekstraordingert tillegg 1 husleien. Utbygger aksepterer herved at
eventuelt skyldig belep i1 forbindelse med utbyggingen kan kreves dekket inn under borettslagets panterett som
folger av den leiekontrakt som er inngétt.

14. A akseptere at sameiet v/forretningsforer kan notere i leilighetens register at utbygging er gjort

15. A akseptere at arealet ikke tas i bruk feor eventuell brukstillatelse / ferdigattest fra kommunen foreligger.
Sameiets styre har anledning til & fastsette en frist for fullferingen av utbyggingen. Hvis ikke sameiet har satt en
lenger frist, skal fristen veere 6 maneder fra utbyggingsarbeidene pabegynnes og fristen loper fra den dato styret
gir skriftlig tillatelse for igangsetting av utbygging. Ferdigattest skal vaere utstedt senest 12 maneder etter at
bvggearbeidene er pabegynt. Dersom andelseier under byggeperioden selger andelen er selgende andelseier
pliktig til 4 informere ny andelseier om krav til ferdigstillelse.

16. A akseptere at brudd p4 det som stér i denne avtale vil bli 4 betrakte som vesentlig mislighold i relasjon
til husleiekontrakten med borettslaget og at dette siledes kan f konsekvenser for leieforholdet pa lik linje med
andre overtredelse og forpliktelser overfor borettslaget.
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17. A sorge for at eventuelt nye eiers av boligen underskriver denne erkleering. Ved overdragelse/salg stir
naveerende eier ansvarlig etter denne avtale inntil ny andelseier har pétatt seg ansvaret.

Sted / Dato

Andelseier(e) Styret 1 Sameiet Hammergata 1

10
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