== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 430 046

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Andreas Raastad
30.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998430046

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2910 085 2784 068
Sum inntekter 2910 085 2784 068
K ostnader

L gnnskostnad 34230 68 460
Annen driftskostnad 2 876 380 2715736
Sum kostnader 2910610 2784 196
Driftsresultat -525 -128

Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentei nntekt 528 128
Sum finansinntekter 528 128

Annen finanskostnad
Sum finanskostnader 3 0

Netto finans 525 128

Ordinaert resultat far skattekostnad
Ordinaert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 35
Andre fordringer 366 532 248771
Sum fordringer 366 567 248 806
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 251 295 482 959
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 251295 482 959
Sum omlgpsmidler 617 861 731765
SUM EIENDELER 617 861 731 765

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 67 747 67 747
Sum opptjent egenkapital 67 747 67 747
Sum egenkapital 67 747 67 747
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 364 980 359 311
Annen kortsiktig gjeld 185134 304 707
Sum kortsiktig gjeld 550 115 664 018
Sum gjeld 550 115 664 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 617 861 731 765
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 545007

Enheten

Organisasjonsnummer : 998 430 046

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

Forretningsadresse: c¢/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Raastad
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 30.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN

228 B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 910 085 2 784 068

Sum inntekter 2 910 085 2 784 068

Kostnader

Lennskostnad 34 230 68 460

Annen driftskostnad 2 876 380 2 715 736

Sum kostnader 2 910 610 2 784 196

Driftsresultat -525 -128

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 528 128

Sum finansinntekter 528 128

Annen finanskostnad 3

Sum finanskostnader 3 o]

Netto finans 525 128

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0

Arsresultat 0 0
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 998 430 046 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Sum varige driftsmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 35
Andre fordringer 366 532 248 771
Sum fordringer 366 567 248 806
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 251 295 482 959
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 251 295 482 959
Sum omlepsmidler 617 861 731 765
SUM EIENDELER 617 861 731 765

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 67 747 67 747

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 998 430 046 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 67 747 67 747
Sum egenkapital 67 T47 67 747
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 364 980 359 311
Annen kortsiktig gjeld 185 134 304 707
Sum kortsiktig gjeld 550 115 664 018
Sum gjeld 550 115 664 018
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 617 861 731 765

Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 998 430 046 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 998 430 046
ETERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN
228 B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Hei, med henvisning til tidligere varsel, innkalles det til Arsmate i Eierseksjonssameiet Ekebergveien
2288 tirsdag 30.mai kl. 19:15 i Nordstrandhuset, Nordstrandveien 30, 1163 Oslo.

Dagsorden;

1. Apning av mgte og registrering av fremmgtte
2. Valg av mgteleder og person til 8 undertegne protokoll sammen med mgteleder
3. Godkjennelse av innkalling og dagsorden
4. Godkjennelse av regnskap for 2022 samt revisors beretning — Beslutning om
inndekning av for lite innbetalt i 2022
5. @konomien i sameiet sa langt i 2023. Pkning av fellesutgiftene fra 01.01.2023.
7. Orientering om

i) vaktmester Helge Adlandsvik mgter og arienterer om tekniske forhold ved
eiendommen og eiendomsdriften

ii) eilendommen generelt
8. Styrevalg og fastsettelse av godtgjerelse til styret
9. Godtgjarelse til revisor

Vedlagt falger

1. Regnskap for 2022
2. Revisors beretning
3. Sameiets vedtekter
4. Sameiets ordens regler
5. Fullmaktsskjema (som benyttes dersom man selv ikke kan mgte og gnsker 3 gi annen person
fullmakt til representasjon i Arsmetet)
6. Resultatregnskap pr. 15 mai 2023
Med hilsen
Anja Tandberg

Styreleder ES Ekebergveien 228 B

Med vennlig hilsen

Anja Kathrin Tandberg
Ansvarlig Neeringseiendom
Mobil: 99 54 26 22

N |

OPSAHL
GRUPPEN

Vi pusser opp lokalene vare sa vi flytter til Skullerud Park,
Olaf Helsets vei 5, frem til hgsten 2023.
Nettside | Facebook | Instagram

03.07.2024 kI 11:59
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EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B
ORG.NR. 998 430 046, KUNDENR. 2965

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2870085 2784019 0 3026000
Andre inntekter 3 40 000 49 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2910085 2784068 0 2026000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -4 230 -8 460 0] -5 000
Styrehonorar 5 -30 000 -60 000 0 -30 000
Revisjonshonorar 6 -17 699 -21 750 0 -22 000
Regnskapsfererhonorar -36 700 -35 563 0 -38 000
Konsulenthonorar 7 -7 975 -144 167 0 -5 000
Drift og vediikehold 8 -319423 -281 282 0 -275 000
Forsikringer -75728 -23 404 0 -84 000
Kommunale avgifter 9 -311 396 -273 129 0 -325 000
Energiffyring 10 -1160105 -1087 529 0 -1200000
TV-anlegg/bredband -92 220 -86 826 0 -90 000
Andre driftskostnader 11 -855 134 -762 086 0 -845 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2910610 -2784 196 0 -2919000
DRIFTSRESULTAT -525 -128 1} 107 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 528 128 0 ]
Finanskostnader 13 -3 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 525 128 0 0
ARSRESULTAT 0 0 0 107 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 0
f;"!“‘;ij_’. T TL 4
%\
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EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B
ORG.NR. 998 430 046, KUNDENR. 2965

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2945
Kundefordringer 35 35
Forskuddsbetalte kostnader 48 558 13 361
Andre kortsiktige fordringer 14 317 974 232 485
Driftskonto OBOS-banken 251 295 482 959
SUM OML@PSMIDLER 617 861 731 765
SUM EIENDELER 617 861 731765
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 15 67 747 67 747
SUM EGENKAPITAL 67 747 67 747
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 844 4294
Leverandargjeld 364 980 359 311
Annen kortsiktig gjeld 16 175 290 300413
SUM KORTSIKTIG GJELD 550 115 664 018
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 617 861 731785
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

OsloA™ . 5142023
Styret i Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B

AT o
AN T T o g v
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Anja Tandberg Ase Egeland
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 998430046

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidier vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning tii tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader C-bygget 900 000
Felleskostnader bolig 668 772
Felleskostnader nzering 608 226
Energi 486 612
Avregning 2022 206 475
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 870 085
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av areal 40 000
SUM ANDRE INNTEKTER 40 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

03.07.2024 kI 11:59 Brgnngysundregistrene
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6

REVISJCNSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 699.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS -5 100
Siv. ing. Haga og Haugseth AS -2 875
SUM KONSULENTHONORAR -7 975
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehald bygninger -62 754
Drift/vedlikehold elektro -45 566
Drift/vedlikehold heisanlegg -73 940
Drift/vedlikehold brannsikring -23 662
Crift/vedlikehold ventilasjensanlegg -113 502
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -319 423
NCTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avliegpsavgift -186 330
Feieavgift -214
Renovasjonsavgift -124 852
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -311 396
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -421 474
Olje/Biomasse -738 631
SUM ENERGI / FYRING -1 160 105

03.07.2024 kI 11:59
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 998430046

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -319 967

Skadedyrarbeid/soppkontroll -485

Driftsmateriell -5514

Vaktmestertjenester -460 888

Renhold ved firmaer -57 831

Andre fremmede tjenester -263

Andre kontorkostnader -35

Telefon, annet -2 639

Porto -275

Bank- og kortgebyr -3 196

Velferdskostnader -4 040

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -855 134

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 477

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 51

SUM FINANSINNTEKTER 528

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -3

SUM FINANSKOSTNADER -3

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Bolig, avregning 2022 7855

Bolig, avregning 2021 111499

Naeringsseksjoner, avregning 2022 18 358

Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228C, avregning 2022 180 262

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 317 974

NOTE: 15

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2022 2021

Andel bolig 20 194 20194

Andel nazring 29 584 29 584

Tidligere ars uoppgjort egenkapital 17 969 17 969

SUM EGENKAPITAL 67 747 67 747

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Nasringsseksjonene -175 290

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -175 290
< \.’“\z:’\\
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FULLMAKT

(Fullmakt uten stemmeinstruks for Arsmete i Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B.)

Undertegnede [navn i blokkbokstaver] fnr gir

herved

(skriv inn navnet p8 den du gnsker som fullmektig)

eller den vedkommende matte utpeke i sitt sted, fullmakt

til § opptre og 8 avgi stemme pa mine vegne i Arsmatet i Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B,
org nr 998 430 046, som finner sted 30. mai 2023.

[sted], [dato]

Signatur

000000/0

03.07.2024 kI 11:59 Brgnngysundregistrene
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RSM

Til &rsmetet | Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228B RSM Norge AS

Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 316588 MVA

T+4723114200
Uavhengig revisors beretning F+4723 114201

Konklusjon WWW.rsmnorge.no

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228B som viser et arsresultat pA NOK 0.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per
denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter budsjettall scm er presentert sammen med arsregnskapet. Var kenklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

Penneo Dokumentnekkel BPS56-L7QMK-GLECV-MBGQW-H7CKE-3UPMK

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formaleter &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisdiction.

RSMNorge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2022 for Eierseksjonssameiet Ekebergveien 2288 RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinfermasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan foerventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. mai 2023
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel BPS56-L7QMK-GLECV-MBGQW-H7CKE-3UPMK
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Husordensregler

Disse husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for

Eierseksjonssameiet Ekebergveien 2288.

1. Hensikt
Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som fastsettes

og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell frihet og gjensidig respekt mellom
beboerne. Sameierne er ansvarlige for at husordenssreglene blir gjort kjent for
husstanden/leietakere/hrukere, og at de blir overhaldt av disse og andre som gis adgang til
leiligheten. Far eventuelle overtredelser av husordensreglene foretatt av leietaker eller andre
brukere, svarer sameier som om avertredelsen var hans/hennes egen. Husordensreglene inneholder
besternmaelser om bruken av leiligheten og fellesarealene. De skal bidra til & fremme milja og trivsel i

bo omrédet.

2. Hensyn til gvrige beboere/ro i leiligheten
Leiligheten og fellesarealer ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Det skal vaere ro i bygget i
tidsrommet ki. 23-07 sgndag kveld til fredag morgen og kl. 00-09 fredag kveld til sandag morgen
samt pa helligdager. Skal man ha fest/selskap som kan vaere til sienanse for andre, skal naboer
varsles i gad tid. Et slikt varsel tillater likevel ikke hgy musikk eller annen uro i bygget innenfar

tidsrommene nevnt over.

Dette gjelder ogs4 bruk av stoyende maskiner som vaskemaskin, stgvsuger, verktgy og liknende.

3. Dyrehold

Dyrehold er titlatt etter avtale med styret. Bindtvang skal respekteres pa sameiets fellesareal.
Dyrehoidet skal ikke vare til sfenanse for gvrige sameiere.

4. Fasade
Fasadeendringer, eksempelvis montering av parabolantenne og andre instailasjoner pa vegg eller

balkong er ikke tillatt uten styrets skriftlige godkjennelse.
Markiser og solskjerming m4 ha universell utforming, farge atc. og skal vedtas pd sameiermgpte ved

avstemming.

5. Grilling

Elektriske griller eller gassgriller kan brukes, s3 lenge dette ikke er il sjenanse for andre. Vis hensyn
og foreta grilling under tilsyn. Ved en eventuell bruk av gassgrilt er det ikke iov 3 lagre gassflasker i

Kjeller.
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6. Bruk av balkong
Balkonger skal holdes i orden. Skrot, pappesker og lignende har ikke oppbevares ute, synlig tarking

av tey pd terrassen aver gefenderhgyde skal unngas.

Utvendige blomsterkasser pa balkonggelenderet er ikke tillatt. Beplantning bgr vannes med
forsiktighet for 4 unngé vannsol.

Det er ikke tillatt a kaste sn@ ut fra balkong.

7. Orden | fellesomradene innvendig

7.1 Hovedinngangsdarer og dgrer inntil boder skal til enhver tid holdes laste. Hver enkelt beboer md
pése at uvedkommende ikke slipper inn i bygget nér de selv gir inn og ut. Ukjente som ringer pa
porttelefonen skal ikke slippes nn, selv om de sier at de er naboer eller har en annen forklaring

pa hvorfor de skal inn i bygget uten ngkkel.

7.2 R@mningsveier skal holdes fri. Det vil si at sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke

hensettes i gangeromrader, trapper eller avsatser.
Det skal heller ikke st& gjenstander i fellesareal, bodrommene eller kjeller. Etterlatte eiendeler

kan fiernes for eiers regning og risiko. Det bgr ikke appbevares verdisaker i boder. Sameier er

selv ansvarlig for innbo som stdr opphevart i bod.

7.3 Navnskilt til hovedinngang og postkasse skal veere av felles standard. Skilt kan bestilles av

forvalter og vil faktureres den enkelte sameier.
Der merking av postkassene ikke er iht dette reglementet, vil styret fjerne eksisterende merking.

7.4 Bestillinger av systemngkler evt nye systemsylindre skal gjgres via forvalter. Nakler sendes enten
i oppkrav eller faktureres den enkelte sameier.

7.5 Det er ikke tillatt 3 r@yke i heis, trappeoppganger og dvrige fellesarealer.

8. Orden i fellesomradene utvendig

Det mé ikke legges ut mat til fugler.
sneiper, snus og annet spppel skal ikke kastes utenfor inngangsdarene elier pi fellesomradene.
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9. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommens fortay, ganger, trapper og fellesareal er forbudt.
Seppelposer skal ikke settes i gangene i pdvente av 3 bii bdret ut. Alt husholdningsavfall skal pakkes
inn og legges i anviste sgppelbehaldere tilhgrende bolig eller naeringsseksjonene. Det er ikke tillatt

deponere annet enn alminnelig husholdningsavfall. Glass og metall ma kastes pa ekstern
kildesorteringsstasjon. Styret forbeholder seg retten til 3 kaste ulovlig hensatt avfall, mabler etc.
for eiers regning. Eier av naeringsseksjonene har et utvidet ansvar overfor sine leietakere og

brukere av seksjonen til & pase at disse holder utvendige fellesomrader i arden og frie for sappel.

10.Generelt
Beboere plikter & overholde branninstrukser.

Alle rom md holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. | klosettet ma det ikke
kastes uvedkommende ting og mé ikke benyttes slik at det kan fare til forstoppelse av eller skade pa
felles avlpp. Sameier/leietaker biir selv ansvarlig for alle kostnader som tilkommer som faige av

brudd pd denne bestemmelse.

Haerverk pd fellesarealer vil bli politianmeldt av styret.

Vedtatt pd sameiermgte 30.11.2016.

Side 23 av 32
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET EKEBERGVEIEN 228 B

Vedtatt i tilknytning til seksjonering av gnr 183 bnr 103 i Oslo kommune i medhold av lov om
eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65. Vedtatt i sameiermgte 7. mai 2018 .

NAVN

Sameiets navn et Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B.

§2
HVA SAMEIET OMFATTER

Eierseksjonssameiet Ekebergveien 228 B ("Sameiet") er et kombinert sameie og bestar av

15 boligseksjoner og 8 neeringsseksjoner pa gnr 183 bnr 103 i Oslo kommune ("Eiendommen”).
Neeringsseksjonene fordeler seg pa 2 neeringsseksjoner i underetasjen, 5 nzeringsseksjoner i 1.
etasje og 1 naeringsseksjoner i 2. etasje.

Hver seksjon bestar av én sameieandel tilsvarende sameierbrgken med tilknyttet enerett til bruk av
en bestemt bruksenhet. Sameiebroken er basert pd bruksenhetens bruksareal. Sameiebrakenes
beregningsgrunnlag fremgar av vedlegg 1.

De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenhetene, er fellesareal
("Fellesareal"). Til Fellesarealene hgrer saledes blant annet hele bygningskroppen med
yttervegger, dekker og konstruksjoner, samt inngangsdgrer, trapperom med heis, andre fellesrom,
vinduer i disse og uteareal som ikke er tilleggsareal. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes
sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal
tjene seksjonseiernes felles behov.

§3
FORMAL

Sameiet har til formal 8 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av Eiendommen
med tilhgrende rettigheter og plikter og 8 sikre forsvarlig drift av Eiendommen og Fellesarealene,
eiendeler m.v.

§4
RETTSLIG RADERETT

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp p8 det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning, jf eierseksjonsloven § 31.

§5
FYSISK RADERETT

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, som ogsa inkluderer eventuelt
tilleggsareal, og rett til § nytte Fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og Fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes

03.07.2024 kI 11:59 Brgnngysundregistrene Side 24 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 998430046

slik at andre seksjonseiere eller brukere péfares skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig
o
mate.

Begge gavlveggene p& Eiendommen samt omradet pa og under baldakin mot torget skal kunne
benyttes til skilting av forretninger innenfor de rammer som falger av gjeldende lover og regler.

Solavskjerming (syd) og fasade (nord), samt endring av slike eksisterende innretninger, ma
godkjennes av Styret som skal pase at eventuell solavskjerming fremstar som estetisk likartet. Den
enkelte seksjonseier plikter & vedlikeholde egen solavskjerming.

Fellesarealene pa taket over 1. etasje skal ikke brukes til annet enn ngdvendig adkomst til
ventilasjonsrom.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Seksjonseier plikter 8 stille bruksenhetens hoveddel sa vel som tilleggsdel til disposisjon nar dette
er ngdvendig av hensyn til Eiendommens vedlikehold og lignende.

§6
ENDRINGER

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
Styret. Ut over det som falger av § 5 i vedtektene skal alle forandringer som pavirker bebyggelsens
eksterigr eller andre deler av Fellesarealene ute og inne godkjennes av Styret far tiltak iverksettes.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke skje i strid med gjeldende
reguleringsplan for Eiendommen. Ved endring m8 Sameiet reseksjoneres i henhold til
eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

§7
VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
Fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere. Seksjonseiere som
har rett til 8 bruke balkonger eller utearealer pa tak har en szerlig aktsomhetsplikt og ansvar for
ngdvendig vedlikehold av gulvdekket pad balkongene og pa uteareal som inngar som del av
bruksenheten. Slikt vedlikehold skal gjennomfgres fortlapende og slik at det ikke oppstar skade pa
dekket mellom balkongene og underliggende del av bygningskroppen.

Unnlater seksjonseieren & foreta ngdvendig vedlikehold for & bevare Eiendommens verdi eller &
avverge ulemper, kan de andre seksjonseierne etter Styrets godkjennelse s@rge for at ngdvendig
vedlikehold gjennomfegres for vedkommendes regning.

Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet, samt andre rom som hgrer under bruksenheten,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendig vann og avlgpsledninger,
omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til bruksenheten, og elektriske
ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks, med unntak av de deler av ledningene som ligger
i etasjeskiller eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdar og overflatebehandling av balkong og terrasser samt
andre arealer som seksjonseieren har enerett til 8 bruke, jf eierseksjonsloven § 32. Dersom det
oppstar skade som falge av seksjonseierens bruk av vaskemaskin, kjsleskap, oppvaskmaskin eller
annet av seksjonseierens innbo, og hvor skaden dekkes av Sameiets forsikring, plikter
vedkommende seksjonseier & dekke egenandel som oppstar i anledning skaden oppad begrenset til
1/15 av Folketrygdens grunnbelgp.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, Fellesarealene, tak, verandaer
utvendig, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er
Sameiets ansvar, jf eierseksjonsloven § 33.
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§8
VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellesareal pa Eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i
den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§9
FELLESUTGIFTER MV.

(i) Alminnelige regler

Med fellesutgifter skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa Arsmatet eller av
Styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Ut over hva som fremg3r nedenfor fordeles
fellesutgiftene mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Arsmetet kan vedta at dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som
medfarer seerlig hgye fellesutgifter skal kostnadene knyttet til virksomheten eller tiltaket fordeles
etter nytte for den enkelte bruksenheten eller etter forbruk, jf. eierseksjonsloven § 29. Likesa skal
det for naeringsseksjonene kunne kreves at eventuelle kostnader skal avklares og dekkes i henhold
til eget abonnement og/eller egen méler.

Inntekter av Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

(i) Varmekabler

Kostnader til varmekabler i fellesarealer herunder for omradet utenfor hovedinngangspartiet mot
Ekebergveien inngér i felleskostnadene. Kostnader ved @vrige varmekabler tilordnes tilliggende
bruksenheter.

Kostnader varmekabler i fotskraperister skal tilordnes eventuelle tilliggende bruksenheter.

(i) Heis

Utgifter til drift og vedlikehold av heis skal fordeles i henhold til sameiebrgken for bruksenhetene i
2. etasje og oppover. 1 tillegg skal eiere av bruksenheter i 1. etasje delta for areal i underetasjen
som utgjer del av disse bruksenhetenes sameiebrgk.

(iv) Ventilasjonsanlegg

Utgifter knyttet til de ulike ventilasjonsanleggene som er installert pd Eiendommen skal allokeres til
de bruksenheter som er tilknyttet det aktuelle anlegget. Kostnadene fordeles etter sameiebrek for
de bruksenheter tilknyttet det aktuelle ventilasjonsanlegget. For arealer i farste etasje benyttes p3
grunn av starre takhgyde og aktivitetsnivd, sameiebraken multiplisert med faktor 1,3.

(v) Renovasjon

Utgifter knyttet til renovasjon skal fordeles med 3/5 p& neeringsseksjonene og 2/5 pa
boligseksjonene. Dersom det kan skilles mellom renovasjonskostnader for neeringsseksjoner og
boligseksjoner, skal faktiske kostnader benyttes som fordelingsgrunnlag. Internt mellom
nzeringsseksjonene og internt mellom boligseksjonene, skal kostnadene fordeles i henhold til
sameiebrpken.

(vi) Drift og vedlikehold utearealer

Sameiets andel av kostnader til drift og vedlikehold av torget foran Eiendommen og andre
utvendige fellesarealer fordeles ved at neeringsseksjonene dekker 2/3 og boligseksjonen dekker
1/3 av slike kostnader.

(vii) Kostnader ved eierskifte og fremleie - skilting mv

N&r en bruksenhet skifter eier eller fremleies plikter seksjonseieren & refundere sameiets kostnader
knyttet til utskifting av skilt og annen merking av bruksenheten.
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§ 10
ORDENSREGLER

Det kan med alminnelig flertall av stemmene blant de oppmette pa Arsmegtet fastsettes vanlige
ordensregler for Eiendommen. Endring av ordensregler skjer pd samme méte.

Seksjonseierne plikter & falge de husordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd p8
ordensreglene anses som brudd pa seksjonseierens forpliktelser overfor Sameiet.

§11
STYRET - VALG OG SAMMENSETNING

Sameiet skal ha et styre ("Styret"). Styret skal bestd av tre medlemmer og ett varamedlem som
velges av Arsmgtet. Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem.

Arsmetet velger Styrets leder med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Arsmetet skal tilstrebe at
bade boligseksjonene og neeringsseksjonene skal veere representert med minst ett medlem hver i
Styret til enhver tid. Styrets ledere velges seerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i 2 8r, om ikke annen tjenestetid fastsettes av Arsmatet.
Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordineere Arsmgtet8rsmgtet i det 8r tjenestetiden
utlgper.

N&r szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjienestetiden er ute.
Styret skal s& vidt mulig ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer helt eller delvis velge nytt Styre.

§12
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet. Herunder er
Styret forpliktet til & serge for at Eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret og at alle
felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i Arsmgtet, kan ogs8 tas av Styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller Arsmetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer Styret seksjonseierne og
forplikter dem med sin underskrift. Lederen og et styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og
tegner Sameiets navn. Styret kan meddele prokura.

§13
OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at Styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak ndr mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet
gier lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjere mer enn en
tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.

Erotokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og veere tilgjengelig for
rsmetet.
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§ 14
ARSMGTET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av Arsmetet. Ordinaert drsmgte holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinaert drsmetet skal holdes nar Styret finner det ngdvendig,
eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue
dager.

Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal
vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for 8rsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir &rsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak p8 8rsmate, ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmgate.

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen meteleder som ikke
beh@ver vaere seksjonseier.

§ 15
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

P3 det ordinaere 8rsmetet skal disse saker behandles:

Arsmelding fra Styret, samt arsregnskap og revisjonsberetning

Valg av leder, styremedlemmer og varamedlem og deres godtgjerelse
Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjerelse

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 16
FLERTALLSKRAV I ARSMGTET

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmetet for & ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som g3r ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut

over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gir ut over
vanlig forvaltning, og som f@rer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa 8rsmetet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd 8rsmatet.

Hvis tiltak etter farste ledd farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa rsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som ¢3r ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pd
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfarer for de enkelte seksjonseierne.

§17
OM ARSM@TE

P& drsmete har seksjonseierne stemmerett i forhold til sin prosentvise sameieandel
(sameiebrgken). Seksjonseier har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt.
Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til
arsmptet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg til Arsmptet dersom arsmetet gir tillatelse.
Avgjerelsen fattes med vanlig flertall.

Mgteleder har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjeres.

Protokollen leses opp for matets avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedeveerende seksjonseierne valgt av 8rsmatet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

§18
MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Styret rett til 8 kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§19
FRAVIKELSE (UTKASTELSE)

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens @vrige brukere,
kan Styre kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om
eierseksjoner § 39.
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§ 20
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, utvendige persienner, utvendige lamper og
antenner, eller lignende pé byggets fasade, kan kun skje etter forutgdende godkjennelse og vedtak
av Styret eller Srsmeotet, jfr § 5.

Ledninger, rar og lignende nadvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som er sgknadspliktig til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av Styret for sgknad kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal Styret forelegge sparsmalet for rsmatet til avgjerelse.

§ 21
SAMARBEIDSAVTALE MED EIENDOMMEN EKEBERGVEIEN 228 C

Eiendommen er tilliggende eiendommen Ekebergveien 228 C og eiendommene har en del felles
funksjoner. Av denne grunn foreligger det en tinglyst samarbeidsavtale mellom disse to
eiendommene om felles adkomst til hverandres eiendommer, adkomstrettigheter over hverandres
eiendommer, samarbeidsavtale knyttet til utfgrelse og fordeling av kostnader for fellesoppgaver,
herunder til felles fyring, varmtvann, ventilasjon, renovasjon, hovedtavle for elektrisitet,
sykkelparkering drift og vedlikehold av bygninger, bygningsmessige fellesarealer og torget mv.
Eiendommen Ekebergveien 228 C har ogsa naermere bestemt rett til bodareal i Eiendommens
underetasje.

§22
PARKERING OG ANDRE RETTIGHETER PA EIENDOMMEN OG TILLIGGENDE EIENDOMMER

Seksjonseiere vil gjennom deltakelse i Ekebergveien 228 - Parkeringssameie
("Parkeringssameiet"), kunne ha parkeringsrettigheter i lukket anlegg i naboeiendommen Saeter
Torg gnr 183 bnr 119. Slike deltakere i Parkeringssameiet som er seksjonseiere i Eiendommen,
skal i henhold til tinglyst avtale mellom eiendommen Ekebergveien 228 C og Sameiet, ha rett til 8
bruke kulverten som gar mellom garasjeanlegget og Eiendommen.

§ 23
LEIEAVTALE FOR UTEOMRADE

Sameiet leier ut en del av uteomradet til Elvely Holding AS i henhold til avtale datert 23. oktober
2012 med tilleggsavtale datert april 2016. Uteomrédet benyttes til uteservering.

§ 24
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s8 vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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ES EKEBERGVEIEN 228 B, Ar: 2023, Periode: 5

Hittil i ar

Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1260775 1260760
ANDRE INNTEKTER 0 0
SUM INNTEKTER 1260 775 1 260 760
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 0 -2 083
STYREHONORAR 0 -30 000
REVISIONSHONORAR 0 0
REGNSKAPSF@RERHONQORAR -38 169 -38 000
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN 0 -2 083
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -106 995 -114 583
FORSIKRINGER -40 590 0
KOMMUNALE AVGIFTER -173 323 -162 500
ENERGI / FYRING -500 355 -500 000
TV-ANLEGG/BREDBAND -15 640 -37 500
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -321 467 -352 083
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 196 538 -1 238 833
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 64 237 21926
DRIFTSRESULTAT: 64 237 21926
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 797 0
FINANSKOSTNADER 0 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. 797 0
RESULTAT 65 034 21926
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Hele aret Fjoraret Neste ar

Awvik Budsjett Virkelig Budsjett
16 3026 000 2 870085 0
0 0 40 000 0
16 3026 000 2910085 0
2083 -5 000 -4 230 0
30000 -30 000 -30 000 0
0 -22 000 -17 699 0
-169 -38 000 -36 700 0
2 083 -5 000 -7975 0
7588 -275 000 -319 423 0
-40 590 -84 000 -75728 0
-10 823 -325 000 -311 396 0
-355 -1200 000 -1160 105 0
21 860 -90 000 92 220 0
30617 -845 000 -855 134 0
42 296 -2 919 000 -2 910 610 0
42 311 107 000 -525 0
42 311 107 000 525 0
797 0 528 0
0 0 -3 0
797 0 525 0
43 108 107 000 0 0

03.07.2024 kI 11:59

Brgnngysundregistrene

Side 32 av 32



