== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

888 664 432

Eiersekgonssameie

SAMEIET LAKKEGANGEN 1-3
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Karoline Teigen Helgeby
28.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 888664432

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 544 006 1538042
Sum inntekter 1 544 006 1538 042
K ostnader

L gnnskostnad 137 345 144 762
Annen driftskostnad 1283953 1301 840
Sum kostnader 1421 298 1446 601
Driftsresultat 122 708 91 441

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 13032 1431
Sum finansinntekter 13032 1431
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 13032 1431
Ordineert resultat far skattekostnad 135 740 92 872
Ordinaert resultat etter skattekostnad 135 740 92 872
Arsresultat 135 740 92872
Totalresultat 135 740 92 872

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 135740 92 872
Sum overferinger og disponeringer 135740 92 872
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15581
Andre fordringer 51162 304 874
Sum fordringer 51162 320 456
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 724074 538 370
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 724074 538 370
Sum omlgpsmidler 775 237 858 825
SUM EIENDELER 775 237 858 825

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 684 994 549 254
Sum opptjent egenkapital 684 994 549 254
Sum egenkapital 684 994 549 254
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 33893 274770
Skyldige offentlige avgifter 1917 3506
Annen kortsiktig gjeld 54 433 31 296
Sum kortsiktig gjeld 90243 309 571
Sum gjeld 90 243 309571
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 775 237 858 825
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2021 446532

B8B8 664 432
Eierseksjonssameie
SAMEIET L@OKKEGANGEN 1-3
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Karoline Teigen Helgeby
28.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 544 006 1 538 042
Sum inntekter 1 544 006 1 538 042
Kostnader

Lennskostnad 137 345 144 762
Annen driftskostnad 1 283 953 1 301 840
Sum kostnader 1 421 298 1 446 601
Driftsresultat 122 708 o1 441
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 13 032 1 431
Sum finansinntekter 13 032 1 431
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 13 032 1 431

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 135 740 92 872
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 135 740 92 872
Arsresultat 135 740 92 872
Totalresultat 135 740 92 872

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 135 740 92 872

Sum overferinger og

disponeringer 135 740 92 872
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 888 664 432 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15 581
Andre fordringer 51 162 304 874
Sum fordringer 51 162 320 456
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 724 074 538 370
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 724 074 538 370
Sum omlepsmidler 775 237 858 825
SUM EIENDELER 775 237 858 825

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 684 994 549 254
Sum opptjent egenkapital 684 994 549 254
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 888 664 432 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 684 994 549 254

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 33 893 274 770

Skyldige offentlige

avgifter 1 917 3 506

Annen kortsiktig gjeld 54 433 31 296

Sum korteiktig gjeld 90 243 309 571

sum gjeld 90 243 309 571

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 775 237 858 825
Utskriftedato 06.07.2021 Organisasjonsny 888 664 432 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 888 664 432
SAMETET LOKKEGANGEN 1-3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Lekkegangen 1 og 3 Sameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet apnes 20.05.21.
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 28.05.21.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmgtet avsluttes.

29.06.2022 kl 16:40 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmete i Lakkegangen 1 og 3 Sameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet pnes 20.05.21 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming
er 28.05.21.

Selskapsnummer: 5564 Selskapsnavn Lgkkegangen 1 og 3 Sameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitne:

Valg av en eier til a signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Adnan Kolukcija velges som protokollvitne
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av styrehonorar:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmeote, foreslas satt til kr 60 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘
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Saker til behandling:

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder, 1 styremedlem, 2 varamedlemmer og 2 medlemmer til valgkomité.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder 2 ar Adnan Kolukcija

Styremedlem 2 ar Rolf Bergh Christensen
Varamedlem 1 ar Monica Elisabeth Svensson
Varamedlem 1 ar Zahra Ahmadlou

Valgkomité 1 ar Anna Marie Rygh

Valgkomité 1 ar Sunniva S Hjelle

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Adnan Kolukcija Lokkegangen 3
Styremedlem Rolf Bergh-Christensen Lekkegangen 1
Styremedlem Madeleine Charlotte Storas Lekkegangen 1
Varamedlem Zahra Ahmadlou Lekkegangen 1

Varamedlem Monica Elisabeth Svensson Lakkegangen 1

Valgkomiteen
Sunniva S. Hjelle Lekkegangen 1
Anna Marie Rygh Lekkegangen 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Sameiet bestar av 32 seksjoner.

Lekkegangen 1 og 3 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 888664432, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse: Lgkkegangen 1 og 3

Gards- og bruksnummer: 209/478

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Lakkegangen 1 og 3 Sameie har en deltidsansatt vaktmester.
Det har ikke forekommet skader eller ulykker i 2020. Sameiet etterstreber et godt
arbeidsmiljg.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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2 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Styrets arbeid
Styrets arbeid 2020

| 2020 skiftet vi til et nytt rengjgringsselskap. Vi er utelukkende forngyde med tjenester de
leverer, og regulariteten de utviser. Manedskostanden ble til og med noe lavere enn vi
pleide 4 betale.

Styrets medlemmer har deltatt pa crienteringsmeter vedr. omreguleringsplaner av
Sommerfrydparken og har fulgt tett pa Vinta eiendoms forsgk pa a fa tillatelse til 3 bygge
pa tomta. Etter samrad med styret i Ruselgkka og Skillebekk beboerforening, som selv er
sveert aktiv i arbeidet mot utbyggingsplaner, formidlet styret sin motstand mot ethvert
fors@k av omgjaring av parkens status til relevante beslutningstakere i Bystyret.

(NB: Varen 2021 besluttet Byradet, mot Hgyres og Frps stemmer, om 4 si nei til Vintas
@nske om omregulering av parken til forretningsbygg).

Brannvern: Jobben med 3 skifte ut gamle markerings-og ledelys armaturer (remmningskilt)
fortsatte ogsa i 2020. Alle lysene ble oppgradert med led-belysning, og ngdbatterier ble
erstattet med nye. Dette gir brannsystemet stagrre palitelighet og utholdenhet.

Etter et nytt innbrudd i bodene i L3, ble det tydelig at det var ngkler pa avveie.
Systemngkler for ytre skallet (alle inngangsdarer) for oppgangen L@3 ble skiftet ut med
brikker, noe som gir sterre sporbarhet, fleksibilitet ved tap av ngkler og trygghet. Alle de
fire derene fra garasjen og inn i bygget ble alarmert med lydvarsel i tilfelle nedapneren
(den grgnne boksen) ved darene benyttes.

Brutte boddgrer ble ansett for dyrt & reparere og det ble kjgpt inn kraftige sykkelkjettinger,
som i og for seg gir starre grad av sikkerhet enn tidligere benyttede hengelaser.

Det ble bestilt service pa Spirovent (vannfiltreringsmaskin for gulvarme-vann). Kostnaden
for dette ble delt med Pecunia, som vi deler fiernvarmeanlegget med.

Koordinert arbeidet med beboere og rgrleggeren vedr. utlufting og innregulering av
gulvarme i flere leiligheter.

Besgrget for tamming og spyling av sandfang og utlep fra kummer plassert rundt om pa
sameiets eiendom.

Ordnet med utvendig vindusvask av to trappeoppganger.
Deltatt i sonderingsarbeidet og mgter mtp etablering av Ladesameie.

Anskaffet og montert «All stans forbudt» skilt, samt sandkasse for oppbevaring av redskap
og grus.

Adnan Kolukcija,
Styreleder
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3 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 544 006.

Dette er kr 12 994 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader og
viderefakturering av fiernvarme enn antatt.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 421 298.

Dette er kr 135 502 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader for
fiernvarme enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 135 740 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var god med kr 684 994

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

29.06.2022 kI 16:40 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 888664432

4 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bhudsjettert for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. kr 7 000. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lekkegangen 1 og 3 Sameie.

Lan
Lokkegangen 1 og 3 Sameie har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Lakkegangen 1-3
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Lokkegangen 1-3.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: OETIK-F5LBD-17 HAQ-7VV8P-6C6HB-MSUUN

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i s henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: OETIK-F5LBD-17 HAQ-7VV8P-6C6HB-MSUUN

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2av2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Partner

Serienummer: 9578-5998-4-921327

1P: 188.95.xXXXXX
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Penneo Dokumentnokkel OETIK-F5LBD-I7HAQ-7VV8P-6C6HB-MSUUN

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Lokkegangen 1 og 3 Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1487076 1427205 1487000 1487000
Andre inntekter 3 56 930 110 837 70 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1544006 1538042 1 6557 000 1547 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -77 345 -84 762 -93 000 -93 500
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -6 038 -5 920 -8 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -81 955 -79 645 -82 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -13 820 -7 308 -15 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -250344 175594 -210500  -177 000
Forsikringer -85 501 -91 021 -95 000 -90 000
Festeavgift -174 328  -141 301 173000 -174 328
Kommunale avgifter 9 196265 181419 196000 -199 000
Energiffyring 10 236598 -383570 -375000 -375000
TV-anlegg/bredband 136260 133744 -140000  -140 000
Andre driftskostnader 11 102845 102319 -109300 -100 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -1421298 1446601 -1556 800 -1509 628
DRIFTSRESULTAT 122 708 91 441 200 37 372
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 13032 1431 0 12 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 032 1431 0 12 000
ARSRESULTAT 135 740 92 872 200 49 372
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 135 740 92 872
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Lokkegangen 1 og 3 Sameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 40 84
Kundefordringer 0 15 581
Forskuddsbetalte kostnader 36 847 0
Andre Kortsiktige fordringer 13 14 276 304 791
Driftskonto OBOS-banken 313 223 427 746
Driftskonto OBOS-banken Il 7 966 7703
Skattetrekkskonto OBOS-banken 273 907
Sparekonto OBOS-banken 402 613 102 014
SUM OMLO@PSMIDLER 775 237 858 825
SUM EIENDELER 775 237 858 825
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 684 994 549 254
SUM EGENKAPITAL 684 994 549 254
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13 095 23 866
Leverandgrgjeld 33 893 274 770
Skyldige offentlige avgifter 14 1917 3506
Annen Kortsiktig gjeld 15 41 338 7430
SUM KORTSIKTIG GJELD 90 243 309 571
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 775 237 858 825
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 29.04.2021

Styret i Sameiet Lokkegangen 1-3

Adnan Kolukcija/s/

Rolf Bergh-Christensen/s/

Madeleine C. Storas/s/
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9 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1037 148
Fjernvarme 409 248
Bredband 40 680
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 487 076
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Pecunia Boligutleie AS, viderefakturering andel fiernvarme for 2020 56 930
SUM ANDRE INNTEKTER 56 930
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -53 419
Palegpte feriepenger -6 677
Arbeidsgiveravgift -16 934
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 475
Yrkesskadeforsikring -790
SUM PERSONALKOSTNADER -77 345
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10 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gijennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 6 038.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand (garasjeanlegg) -5 146
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 674
SUM KONSULENTHONORAR -13 820
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 97 427
Drift/vedlikehold VVS -19 140
Drift/vedlikehold elektro -129
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3618
Drift/vedlikehold heisanlegg -40 156
Drift/vedlikehold brannsikring -83 697
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 6177
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -250 344
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -121 657
Renovasjonsavgift -74 608
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -196 265
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -18 263
Fjernvarme 218 334
SUM ENERGI / FYRING -236 598
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -2 400
Skadedyrarbeid -3 063
Kjettinglas, gardintrapp, spade -5 241
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" Lokkegangen 1 og 3 Sameie
Driftsmateriell Jernia -2 461
Lyskilder -837
Renhold ved firmaer -83 375
Service ngkkelsafe -1 285
Trykksaker -404
Porto -836
Bankgebyr -2 945
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -102 845
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 190
Renter av sparekonto i OBOS-banken 599
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 243
SUM FINANSINNTEKTER 13 032
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
OBOS Eiendomsforvaltning AS 439
Andel fiernvarme for november og desember 2020 (Pecunia Boligutleie AS) 13 837
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 276
NOTE: 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -273
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 644
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 1917
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 6677
Palgpte kostnader (betales i 2021) -34 661
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -41 338
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12 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Lokkegangen 1 og 3 har avtale om vaktmestertjeneste med Davidou Bagherpour.

Renhold
Sameiet har en avtale med Rydje Renhold for renhold av fellesarealer.

Nokler
Systemngkler kan bestilles hos OBOS: E-post: hege torgersen@obos.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88295008.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
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13 Lokkegangen 1 og 3 Sameie

vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Legkkegangen 1 og 3 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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