== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 119 544

Akgjeselskap

COLLIERSDEBT ADVISORY AS
9. etg

Tjuvholmen allé 3

0252 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Christian Winther
24.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927119544

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6 350 000 500 000
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 6 350 000 500 000
K ostnader

L gnnskostnad 1 6718739 1988 429
Annen driftskostnad 3138934 1978 240
Sum kostnader 9857673 3 966 669
Driftsresultat -3507 673 -3 466 669

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter 23

Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 269 285 8 658
Annen rentekostnad 98 268
Sum finanskostnader 269 383 8 926
Netto finans -269 360 -8 926
Ordineert resultat far skattekostnad -3777033 -3 475595
Ordineert resultat etter skattekostnad -3777033 -3 475595
Arsresultat -3777033 -3 475 595

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6 -3 777033 3475595
Sum overferinger og disponeringer -3777033 3475595
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 500 000
Andre kortsiktige fordringer 124 347 141 381
Sum fordringer 124 347 641 381

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1283 288 518 214
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1283 288 518 214
Sum omlgpsmidler 1407 635 1159 595
SUM EIENDELER 1407 635 1159 595

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 7252 629 3475595
Sum opptjent egenkapital -7 252 629 -3475595
Sum egenkapital -7 222 629 -3 445 595
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Gjeld
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 7434918
Sum annen langsiktig gjeld 7434918
Sum langsiktig gjeld 7434918 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 341722 185 226
Skyldig offentlige avgifter 474 574 256 231
Kortsiktig konserngjeld 2 758 658
Annen kortsiktig gjeld 379050 1405074
Sum kortsiktig gjeld 1195 346 4605 189
Sum gjeld 8630 264 4605 189
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1407 635 1159 594
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 544331

927 119 544

Aksjeselskap

COLLIERS DEBT ADVISORY AS
2. etg

Tjuvholmen allé 3

0252 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Winther
24.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 10:58

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 927 119 544
COLLTIERS DEBT ADVISORY AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 6 350 000 500 000

Annen driftsinntekt

Sum inntekter 6 350 000 500 000

Kostnader

Lennskostnad 1 6 718 739 1 988 429

Annen driftskostnad 3 138 934 1 978 240

Sum kostnader 9 857 673 3 966 669

Driftsresultat -3 507 673 -3 466 669

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter 23

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 269 285 8 658

Annen rentekostnad 98 268

Sum finanskosztnader 269 383 8 926

Netto finans -269 360 -8 926

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -3 777 033 -3 475 595

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -3 777 033 -3 475 595

Arsresultat =3 777 033 -3 475 595

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 6 -3 777 033 3 475 595

Sum overferinger og

disponeringer -3 777 033 3 475 595
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 927 119 544 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 119 544
COLLTIERS DEBT ADVISORY AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 500 000
Andre kortsiktige

fordringer 124 347 141 381
Sum fordringer 124 347 641 381

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 1 283 288 518 214
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 283 288 518 214
Sum omlepsmidler 1 407 635 1 159 595
SUM EIENDELER 1 407 635 1 159 595

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5] 7 252 629 3 475 595
Sum opptjent egenkapital -7 252 629 -3 475 5855
Sum egenkapital -7 222 629 -3 445 595
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 2 7 434 918

Sum annen langsiktig gjeld 7 434 918

Sum langsiktig gjeld 7 434 918 0
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 927 119 544 Side 2 av 3
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Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 341 722 185 226
Skyldig offentlige avgifter 474 574 256 231
Kortsiktig konserngjeld 2 758 658
Annen kortsiktig gjeld 379 050 1 405 074
Sum kortsiktig gjeld 1 195 346 4 605 189
Sum gjeld 8 630 264 4 605 189
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 407 635 1 159 5954
Utskriftedato 04.07.2023 Organisasjonsny 927 119 544 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 119 544
COLLTIERS DEBT ADVISORY AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

3.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

17.07.2024 kl 10:58 Brgnngysundregistrene
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eutemias gate 6a, 0181 Cslo WWW.By.No ] ]
working world Postboks 1156 Sentrum, 6107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Pangea Debt Advisory AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pangea Debt Advisory AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon

Gvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den evrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet css under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feillinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Penneo document key: 6DWAT-3F1G4-KW785-EYEOD-60BU7-NXXX3

Vi har ingenting & rapportere i sa henseende, cg vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjen. Feilinfermasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, cg, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: 6DWAT-3F1G4-KW785-EYEOD-60BU7-NXXX3

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Oslo, 24. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Kjetil Rimstad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Pangea Debt Advisory AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kjetil Rimstad

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5999-4-1044102
1P: 145.62.x00¢
2023-03-2414:23:41 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel 6DWA1-3F1G4-KW785-EYEQD-60BU7-NXXX3

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2022
PANGEA DEBT ADVISORY AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstram

Noter til regnskapet

Org.nr.: 927 119 544

’ £ | HkhNWBoen-B1ead-Sol2
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Arsberetning 2022 for PANGEA DEBT ADVISORY AS

Virksomhetens art
Selskapet startet opp sin operative virksomhet i august 2021. Virksomhetsomradet til Pangea Debt Advisory
AS er a vaere en uavhengig lane- og garantiformidler. Selskapet har kontor i Oslo og har 3 ansatte.

Pangea Debt Advisory AS sin majoritetsaksjonaer er Pangea Property Partners Holding AB. Hovedeieren i
Pangea-konsernet er Colliers International EMEA Holdings Limited og alle selskapene i Pangea-konsernet vil
i lapet av 2023 omprofileres til Colliers som ogsa inkluderer & skifte til tilherende selskapsnavn. Pangea-
konsernet har totalt 46 ansatte i Norge og Sverige og har virksomhet i hele Norden. Alle konsernets enheter
samarbeider om & betjene hele det nordiske markedet.

Fortsatt drift

Selskapet anses fortsatt a vasre i en oppstartsfase og gar med underskudd og egenkapitalen er tapt. For &
sikre fortsatt drift fremover de neste 12 maneder fra balansedagen vil eierne sikre likviditet gjennom
tilfersel av tilstrekkelig lanetilskudd eller egenkapitalinnskudd. Forutsetningen om fortsatt drift er saledes
vurdert a vaere tilstede og lagt til grunn ved regnskapsavleggelsen

Til grunn for antagelsen ligger at selskapet ved inngangen til 2023 har flere prosjekter som forventes a
konverteres til aktive mandater som kan sluttfares i lepet av 2. og 3. kvartal 2023. Det er etter arsslutt
heller ikke identifisert noen ekstraordinare kostnader som skulle pavirke driften i negativ retning.

Selskapet har totalt NOK -7 434 918 i ansvarlig lan fra Pangea Property Partners AS som ved behov kan
konverteres til egenkapital.

Utvikling i resultat og stilling
Resultatene for 2022 har vaert som forventet i tidlig oppstartsar med litt mer enn 1 ars drift. Samlet
omsetning for selskapet var MNOK 6,3 som ga et negativt resultat fer skatt pa NOK 3,7 millioner.

Forventet fremtidig utvikling
Selskapet forventer a kunne etablere seg som en anerkjent akter i det norske markedet for lane-og
garantiformidlingstjenester.

Finansiell risiko

Kredittrisiko
Selskapet har en kredittrisiko mot sine kunder for innfrielse av ordinzere kundefordringer, men denne
risikoen anses som lav.

Renterisiko
Foretaket har ikke rentebaerende gjeld til banker eller andre finans- eller kredittinstitusjoner.

Valutarisiko
Foretaket har ingen aktivitet innen handel med valuta foruten som en direkte konsekvens av evrig
virksomhet. Det er foretakets malsetting & eliminere valutarisikoen sa langt det er regningssvarende.

Likviditetsrisiko
Foretaket har i forhold til sin virksomhet og forpliktelser tilfredsstillende likviditet i form av mulighet for
likviditetstilskudd ved opptak av konserninterne lan.

Arbeidsmilje

Styret anser arbeidsmilj@et som tilfredsstillende, og selskapet er opptatt av a tilby de ansatte et godt og
skadeforebyggende arbeidsmilje. Det er gjort tiltak for a gjore ansattes arbeidssituasjon ved
hjemmekontor ved & tilby egnet datautstyr for den enkelte medarbeider. Utover dette, er det ikke
iverksatt spesielle tiltak pa dette omradet i 2022. Det har ikke vaert skader eller ulykker i 2022.
Sykefravaer i forbindelse med Covid-smitte er det ikke registrert som ordinaert sykefravaer i isolasjons-
eller karanteneperioder. Dette fordi reel sykdom og arbeid fra hjemmekontor i karantene er vanskelig a
skille. Samlet sykefravaer i 2022 har derfor vaert vanskelig & male, men det er ikke registrert ordinaert
sykefravar, ut over det som har vart Covid-relatert.

Likestilling

Organisasjonsnr: 927 119 544

’ £ | HkhNWBoen-B1ead-Sol2

17.07.2024 kI 10:58 Brgnngysundregistrene Side 13 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 927119544

Selskapet har i 2022 sysselsatt totalt 3 ansatte, og styret har hatt tre medlemmer. Fordelingen blant de
ansatte har vaert ingen kvinner og tre menn, mens styret har bestatt av tre menn.

Ytre miljo
Virksomheten medferer minimalt med forurensning eller utslipp som kan vaere til skade for det ytre milje,
og er begrenset til normal reisevirksomhet.

Forsikring
Styrets medlemmer er forsikret for sitt styreansvar gjennom konsernets styreforsikring i AIG Europe.

Arsresultat og disponeringer
Underskuddet i Pangea Debt Advisory AS pa -3 777 033 foreslas disponert slik:

Til udekket tap 3777033

Oslo, 24.03.2023
Styret i PANGEA DEBT ADVISORY AS

Bard Bjelgerud Erik Hevik Terje André Pettersen
styreleder styremedlem Styremedlem / Daglig leder

Organisasjonsnr: 927 119 544
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RESULTATREGNSKAP

PANGEA DEBT ADVISORY AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Salgsinntekt 6350 000 500 000
Sum driftsinntekter 6 350 000 500 000
Lennskostnad 1 6718739 1988429
Annen driftskostnad 3138934 1978 240
Sum driftskostnader 9857 673 3 966 669
Driftsresultat -3507 673 -3 466 669
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 23 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2 269285 8658
Annen rentekostnad 98 268
Resultat av finansposter -269 360 -8 926
Resultat for skattekostnad -3777 033 -3475595
Skattekostnad pa resultat 3 0 0
Arsresultat -3777 033 -3475595
OVERF@RINGER

Overfort til udekket tap 6 3777033 3475595
Sum overforinger -3777 033 -3 475595
PANGEA DEBT ADVISORY AS SIDE4
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BALANSE

PANGEA DEBT ADVISORY AS
EIENDELER Note 2022 2021
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 0 500 000
Andre kortsiktige fordringer 124 347 141 381
Sum fordringer 124 347 641 381
BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 1283288 518 214
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 1283288 518 214
Sum omigpsmidler 1407 635 m
Sum eiendeler 1407 635 m

PANGEA DEBT ADVISORY AS SIDE 5
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BALANSE

PANGEA DEBT ADVISORY AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2022 2021
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 56 30000 30 000
Sum innskutt egenkapital 30000 30 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap 6 -7 252 629 -3475595
Sum opptjent egenkapital -7 252 629 -3475595
Sum egenkapital -7222 629 m
GIELD
Langsiktig konserngjeld 2 7434918 0
Sum annen langsiktig gjeld 7434918 -
KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld 341722 185 226
Skyldig offentlige avgifter 474574 256 231
Kortsiktig konserngjeld 2 0 2758 658
Annen kortsiktig gjeld 379050 1405074
Sum kortsiktig gjeld 1195 346 4605190
Sum gjeld 8630 264 4605 190
Sum egenkapital og gjeld 1407 635 m
0Oslo, 24.03.2023
Styret | PANGEA DEBT ADVISORY AS
Bard Bjglgerud Erik Havik Terje André Pettersen

styreleder styremedlem Styremedlem / Daglig leder

PANGEA DEBT ADVISORY AS SIDE 6
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INDIREKTE KONTANTSTROM

PANGEA DEBT ADVISORY AS
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER Note 2022 2021
Resultat fgr skattekostnad -3777033 -3475595
Endring i kundefordringer 500000 -500 000
Endring i leverandergjeld 594 880 185 226
Endring i andre tidsavgrensningsposter -1229032 1549925
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter -3911 185 -2240444

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 7434918 0
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -2 758 658 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter 4 676 260 0
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 765 075 -2240444
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 518214 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 1283 238 -2240444
PANGEA DEBT ADVISORY AS SIDE 7
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Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskap i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever
anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad
inneholder slike skjennsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger
og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Inntekter ved salg av varer og tjenester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for
merverdiavgift, returer, rabatter og andre avslag.

Salg av varer inntektsferes nar risiko og kontroll i all hovedsak er overfert kjsperen.

Med risiko menes eiendelens gevinst og tapspotensiale mens kontroll defineres som beslutnings og
raderett. Erfaringstall anvendes for & estimere og regnskapsfere avsetninger for kvantumsrabatter og retur
pa salgstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Pensjoner
Selskapet har innskuddsbasert pensjonsordning. Pensjonsordningene er finansiert gjennom innbetalinger til
forsikringsselskap, med unntak av AFP-ordningen. .

Innskuddsplaner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen ytterligere
betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene regnskapsfares som lannskostnad.
Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balanseferes som eiendel (pensjonsmidler) i den grad innskuddet kan
refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 25 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med
oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd
til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og
utsatt skatt er oppfert netto i balansen.

PANGEA DEBT ADVISORY AS Side 8
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Noter til regnskapet 2022

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelep og med gjenvarende lepetid mindre enn tre
maneder fra anskaffelsesdato.

Note 1 Lennskostnader og ytelser

Lennskostnader

2022 2021
Lanninger 5100 643 1461517
Arbeidsgiveravgift og Finansskatt 1 086 883 312 353
Andre ytelser 531214 214 559
Sum 6718 739 1988 429

Selskapet har i 2022 tre ansatte.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer

Daglig leder Styret
Lenn 2204078 0
Pensjonskostnader 224 566 0
Annen godtgjarelse 26 534 0
Sum 2455178 1]
Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2022 utgjer kr 159 781 ekskl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 0 ekskl. mva.
Note 2 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Gjeld 2022 2021
Konserngjeld -7 434 918 -2 758 658
Sum gjeld -7 434 918 -2 758 658

Selskapet har gjeld til Pangea Property Partners AS som stammer fra lan.
Lanet er renteberegnet med kr. 269 285 i 2022.

PANGEA DEBT ADVISORY AS Side 9
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Noter til regnskapet 2022

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt -3 777 033 -3 475 595
Permanente forskjeller 3516 -1766
Skattepliktig inntekt -3773 517 -3 477 361
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 1} 0

Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt -3777033 -3 475 595
Beregnet skatt av resultat for skatt -944 258 -868 899
Skatteeffekt av permanente forskjeller 879 -442
Sum -943 379 -869 340
Effektiv skattesats 25,0% 25,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -7 250 878 -3 477 361 3773517
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 7 250 878 3477 361 -3773 517
Utsatt skattefordel (25 %) 0 0 1]

| henhold til god regnskapsskikk balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Note 4 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 291 428
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Noter til regnskapet 2022

Note 5 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Pangea Debt Advisory AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Péalydende Bokfart
Ordinere aksjer 3000 10,0 30 000
Sum 3000 30000
Eierstruktur
De storste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Pangea Property Partners Holding AB 1875 62,5 62,5
Kobeba Invest AS 750 25,0 25,0
Treeline Holding AS 375 12,5 12,5
Sum 3 000 100,0 100,0
Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum egenkapital
egenkapital
Pr. 01.01 30 000 -3 475 595 -3 445 595
Arets resultat -3 777 033 -3 777 033
Egenkapital pr. 31.12 30 000 -7 252 629 -7 222 629

Aksjekapitalen i selskapet er tapt pr. 31.12.2022. Pangea Property Partners AS har gitt ansvarlig lan til
selskapet, som ved behov kan konverteres til egenkapital. Det er forventet at selskapet vil generere
positive resultater fra 2023.

PANGEA DEBT ADVISORY AS Side 11
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