== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

945 509 554

Aksjeselskap

INSTANES EIENDOM AS
c/o Marit K Instanes
Strandgaten 209

5004 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Instanes
31.12.2020

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 945509554

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter fast eiendom 1 1992 853 1314 450
Annen driftsinntekt 626 758
Sum inntekter 1992 853 1941 208
K ostnader

Kostnader ved Sameiet Storetveit Prosjekt 166 756 240 824
Avskrivning pavarige driftsmidler 17 110574 126 840
Annen driftskostnad 5 363 055 513 569
Sum kostnader 640 385 881 232
Driftsresultat 1352 467 1059 975

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 45137 40 587
Annen finansinntekt 89 323 72 017
Verdigkning av finansielle instrumenter 242 528 183587
Sum finansinntekter 376 988 296 191
Verdireduksjon av finansielle instrumenter 493 045

Nedskrivning av finansielle eiendeler 206 480
Annen rentekostnad 520 658 632 411
Annen finanskostnad 305 220
Sum finanskostnader 1013703 1144 111
Netto finans -636 715 -847 920
Ordinaert resultat far skattekostnad 715 752 212 056
Skattekostnad pa ordinaat resultat 11,12 195 056 107 138
Ordineert resultat etter skattekostnad 520 696 104 918
Arsresultat 520 696 104 918

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 520 696 104 918
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 14 520 696 104 918
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11,12 107 400 144 371
Sum immaterielle eilendeler 107 400 144 371

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 9,17 681 921 781 858
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lign. 17 8 866 19 503
Sum varigedriftsmidler 690 787 801 361

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 15 14333411 14 339 337
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 16 5324 596 5286 008
Sum finansielle anleggsmidler 19 658 007 19 625 345
Sum anleggsmidler 20456 193 20571 077
Omlgpsmidler

Varer

Progjekter i arbeid 7 9401 557 9138867
Sum varer 9401 557 9138 867
Fordringer

Kundefordringer 10 146 172 571197
Andre fordringer 283532 247 346
Sum fordringer 429704 818 542
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 8 1629 236 1879 753
Sum investeringer 1629 236 1879753

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 4 406 625 1744564
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 406 625 1744564
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum omlgpsmidler 15867 122 13581 726
SUM EIENDELER 36 323 315 34 152 803

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (25200 akgjer akr.7,00) 13,14 176 400 176 400
Overkurs 14 30000 30000
Sum innskutt egenkapital 206 400 206 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 8253429 7732733
Sum opptjent egenkapital 8 253 429 7732733
Sum egenkapital 14 8 459 829 7939 133
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 9 11 600 000 11 660 000
@vrig langsiktig gjeld 16 4599 000 4500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 199 000 16 160 000
Sum langsiktig gjeld 16 199 000 16 160 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 33632 191 071
Betalbar skatt 11 158 085 131949
Annen kortsiktig gjeld 16 11472770 9730650
Sum kortsiktig gjeld 11 664 487 10053671
Sum gjeld 27 863 487 26 213671
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 323 315 34 152 803
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 472533

945 509 554
Aksjeselskap
INSTANES EIENDOM AS
c/o Marit K Instanes
Strandgaten 209

5004 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marit Instanes
31.12.2020

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2022 kl 02:13
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 945509554

Organisasjonznr: 945 508 554

INSTANES EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter fast eiendom 1 1 992 853 1 314 450
Annen driftsinntekt 626 758
Sum inntekter 1 992 853 1 941 208
Kostnader

Kostnader ved Sameiet

Storetveit Prosjekt 166 756 240 824
Avskrivning pa varige

driftemidler 17 110 574 126 840
Annen driftskostnad 5 363 055 513 569
Sum kostnader 640 385 881 232
Driftsresultat 1 352 467 1 059 975
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 45 137 40 587
Annen finansinntekt 89 323 72 017
Verdiekning av

finansielle instrumenter 242 528 183 587
Sum finansinntekter 376 988 296 191
Verdireduksjon av

finansielle instrumenter 493 045

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 206 480
Annen rentekostnad 520 658 632 411
Annen finanskostnad 305 220
Sum finanskostnader 1 013 703 1 144 111
Netto finans -636 715 -847 920
Ordinert resultat fer

skattekostnad 715 752 212 056
Skattekostnad pa ordinart

resultat 11, 12 195 056 107 138
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 520 696 104 918
Arsresultat 520 696 104 918
Ooverferinger og

disponeringer

Annen egenkapital 520 696 104 918
Sum overferinger og

disponeringer 14 520 696 104 918

Utskriftsdato 12.07.2021

Organisasjonsny 945 509 554

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 945 508 554
INSTANES EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 11, 12 107 400 144 371
Sum immaterielle eiendeler 107 400 144 371

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9, 17 681 9221 781 858
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lign. 17 8 866 19 503
Sum varige driftzmidler 690 787 801 361

Finanzielle anleggsmidler

Investeringer i

tilknyttet selskap 15 14 333 411 14 339 337
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 16 5 324 596 5 286 008
Sum finansielle

anleggsmidler 19 658 007 19 625 345
Sum anleggsmidler 20 456 193 20 571 077
Omlepsmidler

Varer

Prosjekter i arbeid 7 9 401 557 9 138 867
Sum varer 9 401 557 9 138 867
Fordringer

Kundefordringer 10 146 172 571 197
Andre fordringer 283 532 247 346
Sum fordringer 429 704 818 542
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 8 1 629 236 1 879 753
Sum investeringer 1 629 236 1 879 753

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 4] 4 406 625 1 744 564

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 406 625 1 744 564

Sum omlepsmidler 15 867 122 13 581 726

SUM EIENDELER 36 323 315 34 152 803
Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 945 509 554 Side 2 av 3
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BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Bksjekapital (25200

aksjer a kr.7,00) 13, 14 176 400 176 400
Overkurs 14 30 000 30 000
Sum innskutt egenkapital 206 400 206 400
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 8 253 429 7 732 733
Sum opptjent egenkapital 8 253 429 7 732 733
Sum egenkapital 14 8 459 829 7 939 133
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 11 600 000 11 660 000
Qvrig langsiktig gjeld 16 4 599 000 4 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 159 000 16 160 000
Sum langsiktig gjeld 16 199 000 16 160 000
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 33 632 191 071
Betalbar skatt 11 158 085 131 949
Annen kortsiktig gjeld 16 11 472 770 9 730 650
Sum kortsiktig gjeld 11 664 487 10 053 671
Sum gjeld 27 863 487 26 213 671
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 323 315 34 152 803

Utskriftedato 12.07.2021 Organisasjonsny 945 509 554 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 945 508 554
INSTANES EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete
13

Antall aksjer og akszjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
A-aksjer 6000.00 7.00 42000.00
B-aksjer 12200.00 7.00 134400.00
Aksijeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksijeklasse
Randi E. Instanes 6400.00 25.40% B-aksjer
MKI Invest AS 6395.00 25.38% B-aksjer
Wolffenstein AS 6395.00 25.38% B-aksjer
Randi E. Instanes 2000.00 7.94% A-aksjer
MKI Invest AS 1900.00 7.54% A-aksijer
Wolffenstein AS 1900.00 7.54% A-aksjer
Arne Instanes 100.00 0.40% A-aksjer
Marit Kristin Instanes 100.00 0.40% A-aksijer
Arne Instanes 5.00 0.02% B-aksjer
Marit Kristin Instanes 5.00 0.02% B-aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel

25200.00 100.00%

Necte

Leznn og ytelser

Nete
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
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Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
70059.00 72500.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
70059.00 72500.00
Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
2

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Necte
4

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
Note
Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
CS-Eiendom AS 50.00% 50.00% 2926136.00 235927.00
V.I.T. Eiendom AS 25.00% 25.00% 38933306.00 -730456.00

Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til morxrselskap: Nei
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Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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Aroppgjer for 2020

INSTANES EIENDOM AS
5072 BERGEN
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’
Colleg?um

REVISJON

Til generalforsamlingen i Instanes Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konfklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Instanes Eiendom AS som viser et overskudd pé

NOK 520 696. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i

Norge, herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
regnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt
vare agvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Collegium Revisjon AS @vre Krikenes 17 — 5152 Benes — Telefon: +47 55 52 02 06 — www.collegium.no
Foretaksregisteret: NO 988 782 041 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening
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/

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Det henvises til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en
beskrivelse av revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
”Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokforingsskikk i Norge.

Bergen, 22.06.2021
Collegium Revisjon AS

(o L

Anne Mette Lyssand
statsautorisert revisor

24.07.2022 kl 02:13
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Resultatregnskap for 2020

INSTANES EIENDOM AS
Note 2020 2019
Leieinntekter fast eiendom 1 1992 853 1314 450
Annen driftsinntekt 0 626 758
Sum driftsinntekter 1 992 853 1941 208
Kostnader ved Sameiet Storetveit Prosjekt {166 756) {240 824)
Avskrivning pa varige driftsmidler 17 (110 574) {126 840)
Annen driftskostnad 5 {363 055) {513 569)
Sum driftskostnader (640 385) (881 232)
Driftsresultat 1 352 467 1 059 975
Annen renteinntekt 45137 40 587
Annen finansinntekt 89 323 72017
Verdigkning av finansielle instrumenter 242 528 183 587
Sum finansinntekter 376 988 296 191
Verdireduksjon av finansielle instrumenter {493 045) 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 {206 480)
Annen rentekostnad {520 658) (632 411)
Annen finanskostnad 0 {305 220)
Sum finanskostnader (1013 703) (1144 111)
Netto finans {636 715) {847 920)
Ordinzert resultat fer skattekostnad 715 752 212 056
Skattekostnad pa ordineert resultat 11,12 {195 056) {107 138)
Ordinzert resultat 520 696 104 918
Arsresultat 520 696 104 918
Overferinger
Annen egenkapital 520 696 104 918
Sum 14 520 696 104 918
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Balanse pr. 31. desember 2020

INSTANES EIENDOM AS

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 11,12 107 400 144 371
Sum immaterielle eiendeler 107 400 144 371
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 17 681 921 781 858
Driftsl@sgre, inventar, verktgy, kontormaskiner og lign. 17 8 866 19 503
Sum varige driftsmidler 690 787 801 361
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i tilknyttet selskap 15 14 333 411 14 339 337
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 16 5 324 596 5 286 008
Sum finansielle anleggsmidler 19 658 007 19 625 345
Sum anleggsmidler 20 456 193 20 571 077
Omligpsmidler
Prosjekteri arbeid 7 9 401 557 9138 867
Sum prosjekter i arbeid 9 401 557 9 138 867
Fordringer
Kundefordringer 10 146 172 571197
Andre fordringer 283 532 247 346
Sum fordringer 429 704 818 542
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 8 1629 236 1879753
Sum investeringer 1 629 236 1879753
Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 4 406 625 1744 564
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 406 625 1744 564
Sum omlapsmidler 15 867 122 13 581 726
Sum eiendeler 36 323 315 34 152 803
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Balanse pr. 31. desember 2020
INSTANES EIENDOM AS

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (25200 aksjer a kr.7,00) 13,14 176 400 176 400
Overkurs 14 30 000 30000
Sum innskutt egenkapital 206 400 206 400
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital ' 14 8253 429 7732733
Sum opptjent egenkapital 8 253 429 7732733
Sum egenkapital 14 8 459 829 7939133
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9 11 600 000 11 660 000
2vrig langsiktig gjeld 16 4 599 000 4 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 198 000 16 160 000
Sum langsiktig gjeld 16 199 000 16 160 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeid 33632 191 071
Betalbar skatt 1 158 085 131 948
Annen kortsiktig gjeld 16 11472770 9730 650
Sum kortsiktig gjeld 11 664 487 10 053 671
Sum gjeld 27 863 487 26 213 871
Sum egenkapital og gjeld 36 323 315 34 152 803

| Styret for Instanes Eiendom AS
Bgrgen, den / - 2021
ﬂ J 'Zﬂyu / n T —‘I . ) r) .-
n o x . C‘ /7
f nt u | W K ol LA )
Ame Instanes Marit Kristin Wolffenstein Instanes Randi Elisabet Instanes
Styrets leder { Styremedlem/Daglig leder Styremedlem
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Noter 2020
INSTANES EIENDOM AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Husleie og andre inntekter inntekisfares i trad med inntjeningen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar
etter transaksjonsdagen.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Prosjekter i arbeid
Prosjekter i arbeid gjelder utvikling av en eiendom og balansefgres til kostpris.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |gpende under
driftskostnader, mens pékostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er folgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, markedsbaserte finansielle
omlgpsmidler er balansefgrt til virkelig verdi og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.
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Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til @ ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Note 3 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 5 - Revisjon
Selskapet har i 2020 kostnadsfart honorar for lovpélagt revisjon og annen bistand palydende kr 70 059.

Belgpet er beregnet eksklusiv merverdiavgift.

Note 6 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Note 7 - Prosjekter i arbeid
Prosjekter i arbeid bestar av en eiendom pa Vinnes i Austevoll kommune, hvor Marit Instanes innehar
grunnbokshjemmelen. Verdien er betinget av at planene og utvikling av prosjektet blir giennomfeart.

Note 8 - Kortsiktige investeringer

Spesifikasjon Anskaffelseskost Markedsverdi
Aksjer 1336 902 1629 236
Sum 1 336 902 1 629 236

Note 9 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 600 000 11 660 000
Sum 11 600 000 11 660 000
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 2020 2019
Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet, begrenset oppad til 13 MNOK 681135 781858
Sum 681 135 781 858

Av langsiktig gjeld pa kr 11 600 000 forfaller kr 0 om mer enn 5 ar.

Note 10 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfart
kundefordringer i Iapet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 146 172 571197
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 146 172 571197
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Note 11 - Skatt

2020 2019
Ordineert resultat fer skattekostnad 715752 212056
+/- Permanente forskjeller 170 869 274933
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller (168 051) 112781
Arets skattegrunnlag 718 570 599 770
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 158 085 131949
Sum 158 085 131 949
+/- Endring i utsatt skatt 36 971 (24 811)
Skattekostnad i resultatregnskapet 195 056 107 138
Betalbar skatt i skattekostnad 158 085 131 949
Betalbar skatt i balansen 158 085 131 949

Note 12 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2020 31.12.2020 Endring
Anleggsmidler (1172 470) (1234 317) 61847
Kortsiktig gjeld {422 424) (4 794) (417 630)
Gevinst- og tapskonto 938 660 750 928 187 732
Sum midlertidige forskjeller {656 234) {488 183) (168 051)
Utsatt skattefordel 31.12.20. basert pa 22% (144 371) (107 400) {36 971)
Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
A-aksjer 6 000 7,00 42 000,00
B-aksjer 19 200 7,00 134 400,00
Sum 25 200 176 400,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Randi E. Instanes 6 400 25.40% B-aksjer
MKI Invest AS 6 395 25,38% B-aksjer
Wolffenstein AS 6 395 25,38% B-aksjer
Randi E. Instanes 2000 7,94% A-aksjer
MKI Invest AS 1900 7.54% A-aksjer
Wolffenstein AS 1900 7.54% A-aksjer
Arne Instanes 100 0,40% A-aksjer
Marit Kristin Instanes 100 0.40% A-aksjer
Arne Instanes 5 0,02% B-aksjer
Marit Kristin Instanes 5 0.02% B-aksjer
Totalt antall aksjer 25 200 100,00%
Note 14 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 176 400 30000 7732733 7939133
Arets resultat 520 696 520 696
Egenkapital 31.12.2020 176 400 30000 8253429 8§ 459 829
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Note 15 - Investeringer i tilknyttet selskap

Eierandel/ Selskapets egenkapital Selskapets resultat
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel "31. desember 2020™ for 2020
CS-Fiendom AS Bergen 50 % 2926 136 235927
V.I.T. Eiendom AS Bergen 25 % 38933 306 -730 456
Note 16 - Mellomvaerende med narstaende parter
Av annen kortsiktig gjeld pa kr (11 472 770) er kr (11 208 843) gjeld til naerstaende parter.
Selskapet har pr 31.12.2020 langsiktig gjeld til CS-Holding AS palydende kr {4 599 000).
Fordring pa tilknyttet selskap er pr 31.12.2020 palydende kr 5 324 596. Selskapet har en fordring pa
V.I.T Eiendom AS.
Note 17 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygning og
annen Driftslosere,
Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 819 135 3231272 53 186 4103 593
Tilgang i aret 0 0 0 0
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 819135 3231272 53 186 4103 593
AkK. av- og nedskr. 01.01.2020 (819 135) (2 449 414) (33 683) (3 302 232)
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 (2 549 351) (44 320) (2593 671)
Akkumulerte nedskr. 31.12.2020 (819 135) (819 135)
Balansefort verdi pr. 31.12.2020 0 681 921 8 866 690 787
Arets avskrivninger (99 937) (10 637) (110 574)
Pkonomisk levetid 10 - 50 ar 5ar
Avskrivningsplan: Linezer 2-10% 20 %
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Noter 2020
INSTANES EIENDOM AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter
Husleie og andre inntekter inntektsfgres i trdd med inntjeningen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r
etter transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Prosjekter i arbeid
Prosjekter i arbeid gjelder utvikling av en eiendom og balansefgres til kostpris.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsf@res l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, markedsbaserte finansielle
omlgpsmidler er balansefert til virkelig verdi og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet
selskap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter béde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2019 til 2020.
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Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon
Virksomheten er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

Note 4 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 5 - Revisjon
Selskapet har i 2020 kostnadsfert honorar for lovpélagt revisjon og annen bistand palydende kr 70 059.

Belgpet er beregnet eksklusiv merverdiavgift.

Note 6 - Bankinnskudd
Posten inneholder kun frie midler.

Note 7 - Prosjekter i arbeid
Prosjekter i arbeid bestar av en eiendom pa Vinnes i Austevoll kommune, hvor Marit Instanes innehar
grunnbokshjemmelen. Verdien er betinget av at planene og utvikling av prosjektet blir gjennomfert.

Note 8 - Kortsiktige investeringer

Spesifikasjon Anskaffelseskost Markedsverdi
Aksjer 1336 902 1629 236
Sum 1 336 902 1629 236

Note 9 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 600 000 11 660 000
Sum 11 600 000 11 660 000
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 2020 2019
Selskapets eiendom er stilt som sikkerhet, begrenset oppad til 13 MNOK 681 135 781 858
Sum 681 135 781 858

Av langsiktig gjeld pa kr 11 600 000 forfaller kr 0 om mer enn 5 ar.

Note 10 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pé fordringer. Det er ikke tapsfert
kundefordringer i lapet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 146 172 571197
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 146 172 571 197
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Note 11 - Skatt

2020 2019
Ordineert resultat fer skattekostnad 715752 212 056
+/- Permanente forskjeller 170 869 274 933
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller (168 051) 112 781
Arets skattegrunnlag 718 570 599 770
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 158 085 131 949
Sum 158 085 131 949
+/- Endring i utsatt skatt 36 971 {24 811)
Skattekostnad i resultatregnskapet 195 056 107 138
Betalbar skatt i skattekostnad 158 085 131 949
Betalbar skatt i balansen 158 085 131 949

Note 12 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes p& grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2020 31.12.2020 Endring
Anleggsmidler (1172 470) (1234 317) 61847
Kortsiktig gjeld (422 424) {4 794) (417 630)
Gevinst- og tapskonto 938 660 750 928 187 732
Sum midlertidige forskjeller (656 234) (488 183) (168 051)
Utsatt skattefordel 31.12.20. basert pa 22% (144 371) (107 400) (36 971)
Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerer
Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
A-aksjer 6 000 7,00 42 000,00
B-aksjer 1¢ 200 7,00 134 400,00
Sum 25200 176 400,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Randi E. Instanes 6 400 25,40% B-aksjer
MKI Invest AS 6 395 25,38% B-aksjer
Wolffenstein AS 6 395 25,38% B-aksjer
Randi E. Instanes 2000 7,94% A-aksjer
MKI Invest AS 1900 7,54% A-aksjer
Wolffenstein AS 1200 7.54% A-aksjer
Arne Instanes 100 0,40% A-aksjer
Marit Kristin Instanes 100 0,40% A-aksjer
Arne Instanes 5 0,02% B-aksjer
Marit Kristin Instanes 5 0,02% B-aksjer
Totalt antall aksjer 25 200 100,00%
Note 14 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2020 176 400 30000 7732733 7 939 133
Arets resultat 520 696 520 696
Egenkapital 31.12.2020 176 400 30000 8253 429 8 459 829
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Note 15 - Investeringer i tilknyttet selskap

Eierandel/ Selskapets egenkapital Selskapets resultat
Foretaksnavn Foretakssted stemmeandel "31. desember 2020" for 2020
CS-Fiendom AS Bergen 50 % 2926 136 235927
V 1.T. Eiendom AS Bergen 25 % 38 933 306 -730 456
Note 16 - Mellomvarende med neerstaende parter
Av annen kortsiktig gjeld pa kr (11 472 770) er kr (11 208 843) gjeld til neerstéende parter.
Selskapet har pr 31.12.2020 langsiktig gjeld til CS-Holding AS palydende kr (4 599 000).
Fordring pé tilknyttet selskap er pr 31.12.2020 palydende kr 5 324 596. Selskapet har en fordring pa
V.. T Eiendom AS.
Note 17 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygning og
annen Driftslagsore,
Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 819135 3231272 53 186 4103 593
Tilgang i aret 0 0 0 0
Avgang i aret 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 819135 3231272 53 186 4103 593
Akk. av- og nedskr. 01.01.2020 (819 135) {2 449 414) (33 683) (3 302 232)
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 {2 549 351) (44 320) (2593 671)
Akkumulerte nedskr. 31.12.2020 (819 135) {819 135)
Balansefort verdi pr. 31.12.2020 0 681 921 8 866 690 787
Arets avskrivninger (99 937) (10 637) {110 574)
Jkonomisk levetid 10 -50 ar Sar
Avskrivningsplan: Lineaer 2-10% 20 %
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