== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 802 625
Aksjeselskap

POLARBY GG SPITSBERGEN AS
Vei 606

9170 LONGYEARBYEN

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Nei
Forenklet IFRS
IFRS

Tollef Svenkerud
15.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 35272090 33169 577
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 35272090 33169577
K ostnader

L gnnskostnad 55141

Avskrivning pavarige driftsmidler

Annen driftskostnad 8 14 053 854 6 696 676
Sum kostnader 14 108 995 6 696 676
Driftsresultat 21 163 095 26 472 901

Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg av eiendom 2 1126 000

Finansinntekter 9 3229122 258 813
Sum finansinntekter 4 355122 258 813
Finanskostnader 9 8 855 938 8925 701
Sum finanskostnader 8 855938 8925 701
Netto finans -4 500 816 -8 666 888
Ordineert resultat far skattekostnad 16 662 279 17 806 013
Skattekostnad pa ord. resultat 6 6 431 569 888 963
Ordineert resultat etter skattekostnad 10230 710 16 917 050
Arsresultat 10230 710 16 917 050
Arsresultat etter minoritetsinter esser 16 917 050
Verdiendring investeringseiendommer 2 23570270 26 872 240
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 23570270 26 872 240
Totalresultat 33 800 980 43 789 290

25.07.2023 kI 14:55 Brgnngysundregistrene Side 1 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984802625

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Overgring til fonds 23570270 26 872 240
Avgitt konsernbidrag -956 736
Overfering til annen egenkapital 10 230 709 15960 314
Sum overferinger og disponeringer 33800979 43789 290
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984802625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 1,2 566 450 000 542 850 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 1981877 835519
Sum varige driftsmidler 568 431 877 543 685 519
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 30504 520 9204 520
Finansielle investeringer 11 695 532 677 215
Sum finansielle anleggsmidler 31200 052 9881735
Sum anleggsmidler 599 631 929 553 567 254
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1102 370 6 373 091
Fordringer i konsern 7 58 028 430 27 241 987
Andre kortsiktige fordringer 4 666 716 6 530 625
Sum fordringer 63 797 516 40 145 703
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 7394 064 2 959 506
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7394 064 2 959 506
Sum omlgpsmidler 71191580 43 105 209
SUM EIENDELER 670 823 509 596 672 463
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 186 924 186 924
Overkurs 101 544 205 101 544 205
Annen innskutt egenkapital 1141372 1141372
Sum innskutt egenkapital 102 872 501 102 872 501
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 105 887 382 82317112
Annen egenkapital 62 934 491 74 422 868
Sum opptjent egenkapital 168 821 873 156 739 980
Sum egenkapital 271694 374 259 612 481
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 40 818 505 14 262 393
Sum avsetninger for forpliktelser 40 818 505 14 262 393
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 313328 715 273983039
Renteswap 1591 624 3008 825
Sum annen langsiktig gjeld 314 920 339 276 991 864
Sum langsiktig gjeld 355 738 844 291 254 257
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 14 020 000 40 467 992
Leverandergjeld 3487 874 923910
Betalbar Skatt 328 059 1158 326
Gjeld i konsern 1738982 1138972
Annen kortsiktig gjeld 23815 377 2116 522
Sum kortsiktig gjeld 43390 292 45 805 722
Sum gjeld 399129 136 337 059 979
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 670823510 596 672 460
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 35 751 090 33169 577
Sum inntekter 35 751 090 33169577
K ostnader

Lenn 55 141

Andre driftskostnader 8 14 158 105 6 840 184
Sum kostnader 14 213 246 6840 184
Driftsresultat 21537 844 26 329 393

Finansinntekter og finanskostnader

Gevinst ved salg eiendom 2 1 126 000

Finansinntekter 9 1682 267 258 813
Sum finansinntekter 2 808 267 258 813
Finanskostnader 9 8855938 8925 701
Sum finanskostnader 8 855 938 8925 701
Netto finans -6 047 671 -8 666 888
Ordineert resultat far skattekostnad 15490173 17 662 505
Skattekostnad 6 14 367 397 2311431
Ordineert resultat etter skattekostnad 1122 776 15351 074
Arsresultat 1122776 15351 074
Verdiendring investeringseiendommer 2 74404 118 36 072132
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 74404 118 36 072132
Totalresultat 75 526 894 51 423 206

Overfaringer og disponeringer

Overfaring fond 74404118 26 872 240
Annen egenkapital 1122776 24 550 966
Sum overferinger og disponeringer 75526 894 51 423 206
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 984802625

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 1,2 688 816 226 590 660 000
Driftsl gsare 1981877 835519
Sum varige driftsmidler 690 798 103 591 495 519
Finansielle anleggsmidler

Finansielle investeringer 11 695 532 677 215
Sum finansielle anleggsmidler 695 532 677 215
Sum anleggsmidler 691 493 635 592 172 734
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1102 370 6 373 091
Andre fordringer 4 666 716 6 530 625
Sum fordringer 5769 086 12903 716
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 8076 554 2 959 506
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8076 554 2 959 506
Sum omlgpsmidler 13 845 640 15 863 222
SUM EIENDELER 705 339 275 608 035 956
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Aksjekapital 5 186 924 186 924
Overkurs 101 544 205 101 544 205
Annen innskutt egenkapital 1141372 1141372
Sum innskutt egenkapital 102 872 501 102 872 501
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 165921 122 91 517 004
Annen egenkapital 25 047 865 64 944 045
Sum opptjent egenkapital 190 968 987 156 461 049
Sum egenkapital 293 841 488 259 333550
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 50 561 673 15 867 097
Sum avsetninger for forpliktelser 50561 673 15 867 097
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 313328 715 273983 039
Renteswap 1591 624 3008 825
Sum annen langsiktig gjeld 314 920 339 276 991 864
Sum langsiktig gjeld 365482 012 292 858 961
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kreidttinstitusjoner 2 14 020 000 40 467 992
Leverandergjeld 7852334 6 476 135
Betalbar skatt 328 059 1158 326
Annen kortsiktig gjeld 23815382 7 740 992
Sum kortsiktig gjeld 46 015 775 55 843 445
Sum gjeld 411 497 787 348 702 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 705 339 275 608 035 956
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisterst: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0121 Cslo WWW.BY.NO ) .
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Polarbygg Spitsbergen AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Polarbygg Spitsbergen AS som bestér av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap, oppstilling over utvidet resultat, egenkapitaloppstilling og kentantstre moppstilling
for regnskapséret avsluttet per denne datoen cg noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av deres resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med ferenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfcr under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapel. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den @vrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: T351V-M26FV-6CS6Y-10/5H-FF3TO-MVUVA

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

EY

Building a better
working world

legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Véare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfare at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & felge opp og
gjenncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: T351V-M26FV-6CS6Y-10/5H-FF3TO-MVUVA

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Oslo, 31. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk
Asbjarn Redal

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Polarbygg Spitsbergen AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sighaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Redal

Statsautorisert revisor

Pavegne av: Ernst & Young AS
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.
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POLARBYGG SPITSBERGEN AS

org nr 984 802 625

KONSERNREGNSKAP 2021 (IFRS)
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_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 984802625

RESULTATREGNSKAP (IFRS) POLARBYGG SPITSBERGEN AS
Note 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Morselskap Konsern
DRIFTSINNTEKTER
Lsiginniskter - 35272090 33169 577 35751 090 33169 577
Sum driftsinntekter 35272090 33169577 35751 090 33 169 577
DRIFTSKOSTNADER
Lennskestnader - -55 141 - 55141
Andre drifiskostnader 8 -14 053 854 -6 696 676 -14158 105 -6 840 184
Sum driftskostmader - -14 108 995 -6 696 676 -14213 246 -6 840 184
Driftsresultat for verdiendringer 21163085 26 472 901 21537844 26329393
Verdiendring investeringseiendommer 2 23570270 26 872 240 74404118 364072132
Gevinst (-tap) ved salg av elendom 2 1126 000 [+] 1126 000
Driftsresultat - 45 859 365 53345141 97 067 962 62 401 525
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinniekter e 3229122 258 813 1682 267 258813
Finanskostnader e -8 855938 8925701 -8 855 938 -8925701
Nette finansposter - -5626 816 -& 666 688 -7173 671 -8 666 888
Ordinert resultat for skattekostnad 40 232 549 44 678 253 89 894 291 53734 637
Skattekosinad pa erdinaert resultat 6 -6 431 569 -888 963 -14 367 397 -2311431
Arsresultat - 33800979 43 789 290 75 526 894 51423 206
KONSOLIDERT OPPSTILLING OVER UTVIDET RESULTAT
Arsresultat - 33800979 43 789 290 75 526 894 51423 206
Andre inntekter og kostnader -
Skatt relatert til poster som ikke skal reklassifiseres -
Poster som kan reklassifiseres over resultatet i senere perioder - 0 -
Totalresultat - 33800 979 43 768 200 75 526 894 51423 206
Resultat per aksje 2170 2811
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 984802625

BALANSE (IFRS} POLARBYGG SPITSBERGEN AS

Morselskap Konsern

Note  31.12.2021 31.12.2020 3112201 31.12.2020

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 1,2 556 450 000 542 850 000 688 816 226 590 660 000
Drifislosore 1981877 835519 1981877 835519
Sum varige driftsmidler 568 431877 543 685 519 690 798103 591 495519

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i DS 10 30 504 520 9204 520 0 0
Finansielle investeringer 11 695532 8§77 215 695532 677 215
Sum finansielle anleggsmidler 31 200052 9881 735 695532 677 215
Sum anleggsmidler 509631929 553 567 254 691493635 592172734

OML2PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 1102370 8373091 1102370 8373 091
Varer ] 4]
Fordringer i konsern 7 58 028430 27 241 987 0 0
Andre fordringer 4666716 6530 625 4666716 B 530 625
Sum fordringer 63 797516 40 145 703 5 769 086 12903 716
Bankinnskudd 7394064 2959 506 8078554 2959 506
Sum omlapsmidler 71191 580 43 105 209 13 845640 15 863 222
SUM EIENDELER 670823509 595672463 705339275 608035 956
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BALANSE (IFRS) POLARBYGG SPITSBERGEN AS
Morselskap Konsern

Note 2021 2021
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Alsjekapital 5 186 024 186 924 186 924 186924
Cverkurs 101 544 205 101 544 205 101 544 205 101 544 205
Annen innshult egenkapital 1141372 1141372 1141372 1141372
‘Sum innskutt egenkapital 102 872 501 102 872 501 102 872 501 102 872 501

Opptient egenkapital

Fond 105 887 382 82317112 165921122 91517 004
Annen egenkapital 62 934 491 74 422 868 25 047 865 64 944 045
Sum opptjent egenkapital 188 821 873 156 739 980 180 968 987 156 461 049
‘Sum egenkapital 2716834 374 250 612 481 293 841 488 259 333 550
GJELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 8 40 818 505 14 262 393 50 561 673 15 867 097
‘Sum avsetning for forplikielser 40 818 505 14 262 393 50 561673 15 867 097

Annen langsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner 2 313328715 273983 039 313328715 273983039
Ranleswap 1591624 3008 825 1591 624 3008825
Sum annen langsiktig gjeld 314 820 339 276 991 864 314 920 338 276 991 864

Kortsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner 2 14020 000 40 467 992 14 020 000 40 467 992
Leverandargjeld 3437374 923910 7852334 6476135
Betalbar skatt 8 328059 1158 328 328 059 1158 326
Gield | konsern 7 1738982 1138972 0 a4
Annen kortsiktig gjeld 4 23 815377 2118 522 23815378 7740993
‘Sum kortsiklig gjeld 43 380 282 45 805 722 48015771 55843 446
Sum gjeld 388 128 136 337059 976 411487 783 348 702 406
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 870 823 508 596 672 463 705 338 275 608 035 856

Tromsa / Oslo / Verbier,  31/5, 2022

Styret | Polarbygg Spitsbergen AS
v

Tollet Svenkerud d Merten E. Astrup

eleder Styremediem

%”HEDN o

Svein Huéo Hansen

Daglig leder
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KONTANTSTREMOPPSTILLING (IFRS) POLARBYGG SPITSBERGEN AS

Morselskap Konsern

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter

Ordinzert resultat far skatt 40232549 44 678 253 89 894 291 53 734 637

Arets betalte skatt -1158 326 -446 127 -1158 326 446 127
ing investeri { -23570 270 -26 872240 -74404 118 -36 072 132

Gevinst ved salg av eiendom -1126 00

Verdiendring finansielle derivater -1417 201 814143 -1417 201 814 143

Verdiendring finansielle investeringer -18317 -202 632 -18317 -202 632

Netio om fra operasj vl for tidsavgr i 12942434 17 971 397 12 896 328 17 827 889

Endring i i K jeld og andre iktige poster 1211011 -45 974 966 24744 885 -47 280 740

Tidavgrensinger IB oppkjopte selskap 475496

Netio om fra operasij vl 14153 445 -28 003 569 37165718  -29 452 851

Ke mmer fra investoringsakiivitster

Tilgang investeringseiendom og driftsmidler -3 400088 -1 614 057 -27 122 466 -1614 057

Avgang investeringseiendom 3350000 0 3350000

Tikgang finansielle investeringer -21 300000 -9 204 520 -21 300 000 -9 204 520

Avgitt kansernkidrag -1 266 482 -1138972 L] 0

IBi { 0 0 126 113 0
Netio am fra investeri ivil -22 616 570 -11 957 549 -44 946 353 -10 818 577

Kontantstrmmet fra finansieringsaktivitster

Stifielse 0 0 0 310 310
Kapi yelse ved g i 0 0 0 0
Netta endring bankgjekd 12897 684 30 817 807 12 897 684 30 817 807
Kapt yelse ved

Netio om fra fil ieri vl 12 897 684 30 817 807 12 897684 31128 117
Netio endring i likvider i perioden 4434 558 -8 143 311 5117048 9143311
Kantanter ag bankinnskudd per 01.01 2953506 12102817 2959 506 12102 817
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 7 394065 2 959 506 8076 555 2 959 506
Herunder bundne midler 0 0
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KONSOLIDERT EGENKAPITALOPPSTILLING (IFRS) POLARBYGG SPITSBERGEN AS
Aksjekapital Overkurs AnnenEi;nskutt u'::;?sz(:e eg::::; tal Sum
gevinster
Egenkapital 01.01.2020 186 924 101 544 205 1141372 55 444 872 58 462 557 216 779 930
Endringer ved fusjon 0
Konsernbidrag -956 736 -956 736
Utvidet resultat 26 872 240 16 917 050 43 789 290
Egenkapital 31.12.2020 186 924 101544 205 1141 372 82 317 112 74 422 868 259 612 482
Egenkapital 01.01.2021 186 924 101544 205 1141 372 82 317 112 74 422 868 259 612 482
Endringer ved fusjon 0
Konsernbidrag -1 063 845 -1 063 845
Korreksjon av tidligere feil -20 655 239 -20 655 239
Utvidet resultat 23 570 270 10 230 709 33800979
Egenkapital 31.12.2021 186 924 101544 205 1141372 105 867 382 62 934 491 271 694 376
Konsern:
Aksjekapital Overkurs AnnenEir'lnskutt u'::;?s:e?‘lt-e eg::::; tal Sum
gevinster

Egenkapital 01.01.2021 186 924 101 544 205 1141 372 91 517 004 64 944 045 259 333 550
Endringer ved fusjon 0
Eliminering konsern -20 363 717 -20 363 717
Korreksjon av tidligere feil -20 655 239 -20 655 239
Utvidet resultat 74 404 118 1122776 75 526 894
Egenkapital 31.12.2021 186 924 101544 205 1141 372 165 921 122 25 047 865 293 841 486
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ARSBERETNING 2021 —- POLARBYGG SPITSBERGEN AS

Virksomhetens art og tilholdssted

Polarbygg Spitsbergen AS driver salg, utleie og utvikling av eiendom.
Konsernet bestar i tillegg til Polarbygg Spitsbergen AS av felgende datterselskap:

*  Elvesletta Blokk 1 AS
+ Svalbard Utbygging AS

Selskapets virksomhet foregar pa Svalbard. Hovedkontoret ligger i Longyearbyen.
Redegjarelse for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet gkte fra 33,2 mnok i fjor til 35,7 mnok i 2021. Arsresultatet ble i 2021 75,5 mnok mot
51,4 mnok i fjor. Samlet kontantstrem fra driften i kensernet var pa 5,1 mnok, mens driftsresultatet for konsernet
utgjorde NOK 97,0 mnok. Konsernets likviditetsbeholdning var 8,1 mnok per 31.12.2021. Konsernets evne til
egenfinansiering av investeringer er god.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2021 11 % av samlet gjeld i konsernet, sammenlignet med 16 %
pr. 31.12.2020. Denne nedgangen skyldes til dels akning av langsiktig |an i konsernet, men ogsa en korrigering
av tidligere feil beregnet utsatt skatt. Konsernets finansielle stilling er god.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret 705,3 mnok, sammenlignet med 608,0 mnok aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2021 var 42 %, sammenlignet med 43 % pr. 31.12.2020.
Fremtidig utvikling

Markedsutviklingen de neste arene forventes & vaere stabil.

Finansiell risiko

Markedsrisiko

Polarbygg Spitsbergen AS er eksponert for endringer i eiendomsmarkedet pa Svalbard. Selskapet er ogsa
eksponert for endringer i rentenivaet, da selskapets gjeld har flytende rente. Videre kan endringer i rentenivaet
pavirke investeringsmulighetene i fremtidige perioder.

Kredittrisiko
Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som lav.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god.,

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Side 1 av 2
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Resultatdisponering

Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i konsernet Polarbygg Spitsbergen AS:

Fonds 74 404 118
Annen egenkapital 1122776

Totalt disponert 75 526 894

Tromsg / Oslo/ VtzEer, 31.05.22

Dot e U

Svein Hugo Hansen
Daglig leder

Tollef'Svenkerud
Styreleder

Morten Eivindssen Astrup
Styremedlem
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisterst: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eufemias gate 6a, 0121 Cslo WWW.BY.NO ) .
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Polarbygg Spitsbergen AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Polarbygg Spitsbergen AS som bestér av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap, oppstilling over utvidet resultat, egenkapitaloppstilling og kentantstre moppstilling
for regnskapséret avsluttet per denne datoen cg noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av deres resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med ferenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfcr under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapel. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den evrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den @vrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: T351V-M26FV-6CS6Y-10/5H-FF3TO-MVUVA

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den avrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt a rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og kensernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
fortalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om
arsregnskapet og arsberetningen. Véare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forheld kan imidlertid medfare at
selskapet og konsernet ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for & fastsette strategien for, samt & felge opp og
gjenncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: T351V-M26FV-6CS6Y-10/5H-FF3TO-MVUVA

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Oslo, 31. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk
Asbjarn Redal

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Polarbygg Spitsbergen AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sighaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Redal

Statsautorisert revisor

Pavegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: 9578-5999-4-4255051

1P: 213.52.5000x0%
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Penneo Dokumentnokkel: T351V-M26FV-6CS6Y-1045H-FF3TO-MVUVA

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet avett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i
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