== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 574 979

Aksjeselskap

ENSIGVEIEN 4 UTVIKLING AS
Haakon VlIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

AgeHellem
25.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016

RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt 6

Kostnader

Varekostnad

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 5 85 266 110175
Sum kostnader 85 266 110175

Driftsresultat -85 266 -110 175

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2327

Annen rentei nntekt 41 31
Sum finansinntekter 2 368 31
Rentekostnad til foretak i samme konsern 209 026 8530
Annen rentekostnad 1202

Sum finanskostnader 210228 8530
Netto finans -207 860 -8 499
Ordinaert resultat far skattekostnad -293 126 -118 674
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -70 350 -29 668
Ordineert resultat etter skattekostnad -222 776 -89 006
Arsresultat 3 -222 776 -89 006
Arsresultat etter minoritetsinter esser -222 776 -89 006
Totalresultat -222 776 -89 006

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -222 776 -89 006
Sum overfaringer og disponeringer -222 776 -89 006
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Varer 6 959 575

Sum varer 959 575

Fordringer

Andre fordringer 6 5 000 000 5000 000
Konsernfordringer 414 125 118 673
Sum fordringer 5414 125 5118 673

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 104 427 14 286
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 104 427 14 286
Sum omlgpsmidler 6 478 127 5132959
SUM EIENDELER 6 478 127 5132959

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 30000 30 000
Annen innskutt egenkapital -5570
Sum innskutt egenkapital 30000 24430

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5571 1
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum opptjent egenkapital -5571 -1

Sum egenkapital 3 24 429 24 429
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 61 789

Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 6 376 910 5108 530
Annen kortsiktig gjeld 15000

Sum kortsiktig gjeld 6 453 698 5108 530
Sum gjeld 6 453 698 5108 530
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 478 127 5132959
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Legally signed by
@ Jon Strand
13.05.2018
Legally sigred by
Lasse Resnes
13.05.2018

Ensjpveien 4 Utvikling AS

Org.nr. 917 574 879

Arsregnskap 2017
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Styrets arsberetning 2017
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Virksomhetens art og lokalisering
Ensjgveien 4 Utvikling AS er et eiendomsselskap som utvikler eiendommer for salg i Oslo. Virksomheten drives fra
selskapets forretningsadresse i Oslo kommune.

Selskapets resultat og fortsatt drift.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde
av selskapets eiendeler og gield, finansielle stilling og resuitat.

Yire miljg

Selskapet har fokus p3 4 redusere pdvirkningen p3d det ytre miljg. Pavirkningen pd miljget er primaert knyttet til
energibruk, avfall, materialforbruk og belastning av naturressurser. Det har ikke forekommet negative hendelser i
virksomheten i 2017.

Qrganisasjon / likestilling
Selskapet har ingen ansatte, og selskapet forskjellshehandler ikke kvinner og menn.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Ensjgveien 4 Utvilding AS har ikke hatt forsknings- og utviklingsaktiviteteri 2017.

Redegjerelse for Arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedgmme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar av
drsregnskapet. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved
bedgmmelse av regnskapet.

Oslo, 13.06.2018
Styret i Ensjgveien 4 Utvikling AS

Lasse Rpsnes Jon Strand
Styreleder Styremedlem

Arsregnskap 2017 Ensjgveien 4 Utvikling AS (917 574 979} Side2/7
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Resultatregnskap
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Note 2017 2016
Konserninterne tjenester 15 000 0
Annen driftskostnad 5 70 266 110175
Sum drifiskostnader 85 266 110175
Driftsresuliat -8% 266 -110175
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 2327 0
Annen renteinntekt 41 31
Sum finansinntekter 2368 31
Rentekostnad til foretak i samme konsern 209 026 8530
Annen rentekostnad 1202 0
Sum finanskostnader 210228 8530
Resultat av finansposter -207 860 -8 499
Ordinzert resuliat f@gr skattekosinad -293 126 -118674
Skattekostnad pa ordineert resuitat 4 =70 350 -29 668
Arsresultat 3 222 776 -89 006
Qverfgringer
Overfprt udekket tap -222 776 -89 006
Sum overfgringer -222 776 -89 006
Arsregnskap 2017 Ensjgveien 4 Utvikling AS (917 574 979} Side3/7
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Balanse
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Note 31.12.2017 31.12.2016
Eiendeler
Omlgpsmidler
Varebeholdning
Fast eiendom under utvikling 6 959 575 0
Sum varebeheldning 959 575 0
Fordringer
Fordringer pa selskap i samme konsern 414 125 118673
Andre kortsiktige fordringer 5000 000 5 000000
Sum fordringer 5414125 5118673
Bankinnskudd, kontanter o.l. 104 427 14 286
Sum omligpsmidler 6478127 5132959
Sum eiendeler 6478 127 5132959
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapitai 2 30000 30 000
Annen innskutt egenkapital 0 -5570
Sum innskutt egenkapital 30000 24 430
Opptjent egenkapital
tdekket tap -5 571 -1
Sum opptjent egenkapital -5 571 -1
Sum egenkapital 3 24 429 24 429
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgield 61789 0
Gjeld til selskap i samme konsern 65376910 5108530
Annen kortsiktig gield 15 000 0
Sum korisiktig gjeld & 453 698 5108 530
Sum gjeld & 453 698 5108 530
Sum egenkapital og gjeld 6478 127 5132959

Oslo, 13.06.2018
Styret i Ensigveien 4 Utvilding AS
Lasse Rgsnes Jon Strand
Styreleder Styremedlem

Arsregnskap 2017 Ensjeveien 4 Utvikding AS (917 574 979} Sided /7
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Noter til regnskapet
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert som
omigpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omigpsmidier. Ved kiassifisering av
kortsiktig og langsiktig gield er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Omligpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntekis- og kostnadsfgring av eiendomsprosjekter

Selskapet erverver og utvikler fast eiendom for videresalg. Selskapets prosjekter behandles i samsvar med lgpende
avregnings metode. inntekisfgring av kontraktene skjer i takt med beregnet fremdrift (fulifgringsgrad).
Fulifgringsgraden beregnes som en funksjon av salgsgrad og produksjonsgrad. Produksjonsgraden estimeres basert pa
estimat pa prosjektenes ferdigstillelsesgrad. Salgsgraden beregnes som verdien av solgte kontrakter i forhold til
forventede totale salgsinntekter for prosjektet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gigres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsfares nar de palpper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til regnskapsmessig resultat fpr skatt.
Skatt tilknyttet egenkapitaltransaksjoner fares mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av en betalbar skatt (skatt
pa arets skattepliktige inntekt) og en endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pd grunnlag av midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er
presentert netto i balansen s3 lenge de reverserer eller kan reverseres i samme periode. Skattefordel balansefgres i
den grad fremtidig bruk kan sannsynliggigres.

Note 2 - Aksjonaerer

Aksiekapitalen i Ensipveien 4 Utvikling AS pr. 31.12.2017 bestar av:

Aksjeklasse Antail Pélydende Bokfert
Ordinaere aksjer 30000 1,00 30000
Sum 30 000 30 000
Aksjoneerer Antall Eierandel % Stemmeandel %
Neptune Properties AS 30000 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 30000 100,00 100,00

Note 3 - Egenkapital

Alksjekapital Annen Innskutt Udeiket tap Sum

egenkapital egenkapital

Egenkapital per 31.12.2016 30 000 -5 570 -1 24 429

Acets resultat 222776 -222776
Overf@rt Annen innskutt egenkapital -217206 217 206

Konsernbidrag mottatt 222776 222776

Egenkapital per 31.12.2017 30 000 4] -5571 24 429

Arsregnskap 2017 Ensjgveien 4 Utvikling AS (917 574 979} Side5/7
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Noter til regnskapet
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Note 4 - Skatt

Beregning av grunniag for betalbar skatt 2017 2016
Resultat fgr skatt -293 126 -118674
Permanente forskjeller o] o]
Endring i midiertidige forskjeller o] o]
Mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt 293125 118673
Skattepliktig inntekt -1 -1
Grunnlag betalbar skatt 1] 1]
Skattesats betalbar skatt 24 % 25%
Betalbar skatt o o
Spesifikasjon av resuitatfert skattekostnad 2017 2016
Betalbar skatt -70 350 -29 668
Endring utsatt skatt 0 0
Netto resultatf@rt skattekostnad -70 350 -29 668
Midiertidige forskjeller 31.12.2017 31.12.2016 Endring
Sum midlertidige forskjeller 1] 1] 1]
Fremfarbart underskudd -2 -1 -1
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -2 -1 -1
Skattesats utsatt skatt 23% 24 %
Beregnet utsatt skattefordel 1] 1] 1]
Balansefgrt utsatt 4] 0 0

Alle midiertidige forskjeller kan utlignes og dette er giennomfprt ved beregning av utsatt skatt.

Note 5 - Ansatte, godtgigrelser m.v
Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er fglgelig heller ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Kostnadsfgrte honorarer og godigjgrelser til styret og revisor:

2017 2016

Styrehonorar 0 0

Revisjonstienester (belgp inki mva) 19411 0

Andre tjenester fra revisor (belpp inkl mva) 0 0

Sum 19411 0
Arsregnskap 2017 Ensjgveien 4 Utvikling AS (917 574 979} Side6 /7
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Noter til regnskapet
Ensjgveien 4 Utvikling AS

Note 6 - Fast eiendom under utvikling

Balansefgrte prosjektkostnader per 31.12.2016 ¢}
Tiigang prosjektkostnader 2017 959 575
Resultatfgrt prosjektkostnader 2017 0
Balansefarte prosjektkostnader per 31.12.2017 959 575

Akk. opptjente kontraktsinntekter per 31.12.2016
Resultatfgrt kontraktsinntekt 2017

Mottatt kontraktsinntekt 2017

Akk. opptjente kontraktsinntekter per 31.12.2017

oo o @

Arsregnskap 2017 Ensjgveien 4 Utvikling AS (917 574 979} Side7/7
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Statsautoriserie revisorer Faretaksregisteret: NG 976 385 387 MVA
Ernst & Young AS T +47 24 GD 24 00
Fax:
Dronning Eufermias gate 6. NO-0191 Oslo WwWwW.ey.no
Pastboks 1158 Sentrurn, NO-0107 Oslo Mediemmer av Den rorske revisorfarening

working werid
UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generaiforsamiingen i Ensjeveien 4 Utvikling AS

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ensjsveien 4 Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2017, og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etier var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisionsstandardene (1SA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante eliske kravene i Norge knyttet {if revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare pvrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innheniet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

@Zvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tithgrende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den evrige informasjonen, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feiiinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting a rapportere | s4 henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et reftvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ladelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen fa standpunkt til selskapsats evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges &il grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller fegge ned
virksomheten, efier ikke har noe annet realisiisk alternativ.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mai er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
felinformasjon, verken som folge av misligheter eiler feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utferrt | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig fellinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misfigheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjoneit skjognn og utviser profesjonel! skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feifinformasijon | arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag for var konkiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av miskgheter ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyides feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelateiser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kantroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrallen som er retevant for revisionen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som ey hensikismessige eller omsiendigheiene, men kke for & gi ullrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
titharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

=  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendeiser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til forisatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tileggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, mé vi modifisere vér konkiusjon. Vére
konklusijoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innholdet | rsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pd en méate som gir et reftvisende bilde;

= Innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle informasjonen til enhetene
elier forretningsomradene | konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet. Vi er
ansvarlige for 3 fastsette strategien for, samt & falge opp og giennomfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt
ansvar for konkiusjonen pa revisjonen av konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventueile vesenttige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kantrollen som vi avdekker giennom vart arbeid.

Uavhengig revisors beretning - Ensjpveten 4 Utvikiing AS 2
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Allestasjonsoppdrag som ikke er revisjon elier forenklet revisarkontrol av historisk finansiel!
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin phkt til & sarge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk
Norge.

Oslo, 25. juni 2018
ERNST & YOUNG AS

%Z/’? S ﬂﬁ«?ﬂg{/

Asbjgrn Radal ye
saut
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Uavhengig revisors beretning - Ensjeveien 4 Utvikling AS 3
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