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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921559445

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Andre driftsinntekter 1,2 657 000 40 064 100
Sum inntekter 657 000 40 064 100
K ostnader

Andre driftskostnader 4 164 724 200 926
Sum kostnader 164 724 200 926
Driftsresultat 492 276 39863174
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1021 048 45553
Andre finansinntekter 1582 2952
Sum finansinntekter 1022 630 48 505
Annen rentekostnad 2999 837 778 245
Sum finanskostnader 2999 837 778 245
Netto finans -1977 207 -729 740
Ordinaert resultat far skattekostnad -1484 931 39133434
Skatter 6 0 0
Ordineert resultat etter skattekostnad -1484 931 39133434
Arsresultat -1484 931 39133434
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 0 52 764 181
Overfart fra annen egenkapital -1484 931 -13630 747
Sum overfaringer og disponeringer -1484 931 39133434
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921559445

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,8 200 060 000 200 060 000
Andre langsiktige fordringer 2 644 200 3001 200
Sum finansielle anleggsmidler 202 704 200 203 061 200
Sum anleggsmidler 202 704 200 203 061 200
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 311 33958 83108
Konsernfordringer 11 42 050 696 40 378 560
Sum fordringer 42 084 654 40 461 668
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 12 721 353 14 852
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 721353 14 852
Sum omlgpsmidler 42 806 007 40 476 520
SUM EIENDELER 245 510 207 243 537 720
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,13 18 101 580 18 064 329
Beholdning av egne aksjer 7 0 -188 441
Annen innskutt egenkapital 7 7 996 040 7996 040
Sum innskutt egenkapital 26 097 620 25871928
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 110762 241 124109 484
Sum opptjent egenkapital 110 762 241 124 109 484
Sum egenkapital 136 859 861 149 981 412
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 0 6125
Annen kortsiktig gjeld 311 108 650 346 93550 183
Sum kortsiktig gjeld 108 650 346 93 556 308
Sum gjeld 108 650 346 93 556 308
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 245 510 207 243537720
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921559445

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 168 045 598 174 630 977
Salgsinntekter leilighetsprosekter 1,3 277 346 257 221 705 697
Andre driftsinntekter 1,2 32 566 589 13 806 302
Sum inntekter 477 958 444 410 142 976
K ostnader

Kostnader leilighetsprosjekter 223772 322 186 718 847
Eiendomsrel aterte kostnader 16 475 994 29537 761
Lenninger og sosiale utgifter 30543 709 26993 435
Ordinagre avskrivinger 44 635 685 51 653 901
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 16 305 380 53 988 885
Andre driftskostnader 4 19039 710 20194 673
Sum kostnader 350 772 800 369 087 502
Driftsresultat 127 185 644 41 055 474
Finansinntekter og finanskostnader

Andel resultat i tilknyttede sel skaper 61 401 264 63 580 319
Aksjeutbytte 541 941 969 058
Gevinst pa akser 24 515 219 129 268 998
Annen renteinntekt 7 153 693 2581 126
Andre finansinntekter 6 351 499 4 887 540
Sum finansinntekter 99 963 616 201 287 041
Nedskriving av finansielle eiendeler 1 000 000 0
Annen rentekostnad 43 418 622 46 690 911
Tap paakser 0 1790 479
Andre finanskostnader 5896 260 6 755 656
Sum finanskostnader 50 314 882 55 237 046
Netto finans 49 648 734 146 049 995
Ordineert resultat far skattekostnad 176 834 378 187 105 469
Skatter 6 25 790 208 8384412
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordineert resultat etter skattekostnad 151 044 170 178 721 057
Arsresultat 151 044 170 178 721 057
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Sum immaterielle eilendeler

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 58 1693 159 233 1939596 197
Bygg under oppfering 5,8 157 978 332 7670925
Driftslgsare 5,8 5247 495 4906 921
Sum varige driftsmidler 1 856 385 060 1952 174043
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9,8 0 0
Investeringer i tilknyttet selskap 10,8 330631 699 243 603 780
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8 19431930 82991 193
Andre aksgjer og andeler 2 20804 371 24507 997
Andre langsiktige fordringer 33664 200 16 861 200
Sum finansielle anleggsmidler 404 532 200 367 964 170
Sum anleggsmidler 2260917 260 2320138213
Omlgpsmidler

Varer

Boligprosjekt under oppfering 3 2518574 1340939
Sum varer 2518574 1340939
Fordringer

Kundefordringer 8 19999 867 8946 742
Andre fordringer 311 95 341 943 100 240 575
Sum fordringer 115341 810 109 187 317
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd og kontanter 12 353737 765 339282141
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 353737 765 339282 141
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 471 598 149 449 810 397
SUM EIENDELER 2 732 515 409 2 769 948 610

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,13 18 101 580 18 064 329
Beholdning av egne aksjer 7 0 -188 441
Annen innskutt egenkapital 7 7 996 040 7 996 040
Sum innskutt egenkapital 26 097 620 25871928

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 1304 804 281 1173403764
Minoritetsinteresser 7 165 295 844 206 246 228
Sum opptjent egenkapital 1470100 125 1379 649 992
Sum egenkapital 1496 197 745 1405521 920
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 4 4 681 486 4 468 238
Utsatt skatt 6 29318719 32338215
Andre avsetninger for forpliktelse 7751 100 8577393
Sum avsetninger for forpliktelser 41 751 305 45 383 846
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 1064 718 452 1202 881 989
Annen langsiktig gjeld 8 3898 761 7 675 409
Sum annen langsiktig gjeld 1068 617 213 1210557 398
Sum langsiktig gjeld 1110 368 518 1255941 244

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 14 641 666 19713 544
Betalbar skatt 6 23 559 652 5581 402
Skyldige offentlige avgifter 4 968 889 5126 617
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Uthytte 4433348 4433348
Annen Kortsiktig gjeld 3,11 78 345 591 73630535
Sum kortsiktig gjeld 125 949 146 108 485 446
Sum gjeld 1236 317 664 1 364 426 690
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 732 515 409 2 769 948 610
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Postboks 460
2304 Hamar

BDO AS
Parkgata 83

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Haugans Hus Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugans Hus Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

e Selskapsregnskapet, som bestar av + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2022, lovkrav
resultatregnskap og + Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2022 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

e Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2022, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og * Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2022 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: BWYDU-NU4FA-5YUSV-QXN50-O5QMB-67iMP

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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IBDO

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnokkel: BWYDU-NU4FA-5YUSV-QXN50-O5QMB-67iMP

BDO AS

Martin Johnsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Martin Johnsen

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5993-4-749326
1P: 188.95. XX

2023-06-25 19:50:52 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: BWYDU-NU4FA-5YUSV-QXN50-O5QMB-67IMP

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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regnskapsaret 2022 for 921559445

MORSELSKAP
2022 2021
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KONTANTSTRGMSANALYSE
Haugans Hus Holding AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Ordinaert resultat fgr skattekostnad

Betalte skatter

Inntektsfort utbytte

Innbetalt utbytte

Gevinst ved avgang anleggsmidler

Gevinst pa aksjer

Tap og nedskrivning pa aksjer

Resultat leilighetsprosjekter

Innbetalt ved salg av leilighetsprosjekter

Utbetalt ifm leilighetsprosjekter/utviklingsprosjekter
Ordinzre avskrivninger

Nedskrivning anleggsmidler

Endring | pensjonsforpliktelse

Andel resultat i tilknyttede selskaper

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring | tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstrgm fra investeringsaktiviteter
Innbetalt ved salg av anleggsmidler

Uthetalt ved kjgp av varige driftsmidler
Innbetalt utbytte

Utbetalt ved kjgp av aksjer i datterselskaper
Endring lan til datterselskaper

Innbetalt ifm salg av aksjer i datterselskaper
Innbetalt ifm salg av aksjer

Utbetalt ved investering i aksjer
Innbetalinger ved salg av andre investeringer
Utbetalinger ved kjgp av aksjer | andre investeringer
Endring lan til tilknyttede selskaper

Endring andre langsiktige fordringer

Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviter

Kontantstrgm fra finansieringsaktivtiter
Innbetalt egenkapital

Opptak av nye langsiktige 1an

Utbetalt utbytte/konsernbidrag

Endring i byggeldn boligprosjekter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Salg av egne aksjer

Nettoendring Ian til aksjonzerer og nerstdende
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktivtiter

Netto endring i likvider

Beholdning av likvidter 01.01

Netto endring i likvider

Likvider innfusjonerte selskaper/endring konsernselskaper
Likviditetsheholdning 31.12.

KONSERN
2022 2021
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Noter til regnskapet for 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjenn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjsnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller emrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse p& enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede
kapitalen. Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

Selskapene som inngér i konsernet fremgar av note for datterselskap og tilknyttede selsakper.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag tit
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatfares i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel
av opptjent egenkapital etter kjgpet fares som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsfores det samme aret som datterselskapet avsetter belgpet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsferes som finansinntekt nir utbyttet er vedtatt.

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper. Bruk av
metoden ferer til at regnskapsfert verdi i balansen tilsvarer andelen ay egenkapitalen i det tilknyttede
selskapet, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjopet og urealiserte interngevinster.
Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og
korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises
resultatandelen under finansposter.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet {oppkjepstidspunktet).

Penineo Dokumentnoldkel: 17XW6-QUNWE-W2E]5-PEOXS-50WOL-DLUAS

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets efendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én ekonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste
og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjepte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfares i
konsernregnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henferes
til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefares som goodwill. Goodwill behandles som en residual og
balansefores med den andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet
avskrives over de oppkjopte eiendelenes forventede levetid.

Omregning av utenlandske datterselskaper skjer ved at balansen omregnes til balansedagens kurs, og at
resultatregnskapet omregnes til en gjennomsnittskurs. Eventuelle vesentlige transaksjoner omregnes tit
transaksjonsdagens kurs. Alle omregningsdifferanser fares direkte mot egenkapitalen.

17.07.2024 Kkl 18:09 Brgnngysundregistrene Side 13 av 31



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 921559445

Noter til regnskapet for 2022

Salgsinntekter

Der selskapets hovedaktivitet er investeringer presenteres inntekter og kostnader knyttet til dette som
driftsinntekter/driftskostnader.

Salg av tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.

Leieinntekter inntektsfares i takt med leieperioden. Erstatninger som falge av at leieforholdet bringes til
oppher fer opprinnelig avtalt utlapstidspunkt, inntektsfares i sin helhet ved tidspunkt for opppher.

Refusjon av felleskostnader er itkke medtatt som inntekter. Refusjonen er fart til reduksjon av kostnadene , 08
nettobelepet for underdekning inngar i eiendomsrelaterte kostnader.

Inntekter og gevinst ved salg av aksjer og anleggsmidler skjer pa det tidspunkt hvor kontroll og risiko er
overfert kjgper.

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter resultatferes i takt med prosjektets
fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Fremdriften males som
palepte timer i forhold til totalt estimerte timer. Nir transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palepte prosjektkostrnader inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt
vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Klassifisering av balanseposter

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Gvrige poster er klassifisert som
anleggsmidler eller langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig, som hovedregel
linezert over antatt gkonomisk levetid. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa
etableringstidspunktet og oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendring.

Finansieringskostnader ifm byggeprosjekter aktiveres, mens byggelansrenter ifm oppfering av leiligheter inngar
i prosjektkostnad solgte leiligheter.

Penneo Dokumentnakkel: 1 7XVW6-QDNWE-W2E 1 5-PEOXS5-5OWOL-DLUAS

Cmlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer vurderes til palydende med
fradrag for avsetning til dekning av paregnelige tap.

Goodwill
Goodwill har oppstatt i forbindelse med kisp av datterselskap. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsferes i
utgangspunktet som finansinntekt, nér utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av
opptjent egenkapital etter kjapet, fores det overskytende til reduksjon av kostprisen.
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Noter til regnskapet for 2022

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke svrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
skanomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at
kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, fores opp til det laveste av pélydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er ndverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme mate som for kundefordringer.

Varelager
Varer vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

investeringer i barshoterte aksjer

For kortsiktige investeringer i bgrsnoterte aksjer brukes markedsverdiprinsippet. Verdien i balansen tilsvarer
markedsverdien av investeringene pr. 31.12. Mottatt utbytte, og realiserte og urealiserte gevinster/tap,
resultatferes som finansposter.

Utenlandsk valuta

Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt. Valutadifferanser
presenteres under annen finans-inntekt eller -kostnad. Selskapet har ingen lgpende transaksjoner i utenlansk
valuta.

Finansielle instrumenter

Rentebytteavtaler benyttes til rentesikringsformal og er periodisert over lgpetiden. Innbetalinger og
utbetalinger knyttet til rentebytteavtaler bokfares som renter i resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjelier som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt tigningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balanseferes oppfares netto i balansen. :

Penneo Dakumentnokkel: 17XW6-QDNWE-VW2E15-PEQX5-50WOL-DLUAS

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pA mottatt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefart belop pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betaibar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i kensernregnskapet regnskapsfares til nominelt belep.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kentanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenveerende lapetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Noter til regnskapet for 2022

Note 1 Driftsinntekter

Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
- - Leieinntekter 168 045 598 174 630977
657 000 - Andre driftsinntekter 32 566 589 13 806 302
- - Salgsinntekter leilighetsprosjekter 277 346 257 221705 697
657 000 - Sum 477 958 444 410 142 976
2022 2021 Fordeling p3 virksomhetsomrader 2022 2021
Eiendomsvirksomhet 477 958 444 410 142 976
657 000 o] Investeringsvirksomhet - -
657 00O - Sum A77 958 444 410142 976
Geografisk fordeling 2022 2021
657 000 0 Norge 476 576 203 407 416 532
- - Sverige 982 241 2726 444
657 000 - Sum 477 958 444 410 142 976
Nate 2 Investeringer i bgrsnoterte aksjer
Periodens verdi-
Konsernet Anskaff. kost endring Balansefgrt verdi
Borregaard ASA 947 653 -717 838 1633885
Naeringsbanken ASA 6 000 000 6 000 000
Safe Deposit Halding ASA 2348300 -1 000 000 1348 300
Sparebank 1 @stlandet 7 230983 -1990 551 9830887
Balansefprt verd: 31.12. 16 526 936 -3 708 389 18 813 072

Penneo Dokumentnokkel: 17XW6.-QDNWE-W2E15-PEOX5-50WOL-DLUAS

I regnskapslinjen inngér ogsa andre aksjer med kr, 1.991.299.
Resultatfert verdiendring i 2022 utgjer kr. - 3.708.398 inkiudert nedskrivning av langsiktig investering med kr. - 1.000.000.

Selskapene Borregaard ASA, Sparebank 1 @Bstlandet er vurdert som matkedshaserte aksjer etter regnskapsloven § 5-8. Investeringene | Neeringsbanken
ASA og SAFE Deposit Holding ASA er vurdert etter kostmetoden.

Safe Deposit Holding AS vurderes & veere en langsiktig investering og er presentert som et anleggsmiddel,
Note 3 Langsiktige tilvirkningskontrakter
Kansernet har i Igpet av 2021 gatt over til & benytte lgpende avregning med fortjeneste for sine anleggskontrakter.

Ved arsskifte har konsernet fglgende igangvaerende boligprosjekter:
- Seterlgkka (demensboliger)

2022 2021
Prosjekt under utfgrelse - 37437248
Forskudd fra kunder - 10 835 250
Palapt tilvirkningskostnad - -
Netto prosjekter under utfgrelse - 26501998
Opptient, ikke fakturerte inntekter 87 535481 88123034
Inntektstfgrt pd igangvaarende prosjekter 82884754 104 426 093
Kostnader pé igangvasrende prosjekter 82 884 754 89421416
Nette resultatfgrt pa igangvasrende prosjekter - 15004 683

Fullfgringsgraden er beregnet med utgangspunkt i hva som er palopt av kontraktskostnader av totalt anslatte
kontraktskostnader pa prosjektet ved arssiutt,

| pasten som star som varelager pa kr. 2.518.574 j 2022 og kr. 1.340.939 i 2021 inngar palepte kostnader relatert til tomt og regulering
knyttet til et mulig tredje boligprosjekt som kun er | planleggingsstadiet.
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Note 4 Lpnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, [3n til ansatte mm.

Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Konhsernet
2022 2021 Lgnnskostnader 2022 2021
0 o Lonninger 23948 129 22043639
0 0 Arbeidsgiveravgift 3695 281 3 444 548
0 0 Pensjonskostnader 2434117 1735921
0 0 Andre ytelser 466 182 -230671
b} 0 Sum 30543 709 26 993 435
0 0 Sysselsatte &rsverk i regnskapsaret har vaert 24 23
Daglig leder har ikke mottatt Ionn eller andre godtgjerelser fra morselskapet i [#pet av regnskapsaret.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzerstaende parter.
Konsernselskaper har krav om obligatorisk tjenestepensjon og tilfredsstiller kravene til disse.
Pensjonsforpliktelse
I UPL ble selskapets pensjonsordning endret fra ytelsesbasert til innskuddsbasert ordrning fra 01.01.2014. Selskapet har i tillegg 2
en usikret pensjonsforpliktelse som gjelder selskapets arbeidende styreleder. Pélgpte pensjonsforpliktelser pa denne g,
utgjgre pr. 31.12.2022 kr. 4.681.486. Utbetalt pensjon | 2022 utgjorde kr. 586.138. Pensjon utbetales arlig til og med 2027, 6‘
=
o
o
8
&
Kostnadsfgrt godtgjerelse til revisor Morselskap Kansern ]
2022 202§
Lovpilagt revisjon (inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 47 625 1209543 o
Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 52929 58 631 §
Annen ridgivning 0 387 097 8
Sum 100 554 1655270 §
=
Note 5 Varige driftsmidler %
Konsernet %
Bygg under é
Tomter Byge oppfgring Driftsigsare Sum g
3z
Anskaffelseskost 01.01 322339254 2 165 445 488 20542 283 42 195 830 2 550 522 855 &
Tilgang 0 207597 457 145 284 534 1451424 167 533 415 §
Avgang 13 014 718 201939934 ° 7 848 485 1685 810 224 488943 §
Anskaffelseskost 31.12. 309 324 535 1984303011 157 978 332 41961 444 2493 567 322
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 47 566 874 38 355986 o] 0 85922 860
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 0 514 545 453 0 36713949 551259 402
Balansefgrt verdi 31,12, 261 757 661 1431401572 157 978 332 5247 485 1 856 385 060
Arets nedskrivninger 17 476 253 0
Arets avskrivninger 0 43 627 314 Q 1008 372 44 635 685
Forventet gkonomisk levetid 10-75 ar S-104ar
Avskrivningsplan Lineser Lineser
Nedskrivninger er gjort basert pa takst knyttet til eiendommene.
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Note 6 Skatt

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Midlertidige forskjeller
a 0 Fordringer -2987 425 -3 758 394
Q 0 Anleggsmidler 414315 335 437133127
0 ] Avsetninger -14 314 745 -8332210
0 ¢ Knyttet til kursjustering SEK -4458 118 -2 033 745
0 0 Boligprosjekt -7 590 000 7414 685
o] 0 Pensjonsforpliktelse -4 681 486 -4 468 238
] 0 Skattepliktig aksjeutbytte 0 o]
0 0 Gevinst- og tapskonto 18 585 235 9177 096
o] 0 Netto midlertidige forskjeller 398 868 796 435132321
-3338391 -1 853 460 Underskudd til fremfering -40420 896 -17 985 316
3338391 1853 460 Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt ~225 180 996 -270 155 119
0 0 Grunnlag for utsatt skatt 133 266 904 146 991 886
0 4] Utsatt skatt/utsatt skattefordel 29318719 32338215 -
0 0 Herav ikke balansefprt utsatt skatteforde/ 0 0 z
0 0 Wsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen 29318 719 32338 215 ;;"
-
£
Q
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og betalbar skatt ;\:
)
Grunnlag for betalbar skatt &‘
-1484 931 39133434 Resultat feor skattekostnad 187 518 009 181033 370 E
[+] 0 Anvendelse fremferbart underskudd -11781 074 -10 744 536 §
0 -40 000 000 Permanente forskjeller -82 501 340 -125 380379 5_.‘*‘
-1484931 -866 566 Grunnlag for skattekostnad pa rets resultat 93 235 595 44908 455 E
0 0 Endring i midlertidige forskjeller 27938 8952 -15375973 8
-1484 931 -866 566 Gr.lag for betalbar skatt i res.regnskapet 121174 547 29532482 5
0 0 +{+ Mottatt/avgitt kensernbidrag 0 -4162471 s
Skattepliktig inntekt {grunnlag for betalbar lg
-1484 931 -866 566 skatt i balansen} 121 174 547 25370011 'L'g’
[} 0 Betalbar skatt 22%/20,6% 23559652 5581402 E
g
Morselskapet Konsernet %
2022 2021 2022 2021 S
Fordeling av skattekostnaden %
0 0 Betalbar skatt 23559 652 5581 402 &
0 4] Betalbar skatt pd mottatt konsernbidrag 1] ¢]
0 0 For mye, for lite avsatt i fjor 0 0
0 0 Sum betalbar skatt 23 559 652 5581402
o] 1] Endring i utsatt skatt/skattefordel (hensyntatt 2 230 556 2802 997
0 1] Skattekostnad 25 790 208 8 384 399
| morselskapet er utsatt skattefordel unnlatt balansefgrt som falge av forsiktighetshensyn.
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Note 7 Egenkapital

Marselskapet

Annen innskutt

Noter til regnskapet for 2022

Arets endring i egenkapital Aksjekapital Egne aksjer egenkapital Annen egenkapital Sum
Egenkapital 01.01. 18064 329 -188 441 7996 040 124 109 484 149981 412
Sletting av egne aksjer -188 441 188 441 0 0 0
Kapitaiforhayelse 225692 225 692
Utbetalt tilleggsutbytte 0 0 0 -11862 312 -11862 312
Kizp egne aksjer 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 -1484 931 -1484 931
Egenkapital 31.12. 18 101 580 ] 7996 040 110762 241 136 859 851
Konsernet
Annen innskutt Annen Minoritets-
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Egne aksjer kapital kapital interesser Sum
Egenkapital 01.01. 18 064 329 -188 441 7 996 040 1173403 764 206 246 229 1405521921 w
Utgatt datterselskap 9432432 -2686 353 12118845 3
Konsernendringer 0 -4 168 805 -1187 266 -5 356071 =
Sletting av egne aksjer -188441 188 441 0 g
Kapitalforhgyelse 225692 225 692 2
Utbetalt tilleggsutbytte -11862 312 -11862 312 g’g
Utbetalt tilleggsutbytte i datterselskap -26 600 086 -26 600 086 8
Avsatt utbytte i datterselskap -4 433 348 -4 433 348 3}
Arets resultat 117 025 858 34018 312 151044170 E
Omregningsdifferanser o] 0 0 -182 345 -40 531 -223 376 E
Egenkapital 31.12. 18 101530 0 7 996 040 1264783 168 205 316 957 1496 157 744 §
S
L
Note & Fordringer og gjeld %
Morselskapet Konsernet _g
Kundefordringer 2
2022 2021 2022 2021 é
0 0 Kundefordringer til pdlydende 22987292 12719402 §
0 0 Avsetning til tap pa kundefordringer -2 987 425 -3772711 2
0 0 Kundefordringer i balansen 19 999 867 8946 691 §
a!
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett 3r
2022 2021 2022 2021
0 0 Lan til tilknyttede selskaper
+] 1} Cryo invest AS 203930 141 257
o} 0 Steinkjer Fyikeshus AS 2650000 350 000
0 [} Bryggeveien 7-9 AS 809 000 0
0 0 Gjavik Strand AS 1400000 1200 000
0 0 Nyhovna Hotell AS 2044 000 0
0 0 Nordhagen Seniorboliger AS 2200000 o}
0 4] Farverikvartalet Holding AS 0 11 000 000
0 Q Victoria Hotell Lillehammer AS 10 200 0CO 11 000 000
[} 0 Grgnnegata 40 Reorg AS -75 000 0
0 0 Andre langsiktige fordringer 0 0
0 0 Sum 12431 930 23 691 257
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Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Langsiktig gjeld med forfall senere enn 1 ar Konsernet

2022 2021 2022 2021

a 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 1064718452 1202881 989

0 0 Annen langsiktig gield 3898761 7 675 409

0 ] Sum 1068617 213 1210 557 398

0 8] Herav forfaller gjeld senere enn 5 &r 434723 239 684 464 738

2022 2021 2022 2021

0 0 Gjeld sikret ved pant 1068 617 213 1210557 398

Balansefgrt verdi av pantsatte ciendeler

o] 0 Varige driftsmidier 1856 385 060 1952174043

0 [} Aksjer 300 006 000 300 000 000

0 0 Kundefordringer 19989 867 8 946 691

0 0 Sum 2176 384 927 2261120734
Garantiforpliktelser ovenfor boligkjepere 220529 000 17 599 000 -
3
Konsernets har flere 1an som er sikret gjennom rentebytteavtaler. Konsernets samlede gield er stgrre enn det som erinngari 5]‘
rentesikringen. Sikret belgp og markedsverdi av avtalene er spesifisert nedenfor. {Verdien er oppgitt eks| palgpne renter som er §
avsatt som skyldige renter, og periodisert oppgjar ifm. overtagelse av rentebytteavtaler fra andre selskaper.) Verdien av rentebytte- 3
avtaler pévirkes forlgpende av markedsmessige endringer. Markedsverdien av selskapets rentebytteavtaler angir niverdien av :
avtalefestede fastrenteavtaler. Verdien representerer selskapets markedsvurderte forpliktelse overfor motpart i rentebytteavtalen. é
B
aQ
)
&
2022 2021 =
Sikret ved rentebytteavtaler 939 900 000 820 200 000 §
Beregnet markedsverdi av rentebytteavtalene 36 346 967 -29511 129 E
<
£
=
53
g
&
@
£
£
Q
=}
z
E;
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Noter til regnskapet for 2022

Note 9 Datterselskap

Morselskapet

Forretnings- Eier-/ stemme-  Egenkapital siste Resultat siste Balansefgrt verdi
kontor andel 2r(100%) &r(100%)
Datterselskap
Haugans Meillom Holding AS Hamar 100 % 200060 068 512 479 200 060 000
Balansefgrt verdi 31.12. 200 060 068 512479 200 060 000
Konsernet
Konsern Anskaffelses- Forretnings- Eier- Selskap Selskap
Selskap tidspunkt kontor andel egenkapital resultat
Haugans Mellom Holding AS Hamar 100 % 200 060 068 200 080 000
Haugans Hus MarkedsInvest AS Hamar 100 % i 341 684 -3 884 879
Haugans Hus Invest AS Hamar 100 % 756 445 926 176 481 407
Utstillingsplassen Eiendom AS Hamar 78% 1151 175 064 119739 366
Peer Gynt Kjepesenter AS 30.11.2003 Hamar 78 % 4 303 621 2317 066
Trekanten Utvikling AS 22.03.2005 Hamar 78% 14 944 098 11 336 166
AS Lykkeboden 24.05.2005 Hamar 78 % 3 680 907 430 845
Rena Park AS 01.08.2007 Amot 78% 532 127 32127
Kongsv Komp og Negringssentt 29.12.2009 Kongsvinger 82 % 7 953 442 -12 032 987 2
Storhamargata Eiendom AS 30.06.2020 Hamar 78 % 255036 -11 261 g
Storhamargata 44 AS 30.08.2020 Hamar 78% 35 484 351 3306 228 -
Storhamargata 53 AS 30.06.2020 Hamar 78% 10722 538 106 696 §
Sverdrupsgate 47 AS 16.05.2015 Hamar 78 % 19 899 441 -952 576 %
UPL Sverige AS 10.03.2016 Hamar 78% 2221143 -88 465 52
- ANOR Fastigheter AB 08.04.2018 Geteborg 5301 848 3937 186 g
Storhove Innovasjonsbygg AS 30.06.2020 Hamar 78% 14454 770 3400 416 w
Ambassadeur Holding AS 18.10.2018 Hamar 78% 52582 329 5880865 ﬁ
Torggata 22 AS 30.06.2018 Hamar 8% 4173 445 1529 371 5
Midtbyen Park AS 11.09.2019 Hamar 78% 54 759 661 3994 628 §
Lavstadvegen 7 AS 11.09.2019 Hamar 78% 52 087 664 9775 831 8
Vangsvegen 73 AS 11.08.2018 Hamar 78 % 94 609 952 9 046 569 §
Vangsvegen 21 AS 11.08.2019 Hamar 78 % 6834 706 5522 955 I
Vangsvegen 119 AS 11.08.2018 Hamar 78 % 19 127 483 7 660 451 %
Vangsvegen 121 AS 15.10.2022 Hamar 78 % 8 664 041 1587 780 :‘é
UPL Hamar AS 11.08.2019 Hamar 78% 56 690 154 26 435 514 .‘é
Sverdrups gate 44 AS 11.08.201¢ Hamar 78 % 7 315 262 980 395 g
Stormyra Eiendom Holding AS 11.08.2019 Hamar 78 % 39 659 453 -881 447 z
- Aslak Boltsgt. 41 AS 26.06.2020 Hamar 6 255 662 1315313 a8
- Kelltjiernvegen 10 AS 30.06.2020 Hamar 19 183 876 559 E
- Kolltjiernvegen 12 AS 24.08.2021 Hamar 854 273 280 080 5
AS Grennegata 92 13.11.2020 Harnar 7B% 106 687 -808 351
Vinstra Veipark AS 23.10.2015 Hamar 78 % 8788 978 233 455
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Note 10 Investeringer i tilknyttet selskap

Noter til regnskapet for 2022

Anskaffelses- Forretnings- Eier- Selskapets Selskapets
Selskap tidspunkt kontor andel egenkapital resultat
Fredvang Elendom AS 02.05.2000 Hamar 50% 31050312 3582501
Steinkjer Fylkeshus AS 08.09.2021 Hamar 33% 11748485 -229 654
Torggt 1 AS 16.12.2002 Hamar 50 % 6315868 1441120
Strandsonen Utvikling AS 16.05.2007 Hamar 50 % 3592 982 238018
Cryo Invest AS 02.01.2008 Hamar 50% 5111156 -347 641
Ravineveien Eiendom AS 10.04.2008 Hamar 50 % 112 336 871 16289927
Terningen Arena Holding AS 25.09.2008 Elverum 49 % 42 453 956 2279425
Gjpvik Strand AS 30.06.2014 Gjgvik 33% 5671700 -171 166
Vangsveien Prosjekt AS 15.05.2015 Hamar 33% 13 248 307 367 695
Farverikvartalet Holding AS 17.02.2017 Hamar 50 % 39739 000 -52416
Victoria Hotell Lillehammer AS 01.03.2017 Hamar 50% 17521132 463 927
Nyhavna Hotell AS 01.11.2018 Hamar 50% 4 822 807 -91 226
Kvadraturen Hamar AS 15.10.2021 Hamar 50% 1043 568 1139385
Nordhagen Seniorbolig AS 28.02.2022 Hamar 50% 72741 127 259
Espern Eiendom AS 01.02.2022 Hamar 50 % 35542 400 -2 148 297
Bzlberg Eiendom AS 02.08.2021 Hamar 50% 29270461 19 880 461
Mjgsbyen Eiendom AS 01.05.2021 Hamar 50 % 209 653 617 844208 “
Hamar Storsenter Holding AS 23.04.2022 Hamar 25 % 118 705 385 8075587 Y
Sgre Al Utvikling AS 14.01.2021 Lillehammer 33% 9902 491 8] =
Veialorg AB 27.12.2019 Stockholm 43 % SEK 122835062  SEK 54 808 137 E)"
SveaNor Fastigheter AB 24.03.2010 Stackholm 20%  SEK 143810724  SEK 17 746985 2
o
Wy
Balansefgrt  Tilgang/avgang/e Arets Utbytte Balansefgrt verdi §
Selskap verdi 01.01 ndringer resultatandel 31.12 ﬁ
Fredvang Eiendom AS 12137337 1874512 14011 849 o
Steinkjer Fylkeshus AS 5978139 -75786 5902 353 ;“;
Torggt 1 AS 5165125 720561 -3 000 000 2 885686 g‘
Strandsonen Utvikling AS 1742379 115010 1861 389 E
Cryo Invest AS 2859028 -173 821 2685 207 g
Ravineveien Eiendom AS 43183 114 8144964 51328078 5
Terningen Arena Holding AS 60658 151 2863401 -9 800 000 53721552 N
Gjgvik Strand AS 2187 508 49271 2138237 E
Vangsveien Prosjekt AS 4 156 446 121339 4277785 49‘
Farverikvartalet Holding AS 2310144 16000 00C 3863801 22173 945 :EJ
Victoria Hotell Lillehammer AS 8191087 231 964 8423051 E
Nyhavna Hotell AS 2474902 -45 613 2429289 %
Kvadraturen Hamar AS 0 569 693 569693 3
Nordhagen Seniorbolig AS 0 100 000 -63 630 36 370 E
Espern Eiendom AS [} 82 603 420 -1074 149 81529271 &
Balberg Eiendom AS -13 815632 9635231 -4 180 401
Mijgsbyen Eiendom AS -80 346 934 -1288928 -81 635 862
Hamar Storsenter Holding AS 0 19651 992 12874731 32526723
Sgre Al Utvikling AS 3182183 -723 064 398 847 2 857 966
Parkgata Offentlig Eiendom AS 83 856 051 -91 405 751 7 549 700 0
VeiaNorg AB 23350 256 25 905 068 49 255 324
SveaNor Fastigheter AB 50 093 708 -1505 870 2 946 800 -66 171 000 25 368 638
Sum 234017 734 48 070983 75048 424 -78 971 000 278 166 141
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Noter fil regnskapet for 2022

Merverdi/ _— Merverdi/
. . . Arets avskrivning _ .
mindreverdi Andre endringer merverdi mindreverdi
Selskap 01.01, 31.12.
Bryggeveien 7-9 AS 432745 -3937 428 809
Cryo Invest AS 0 0
Elgstua Bygg AS 3548768 -16 809 3531960
Fredvang Eiendom AS 2110537 -11111 2099 426
Parkgata 81-85 AS 11 394 361 -11 394 361 0 0
Ravinaveien Eiendom AS 13 693 043 -86 197 13 606 845
Terningen Arena Barnehage AS 1706 661 -39958 1666703
Torggata 1 AS 2536786 -70 184 2 466 602
Triangelgarden Invest AS 0 D 0
UPLB Fastighets AB 0 0 0
Balberg Eiendom AS 1] 0 0
Jul Pettersens Gate 2 AS 4313234 -4 313234 0 0
Hovemoen Utvikling AS -422 213 422213 0 0
Mij@sbyen Eiendom AS -76 001 111 953 959 -75047 152
Parkgata 36 AS 4004 476 0 4004 476
Grgnnegata 40 AS S 580 058 -149 410 9430648
UPL Hamar Fisjen AS {reorg) 17 748 237 -243 876 17 504 361
Kvadraturen Hamar AS 14 840 462 ~435 857 14 504 806 “
Espern Eiendom AS 59309324 59 309 324 g
Sum 9 586 046 44 023 941 -103 179 53 506 208 S
5
$
g
1w
Note 11 Morselskapets konsernmellomvaerende §
By
Fordringer 2022 2021 2
Haugans Mellom Holding AS - Utbytte 41656994 40 600 000 S
Haugans Meflom Holding AS - 64 100 g
Haugans Hus Markedsinvest AS 393 702 378560 E
Sum 42 050 696 40 4432 660 <
\§
>
Gjeld 2022 2021 =
Haugans Hus Invest AS 86 204 529 €4 373 053 E
Sum 86 204 529 64 373 053 §
5
Lanene renteberegnes med 4% arlig. §
-
o
Note 12 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter %
g
Morselskapet Konsernet &
2022 2021 Bundne bankinnskudd 2022 2021
0 0 Skattetrekksmidler 1275092 1166003
Note 13 Aksiekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 18 101 580 bestar av 77 028 aksjer 4 kr. 235.
Oversikt over de stgrste aksjonaerene 31,12,
Antall Eierandel
Monica Haugan, styreleder 73170 95,0%
Terje Raugan, styremedlem 2084 2,7%
Else Haugan, nerstaende 1774 23%
Totalt antall aksjer 77028 100 %
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Noter til reghskapet for 2022

Note 14 Vesentlige transaksjoner i 2022

Konsernet har i lgpet av 2022 solgt felgende selsakper:

- Hellsenteret AS med eierandel 98,7% er solgt i sin helhet

- Bojfdstet Invest AB som var eid med 80% av ANOR Fastigheter AB som igjen var eid med 85% av Utstillingsplassen Eiendom AS er solgt
isin helhet

- Parkgata Offentlig Eiendom AS med eierandel 30% er solgt i sin helhet

-UPL Hamar AS har fisjonert ut tomt i eget selskap, Parkgata Parkering AS, som senere er solgt i sin helhet

- Balberg Eiendom AS har solgt Jul Pettersens ate 2 AS og Hovemoen Utvikling AS med eierandel 100%, begge i sin helhet.

« UPL Hamar AS har solgt en nzeringsseksjon i Vestbyen Kvartal som eiendom

Konsernet har foretatt falgende investeringer i 2022:

- Espern Eiendom AS er anskaffet, eierandel 50%. | denne forbindelse er eiendommen i Trekanten Utvikiing AS solgt til Espern Eiendom AS.
- Hamar Starsenter Holding AS er anskaffet, eierandel 25%
- Selskapet har veert med & stifte Nordhagen Seniorboliger AS, og har en eierandel pa 50%.

Pennea Dokumentnokkel: 1 7XW6-QDNWE-W2E15-PEOX5-SOWOL-DLUAS
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ARSBERETNINGEN 2022

Virksomhetens art og tilholdssted

Haugans Hus Holding AS er et investeringsselskap med aksjer i Haugans Mellom Holding AS
som igjen eier 100% av aksjene | Haugans Hus Invest AS og Haugans Hus Markedsinvest AS.
Haugans Hus Invest AS eier 77,83 % av Utstillingsplassen Eiendom AS som dermed ogsa er
datterselskap i konsernet til Haugans Hus Holding AS. Utstillingsplassen Eiendom AS er
morselskap til 24 selskap og har investeringer i 19 felieskontrollerte eller tilknyttede seiskap.

Virksomheten i konsernet cmfatter utvikling og utleie av neeringslokaler og utvikling av
boliger for salg. Virksomheten i konsernet er relatert til Innfandet, men eier ogsa
eiendommer i en rekke andre kommuner i Norge og i Sverige.

En betydelig del av virksomheten skjer i samarbeid med andre aktgrer og de fleste av
selskapene administreres av Utstillingsplassen Eiendom AS.

Fortsatt drift

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for &rsregnskapet. Styret bekrefter at
forutsetningen er til stede.

Konsernets virksomhet i 2022 og fremtidig utvikling

[ konsernet arbeides det kontinuerlig med nye prosjekter, bade i og utenfor Hamar, innenfor

bolig, kontor, hotell og annen naringseiendom. Styret vurderer selskapets framtidsutsikter
som gode.

Pa utleiefronten har det veert hpy aktivitet med flere nye leietakere og forlengelser av
eksisterende leieavtaler.

Konsernet fortsetter sin satsing pa boliger og har flere spennende prosjekter under utvikling.

Konsernet har eierandel i totalt 8 hotell pr 31.12.22. Hotellene leverte de hgyeste
omsetningen noen gang og 2022 ble derfor et godt 3r med gode omsetningsleier.
Utstillingsplassen Eiendom AS sin elerpost i Stiklestad Hotell Ejendom AS pa 16,7% er i 2022
solgt med gevinst.

12022 har Lgvstadvegen 7 AS, som er et selskap som er eid 100 % av Utstillingsplassen
Eiendom AS, ferdigstilt og overlevert boligprosjektet Vika Hage I1. | mai stod moderne og lyse
leiligheter med god standard ferdig.

Boligprosjektet Bryggeribakken pa Hamar er ferdigstilt og overlevert i 2022. Dette er
ytterligere et prosjekt i Vestbyen og dette bestr av 20 moderne leiligheter med en utsikt
mot Mjgsa. Som narmeste nabo til Bryggeribakken har ogsa boligprosjektet Bryggerigarden
blitt ferdigstilt og overlevert i 2022. Dette er et fireetasjers bygg med 18 leiligheter i ulike
stgrrelser med sentral beliggenhet. Begge disse prosjektene har veert | regi av 100%-eid
datterselskap av Utstillingsplassen Eiendom AS,
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Farverikvartalet er et boligprosjekt pa Gjgvik. Prosjektet bestar av flere faser og totalt vil
prosjektet inneholde ca. 130 leiligheter. Ferste del av prosjektet er fordelt pa to blokker og
bestér av 52 leiligheter. 46 av leilighetene er solgt. Begge blokkene bygges samtidig og blokk
B vil ferdigstilles i mai 2023 og blokk A i september samme &r. Utstillingsplassen Fiendom AS
har en eierandel p& 50% i dette prosjektet.

I juni 2021 ble det besluttet byggestart p3 boligprosjektet Ciceron og i april 2022 startet
byggingen. Bygget er p4 17 etasjer og beliggende pa Masthugget i Ggteborg. Omradet anses
som veldig attraktivt og er kiret av The Guardian til et av de ti mest Spennende i Europa.
Leilighetene er planlagt ferdigstilt mars 2024. Salget av leilighetene har vaert godt og her er
over 100 av 129 leiligheter solgt. Prosjektet er i samarbeid med Veianorg AB og
Utstillingsplassen Eiendom AS sin eierandel er 42,5%.

Utstillingsplassen Eiendom AS inngikk i 2021 avtale med Hamar kommune om oppfering og
salg av 32 omsorgsleiligheter pa Seterlpkka mot Hamar Park. Bygget er ferdig oppfart og ble
overlevert Hamar kommune 24. februar 2023. | farbindelse med at avtalen med Hamar
kommune ble inng3tt, ble hele Seterlgkka regulert sfik at det i tillegg til omsorgsholigene kan
bygges ca. 125 boliger.

| november 2021 inngikk Utstillingsplassen Eiendom AS kontrakt for byggingen av Eidsiva
Energi AS sitt nye hovedkontor i Sverdrupsgate 47 pa Hamar. Kontorbygget vil veere pd rundt
13.000 kvm, fordelt pa 8 etasjer, hvor det til sammen skal arbeide rundt 400 personer.
Utstillingsplassen Eiendom AS og Fidsiva Energi AS har hatt felles malsettinger om at det nye
bygget skal vaere innovativt, ha en tydelig miljgprofil og vaere et godt og inspirerende sted 3
arbeide. Bygget skal BREEAM-sertifiseres som Excellent, oppfylle energimerke A og
passivhusstandard for naeringsbygg. Bygget vil bli innflytningsklart i siste kvartal 2023.

Konsernet har gjennom 2022 gjennomfert flere salgstransaksjoner som til sammen har gitt
god gevinst. Dette bidrar til et godt resultat i 2022. Konsernet er som et resultat av dette i en
god posisjon finansielt og likviditetsmessig. konsernet har ogsa hatt mulighet til 3 innga flere
nye spennende investeringer i 2022.

I starten av 2022 kjgpte Utstillingsplassen Eiendom AS 50 % av Espern Eiendom AS. |
samarbeid med Smedvig Eiendom AS utvikles Espern bydel. Prosjektet &pner for en
utbygging av 700-800 leiligheter og 3 000 kvm. Espern bydel er et byutviklingsprosjekt og
emfatter en helt ny bydel pa mjgssiden av jernbanesporet. Bydelen skal ikke konkurrere med
Hamar sentrum, men vil bli en spennende strandby med gangavstand til stasjonen og
sentrum. Reguleringen for omrade pagar fortsatt.

| 2022 kjgpte Utstillingsplassen Eiendom AS, sammen med Daiphin Eiendomskapital AS, Rica
Eiendom AS og Aurora Eiendom AS, Hamar Storsenter AS (Maxi Storsenter). | tillegg til
viderefgring og -utvikling av dagens kigpesentervirksomhet, er det planlagt ca. 125 nye
boliger og et tilbygg som vil komplettere kispesenteret med areal for piasskrevende varer og
andre handelskonsepter med stgrre arealbehov enn tradisjonell detaljhandel. Utviklingen vil
bidra til 8 styrke Maxi som bydelssenter og tilfgre omridet nye kvaliteter som for eksempel
lekeplass og torg. Planlegging av utviklingsprosjektene pagar.

Utstillingsplassen Eiendom AS kjgpte i 2021 50 % av aksjene j Kvadraturen Hamar AS,
tidligere Hamar Media AS. Prosjektet utvikles i samarbeid med Kildegruppen AS og bestar av
et kvartal midt i Hamar sentrum. Ambisjonen for prosjektet er 3 transformere kvartalet til et
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moderne media cluster med bedrifter innen media, IT, teknologi og kommunikasjon. Det er
gjennomfart en arkitektkonkurranse for a finne gode og helhetlige Igsninger for prosjektet
og til det beste for byen.

Utstillingsplassen Eiendom AS med sin eierandel pa 50 % i Steinkjer Fylkeshus AS inngikk i
2021 leiekontrakt med Trgndeiag Fylkeskommune om § bygge nytt kontorbygg.
Reguleringen av tomten til fylkeshus og hotell pagikk gjennom 3ret, og ble endelig vedtatt i
februar 2022. 1 2023 er det signert kontrakt med Grande Entreprengr AS, som er et
datterselskap i Veidekkekonsernet, vedrgrende oppfaringen av fylkeshuset. Bygget vil bli pa
ca 7 000 kvm og besta av 8. etasjer i tillegg il kjeller. Bygget skal milj@sertifiseres som Very
Good etter BREEAM-NOR-standarden. Byggeprosessen vil starte opp i mars 2023 og
ferdigstilles i desember 2024,

I Lillehammer eier Utstillingsplassen Eiendom AS sammen med blant annet SGF Eiendom AS
og flere andre lokale eiere, 50 % av en utviklingstomt | Hagevegen pa Sere Al. Omradet eri
Lillehammer kommunes Byplan pekt p& som et omrade som skal transformeres fra
industribebyggelse til bolig og bydelssenter. Det er giennomfprt en arkitektkonkurranse som
illustrerer et potensial for & utvikle rundt 160 leiligheter pa tomten, som ligger vestvendt og
med fantastisk Mjgsutsikt. Reguleringsarbeidet med tomten er pabegynt.

1 2022 er det inngétt samarbeid med Stiftelsen Ottestad Aldersboliger via selskapet
Nordhagen Seniorbolig AS hvor Utstillingspiassen Eiendom AS har eierandel pa 50%.
Stiftelsen Ottestad Aldersboliger har arvet Nordhagen tomten i Ottestad og vil utvikie dette
til boliger for de over 55 ar. Det arbeides na med tilrettelegging for salg.

Utstillingsplassen Eiendom AS, via det 100%-eide datterselskapet Ambassadeur Holding AS,
eier hotellet som huser Scandic Ambassadeur Drammen. | regi av Drammen kommune
foregar det en stgrre prosess rundt videreutviklingen av torget rett ved hotellet.
Utstillingsplassen Eiendom AS har i samarbeid med Strgmsg United AS og Union
Eiendomsutvikling AS samarbeidet om en mulighetsstudie. Mulighetsstudiet star for tur for
politisk behandling.

I UPL Hamar AS som er 100%-eid datterselskap av Utstillingsplassen Eiendom AS er det
igangsatt oppfaring av parkeringshus. Beliggenheten er meliom Utstillingsplassen Eiendom
AS sitt kontorbygg, Scandic Hamar og Parken borettslag. Parkeringshuset skal romme 157
parkeringsplasser, Ferdigstillelse er planlagt & vaere | mars 2024.
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Risikostyring

Selskapet via konsernet er gjennom sin virksomhet utsatt for ulike typer risikoer som
operasjonell risiko, finansiell risike og markedsrisiko.

Selskapene i konsernet er i stor grad finansiert med ekstern gjeld og er eksponert for risiko
knyttet til endringer  renteniv3. Risikoen reduseres gjennom inngatte rentebytteavtaler,
Selskapets rentesikring overgér selskapets gjeld. Rentesikringen er basert pa ekstern gjeld i
selskapet med datterselskap og kan ikke relateres til rentespekulasjon. Effektene av
endringer i markedsrenter er derfor redusert og renterisikoen vurderes 3 vaere
tilfredsstillende.
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Konsernet har realisert flere st@rre investeringer i 2022 og har en solid likviditet. | tillegg har
selskapene i konsernet eksterne gjeld med lange Igpetider. Dette medfgrer lav risiko med
tanke pa refinansiering. Styret anser selskapets likviditetsrisiko som begrenset.

Konsernet har investeringer og gjeld i svenske kroner og er séledes eksponert for endringer i
valutakurs hva gjelder svenske kroner. Omfanget er § anse begrenset for konsernet som
helhet og er vurdert & ikke representere vesentlig risiko.

Konsernet har en hgy andel av langsiktige leieavtaler og konsernets risiko for endringer i
leieniva er begrenset. Leietakerne er giennomgaende solide, og det er stor bredde i typen av
leietakere. Selskapet har over tid hatt begrensede tap pa fordringer og kredittrisikoen
vurderes som lav.

Med et boligmarked som er mer krevende enn det har veert de siste arene, har konsernet for
tiden ingen usolgte ferdigstilte leiligheter. Boligprosjekter igangsettes etter forhandssalg og
selskapet vurderer risikoen knyttet til manglende salg for & vaere lav.

Ansatte - arbeidsmiljg — likestilling

Selskapet har ingen ansatte, men konsernet hadde 24 ansatte per31.12.2022. Sykefravaeret
har i 2022 veert p3 1,8%. Styret vurderer arbeidsmiljget som godt.

Det er ikke truffet spesielle tiltak ift likestilling, og styremedlemmene (1 kvinne og 2 menn)
er valgt pa grunnlag av eiertilknytning til selskapet.

Konsernets pensjonsordninger tilfredsstiller lovpalagte krav.

Ytre miljg

Selskapene i konsernet driver sin virksomhet innenfor de krav 0g normer som gjelder for
eiendomsbransjen og forarsaker ikke stgrre utslipp enn det som er vanlig | denne. Ved

gjennomfering av utbyggingsprosjekter ivaretas forurensningsfaren i samarbeid med de
utfgrende entreprengrene.

Konsernet gnsker en beerekraftig utvikling og har fokus pa energi- og miljgklassifisering av
sine bygg.

Forskning og utvikling

Selskapene i konsernet har ingen pagiende forsknings- eller utviklingsaktiviteter, men
gnsker & bidra aktivt ved & tilrettelegge for vare leietakere og samarbeidspartnere ved 3
etterspgrre nye og innovative Igsninger.
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Regnskap 2022

Morselskapet har mottatt utbytte fra datterselskapet i 2022. Selskapets finansinntekter og -
kostnader skyldes renteberegning av mellomveerende med konsernselskap.

For konsernet utgjorde kr 277 346 257av totale driftsinntekter, salgsinntekter i forbindelse
med leilighetsprosjekter. | 2021 utgjorde dette kr 221 705 697. Kr 168 045 598 vedrgrer
leieinntekter for konsernet, mens sammenlignbart belgp i 2021 var kr 174 630 977. Annen
driftsinntekt knytter seg til forvaltningshonorar og utgjer for 2022 kr 32 566 589. 1 2021
utgjorde forvaltningshonorar kr 13 806 302.

Per 31.12.22 utgjgr selskapets bokfarte egenkapital kr 136 859 861 og kr 1 496 197 744 for
konsernet. Tilsvarende tall for 2021 var kr 149 981 412 for selskapet og kr 1 405 521 920 for
konsernet. Konsernet har finansiell styrke til 3 engasjere seg | planlagte prosjekter.

Selskapets likviditetsheholdning pr 31.12.22 var kr 721 353 og konsernet var kr 353 737 765.

Pr 31.12.21 var likviditetsbeholdningen kr 14 852, mens konsernets var kr 339 282 141.

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter utgjorde pr 31.12.22 kr — 1 084 906 for selskapet
og kr 335 290 622 for konsernet. Til sammenligning utgjorde tilsvarende kontantstrgm kr
54 169 523 per 31.12.21 for seiskapet og kr 106 527 486 for konsernet.

Arets resultat og disponering

Arets resultat utgjer kr — 1 484 931 for selskapet. For konsernet ble &rets overskudd kr 151
044 170.

Arets resultat i morselskapet overfgres fra annen egenkapital.

Styret vurderer selskapets og konsernets stilling som god og mener arsregnskapet gir et
rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er vurdert og ikke funnet ngdvendig at selskapet tegner styreansvarsforsikring for
styremedlemmenes og dagiig leders mulige ansvar overfor foretaket.

Apenhetsloven

Selskapets redegjgrelse om aktsomhetsvurdering jfr. Apenhetsloven gj@res tilgjengelig pa
selskapets kontor i Vangsvegen 111 pa Hamar innen 30.06.23.
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Hamar, den 16. juni 2023

I styret for Haugans Hus Holding AS

Monica Haugan Terje Haugan
Styreleder Styremedlem
Bengt Neteland Jo Simen Dragen
Styremediem Daglig leder
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De signerenide parter sin identitet er registrett, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Monica Amanda Haugan

Styreleder

Serienummer: 9578-5993-4-1962456

1P: 178.232.3xx.50x%

2023-06-22 17:18:57 UTC z=ZbankID @

Jo Simen Dragen

Daglig leder

Serignummer: 9578-5993-4-1682984
1P: 77.106.Xx%.xx%
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Dokumentet er signert digitalt, med Pennec.com. Alle digitale signatur-data f
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det
opprinnelige dokument, Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra
en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremticlig
validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat, Nar du dpner dokumentet i

Terje Haugan

Styremedlem
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Bengt Neteland

Styremedlem
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Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e
signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i
dokumentet ikke har blitt endret.
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dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.comfvalidator
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