== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 149 375
Aksjeselskap

SOMMERROGATEN UTVIKLING AS
Vulkan 16

0178 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Knut Halvor Stensrud
18.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915149375

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 4 1111000 1732000
Sum kostnader 1111 000 1732 000
Driftsresultat -1111 000 -1732 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 1430 000 36 000
Sum finansinntekter 1430 000 36 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7 400 000 4500 000
Annen finanskostnad 2145 000 1400 000
Sum finanskostnader 9 545 000 5900 000
Netto finans -8 115 000 -5 864 000
Ordineert resultat far skattekostnad -9 226 000 -7 596 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -401 000 -675 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -8 825 000 -6 921 000
Arsresultat -8 825 000 -6 921 000
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer annen egenkapital 2 -8 825 000 -6 921 000
Sum overferinger og disponeringer -8 825 000 -6 921 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 1723 097 000 1027 738 000

Sum varige driftsmidler 1723 097 000 1027 738 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 8100 000 1 500 000
Andre fordringer 7 30 000

Sum finansielle anleggsmidler 8130 000 1 500 000
Sum anleggsmidler 1731 227 000 1029 238 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 164 058 000 32 000
Sum fordringer 164 058 000 32 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 21 668 000 33034000
Sum omlgpsmidler 185 725 000 33066 000
SUM EIENDELER 1916 953 000 1 062 304 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 9000 000 6 000 000
Overkurs 2 218 531 000 198 531 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 227531 000 204 531 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -8 043 000 782 000
Sum opptjent egenkapital -8 043 000 782 000
Sum egenkapital 219 488 000 205 313 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 097 000 1498 000
Sum avsetninger for forpliktelser 1097 000 1498 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1550 615 000 745 507 000
@vrig langsiktig gjeld 31258 000 36 971 000
Sum annen langsiktig gjeld 1581 873000 782 479 000
Sum langsiktig gjeld 1582 970 000 783976 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 54 161 000 57 620 000
Annen kortsiktig gjeld 60 335000 15 395 000
Sum kortsiktig gjeld 114 495 000 73014 000
Sum gjeld 1 697 465 000 856 991 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1916 953 000 1 062 304 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 519348

915 149 375

Aksjeselskap
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS
Vulkan 16

0178 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Knut Halvor Stensrud
18.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2022 kI 22:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 4 1 111 000 1 732 000
Sum kostnader 1 111 o000 1 732 000
Driftsresultat -1 111 o000 -1 732 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 7 1 430 000 36 000
Sum finansinntekter 1 430 000 36 000
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 6 7 400 000 4 500 000
Annen finanskostnad 7 2 145 000 1 400 000
Sum finanskosztnader 9 545 000 5 900 000
Netto finans -8 115 o000 -5 864 000
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -9 226 000 -7 596 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 -401 000 -675 000
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -8 825 000 -6 921 000
Araresultat -8 825 000 -6 921 000

Overferinger og

disponeringer

Overforinger annen

egenkapital 2 -8 825 000 -6 921 000

Sum overferinger og

disponeringer -8 825 000 -6 921 000
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 915 149 375 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 1 723 097 000 1 027 738 000
Sum varige driftsmidler 1 723 097 000 1 027 738 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 8 100 000 1 500 000
Andre fordringer 7 30 000

Sum finansielle

anleggsmidler 8 130 000 1 500 000
Sum anleggsmidler 1 731 227 000 1 029 238 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 7 164 058 000 32 000
Sum fordringer 164 058 000 32 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 21 668 000 33 034 000
Sum omlepsmidler 185 725 000 33 066 000
SUM EIENDELER 1 916 953 000 1 062 304 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2, 3 2 000 000 6 000 000

Overkurs 2 218 531 000 198 531 000

Sum innskutt egenkapital 227 531 000 204 531 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -8 042 000 782 000

Sum opptjent egenkapital -8 043 000 782 000

Sum egenkapital 219 488 000 205 313 000
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 915 149 375 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1 097 000 1 498 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 1 097 000 1 498 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 1 550 615 000 745 507 000

@vrig langsiktig gjeld 7 31 258 000 36 971 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 581 873 000 782 479 000

Sum langsiktig gjeld 1 582 970 000 783 976 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 54 161 000 57 620 000

Annen kortsiktig gjeld 60 335 000 15 395 000

Sum kortsiktig gjeld 114 495 000 73 014 000

Sum gjeld 1 697 465 000 856 991 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 916 953 000 1 062 304 000
Utskriftedato 21.07.2021 Organisasjonsny 915 149 375 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915149375

Organisasjonznr: 915 149 375
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete
3

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 30000.00 300.00 9000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Strawberry Brothers AS 15000.00 50.00% Ordinare
aksjer
Aspelin Ramm Sommerro AS 15000.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
30000.00 100.00%
Necte
4

Lenn og ytelser

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Det har ikke vert noen godtgjerelser til styret eller daglig ledexr.
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonsordning da selskapet
ikke har noen ansatte.

Note
Ytelzer til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets

03.06.2022 kil 22:00 Brgnngysundregistrene Side 8 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915149375

25000000.00 30000000.00

Andre tjienester Arvets Fijordrets
122000000.00 18750000.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
147000000.00 48750000.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
6

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
Sommerrogata 100.00% 100.00%
Hotelldrift as

Det er i 2020 foretatt nedskrivning i aksjene pd MNOK 7,4.
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja

Navn Forretningskontor
Sommerrogaten Utvikling AS Vulkan 16 0178 OSLO 0301
Oslo

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei
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Sommerrogaten Utvikling AS

Arsrapport for 2020

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915149375

Sommerrogaten Utvikling AS

Resultatregnskap

Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019
Driftskostnader

Annen driftskostnad 4 1111 1732
Driftsresultat -1111 -1732

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 1430 36
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 7 400 4 500
Annen finanskostnad 7 2145 1400
Netto finansposter -8115 -5 864
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -9226 -7596
Skattekostnad pa ordinzert resultat 8 -401 -675
Arsresultat -8 825 -6921

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE

03.06.2022 kI 22:00 Brgnngysundregistrene Side 11 av 27
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 1723097 1027 738
Sum varige driftsmidler 1723097 1027 738

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 6 8100 1500
Andre fordringer 7 30 0
Sum finansielle anleggsmidler 8130 1500
Sum anleggsmidler 1731227 1029238
Omigpsmidler W
s
. X
Fordringer %
Andre fordringer pa selskap i samme konsern 7 268 0 S
Andre kortsiktige fordringer 7 163 789 32 %
Sum fordringer 164 058 32 é
2
Bankinnskudd, kontanter og lignende 21 668 33034 2
g
Sum omlgpsmidler 185725 33066 S
8
£
Sum eiendeler 1916 953 1062 304 2
:
£
)
2
S
&
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 9 000 6 000
Overkurs 2 218531 198 531
Sum innskutt egenkapital 227531 204531

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -8 043 782
Sum opptjent egenkapital -8 043 782
Sum egenkapital 219488 205313
Gjeld %“
=
Avsetninger for forpliktelser %
Utsatt skatt 8 1097 1498 5
Sum avsetning for forpliktelser 1097 1498 %
o
;
Annen langsiktig gjeld 2
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1550615 745 507 2
@vrig langsiktig gjeld 7 31258 36971 ot
Sum annen langsiktig gjeld 1581873 782 479 §
g
Kortsiktig gjeld ;‘E
Leverandergjeld 54161 57 620 2
Annen kortsiktig gjeld 60 335 15 395 §
Sum kortsiktig gjeld 114 495 73014 £
3
Sum gjeld 1697 465 856 991 %
o,
Sum egenkapital og gjeld 1916 953 1062 304

Oslo, 18. juni 2021

Gunnar Gehrken Bgyum Torgeir Silseth Trond Erik Sveen
styremedlem styremedlem daglig leder
Petter Anker Stordalen Mads Breder Koch Mona Amalie Aarebrot Tangen
styreleder styremedlem styremedlem

Jahn Christopher Utne
styremedlem
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsolidering
Selskapet benytter seg av unntaket for sma foretak til 8 utarbeide konsernregnskap.

Salgsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene. For fast eiendom er det nar kjgper
overtar eiendommen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er Klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gijeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pad grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE

Varige driftsmidler og prosjektkostnader

Varige driftsmidler balansefeéres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lépende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gijenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Eiendom under utvikling verdsettes til laveste av kost og netto realiserbar verdi. Direkte kostnader som
henfgres bestdr av tomtekostnader, bygninger konvertert, byggematerialer, lanekostnader og
utviklingskostnader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefaéres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

03.06.2022 kI 22:00 Brgnngysundregistrene Side 14 av 27
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Egenkapital
Bel@p vises i tusen kr

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 6 000 198 531 782 205313
Arsresultat 0 0 -8825 -8825
Kontantinnskudd 3000 20000 0 23000
Egenkapital 31.12.2020 9000 218 531 -3043 219488

Note 3 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Ordinaere aksjer 30 000 300 9000
De st@rste aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Strawberry Brothers AS 15 000 50 % 50 %
Aspelin Ramm Sommerro AS 15 000 50 % 50 %
Sum 30000 100 % 100 %

Note 4 - Lennskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE

Yteiser til ledende personer

Det har ikke vaert noen godtgjarelser til styret eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonsordning da selskapet ikke har noen ansatte.

Godtgjorelse til revisor er fordelt pa falgende:
Revisjon 25

Andre tjenester 122

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

03.06.2022 kI 22:00 Brgnngysundregistrene Side 15 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915149375

Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 5 - Varige driftsmidler
Bel@p vises i tusen kr

Bygg Tekniske install Prosjekt Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01. 262 060 24 087 374 811 366 780 1027 738
Tilgang 0 0 695 346 0 695 346
Anskaffelseskost 31.12. 262 060 24 087 1070158 366 780 1723 085
Balansefgrt pr. 31.12. 262 060 24 087 1070158 366 780 1723 085
Pkonomisk levetid 3-100 &r 15 &r

Prosjektkostnader er palgpt for ombygging av eksisterende bygninger og nybygg av bolig og naeringsarealer.
Det er ikke foretatt avskrivning av eksisterende bygningsmasse da denne inngar i prosjektet. Det er under
oppfering 56 leiligheter og ca 28000 kvm BRA naering. Samtlige leiligheter ble solgt i 2020 med overtakelse i
2022. Salg av leiligheter vil inntektsfares ved overlevering til kjgpere. Byggelansrenter aktiveres som en del
av prosjektkostnader.

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Belgp vises i tusen kr

Eier- Stemme- Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel pr. 31.12
Sommerrogata
Hotelldrift as 10.10.2018 Oslo 100 % 100 % 8100

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE

Det eri 2020 foretatt nedskrivning i aksjene pd MNOK 7,4.
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Note 7 - Fordringer og gjeld, naerstdende parter mm.

Pantsatte eiendeler 2020 2019
Fast eiendom 1723097 1027738
Langsiktig gjeld 2020 2019
Byggelin 1550 615 745 507
Ansvarlig 13n fra eiere 31258 36971
Sum 1581873 782479

2020 2019
Fordring datterselskap 268 0

2020 2019
Andre kortsiktige fordringer 163 789 32

Fast eiendom er stilt som sikkerhet for byggelén. Renter pa byggelan aktiveres som en del byggekost.
Renter pa 1an fra eiere utgjer 1 871.

Renteinntekt pa fordring datterselskap utgjer 80.

Av andre kortsiktige fordringer utgjer fordring Merverdiavgift 162 972.

Note 8 - Skatt
Bel@p vises i tusen kr

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE

Arets skattekostnad fordeler seq pad: 2020
Endring utsatt skatt -401
Arets totale skattekostnad -401
Beregning av drets skattegrunniag: 2020
Ordinaert resultat for skattekostnad -0226
Permanente forskjeller 5
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert

idret 7 400
Endring i midlertidige forskjeller -62 131
Begrensning av rentefradrag mellom naerstdende 28773
Arets skattegrunnlag -35180
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020
Driftsmidler inkl goodwill 112 301
Sum 112 301
Akkumulert fremfgrbart underskudd f@r konsernbidrag -78 542
Avskaret rentefradrag til fremfering -28773
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 4986
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 1097
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Bel@p vises i tusen kr

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22%

av resultat far skatt 2020
22% skatt av resultat fer skatt -2 030
Permanente forskjeller (22%) 1629
Beregnet skattekostnad -401
Effektiv skattesats *) 4,3%

*) Skattekostnad i forhold til resultat far skatt

Note 9 - Hendelser etter balansedagen og effekter av koronapandemien

Selskapet har under oppf@ring av nybygg og ombygging av eksisterende bygningsmasse hotell og
naeringslokaler for utleie, og leiligheter for salg. Det er ikke identifisert vesentlige forhold knyttet til tiltakene
iverksatt i Norge og internasjonalt for 8 motvirke koronapandemien eller andre hendelser etter
balansedagen som pavirker vurdering av selskapets eiendeler og forpliktelser per 31.12.2020. Det er heller
ikke identifisert forhold som fglge av dette som vil ha vesentlig pavirkning for regnskapet for 2021 pa
tidspunkt for avleggelse av regnskapet, men det er gkt usikkerhet knyttet til fremdrift og byggekostnader for
prosjektet. Prosjektet som bestar av hotell, naeringslokaler og leiligheter for salg har planlagt ferdigstillelse
varen 2022, og leieinntekter kan bli pavirket negativt av konsekvensene av koronapandemien.

Penneo Dokumentnokkel: 26540-B4DEA-ONS 34-DF U7 P-JZTEK-KWUPE
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Sommerrogaten Utvikling AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sommerrogaten Utvikling AS som bestéar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: TTYIF-OF UHS-IFH5E-1B7QG-YNLMS8-3024]

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjoensberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemm kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Oslo, 18. juni 2021
Revisjonsberetningen er signert elekironisk
ERNST & YOUNG AS

Knut Aker
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: TTYIF-OF UHS-IFH5E-1B7QG-YNLMS8-3024]

Uavhengig revisors beretning — Sommerrogaten Utvikling AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Konsaolidering
Selskapet benytter seg av unntaket for sma foretak til 4 utarbeide konsernregnskap.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntekisfgres deretter i takt med levering av ytelsene. For fast eiendom er det nar kjgper
overtar eiendommen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varige driftsmidler og prosjektkostnader

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ispende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansef@rt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdii bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Eiendom under utvikling verdsettes til laveste av kost og netto realiserbar verdi. Direkte kostnader som
henfgres bestar av tomtekostnader, bygninger konvertert, byggematerialer, lanekostnader og
utviklingskostnader.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Egenkapital
Belgp vises i tusen kr

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 6 000 198 531 782 205 313
Arsresultat 0 0 -8 825 -8 825
Kontantinnskudd 3 000 20 000 0 23 000
Egenkapital 31.12.2020 9 000 218 531 -8043 219 488
Note 3 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 30000 300 9000
De stgrste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Strawberry Brothers AS 15 000 50 % 50 %
Aspelin Ramm Sommerro AS 15 000 50 % 50 %
Sum 30 000 100 % 100 %

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Ytelser tif ledende personer

Det har ikke vaert noen godtgjgrelser til styret eller daglig leder.
Selskapet er ikke pliktig til & ha pensjonsordning da selskapet ikke har noen ansatte.

Godtgjerelse il revisor er fordelt pG folgende:

Revisjon 25
Andre tjenester 122

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Note 5 - Varige driftsmidler
Belgp vises i tusen kr

Bygg Tekniske Prosjekt Tomt Sum
install
Anskaffelseskost 01.01. 262 060 24087 374 811 366 780 1027 738
Tilgang 0 0 695 346 0 695 346
Anskaffelseskost 31.12. 262 060 24 087 1 070 158 366 780 1723 085
Balansef@rt pr. 31.12. 262 060 24 087 1 070 158 366 780 1 723 085
Pkonomisk levetid 3-100 &r 15 &r

Prosjektkostnader er palgpt for ombygging av eksisterende bygninger og nybygg av bolig og neeringsarealer.
Det er ikke foretatt avskrivning av eksisterende bygningsmasse da denne inngar i prosjektet. Det er under
oppfering 56 leiligheter og ca 28000 kvm BRA neering. Samtlige leiligheter ble solgt i 2020 med overtakelse i
2022. Salg av leiligheter vil inntektsfores ved overlevering til kjgpere. Byggelansrenter aktiveres som en del
av prosjektkostnader.

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v
Belgp vises i tusen kr

Eier- Stemme- Bokfort verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel pr. 31.12
Sommerrogata
Hotelldrift as 10.10.2018 Oslo 100 % 100 % 8100
Det er i 2020 foretatt nedskrivning i aksjene pad MNOK 7,4.
Note 7 - Fordringer og gjeld, naerstaende parter mm.
Pantsatte eiendeler 2020 2019
Fast eiendom 1723097 1027738
Langsiktig gfeld 2020 2019
Byggelan 1550615 745 507
Ansvarlig |an fra eiere 31258 36971
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Sum 1581 873 782 479
2020 2019
Fordring datterselskap 268 0
2020 2019
Andre kortsiktige fordringer 163 789 32

Fast eiendom er stilt som sikkerhet for byggelan. Renter pa byggelan aktiveres som en del byggekost.
Renter pa lan fra eiere utgjer 1 871.

Renteinntekt pa fordring datterselskap utgjar 80.

Av andre kortsiktige fordringer utgjgr fordring Merverdiavgift 162 972.

Note 8 - Skatt
Belgp vises i tusen kr

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2020
Endring utsatt skatt -401
Arets totale skattekostnad -401
Beregning av arets skattegrunnlag: 2020
Ordineert resultat fgr skattekostnad -9 226
Permanente forskjeller 5
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfgrt i aret 7 400
Endring i midlertidige forskjeller -62 131
Begrensning av rentefradrag mellom naerstaende 28773
Arets skattegrunnlag -35 180
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020
Driftsmidler inkl goodwill 112 301
Sum 112 301
Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag -78 542
Avskaret rentefradrag til fremfgring -28 773
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 4 986
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 1097

Forkiaring til hvorfor Grets skattekostnad ikke utgjor 22% av

resultat for skatt 2020
22% skatt av resultat for skatt -2030
Permanente forskjeller (22%} 1629
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Sommerrogaten Utvikling AS

Noter til regnskapet for 2020

Belgp vises i tusen kr

Beregnet skattekostnad -401
Effektiv skattesats *) 4,3%

*) Skattekostnad i forhold til resultat f@r skatt

Note 9 - Hendelser etter balansedagen og effekter av koronapandemien

Selskapet har under oppfgring av nybygg og ombygging av eksisterende bygningsmasse hotell og
naeringslokaler for utleie, og leiligheter for salg. Det er ikke identifisert vesentlige forhold knyttet til tiltakene
iverksatt i Norge og internasjonalt for 3 motvirke koronapandemien eller andre hendelser etter
balansedagen som pavirker vurdering av selskapets eiendeler og forpliktelser per 31.12.2020. Det er heller
ikke identifisert forhold som felge av dette som vil ha vesentlig pavirkning for regnskapet for 2021 pa
tidspunkt for avleggelse av regnskapet, men det er gkt usikkerhet knyttet til fremdrift og byggekostnader for
prosjektet. Prosjektet som bestar av hotell, nzeringslokaler og leiligheter for salg har planlagt ferdigstillelse
varen 2022, og leieinntekter kan bli pavirket negativt av konsekvensene av koronapandemien.
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