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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 84 960
Sum inntekter 1 84 960
K ostnader

L gnnskostnad 2 1526 981 1524723
Avskrivning pavarige driftsmidler 3 171024 544 200
Annen driftskostnad 2 1882833 1316 249
Sum kostnader 3580838 3385172
Driftsresultat -3580 838 -3300 212

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 4 14 499 833 34 859 075
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 731511 3071 346
Annen renteinntekt 4 2545 253 2611721
Annen finansinntekt 19 127 222 496
Sum finansinntekter 17 795724 40 764 638
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 1 359 756 1544 720
Annen rentekostnad 10 781 018 6104 753
Annen finanskostnad 860 126 2854714
Sum finanskostnader 13 000 900 10 504 187
Netto finans 4794 824 30260 451
Ordinaert resultat far skattekostnad 1213 986 26 960 240
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -2 472 284 -55 425
Ordineert resultat etter skattekostnad 3686 270 27 015 665
Arsresultat 3686 270 27 015 665
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3686 270 27 015 665
Totalresultat 3686 270 27 015 665
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 102 913 251
Udekket tap -75 897 587
Avsatt til annen egenkapital 3686 270

Sum overfaringer og disponeringer 7 3686 270 27 015 665
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 995390221

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 2392 262

Sum immaterielle eiendeler 2 392 262

Varigedriftsmidler

Maskiner og anlegg 3,11 13000 28 600
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 311 258 340 413764
Sum varigedriftsmidler 271 340 442 364
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 8 150 145914 258 193 836
Lan til foretak i samme konsern 4 230723893 36 756 630
Investeringer i tilknyttet selskap 9 67 068 022 3519 867
Andre langsiktige fordringer 4 224041 293 173071 536
Sum finansielle anleggsmidler 671979 122 471 541 869
Sum anleggsmidler 674 642 724 471984 232
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 10 1150 000
Fordringer

Kundefordringer 193 750 503 000
Andre kortsiktige fordringer 229 106 976 902
Krav painnbetaling av sel skapskapital 4 3861735 8 565 097
Sum fordringer 4284 591 10 044 999
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12 15036 251 74994 363
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15036 251 74994 363
Sum omlgpsmidler 19320842 86 189 362
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 693 963 566 558 173 594
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Overkurs 7 340 340
Sum innskutt egenkapital 100 340 100 340
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 154 891 779 151 205 509
Sum opptjent egenkapital 154891 779 151 205 509
Sum egenkapital 154992 119 151 305 849
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 80 022
Sum avsetninger for forpliktelser 80 022
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 350 666 193 239816 191
Langsiktig konserngjeld 79505 104 164 860 772
@vrig langsiktig gjeld 19 000 000 18 455
Sum annen langsiktig gjeld 449 171 297 404 695 418
Sum langsiktig gjeld 449 171 297 404 775 440
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 662 205 364 168
Skyldig offentlige avgifter 84105 84 488
Utbytte 4 227 761
Annen kortsiktig gjeld 89 053 840 1415889
Sum kortsiktig gjeld 89 800 150 2092 306
Sum gjeld 538 971 447 406 867 745
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 693 963 566 558 173 594
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 995390221

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekt 1 274 007 205 175710 378
Annen driftsinntekt 1 175 394 359 319 300 239
Sum inntekter 449 401 564 495 010 618
K ostnader

V arekostnad 122 796 565 1497 392
L gnnskostnad 2 26 215 281 22 558 503
Avskrivning av driftsmidler 3 73437 295 52 983 798
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 3295288

Annen driftskostnad 2 56 378 522 46 998 732
Sum kostnader 282 122 951 124 038 426
Driftsresultat 167 278 613 370972192
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap

Renteinntekt fraforetak i samme konsern

Annen rentei nntekt 1254 251 2853532
Annen finansinntekt 209 410 22 968
Inntekt pdinv. i tilkn. selskap 9 26 390 024 15 335 363
Sum finansinntekter 27 853 685 18 211 863
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4

Annen rentekostnad 14 102 161 395 93 561 907
Annen finanskostnad 2 263 863

Sum finanskostnader 104 425 258 93 561 908
Netto finans -76 571573 -75 350 045
Ordineert resultat far skattekostnad 90 707 040 295 622 147
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 10 366 599 -1 868 018
Ordinaert resultat etter skattekostnad 80 340 441 297 490 165
Arsresultat 80 340 441 297 490 165
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Minoritetsinteresser 7 140 937 -112
Arsresultat etter minoritetsinter esser 80 199 504 297 490 277
Totalresultat 80 199 504 297 490 277
Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 102 913 251
Avgitt konsernbidrag -80 199 504 -194 577 026
Sum overfaringer og disponeringer 7 80 199 504 297 490 277
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 995390221

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Goodwill 3,15 84 145 525

Sum immaterielle eiendeler 84 145 525

Varigedriftsmidler

Tomter, bygn., fast eiendom 3,11 5509 742 170 2930729 107
Maskiner og anlegg 3,11 1524 889 139 380
Driftdgsare, inventar m.m 311 13197 331 4017 177
Sum varige driftsmidler 5524 464 390 2934 885 664
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8

Lan til foretak i samme konsern 4

Investeringer i tilknyttet selskap 9 97 250 863 26 342 940
Obligasjoner 4 229222100 173 489 502
Sum finansielle anleggsmidler 326 472 962 199 832 441
Sum anleggsmidler 5935082 877 3134718 106
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 10, 11 48 049 262 1241 431
Fordringer

Kundefordringer 11 58 725 710 67573 253
Andre kortsiktige fordringer 17394742 53233541
Krav painnbetaling av selskapskapital 4

Sum fordringer 76 120 453 120 806 793
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12,13 99 364 334 143971 578
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 99 364 334 143971 578
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 995390221

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum omlgpsmidler 223534 048 266 019 803
SUM EIENDELER 6 158 616 926 3400 737 908
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
Overkurs 340 340
Sum innskutt egenkapital 100 340 100 340
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 844 669 057 701128 533
Sum opptjent egenkapital 844 669 057 701 128 533
Minoritetsinteresser 7 17 438 179 -86 817
Sum egenkapital 862 207 576 701 142 056
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 262 359 009 114 482 319
Sum avsetninger for forpliktelser 262 359 009 114 482 319
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 4

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 4739026 170 2538989 390
@vrig langsiktig gjeld 4 47 204 626 7 266 962
Sum annen langsiktig gjeld 4786 230 796 2 546 256 351
Sum langsiktig gjeld 5048 589 805 2660 738 670
Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 4

Leverandargjeld 100 974 562 12933414
Skyldig offentlige avgifter 7415272 3199 399
Annen kortsiktig gjeld 139429711 22724 369
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum kortsiktig gjeld 247 819 545 38 857 183
Sum gjeld 5 296 409 350 2 699 595 853
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 158 616 926 3400 737 908
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& MIDGARD

Arsregnskap 31.12.2021
Midgard Gruppen AS

Styrets arsberetning
Revisjonsberetning
Resultatregnskap
Balanse

Noter
Kontantstremoppstilling

Org.nr.: 995 390 221
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STYRETS BERETNING 2021

Selskapets virksomhet

Virksomheten i Konsernet Midgard Gruppen omfatter eiendomsutvikling, langsiktig utleie, kjgp og salg av
eiendom og alt hva herved er forbundet.

Selskapet drives fra forretningskontor i Bergen Kommune med sitt primaere geografiske virksomhetsomrade i
Bergen og omegn. Selskapet har ogsa eiendommier i Oslo, Os, Sandnes, Alesund, Stord, Voss og Husnes.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift i samsvar Regnskapsloven § 4-5. Styret
bekrefter at forutsetningen er til stede, jf. Regnskapsloven §3-3.

Finansiell stilling og resultat

Midgard Gruppen AS 2021 2020 Endring
Omsetning 0 84 960 -84 960
Overskudd 3686270 27 015 665 -23 329 395
Egenkapital 154 992 119 151 305 849 3686270
Konsernet Midgard Gruppen 2021 2020 Endring
Omsetning 449 401 564 495 010 618 -45 609 054
Overskudd 80 340 441 297 490165 -217 149724
Egenkapital 862 207 576 701142056 161 065520

Egenkapitalsituasjonen og finansieringsevnen er fornuftig og tilfredsstillende i forhold til styrets planer for
fremtiden. Det vises ellers til kontantstrgmoppstilling som viser tilfredsstillende likviditet.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskapet, balanse med noter, kontantstremoppstilling og
konsernregnskapet et rettvisende bilde av eiendeler, gjeld, finansiell stilling og resultat i Midgard Gruppen AS
og i Konsernet.

Investeringer og salg

Midgard Gruppen fokuserer pa videre vekst og har ervervet eiendommer for i underkant av 3MRD i Igpet av
regnskapsaret 2021, noe som har medf@rt en relativt stor gkning pa totalkapitalen.

Selskapet har i 2021 hatt fokus pa utviklingseiendommer samt oppgraderinger av eksisterende eiendommer i
portefplien. Det har blitt solgt eiendommer for ca. 350MNOK i Ippet av regnskapsaret 2021.

Ytre miljg

Midgard Gruppen forvalter med mal om & redusere lppende utslipp ved & energieffektivisere byggene og
tilstrebe bzerekraftige Igsninger. Ved rehabilitering- og utviklingsprosjekter sgkes det i stgrst mulig grad a
benytte miljpvennlige materialer og legge til rette for miljpvennlig avfallshéndtering. Konsernet er ogsa opptatt
av a benytte eksisterende materialer/komponenter og ser verdien av gjenbruk kontra utskiftning. Konsernet
evaluerer kontinuerlig alle sine miljpaspekter med gnske om & bidra til & redusere negative miljpvirkninger.

Driften i selskapet og i konsernet medfgrer ikke paviselig skadevirkninger for det ytre miljg.
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Arbeidsmiljg

Ved utgangen av aret hadde selskapet 2 ansatte og konsernet 38 ansatte.

Det har ikke veert registrert vesentlig sykefravaer i 2021. Fravaeret av dette regnes som en viktig HMS-indikator.
Det er iverksatt tiltak for a sikre ansattes trivsel og sikkerhet pa arbeidsplassen. Styret anser arbeidsmiljget som
sveert tilfredsstillende. Det er ikke registrert skader eller ulykker pa arbeidsplassen i regnskapsaret.

Selskapet og konsernet har innarbeidet policy med sikte pa a forhindre forskjellsbehandling eller diskriminering
grunnet kjgnn.

Risikofaktorer og framtidsutsikter

Likviditetsrisiko

Konsernet er avhengig av betalingsdyktige leietakere for & kunne mepte sine forpliktelser til eksterne langivere
og leverandgrer. Endringer i rentenivaet vil ogsa pavirke lppende cash flow. Likviditetsrisikoen vurderes som
begrenset, da selskapet har fokus pa hay soliditet og tilstrekkelig likviditetsreserve.

Renterisiko

For a redusere resultateffekten av eventuelle renteendringer benyttes rentebytteavtaler. Rentesikringsgraden
var ca. 30% av den totale langsiktige gjelden pr 31.12.21. Man har i 2022 redusert eksponeringen ytterligere
ved & realisere enkelte av rentebytteavtalene.

Kredittrisiko

Styret regner kredittrisikoen som liten da det i 2021 og historisk sett har vaere beskjedene tap pa
kundefordringer. Dette ogsa i et ar preget av Covid-19. Deler av leieinntektene er sikret gjennom bankgarantier
og depositum.

Markedsrisiko

Selv om en svekkelse i eiendomsmarkedet kan fgre til en midlertidig reduksjon i verdijustert egenkapital mener
styret at konsernet er rustet til & mgte eventuelle utfordringer i kommende ar.

Konsernet har ikke blitt direkte pavirket av konflikten mellom Russland og Ukraina.

Fremtidig utvikling

Selskapets utvikling og vekst viser at likviditeten vil bli styrket ytterligere gjennom gkt kontantstrgm fra drift i
arene fremover. Midgard Gruppen vil fortsatte med samme virksomhet til n3, herunder kjpp, salg, drift,
utvikling og utleie. Med en diversifisert portefglje bestdende av eiendommer med god teknisk kvalitet, lav
ledighet, gode og lange kontrakter og en robust administrasjon, er konsernet finansielt og operasjonelt rustet
for fremtidig utvikling.

Covid-19

Selskapet og konsernet har ikke blitt vesentlig pavirket av effekter knyttet til Covid-19 i regnskapsaret.

Man har erfart at konsernet har en god grunnmur og at man er godt diversifisert hva gjelder type eiendommer
og bransjer. Det har ikke vart behov for revurdering av verdi for eiendeler- og eller gjeldsposter i konsernet.
For de av leietakerne i konsernet som har hatt mest utfordringer, har man forsgkt a ga i dialog med de aktuelle
pa et tidlig tidspunkt.

Selskapet eller konsernet har ikke mottatt offentlige tilskudd/stgtte knyttet til pandemien.
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Disponering B L i . e e -

Styret foresldr fplgende disponering av selskapets overskudd, samt egenkapitaloverfgringer:

Midgard Gruppen AS
Disponering av drets resultat:
Overfgrt til annen egenkapital
Sum disponering

Konsernet Midgard Gruppen

Disponering av drets resultat:
Avsatt til annen egenkapital
Sum disponering

Berge

Stale Ggsﬁmonsen

Styrets leder

‘ Henrik A. Lund
Styremedlem

2021

3686270
3686 270

2021

80 340 441
80 340441
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Medlemmer i
Den norske Revisorforening

Olstad

Ansvarlige revisorer:

Knut Ivar Buck Brathen
Statsautorisert revisor

Sivert Smedsvig

Statsautorisert revisor

Svein-Egil Rydland
Uavhengig revisors beretning 2021 Statsautarisert revisor

Til generalforsamlingen i Midgard Gruppen AS

Konklusjon
Vi har revidert Midgard Gruppen AS sitt &rsregnskap som viser et overskudd for selskapsregnskapet p&
NOK 3 686 270 og et overskudd for konsernregnskapet p& NOK 80 340 441, og som bestdr av;

» selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstifling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

* konsernregnskapet som bestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstramoppstilling, for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

» oppfyller drsregnskapet gjeldende fovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

*  gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare grige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor
dekker ikke informasjonen i drsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vér oppgave & lese arsberetningen. Formalet er &

Olstad Revisjon AS | C. Sundtsgt. 39, 5004 Bergen | T: 55 33 61 00 | post@olstadrevisjon.no |
Rev.nr / org.nr : 963 048 385 MVA | Hiemmeside: www.olstadrevisjon.no
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vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og &rsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
drsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom &rsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysringer som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vif avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter elter utilsiktet feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisars oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjcnsberetninger

Bergen, 11.05.2022
Olstad Revisjon AS

WL

Knut Brathen
Statsautorisert revisor

Olstad Revisjon AS | C. Sundtsgt. 39, 5004 Bergen | T: 55 33 61 00 | post@olstadrevisjon.no
Rev.nr /org.nr : 963 048 386 MVA | Hiemmeside: www.olstadrevisjon.no
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995390221

Note

[\STRTS IR FURS )

Resultatregnskap - mor/konsern
Midgard Gruppen AS
Morselskap
2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
0 0 Driftsinntekt
0 84 960 Annen driftsinntekt
0 84 960 Sum driftsinntekter
0 0 Varekostnad
1526981 1524723 Lennskostnad
171 024 544 200 Avskrivning av driftsmidler
0 0 Avskrivning av goodwill
1 882 833 1316249 Annen driftskostnad
3 580 838 3385172 Sum driftskostnader
-3 580 838 -3 300212 Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader
14 499 833 34859075 Inntekt pa inv. i datterselskap
731 511 3071346 Renteinnt. fra sel. 1 samme konse
2 545253 2611721 Annen renteinntekt
19127 222 496 Annen finansinntekt
0 0 Inntekt pé inv. i tilkn. selskap
17795 724 40764 638 Sum finansinntekter
1359756 1544 720 Rentekost. til sel. i samme konse
10781 018 6104 753 Annen rentekostnad
860 126 2854714 Annen finanskostnad
13 000 900 10 504 187 Sum finanskostnader
4794 824 30260 451 Resultat av finansposter
1213986 26 960 240 Ord. resultat for skattekostnad
-2472284 -55425 Skattekostnad pé ordinzrt result:
3686270 27 015 665 Ordinzert resultat
3 686 270 27 015 665 Arsresultat
0 0 Minoritetens andel
3686270 27 015 665 Majoritetens andel
3686270 27 015 665 Sum disponert

Konsern
2021 2020

274 007 205 175710378
175394 359 319300 239

449 401 564 495 010 618

122 796 565 1497392
26215281 22 558 503
73 437 295 52983 798

3295288 0
56 378 522 46 998 732

282 122 951 124 038 426

167 278 613 370972192

0 0

0 0
12541231 2853532
209410 22 968

26 390 024 15335363
27 853 685 18 211 863

0 0
102 161 395 93 561 907
2263 863 0

104 425 258 93 561 908

-76 571 573 -75 350 045

90 707 040 205 622 147
10 366 599 -1 868 018

80 340 441 297 490 165

80 340 441 297 490 165

140 937 -112

80 199 504 297 490 277

80 199 504 297 490 277

Midgard Gruppen AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995390221

Balanse - mor/konsern
Midgard Gruppen AS
Morselskap
2021 2020 Note
Fiendeler
Anleggsmidler
2392262 0 Utsatt skattefordel 5
0 0 Goodwill 3,15
2392 262 0 Sum immaterielle eiende
Varige driftsmidler
0 0 Tomter, bygn., fast eiendo 3,11
13 000 28 600 Maskiner og anlegg 3,11
258 340 413764 Driftslesere, inventar m.m 3,
271 340 442 364 Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
150 145914 258 193 836 Investeringer i datterselsk: 8
230723 893 36 756 630 Lén til sel. i samme konse: 4
67 068 022 3519 867 Invest. i tilknyttet selskap 9
224041 293 173 071 536 Andre langsiktige fordring 4
671979 122 471 541 869 Sum finans. anleggsmidl
074 642 724 471 984 232 Sum anleggsmidler
Omlapsmidler
0 1 150 000 Varer 10,11
Fordringer
193 750 503 000 Kundefordringer 11
229106 976 902 Andre kortsiktige fordring
3 861 735 8 565 097 Kort. ford. pa konsernselsl 4
4284 591 10 044 999 Sum fordringer
15036 251 74 994 363 Bankinnskudd, kontanter ¢ 12,13
19 320 842 86 189 362 Sum omlepsmidler
693 963 566 558173 594 Sum eiendeler

Konsern
2021 2020
0 0
84 145 525 0
84 145 525 0

5509742 170

2930729 107

1524 889 139 380
13197 331 4017 177
5524 464 390 2934 885 664
0 0

0 0

97250 863 26 342 940
229222 100 173 489 502
326 472 962 199 832 441
5935082 877 3134718 106
48 049 262 1241 431
58725710 67 573 253
17394 742 53233 541

0 0

76 120 453 120 806 793

99 364 334 143 971 578
223534 048 266019 803

6158 616 926

3 400 737 908

Midgard Gruppen AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 995390221

Balanse - mor/konsern
Midgard Gruppen AS

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
100 000 100 000 Aksjekapital 6,7 100 000 100 000
340 340 Overkurs 7 340 340
100 340 100 340 Sum innskutt egenkapita 100 340 100 340
Opptjent egenkapital
154 891 779 151 205 509 Annen egenkapital 7 844 669 057 701 128 533
154 891 779 151 205 509 Sum opptjent egenkapits 844 669 057 701 128 533
0 0 Minoritetsinteresser 7 17438 179 -86 817
154992 119 151 305 849 Sum egenkapital 862 207 576 701 142 056
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
4] 80022 Utsatt skatt 3 262 359 009 114 482 319
0 80 022 Sum avsetn. for forplikte 262 359 009 114 482 319
Annen langsiktig gjeld
79 505 104 164 860 772 Lang. gjeld til konsemsels 4 0 0
350 666 193 239816 191 Gjeld til kredittinstitusjone 11 4739 026 170 2 538 989 390
19 000 000 18 455 Ovrig langsiktig gield 4 47204 626 7 266 962
449 171 297 404 695 418 Sum annen langsiktig gj¢ 4 786 230 796 2 546 256 351
Kortsiktig gjeld
0 227 761 Kort. gjeld til konsernselsl 4 0 0
662 205 364 168 Leverandergjeld 100 574 562 12 933 414
84 105 84 488 Skyldig offentlige avgifter 7415272 3199399
89 053 840 1415 889 Annen kortsiktig gjeld 139429711 22 724 369
89 800 150 2092 306 Sum kortsiktig gield 247 819 545 38 857183
538 971 447 406 867 745 Sum gjeld 5296 409 350 2 699 595 853
693 963 566 558 173 594 Sum egenkapital og gjelc 6158 616 926 3 409 737 908

Bergen, 11.05.2022

Styret i Midgard Gruppen AS Z / f
A/V‘M [ G P
Henrik A. Lynd

"l StaléG—)Slmonsen
Styremedlem Styreleder

Idgard Gruppen AS 2

06.06.2023 ki 16:28 Brgnngysundregistrene Side 19 av 29



_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995390221

Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Regnskapsprinsipper

i\rsregnskapet er satt opp i samsvar med r k 1 oggodr kik ' er beskrevet nedenfor.
Konsolideringsprinsipper

Datterselskap er selskap hvor morselskapet har best de innflytelse pa enhetens finansielle og operasjonelle strategi,

nermalt ved a eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Oversikt over selskap som er datterselskap er angitt i
nummerert note til k . Datter som blirk tinnebzerer at kostpris for aksjene og andelen er eliminert met
konsernets andel av selsk kapital pa er i . Merpris i forhold til konsernets andel av selskapenes

egenkapital er henfert til respektive eiendeler.

Aksjer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar morselskapet tilfgrer
datterselskapet gkt egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag fra morselskapet til datterselskapet. Mottatt
utbytte og konsernbidrag resultatfgres i utgangspunktet som inntekt, men bare i den grad mottatt utbytte og konsernbidrag ikke i
vesentlig grad overstiger var andel av opptjent egenkapital i selskapet i var eiertid. Mettatt utbytte som etter denne vurderingen
ikke blirinntektsfart, vil fgres som en reduksjon av anskaffelsesk Morselsk r kapsfgrer utbytte og k bidrag det
samme aret som datterselskapet avsetter belgpet.

Datterselskaper konsolideres til virkelig verdi pa transaksjonstidspunktet. Merverdiene innarbeides i kensernregnskapet og

reflek t ksi dien. Alle eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi. For Midgard Gruppen konsem er det i all
hevedsak eiendem som innehar verdier utaver de bokfarte verdiene. Disse merverdiene avskrives over antatt levetid i takt med
den underi de eiend | tilfelle det forel; mindreverdier pa transaksjonstidspunktet (virkelig verdi lavere enn bokfert

verdi), behandles dette pi samme méte.

Tap eller gevinst ved realisasjen av datterselskaper vises sem annen driftsinntekt/annen driftskostnad.

Tr ksj mellom k til marked: ige vilkar.

Ved trinnvise kjgp utgjer anskaffelseskost summen av virkelig verdi av tidligere eierandeler pa oppkjgpstidspunktet og anskaffelse
pé siste kjgp.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring ved salg av varer skjer nir risike og kentrell er overfert til kjgper. Tjenester inntektsfares etter hvert sem de leveres.
Leieinntekter inntektsfares i takt med leieperioden.

Kestnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, det vil si at kostnader medtas i samme periede som tilhgrende inntekter inntektsfares.

Omispsmidler/kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Gmlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler flangsiktig gjeld
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk.

ervurdert til

Varige driftsmidler
balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke § veere forbigdende. Nedskrivingen reverseres ndr
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Gjeld som forfaller senere enn et &r etter regnskapsperiodens utlgp er oppfart
som langsiktig gjeld.

Eiendemmer ervervet i konsernet vises som virkelig verdi pa transaksjonstidspunktet. Mer- eller mindreverdi avskrives over antatt
levetid.

Goodwill

Kjgpt goodwill bal fares til anskaffelseskost og avskrives lineeert over en forventet levetid pa fem ér. Ved verdifall som
ikke forventes & vaere forbigiende, foretas nedskrivning i samsvar med god regnskapsskikk.

Aksjer i datterselskap

Investeringer i datterselskap er i selskapsregnskapet vurdert etter kostmetoden.

Kensernregnskapet er utarbeidet som om kensernet var en isk enhet. Tr ksji og mell de mellom
ikonsernet er eliminert.

Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskaper ved konolidering fglger de samme regnskapsprinispper
som morselskapet.

Aksjer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar sk tilfgrer dat sk ekt
egenkapital ved kapitalutvidelse, eller nir det gis konsernbidrag fra morselskapet til datterselskapet. Mottatt utbytte og konsembidrag
resultatfgres i utgangspunktet som inntekt, men bare i den grad mottatt utbytte og konsembidrag ikke i vesentlig grad overstiger var

andel av opptjent egenkapital i selskapet i vr eiertid. Mottatt utbytte sem etter denne vurderingen ikke blir inntektsfart, vil feres som en
reduksjon av anskaffelsesk Morselskapet r utbytte og konsernbidrag det samme &ret som datterselskapet avsetter belgpet.

Side1av 9
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_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995390221

Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Mintoritetsinterassar

Dersom datterselskap eies av andre enn de konsoliderte selskapene (minoritet), skal deres andel av egenkapitalen og arets resultat
oppféres som mineritetsinteresser. Minoritetsinteresser oppfgres under egenkapital i balansen. | resultatregnskapet vises arsresultat
for og etter minoritetsinteresser.

Aksjer i tilknyttede selskap

Investering i de tilknyttede selskap er bokfart etter kostmetoden i merselskapet. | Konsernregnskapet er tilknyttede selskap vurdert

etter egenkapitalmetoden, hvilket innebzerer at Midgard Gruppen AS sin andel av resultatet inntektsfgres utgiftsfares i resultatregnskapet
og tillegges/reduseres investeringen i balansen.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til plydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gigres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for avrige kundeferdringer en uspesifisert
avsetning for & dekke antatt tap.

Varelager
Varelager ervurdert til det laveste av anskaffelseskost for innkjgpte varer og netto salgsverdi. Eiendommer innkjgpt for videresalg
balansefgres som varelager.

Rentebytteavtaler

Det er inngétt rentebytteavtaler som sikringsinstrument for fiytende rentekastnader pa bankgjeld. Sikringen tilfredsstiller kravene,

i NRS 18 Finansielle eiendeler og forpliktelser, for kontantstrgmsikring. Det bokferes ikke verdiendring pa rentebytteavtaler i henheld til
alternativ 2b i NRS 18. Rentekostnader pd rentebytteavtaler (sikringsinstrumentet] bokfgres etter sammenstillingsprinsippet,

det vil si at den sammenstilles med rentekostnaden pa gjelden (sikringsobjektet). Det vises videre til note 6 for inngatte rentebytteavtaler.

Skatt
Skatter kostnadsferes nir de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat far skatt.
Skatt deni resultatr k bestér av pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med

22% pa grunnlag av de midlertidige ferskjeller som mellom og skat ige verdier. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

All merverdi er knyttet til eiendommene. Konsernet omfattes av fritaksmetoden og det er overveiende sannsynlighet at
sk /k net vil selge eiend ksjeselsk i stedet for b

For Midgard Gruppen kensern er det i all hovedsak mer- eller mindreverdier knyttet til eiendom. Konsemregnskapet innarbeider
dette pa transaksjenstidspunktet. Det innarbeides ogsi en utsatt skatteforplikielse knyttet til merverdien, eller en utsatt
skattefordel knyttet til mindreverdien. Denne skal reflektere en potensiell skatteulempe eller skattefordel knyttet til forskjellen
mellem transaksjonsverdien og skattemessig verdi pa eiendommen (eks. tomt), ved at man kjeper/selger selskaper istedenfor kun
eiendommen/tomten. | praksis benyttes 10% av denne forskjellen med mindre den avtale skatteulempen/skattefordelen er

definert mellom partene pa transaksjonstidspunktet. Da innarbeides den faktiske utsatte skatteforpliktelsen.

Kontantstremoppstilling

Kentantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kentanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,

bankinnskudd og andre kertsiktige likvide plasseringer

Konsernet bestar av morselskap Midgard Gruppen AS og falgende datterselskaper;

AS Eidsvig Fabrikker
Bogsnesvegen AS

Bygg & Entreprengr Partner AS
C. Sundts gate 18 AS
Christies Gate 13 AS
Dreamland Husnes AS

EFEN AS

EidsvAg Fabrikker Utvikling AS
Endelausmarka AS
Espehaugen 25 AS
Fanatorget AS
Finnbergsdsen 32 AS
Fj@sangerveien 30 Bergen AS
Fjgsangerveien 51 AS

Forus Park

Galterdsen AS

Haukas Naeringspark Invest AS
Heiane Storsenter AS
Heiane Storsenter Drift AS
Helleveien 141 AS

Hillevag Bathavn AS

Husnes Eigedom AS

Husnes Forvaltning AS
Husnes Storsenter AS

Hylkje Naeringstomt AS
Industrivegen 31 AS
Janaflaten 25 AS

Janaflaten 37 AS

Janaflaten 39 AS

Janaflaten 9 AS

Janaflaten Eiendom 10 AS
Juviksflaten 6 AS

Juvik Neeringspark AS

Kermit Eiendom AS
Kirketomten AS
Kokstadveien 23 AS

Kono AS

Konsul Bars gate 24-26 AS
Kuventrae 5 AS

Kuvdgveien 5 AS
Liamyrene 5 AS
Litlebergen Brygge AS
Litledsveien 47 AS
Lgnningen AS
Lenningsflaten 21 AS
Lgnningsflaten 21B AS
Lenningsvegen 1 AS
Lenningsvegen 2 AS

Mar Eiendom AS

MGK AS

Midgard Alfa AS

Midgard Beta AS

Midgard Belig

Midgard Forvaltning AS
Midgard Nord AS

Midgard Neering AS
Midgard Vest AS
Midtunhaugen 10 AS
Midtunlia 73 AS

Midtunlia 73 Eiendom ANS
Mellendalsveien 62 Neering AS
Mallendalsveien 65 Neering AS
Mgllendalsveien 68 Neering AS
Natlandsveien 89 AS
Nattlandsveien 84 AS
Nordre Brurds 16 AS

Nordre Brurds 18 AS

Nordre Bruris 2 AS

Nordre Brurds 4 AS

Nordre Bruds 10 AS

Nye Eidsvag Fabrikker AS
Nye Vossevangen AS
Nestegaten 42 Eiendom AS
Oljeleverandgren Holding AS
Oljeleverandgren AS
Palmafossen Neering AS
Paradis Neeringseiendom AS
Rundehaugen 9 AS

Rynja AS

Sandslihaugen Eiendom AS
Sandslimarka 31 AS
Simensviken Neeringspark AS
Simonsviken Neeringsutvikling AS
Skutevikshoder AS
Sldtthaugvegen 17 AS
Stabburshaugen Eiendom AS
Storbotn 110 AS
Svartadalen 8 AS
Svartadalen Eiendom AS
Vest Energi AS

Vest Utleie Holding AS
Viking Capital AS

Vellane | AS

Vagedalen AS

Wesselsgate 6 AS
Asamyrene Utvikling AS
Asebaen 7 AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 995390221

Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 1 - Salgsinntekter

Konsernet:

Virksomhetsomrader 2021 2020
Utleie av fast eiendom 274007 205 175710 378
Salg av varer ogtjenester 135533881 29127 908
Omsetning av fast eiendom 39 860 478 290 172 332
Sum 449 401 564 495010 618

Selskapet sitt primaere geografiske virksomhetsomride er i Bergen, men har og eiendommer i
Os, ;\Iesund, Vaoss, Stord, Oslo, Sandnes og Husnes.

Note 2 - L ' d, antall godtgjerelser, lan til ansatte m.m.

Morselskapet:

Lgnnskostnader 2021 2020
Lenninger 1284436 1256 380
Arbeidsgiveravgift 196 043 200 708
Pensjonskostnader 47641 47 647
Andre ytelser - 1139 19 988
Sum 1526981 1524723
Antall gj ittlige Arsverk 16 16

Obligatorisk tjenestepensjon:
De foretak i kensernet sem er plikti
obligaterisk tjenestepensjon, har inngdtt avtale i samsvar med lovens krav.

til 3 ha tjenestepensjenserdning for sine ansatte, etter lovom

Revisjonshonorar:

Lovpilagt revisjon: Kr 189972
Andre henorarer revisor: Kr 7
Sum: Kr 197113 *

* Inkludert merverdiavgift

Konsernselskap:

Lannskostnader 2021 2020
Lenninger 21750442 17 706 085
Benus uten feriepenger - -
Bonus palgpt ikke utbetalt - 1002 258
Arbeidsgiveravgift 3105929 2567 965
Pensjonskostnader 504 708 450 136
Andre ytelser 854 203 832 059
Sum 26215281 22558503
Antall gj ittlige Srsverk 36 28

Obligatorisk tjenestzpensjon:
De foretak i konsernet som er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning for sine ansatte, etter lovom
obligatorisk tjenestepensjon, har inngétt aviale i samsvar med lovens krav.

Revisjonshonorar:

Lovpélagt revisjon: Kr 3396 181
Andre henorarer revisor: Kr 462 313
Sum: Kr 3858494 *

* Inkludert merverdiavgift

Felleskostnader
Felleskostnader er presentert netto i resultatregnskapet.
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 3 - Varige driftsmidler og immatrielle eiendeler

Morselskapet:
Driftsmidler,
datautstyr, .|, Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01. 1106462 1106462
Tilgang - _
Avgang i aret - -
pr.31.12. 1106462 1106 462
Akkumulerte avskrivninger pr. 1.1 664 098 664 098
Arets avskrivninger 171024 171024
Tilbakefgrte avskrivninger -
Akkumulerte avskrivninger pr 31.12 835122 835122
Bokfart verdi 271340 271340
Pkonomisk levetid 5-10 &r
Avskrivingsplan Linezer
Konsernet:
Driftslgsara, Maskiner og
invantar, o.|. anlegg Bygninger Merverdi Sum
Anskaffelseskest pr. 01.01. 12488273 278 899 2245 403 186 1034 281480 3292451838
Tilgang i dret (driftsm. eller aksjer) 13099 293 2136272 1867 079 860 1115980301 21998 295726
Avgang i dret -625404 - 39103,00 -58923 166 -297 659 755 -357247 428
pr. 3L12. 24962 162 2376068 4053 559 880 1852 602 026 5933500136
Akkumulerte avskrivninger pr. 1.1 8471096 139518 292 328 862 34658 975 335598451
Arets avskrivninger 3293735 711660 61223433 8208467 73437295
Akkumulerte avskrivninger pr31.12 11764 831 851178 353552295 42 867 442 409035 746
Nedskrivninger - - - - -
Bokfart verdi 13197 331 1524 889 3 700 007 585 1 809 734 584 5524 464 390
Pkonemisk levetid 3-54ar 10-15 ar Inntil 100 ar Inntil 100 ar
Avskrivingsplan Linezer Lineaer Lineaer Lineser

Goodwill Goodwill Sum
Anskaffelseskest pr. 01.01. - - -
Tilgang i Aret 16306 093 71134720 87440813
Avgang i aret - - -
pr. 3L12. 16306 093 71134720 87 440 813

Akkumulerte avskrivninger pr. 1.1 - - -
Arets avskrivninger 290485 3004803 3295288

Akkumulerte avskrivninger pr31.12 290 485 3004803 3295288
Bokfart verdi 16015 608 68129917 84145 525
@konomisk levetid 1114r Sar
Avskrivingsplan Lineaer Lineaer
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 4 - Mellomveerende med aksjoneer, tilknyttet selskap, foretak i samme konsern og konserninterne transaksjoner

Morselskapet:

Mellomvazrende med tilknyttet selskap og foretak i samme konsern:

Kortsiktig fordring kensern 2021 2020 Renter
Nye Vossevangen AS 30000 30000 -
Midgard Neering AS - 7627077 -
Wesselsgate 6 AS - 687 250 -
Midgard Bolig AS 894 236 - -
Vetrlidsallmenningen 6 AS - 169 062 -
Brodergérden AS - 51708 -
Vollane | AS 185948 - -
Eidsvag Fabrikker Utvikling AS 751552 - -
Midgard Forvaltning AS 2000000 - -
Sum 32861735 8565097 -
Langiktige fordringer konsarn 2021 2020 Renter
Midgard Forvaltning AS 16772914 8672294 280620
Midgard Vest AS - 1109 654 11097
Kekstadveien 23 AS - 3207336 32073
Midgard Neering AS 213 950 979 - 245190
Midgard Alfa AS - - -
Midgard Bclig AS - 11433 440 149 883
Brodergérden AS - 1135920 -
Vetrlidsallmenning 6 AS - 10763 300 -
Helgesens Gate 5 A AS - 79217 -
Nye Sandviksveien 18 AS - 355469 -

| 6 AS - - 12 648
Sum 230723893 36 756 630 731511
Langiktige fordringer nserstiende 2021 2020 Renter
Midgard Delta AS 59083 850 98678 763 -
MG Daimyo AS 115211 250 - -
MG Ragde AS 17187 938 13894056 293 882
Vest Utleie Holding AS - 31140462 -
Kvitfisk AS 32558 255 29358 255 -
Sum 224041293 173071536 293 882
Kortsiktig gjeld til konsern 2021 2020 Renter
Asebgen 7 AS - - -
Palmafossen Neering AS - -205 000 -
Kermit Eiendom AS - -22 761 -
Sum - -227 761 -
Langsiktig gjeld til konsern 2021 2020 Renter
Storhotn 110 AS - -5538465 -55385
Midgard Beta AS - 41042 635 410426
Midtunlia 73 AS - -2235094 -22351
Husnes Storsenter AS - -9312340 -93123
Midgard Balig AS 41222238 - -
Vagedalen AS -41 945421 -3939 948 -373267
Viking Capital AS - -15 702065 -209 345
Midgard Alfa AS - -14 071 293 -139 346
Kermit Eiendom AS - -1253 387 -12534
Midgard Neering AS - -#) 775464 -
Kirkegaten 6 Bolig AS - -990 081 -
Vest Utleie Holding AS -36 337445 - 43979
Sum -79 505 104 -164860 772 -1359 756
Langsiktig gjeld til neerstiende 2021 2020 Renter
Lacuna AS -10 000 000 - -
S Simonsen Holding AS -9 000 000 -18 455 -
Sum -19 000 000 -18 455 -

Av Pvrig langsiktig gjeld og Langsiktig gjeld til konsemselskap, forfaller hele gjelden senere enn 5 ar.
Mellomvaerende med selskap i samme konsemn er renteberegnet med 2 % der rente er oppgitt.
Mellomvazrende med tilknyttet selskap er renteberegnet med 2 % der rente er oppgitt.

Alle transaksjoner med selskap i samme konsem er inngétt pa markedsmessige vilkar.

Avmellomvaerende er det mottatt kr 894 236,-i konsembidrag til Midgard Belig AS, med skattemessig virkning.
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 5 - Skattekostnad

Morselskapet:
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik: 2021 2020
Ordinzert resultat far skattekostnad 1213 986 26 960 240
Permanente forskjeller -13 345 875 -34 839248
Endring midlertidige ferskjeller 8320 480 556
Mottatt konsernbidrag 894 236 7627077
Awgitt konsernbidrag - -22761
Amvendelse av_fremfgrbart underskudd - -205 864
Grunnlag betalbar skatt -11 229 333 -
Betalbar skatt (22% av grunnlag)
Grunnlag utsatt skatt: 2021 2020 Endring
Forskjeller som utlignes:
Arleggsmidler 274923 387 226 112 303
Varelager 0 -250 000 -250 000
Omigpsmidler -193 750 -116 295 77455
Gevinst- og tapskento 274 244 342 806 68 562
Sum forskjeller 355417 363737 8320
Underskudd til fremfaring -11 229 333 ] 11229333
Grunnlag utsatt skatt/utsatt skattefordel -10 873 916 363737 11237653
Utsatt skatt/Utsatt skattefordel -2392262 80022 2472284
Arets skattakostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt - -
Skatt av kensernbidrag - 5007
Bekf@rt endring utsatt skatt -2472 284 -60432
Arets skattelostnad 2472284 -55425
Konsernet:
Arets skattakostnad fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 10 366 599 -1868 018
Arets skattekostnad 10 366 599 -1868018
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommar slik: 2021 2020
Betalbar skatt - -
Skyldig ilignet skatt - -
Betalbar skatt i balansen - -
Av utsatt skatt i balansen er det fglgende fordeling:
Netto utsatt skatt fra selskapsregnskapene 65319 369 14 688 977
Netto utsatt skatt knyttet til merverdier: 197 039 640 99 793 342
Sum utsatt skatteforpliktelse: 262 359009 114 482 319
Note & - Aksjekapital og aksjoneerinformasjon
Morselskapet og konsernet:
Aksjoneerer pr31,12 Antall aksjer Eierandel Pilydende Sum
Lacuna AS 500 50 % 100 50000
8. Si Holding AS 500 0% 100 50000
Sum 1000 100 % 100 000
Lacuna AS eies av Henrik Advocaat Lund, som er styremedlem i Midgard Gruppen AS.
S Simonsen Holding AS eies av Stile Gudmund Simonsen, som er styrets leder | Midgard Gruppen AS.
Note 7 - Endring i egenkapitalen
Morselskapet:
Endring i egenkapital giennom &ret Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 01.01 100 000 340 151 205 509 151305 849
Arets resultat - - 3 686 270 3686 270
Egenkapital 31.12. 100 000 340 154 891779 154932119
Kensernet:

A " - s - " Mineritets-
Endring i egenkapital glennom aret Alsjekapital Overkurs interasse Annen EK Sum
Egenkapital 01.01 100000 340 -86817 701128533 701142056
Kengruensunntak® - - - 63341020 63341020
Minoritetens andel ved cppkjgp av datterselska - - 17384059 o 17384059
Arets resultat - - 140937 80 199 504 80 340 441
Egenkapital og minoritetsintarassa 31.12. 100 000 340 17438179 844 669 057 862 207 576

* Kongruensunntaket knytter seq ti trinnwis oppkjep og verdigkning pd eiendommens for Vest Utieie Holding AS m/dgtre, sami Nordre Brurds 10 AS.

Verdigkningen baserer seq b virkelig verdi av efendommene pd kontrofftidspunitet. Faringen hor ingen resuliateffeki.
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 8 - Investering i datterselskap

Morselskapet:

Aksjer Kontor Stemme/ Bokfart
i datterselskap kommune eierandel werdi
Midgard Forvaltning AS Bergen 100 % 417 164
Midgard Naering AS Bergen 100 % 57541959
Vagedalen AS Bergen 100% 870 301
Midgard Bolig AS Bergen 100 % 11015 845
Vest Utleie Holding AS Bergen 100 % 80 300 646
Sum 150 145914

Note 9 - Aksjer og investeringer i tilknyttede selskaper mm.

Morselskap:
Investering i tilknyttede selskaper Kontor Stemme/ Bokfart
kommune eierandel verdi
Bekkestua AS Oslo 38% 41250000
MG Daimyo AS Bergen 50% 22 354 680
Bona Mea AS Bergen 50 % 2 500000
MG Ragde AS* Bergen 60 % 963 342
Sum 67068022

* MG Ragde AS anses som et tilknyttet selskap grunnet en felles enighet om en stemmeandel pa 50%

Ik id sl Kontor Stemme/ Bokfart Arsrasultat Egenkapital
kommune eierandel verdi 2021 2021
Filefiell & Tyin AS** Vang 45 % - - -

Sum - - -
** Eies av Midgard Vest AS
Konsernet:

Beregning av balansefart verdi pr 31.12.21

. Arats

Saldo 01.01 Salg Kjsp resultatandel Saldo31.12
Bona Mea AS 1675952 - - 188 878 1864 830
Vest Utleie Holding AS 21604184 -21604184 - - -
MG Ragde AS 216913 - - -178 037 38876
Filefjell & Tyin AS 2845892 - - -7909%0 2766 802
Oro1AS - - 41 250 000 -1947073 39302927
MG Daimyo AS - - 22354 680 28354893 50709573
Stabburshaugen Eiendom Il AS - - 147000 -17 593 129407
Lyseparken Vest Holding AS - - 52785 -46 126 6659
Mongstad Olje AS* - - 2317617 114172 2431789
=sum 26342940 - 21604 184 66122082 26 390 024 97 250 863

*Eies 50% av Oljeleverandgren Helding AS

Note 10 - Varelager
Morselskapet og konsernet:

Varebeheldning i konsemnet er i sin helhet knyttet til fast eiendem innkjept eller utviklet for videresalg, samt driftsmidler for videresalg.
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 11 - Pantstillelser, garantiansvar m.m

Morselskapet:

Langsiktig gjeld pa kr. 350 666 193,- er sikret med pant i eiendom/biler/aksjer i de respektive datterselsk
Bokfgrt verdi pd pantsatte eiendeler utgjer per 31.12.2021:

2 stk firmabiler BMW i3 235218
Nordre Brurds 10 35000000
MG Daimyo 137 565 930
Kassekreditt 83 286 446
Sum bokfgrt verdi 256087 594

Av den langsiktige gjelden beskrevet ovenfor har konsernet etablert en ramme begrenset oppad til 200MNCK, som fungerer som en ordinzer
kassekreditt for konsernet.
Den langsiktige gjelden forfaller i sin helhet tidligere enn fem ar etter balansedagen.

Midgard Gruppen AS har stilt de sikkerhet for d: sk ogti sk

Debitor Eiendel Bokfart verdi Type

Midgard Gruppen AS Konsul Bgrsgate 24-26 14232564 Pantieiendom
Midgard Gruppen AS Nordre Bruras 10 95820 699 Pantieiendom
Midgard Gruppen AS Aksjer - MG Daimyo AS 137 565 930 Pant i aksjer + fordring
Sum 247619193

Debitor Eiendom Kausjonsbelgp

Midgard Vest AS Portefalje 45000 000

Midgard Gruppen AS Bekkestua Senter 60000 000

Midgard Gruppen AS Trikkestallene + Skeieveien 76 55 000 000

Vest Utleie Holding AS Inndalsveien 38 3500000

Vest Utleie Holding AS Skuteviksboder 16 2000 000

Midgard Alfa - Juvik Juvik Neeringspark + Juvikflaten 6 50000 000

Vagedalen AS Vagedalen 20000000

Fleslandsvegen 70 AS Fleslandsveien 70 200000 000

Fleslandsvegen 70 AS Fleslandsveien 70 18000000

Kekstadveien 23 AS Kokstadveien 23 240 000 000

Midgard Nord AS Portefglje 342 000000

Asebgen 7 AS Asebgen 7 5629000

Midgard Beta AS Midtunhaugen 10 10000 000

Vest Energi AS Oljeleverandgren Holding AS 60000000

MGK AS Litlebergen Brygge 20000 000

Nordre Brurs 10 AS Nordre Brurés 10 20000000

Finnbergdsen 32 AS Finnbergasen 32 4000000

Bygg & Entreprengrpartner. Bygg & Entreprengrpartner AS 2000 000

Sum 1164 329000

Konsernet

I tillegg til oppgitte i s B i m.m for sk igger for konsernet falgende:

Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld til kredittinstitusjoner

Tomter, bygninger, o.l. 5524464 390
Varelager 48049 262
Kundefordringer 58725710
Sum 5631239362

Bokfart verdi av gjald til kradittinstitusjonar:
Langsiktig gjeld 4739026170
Kensernet har falgende rentebytteavtaler ved utgangen av regnskapsiret 2021:

1. Midgard Beta AS har fglgende rentebytteavtale pa langsiktig gjeld:
-Hovedstol: kr 225 000 000. Flytende rente pA 3MNIBOR byttes met fast rente pd 1,76% p.a. Avtaleperiode 10.03.2015 til 15.03.2022.

2. Midgard Alfa AS har felgende rentebytteavtaler pa langsiktig gield:

-Haovedstol: kr 71 820 000. Fiytende rente pa 3MNIBOR byttes mot fast rente pa 2,05%. Avtaleperiode 06.02.2017 til 15.04.2025.
-Hovedstol: kr 40 000 000. Fiytende rente pa 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 2,01%. Avtaleperiode 30.10.2015 til 15.10.2025
-Hovedstol: kr 33 000 000. Flytende rente pA 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 1,84%. Avtaleperiode 15.12.2015 til 16.09.2029.
-Haovedstol: kr 80 661 000. Flytende rente p3 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 2,23%. Avtaleperiode 15.01.2021 til 15.01.2027.
- Hovedstol: kr 250 000 000. Flytende rente pA 3MNIBOR byttes met fast rente pd 1,92%. Avtaleperiode 02.08.2019 til 16.07.2029.
- Haovedstol: kr 130 000 000. Flytende rente pa 3MNIBOR byttes mct fast rente pa 1,92%. Avtaleperiode 15.04.2019 til 16.04.2029.

3. Midgard Vest AS har fglgende rentebytteavtale p langsiktig gjeld:
-Haovedstol: kr 83 750 000. Flytende rente p3 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 2,28% p.a. Avtaleperiode 16.07.2019 til 15.07.2028.
- Hovedstol: kr 90 000 000. Flytende rente pA 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 1,8% p.a. Avtaleperiode 15.10.2019 til 15.10.2029.

4. Simensviken Neeringsutvikling AS har felgende rentebytteavtale pé langsiktig gjeld:
-Haovedstol: kr 79 000 000. Flytende rente pa 3MNIBOR byttes mot fast rente pa 1,57% p.a. Avtaleperiode 15.07.2019 til 15.09.2029.

5. Viking Capital AS har fglgende rentebytteavtaler pa langsiktig gjeld:
-Haovedstal: kr 100 000 000. Flytende rente pA 3MNIBOR byttes met fast rente pa 1,69% p.a. Avtalepericde 17.01.2022 til 15.01.2032.
-Hovedstol: kr 75 000 000. Fiytende rente pa 3MNIBOR byttes mot fast rente pd 1,65% p.a. Avtaleperiode 15.04.2022 til 15.04.2037.

Basert pd ndverdien av eksisterende rentebytteavtoler for konsernet per 31.12.2021, foreiigger det et latent tap pd ca 15, 5MNOK.

P5 or av er flere av ovtolene innfridd med positiv gevinst, og den somiede ndverdien av

avialene utgjgr en nettogevinst for konsernet,
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Midgard Gruppen AS
Noter til drsregnskap 2021

Note 12 - Bundne midler

Morselskapet:

| posten bankinnskudd inngar bundne skattetrekksmidler med kr 34 151,- inkl. renter.
Belgpet dekker skyldig skattetrekk pr. 31.12 med kr 33 823-.

Konsernet:

| pesten bankinnskudd inngér bundne skattetrekksmidler med kr 1 173 918,-.
Belgpet dekker skyldig skattetrekk pr. 31.12.

Note 13 - Kontantstremoppstilling

Morselskapet og konsernet:

Kentantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metcde. Kentanter og kontantekvilenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kertsiktige likvide plasseringer.

Det er i kentantstremoppstillingen korrigert for endringer i balansepester som skyldes konsolidering av nytt selskap eller uttreden av
konsernet. Kontantstrgmoppstillingen hensyntar kun endringer i balanseposter med kontanteffekt.
Det foreligger ingen trekkrettigheter i kensernet.

Note 14 - Finansiell markedsrisiko
Morselskapet og konsernet:

Selskap i kensernet benytter seg delvis av finansielle instrumenter i ferbindelse med styring av finansiell risika.

Dette knytter segi all hovedsak til rentebytteavtaler. Renterisiko i konsemet er knyttet til finansiering med flytende rente. Det er for tiden
inngatt ni fastrenteavtaler for 4 redusere noe av den finansielle risikoen i konsemet.

Urolighetene i markedet med blant annet invasjonen av Ukraina, stigende renter og hay inflasjon vil ogsa kunne prege finansmarkedene.
Kensernet vurderer det slik at man har en robust og diversifisert portefglie, med god betjeningsevne og en fornuftig LTV.

Note 15 - Immaterielle eiendeler

Konsernet:
Midgard Forvaltning AS har hatt eksterne kostnader knyttet til utvikling av programvare, som tidligere har vaert bokfgrt som Forskning og Utvikling AS.
Dette har blitt aktivert som inventar i 2020,

Kensernet har i 2021 kjgpt cpp 90,1% av Cljeleverandgren Helding AS m/datterselskaper. Iforbindelse med investeringen har kensernet betalt
en merverdi utover den bokfarte verdien av egenkapitalen. Denne merverdien er aktivert sem goodwill og vil i utgangspunktet avskrives over 5 ar.

Kensernet har i 2021 kjept epp Forus Park AS sem har en bokfart goodwill, som er knyttet til forskjellen mellom virkelig verdi og regnskapsfert verdi
pé utsatt skatt for anleggsmidler. Frem til 31.12.2016 ble utsatt skatt p3 anleggsmidler regnskapsfert til 6,6 % (virkelig verdi). Fra og med 2017 har
sk valgt ar kapsfgre utsatt skatt pa anl; i til nominell verdi. Effekten av dette er fra 01.01.2017 regnskapsfgrt som goodwill.
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Midgard Gruppen AS - mor\konsern

Morselskap

2021 2020

1213 986 26960 240
171024 459 240

- -27 000 000

309 250 -503 000
1150000 -1150 000
298 037 298 710
5451 158 -9214 100

87 409 807 374143
0 -310 432

96 003 262 -10 085 199

- 475 000

-143 848 801 -188 239 235
188 348 568 27707 112
44 499 767 -160057 123
129831 547 163585 196
-85 300 668 85801 326
- -102913 251

-244 937 020 78438 826
-200461 141 224912 097
-59958 112 54769 775
74994 363 20224 589
15036 251 74994 363
34 151 29 625

4

4

KONTANTSTRGMANALYSE

fra
Resultat for skattekostnad
Periodens betalte skatter

Ordinare avskrivninger

Nedskrivninger av anleggsmidler/aksjer
Tap\Gevinst ved salg av anleggsmidler
Poster klassifisert som inv./ fin aktiviteter
Endring i kundefordringer

Endring i varelager

Endring i leverandgrgjeld

Endring i andre fordringer

Endring i annen kortsiktig gield

Endring i andre tidsavgrensningsposter
Netto k fra i 11

fra i

Innbetalinger ved salg av varige driftsm. ekskl. omklassifiseringer
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og driftsmidler

Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler

Utbetalinger ved kjgp av aksjer og varige driftsmidler

Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler samt andre investeringer

Netto k frai

fra
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Netto endring av langsiktig gjeld
Netto endring i konsernmellomvazrende
Utbetaling av utbytte
Metto endring i kassekreditt/ byggeldn
Netto innbetalinger/utbetalinger av annen kortsiktig gjeld
Netto innbetalinger/utbetalinger av andre langsiktige fordringer
Netto k frafi i ivi

Effekt av valutakursendringer p3 kontanter og
kontantekvivalenter

Netto endring | kontanter og kontantekvivalenter

avk og kont i ved

periodens begynnelse

holdning av ag h Lesiveal, ved

periodens slutt

Herav bundne midler

Konsem

2021 2020
90 707 040 295 622 147
76 732 583 52 983 798

-39 860478 -
8847543 -59 039518
-46 807 831 -1 140 357
88 041 148 -15 104 683
35838799 -37 662 635
120921215 -17 351617
30 980 951 13 662 133
365 400 969 231 969 268
397 107 906 643 432 719
-2920 450044 -727 654 453
-90 337 444 -14 005 440

19429521 -
-2 594 250 060 -98 227173
2239974445 69 977426
- -102 913251
-0 732598 -27 805 615
2184 241 847 -60 741438
-44 607 246 73 000 656
143 971578 70970922
99 364 334 143 971578
1173918 727493
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