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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 207 733

Aksjeselskap

GODHAVN HOLDING AS
Erling Skakkes gate 52A
7012 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

@yvind Estenstad
25.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989207733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6934 284 7 006 446
Sum inntekter 6934 284 7 006 446
Kostnader

Lann og andre personalkostnader 718 641 830771
Avskrivning padriftsmidler 8

Annen driftskostnad 1 4136 976 2780624
Sum kostnader 4855 617 3611395
Driftsresultat 2078 667 3395051

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 4000 000 2000 000
Annen renteinntekt 3025 6251
Sum finansinntekter 4003 025 2 006 251
Annen rentekostnad 2516 143 3011 147
Andre finanskostnader 1602 81
Sum finanskostnader 2517 745 3011228
Netto finans 1485 280 -1004 977
Ordineert resultat far skattekostnad 3563 947 2390074
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -95917 85 708
Ordineert resultat etter skattekostnad 3659 864 2 304 366
Arsresultat 3659 864 2 304 366
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3659 864 2 304 366
Totalresultat 3 659 864 2 304 366

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4000 000 2 000 000
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Avsatt til annen egenkapital 304 366
Overfert fra annen egenkapital -340 136

Sum overfaringer og disponeringer 3 659 864 2 304 366
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 193618 97 701
Goodwill 8

Sum immaterielle eiendeler 193 618 97 701
Varigedriftsmidler

Tomt og bygninger 79 377 852 79 377 852
Sum varigedriftsmidler 79 377 852 79 377 852
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 837 203 837 203
Lan til foretak i samme konsern 4,7 34 031 096 31573072
Sum finansielle anleggsmidler 34 868 299 32410 275
Sum anleggsmidler 114 439 769 111 885 828
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 272 225
Andre kortsiktige fordringer 4,7

Sum fordringer 272 225
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 2 979 246 1294 313
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2979 246 1294 313
Sum omlgpsmidler 2 979 246 1566 537
SUM EIENDELER 117 419 015 113 452 365
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 300 000 300 000
Overkurs 394 378 394 378
Sum innskutt egenkapital 694 378 694 378
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 8 336 756 8 676 892
Sum opptjent egenkapital 8 336 756 8 676 892
Sum egenkapital 5 9031134 9371270
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84 000 000 84 000 000
@vrig langsiktig gjeld 17 766 422 16 053 195
Sum annen langsiktig gjeld 101 766 422 100 053 195
Sum langsiktig gjeld 101 766 422 100 053 195
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandargjeld 853 939 460 255
Betalbar skatt 9475
Skattetrekk og andre offentlige avgifter 80033 78 319
Utbytte 4000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 1687 488 1479 851
Sum kortsiktig gjeld 6 621 459 4027 900
Sum gjeld 108 387 882 104 081 096
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 419 015 113 452 365
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 208 031 118 240 473 267
Annen driftsinntekt 10 855 223 11 092 402
Sum inntekter 218 886 340 251 565 669
K ostnader

V arekostnad 177 353 755 212 105834
L gnnskostnad 10 155 282 10442 354
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 239543 275770
Annen driftskostnad 7 853077 6 926 209
Sum kostnader 195 601 657 229 750 167
Driftsresultat 23 284 683 21815502
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 26192 60 078
Annen finansinntekt 1019 8 638
Sum finansinntekter 27211 68 716
Annen rentekostnad 4 523 066 5236 667
Annen finanskostnad 1895 4319
Sum finanskostnader 4524 961 5240 986
Netto finans -4 497 750 -5172 270
Ordineert resultat far skattekostnad 18 786 933 16 643 232
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 4141 536 3657 632
Ordinaert resultat etter skattekostnad 14 645 397 12 985 600
Arsresultat 14 645 397 12 985 600
Arsresultat etter minoritetsinter esser 14 645 397 12 985 600
Totalresultat 14 645 397 12 985 600
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 4000 000 2000 000
Udekket tap -213 805 -4 100 581
Avsatt til annen egenkapital 11199338 15086 181
Overfart fra annen egenkapital -340 136

Sum overfaringer og disponeringer 14 645 397 12 985 600
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 330028 145 889
Sum immaterielle eilendeler 330028 145 839
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 152 532 415 152 722 649
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 199 197 80143
Sum varigedriftsmidler 152 731 612 152 802 792
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Obligasjoner 4,7 1089 651 1084 923
Sum finansielle anleggsmidler 1089 651 1084923
Sum anleggsmidler 154 151 291 154 033 604
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 97 149 208 95 396 521
Andre kortsiktige fordringer 4,7 155 555 847 128 955 514
Sum fordringer 252 705 054 224 352 035
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 23677 23677
Sum investeringer 23677 23677
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 24 404 900 15726 244
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 24 404 900 15726 244
Sum omlgpsmidler 277133631 240 101 956
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 431 284 922 394 135 561
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 300 000 300 000
Overkurs 396 978 396 978
Annen innskutt egenkapital 16 909 883 11 313651
Sum innskutt egenkapital 17 606 861 12 010 629
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 60 445 962 55 758 959
Udekket tap 14 371 590 14733753
Sum opptjent egenkapital 46 074 372 41 025 207
Sum egenkapital 63 681 233 53 035 836
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 2113691 1151 608
Sum avsetninger for forpliktelser 2113691 1151 608
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 193 530 582 160 293 082
@vrig langsiktig gjeld 74 308 922 80910 983
Sum annen langsiktig gjeld 267 839 504 241 204 065
Sum langsiktig gjeld 269 953 195 242 355 673
Kortsiktig gjeld

Konvertible [an 4 61 884 746 61 266 967
Leverandergjeld 4 8 568 068 13 626 961
Betalbar skatt 2 3363 592 4682 335
Skyldig offentlige avgifter 4 2944 717 1483070
Utbytte 4 4000 000 2000 000
Annen kortsiktig gjeld 4 16 889 371 15684 719
Sum kortsiktig gjeld 97 650 495 98 744 052
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum gjeld 367 603 690 341099 725
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 431 284 922 394 135 561
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¢ Systemrevisjon Fosen AS ® Aford B Rissa ® Griand
K RADGIVNING Pvre Arnes 24 Radhusvn. 20 Yrjars gt. 24

REVISJON OG BKONOMIS 7170 Afjord 7100 Rissa 7130 Brekstad

TH. 725316 22 TH. 73851020 TIf. 72513120

Tit generalforsamlingen i Godhavn Holding AS

.

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2020

Uttalelse om revisjonen av rsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Godhava Holding AS’ &rsregnskap som viser et overskudd for selskapsregnskapet pd
kr. 3.659.864,- og et overskudd pa konsernregnskapet p kr. 14.645,397 og etter vir mening:
*  Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
*  Gir selskapsregnskapet et retivisende bilde av den finansielle stillingen for Godhava Holding AS per
31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontanstremmer for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge
* Girkonsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet Godhavn
Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstremmer for det
avsluttede regnskapsdret i samavar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Arstegnskapet bestir av:
¢ Selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og kentanstremoppstilling for regnskapséret avshuttet per denne datoen og’
noter, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og
* Konsemregnskapet som bestér av balansen per 31. desember 2020, resultatregnskap, oppstilling over
endringer i egenkapital og kontantsramoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av érsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik
det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene,
Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grannlag for vir
konklusjon.

Bvrig informasjon

Ledelsen ér ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av Arsberethingen, men inkluderer
ikke rsyegnskapet og revigjonsberetmingen.

Vér uttalelse om revisjonen av irsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi attesterer ikke den evrige
informasjonen,

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og &rsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjon, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasgjon,

Dersom vi konkluderer med at den ovrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere defte. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

l . . - R - . .

Ansvariige revisorer: Stig-Roar Guttelvik Henrik Janvik Ragriar Hods Systemrevisjon Fosen AS
Org. nr. NG 980 545 717

Autorisert stigroar@systemrevisjon.na henrik@systemrevisjon.no ragnar@systemrevisjon.no Bankkto. 4213 08 91288

Regnskapsforerseiskap Mobil 994 65 932 Mobil 981131852 Mobil $1350952

Mediemmer av www.systemnrevisjon.ne

Den norske Revisarforening
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Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide 4rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for 4 kunme utarbeide et
drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evae til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
drsregnskapet s4 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt mil er 4 oppni betryggende sikkerhet for at irsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og § avgi en revisjonsberetning som
inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes 4 pAvirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pd drsregnskapet.

Det henvises til htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en beskrivelse av revisors
oppgaver og plikter,

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pi vir revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i drsberetningen
om #rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av overskuddet er konsistente
med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd vilr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig
i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Aftestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjony», mener vi at ledelsen har oppfylt
sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokforingsskikk i Norge.

Afjord, 25. mars 2021

s

Ragnar Hoés
Statsautorisert revisor
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Godhavn Holding AS - konsern

Arsberetning 2020

1. Virksomhetens art og hvor den drives

Selskapets og konsernets virksombhet er, selv eller gjennom datterselskapene, & forestd
rédgivning og konsulentvirksombet, utvikling av fast eiendom gjennom erverv, prosjektering,
bygging, rehabilitering, salg og utleie, samt regnskapsforsel, herunder gkonomisk radgivning.

Selskapets og konsernets virksomhet drives i Trondheim.

2. Fortsatt drift

Selskapets og konsernets arsregnskap er utarbeidet under forutsetning om fertsatt drift. Styret
bekrefter med dette at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

3. Utvikling og resultat av virksomheten og dens stilling

Styret mener at drsregnskapet gir en rettvisende oversikt over utvikling og resultat av
foretakets og konsernets virksombhet og stilling pr 31.12.20.

Selskapets totalkapital pr 31.12.20 utgjer kr 117.419.015,-, mot fjorarets med kr
113.452.365,-.

Egenkapitalandelen pr 31.12.20 er pad 7,7 %, mot fjordrets med 8,3 %.

Selskapet hadde pr 31.12.20 driftsinntekter pa kr 6.934.284,-, og viser en liten nedgang mot
fjorrets pd kr 7.006.446,-,

Konsernets totalkapital pr 31.12.20 utgjer kr 431.284.922 - mot fjordrets med kr
394,135.561,-.

Egenkapitalandel for konsemet pr 31.12.20 er pi 14,8 %, mot {jordrets med 13,5 %.
Totale driftsinntekter for konsernet utgjer pr 31.12.20 kr 218.886.,340,-, som viser noe
nedgang mot fjordrets med kr 251.565.669,-.

Godhavn Holding AS har i 2020 hatt et greit &r gjennom utleie av 51 leiligheter i
boligsameiene Zone 1 — Zone 53,

Utvikling og resultat avviker ikke vesentlig fra selskapets og konsernets forventninger.

Utbyggingsaktiviteten og inntjening har vart god.

Konsemnet har for evrig 28 leiligheter for utleie gjennom selskapet Godhavn Utbygging AS.
Dette er et prosjekt beliggende sentralt nert Glashaugen/NTNU og er meget godt tilrettelagt
med tanke pi utleie,

Dette vil bidra til en stabil/forsiktig inntjening i drene framover sammen med den gvrige
utleieportefoljen, og bidra til at konsernet har noen «flere ben 4 std p4» og dermed mindre
sérbart i forhold til framtidige markedssvingninger.

Konsemnet har gjennom aktiv tomteakkvisisjon, skaffet seg en forholdsvis bra tomie-
/prosjektportefelje. Forutsatt en normal utvikling i boligmarkedet, er det forventninger om en
fortsatt god inntjening de nzermeste arene,

L
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Godhavn Holding AS - konsern
Arsberetning 2020

Finansiell risiko:

Konsernet har pr 31.12.20 to prosjekt av en viss sterrelse under produksjon eller 1
avslutningsfasen. Disse prosjektene vil veere avsluttet i lopet av 2021/2022,

Videre har konsernet en laneportefalje for prosjekter/tomter som er ervervet. Disse
progjektenc/tomtene er i hovedsak bestdende eiendommer som leies ut og pr. dato forsvarer
rentebelastninger og driftsutgifter for de investerte eiendommene. Det har veert fokus pé &
vurdere den finansielle risikoen pé de enkelte tomteervervene. Dette for & minimere risikoen
s4 mye som mulig,

Ovennevnte bidrar til at konsernet, etter vart syn, er godt rustet mot markedssvingninger.

Sivilingenier Godhavn AS har besluttet 4 fisjonere ut noen av sine eiendommer for videre
utvikling i overtakende selskap Godhavn Utbygging AS. Begge selskap er datterselskaper av
Godhavn Holding AS.

4, Arbeidsmilje/likestilling

Selskapet har 3 ansatte pr 31.12.20, som utgjer totalt 1,3 drsverk.

Det arbeides mélbevisst mot uenskede kjennsforskjeller, og det er ikke funnet nedvendig med
aktuelle tiltak pa omradet.

Blant konsernets ansatte har arbeidsmiljeet veert godt. Det har ikke veert skader og ulvkker i
2020, det totale sykefraveeret har vert pd ca 0,5 %.

Ogs4 i konsernet arbeides det mélbevisst mot uenskede kjennsforskjeller, og det er heller ikke
her funnet ngdvendig med aktuelle tiltak p& omradet.

5. Ytre milje

Selskapet og konsernet forurenser ikke det ytre milje.

Trondheim, 25.03.2021

frrtecioe o Gl il

rnold Godhavn Audun Berdal @yvind Estenstad
styrets leder - styremedlem daglig leder/styremedlem
/ /y 2
o i~ 4 / vl /Ac/éu/
%?(gdﬁavn e n-Morten Godhava f
styremedlem styremedlem
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Overfprt til udekket tap
Overfgrt fra annen egenkapital
Sum disponert

Note

00

Konsern
2020

208031118
10 855 223
218 886 340

177 353755
10155282
238 543
7853077
195 601 657

23 284 683

0

26192
1018
4523 066
1895

-4 497 750

18786933
4141536
14 645 397

14 645 397

14 645 397

4 000 000
11199338
213 805
340 136
14 645 397

2019

240 473 267
11092402
251565 669

212 105834
10442 354
275770
6926 209
229 750 167

21815502

0

60078
8638
5236667
4319
-5172270

16 643 232
3657632
12 985 600

12 985 600

12 985 600

2000000
15086 181
4100581
0

12 985 600
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn Holding AS - konsern

7Morse|skap Konsern
2020 2019 Note 2020 2019

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
193618 97 701 Utsatt skattefordel 2 330028 145 889
193618 97 701 Sum immaterielle eiendeler 330028 145 889

Varige driftsmidler

79377 852 79377852 Tomter, bygninger o.a. fast eilendom 8 152 532 415 152 722 649
0 0 Driftslpsgre, inventar 0.a. utstyr 8 199 197 80143
79377 852 79377 852 sum varige driftsmidler 152 731 612 152 802 792
] Finansielle anleggsmidler
837203 837203 Investeringer i datterselskap 6 0 0
| 11743124 11989010 Lan til foretak i samme konsern 0 Q
0 0 Andre fordringer 4,7 1089651 1084923
I 12580327 12826213 Sum finansielle anleggsmidler 1089651 1084923
92 151 797 92 301766 Sum anleggsmidler 154 151291 154 033 604
Omigpsmidler
Fordringer
0 272225 Kundefordringer 4 97 149 208 95396 521
22287971 19584 062 Andre kortsiktige fordringer 4,7 155 555 847 128955514
22287971 19 856 287 Sum fordringer 252 705054 224352035
Investeringer
0 0 Markedsbaserte aksjer 23677 23677
0 0 Sum investeringer 23677 23677
2979246 1294313 Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 24 404 900 15726 244
25267 218 21150 600 Sum omlgpsmidier 277 133631 240101 956
117 419 015 113 452 365 Sum eiendeler 431284 922 394 135561
|
godhavn Holding AS - konsern - Side 1
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- illorselskap

2020

300000
394 378

0
694 378

8336 756
0
8336756

9031134

84 00D 000
17 766 422
101 766 422

0
853938
0

80033
4000 000
1687488
6621 459

108 387 882

117419 015

2019

300 000
3941378

0
694 378

8676892
0
8676892

9371270

84 000 000
16053195
100053 195

0

460 255
9475

78 319
2000 000
1479851
4027 900

104 081 036

113452 365

‘ r
/717/7//
VK

yvind Estenstad

daglig leder/styremediem

Fodhavn Holding AS - konsern

ohn-Morten Godhavn
styremedlem

Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Pvrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Konvertible 13n
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentiige avgifter
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

25.03.2021
Styret i Godhavn Holding AS - konsern

Arnold Godhavn

styrets leder
Mo

Note

3,5

Bk bENL R

Konsern
2020

300000
386 978
16909 883
17 606 861

60445 962
-14 371 590
46074 372

63 681233

2113681
2113691

193 530 582
74308 922
267 839 504

651884 746
& 568 068
3363592
2944 717
4000000

16889371

97 650 485

367603 690

431284 922

/f////,r//p- -

2019

300 000
396 978
11313651
12 010 629

55 758 959
-14 733 753
41025 207

53035836

1151608
1151608

160 293 082
80910983
241204 065

61 266 967
13626 961
4682 335
1483070
2000000
15684719
98 744 052

341099725

394 135 561

Bafge Godhavn
styremedlem

Gd Bl

Audun Berdal
styrermedlem

Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn HOldil’lg AS - inkludert konsern
Noter 2020

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlopsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn,

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes 4 ikke
veere forbigende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning for forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsferes ndr de péleper, det vil si at skattekostnaden er knyitet til det regnskapsmessige resuliatet
for skatt.

Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt av rets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pé ordinzrt resultat og resultat av ekstraordinasre poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel registreres i regnskapet.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostnader tas med etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilhgrende
inntekter inmtektsfores.

Note 1 — Ansatte og godtgjerelser
Morselskapet
Lonnskostnader bestdr av falgende poster:

Lonnskostnader 2020 2019
Lenninger 576 474 664 775
Folketrypdavgifi 77 933 104 849
Personalforsikring 64 234 61 147
Andre ytelser - -
Ld L4

Sum 718 641 830 771
Antall drsverk 1,3 1,3
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styrets leder
Lenn 391 323 -

Det er ikke utbetalt annen godtgjerelse, gitt 1&n eller stilt sikkerhet til medlemmer av styret, daglig leder eller
eiere.

Selskapets pensjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasert, kollektiv pensjonsforsikring. Forpliktelsen er
ikke balansefert, og drets pensjonskostnad pé kr 64.234,- utgjer drets pensjonspremie.

Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til fov om obligatorisk tjenestepensjon.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn HOldillg AS - inkludert konsern

Noter 2020
Konsemet
Lonnskostnader bestar av falgende poster:
Lonnskostnader 2020 2019
Lanninger 7753 826 7736810
Folketrygdavgift 1530377 1592 434
Personalforsikring 696 187 781 148
Andre ytelser 174 893 331 962
Sum 10 155283 10442 354
Antall arsverk 14 15
Ytelser til ledende personer Daglig leder  Styrets leder
Lann 1570393
Andel innbetalt pensjonspremie 52 407
Sum 1 622 800 -

Det er ikke utbetalt annen godtgjerelse til styret i de ulike selskapene. Det er heller ikke gitt lan eller stillet
sikkerhet til ledende personer, medlemmer av styret eller ansatte.

Konsernets pensjonsforpliktelser er dekket ved en innskuddsbasett, kollektiv pensjonsforsikring, som omfatter
selskapenes 14 ansatte. Forpliktelsen er ikke balansefort, og arets pensjonskostnad pa kr 696.187,- utgjer arets
pensjonspremie. Ordningen dekker pliktig tjenestepensjonsordning i henhold til lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Honorar til revisor er for morselskapet kostnadsfert med kr 34.359,- inkl. mva, og gjelder i sin helhet ordineer

revigjon.
Honorar til revisor er for konsernet kostnadsfert med kr 162.858,-,

Note 2 — Skatt

Morselskapet

Arets skattekostnad 2 020 2019

Resultatfert skatt pi ordinzert resultat:

Betalbar skatt - 9475

Endring utsatt skatt/skattefordel (95917) 76233

Skattekostnad ordinaert resultat (95 917) 85 708

Betalbar skatt i drets skattekostnad:

Ordineaert resultat fer skatt 3 563 947 2390074

Permanente forskjeller (3999 931) (2 000 494)
Midlertidige forskjeller (95 019) (188 377)
Underskudd til fremfering - (158 135)
Grunnlag betalbar skatt (531 003) 43 068

Betalbar skatt p4 arets ordinre resultat - 9475
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn HOldiIlg AS - inkludert konsern
Noter 2020

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pi typer av midlertidige forskjeller:

2019 2020 Endring
Driftsmidler og goodwill -436.347 -349.077 - 87.269
Utestdende fordringer -7.750 0 -7.750
Fremfarbart underskudd 0 -531.003 531.003
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 444,097 -880.081 435.984
Anvendt skattesats: 22 22
Utsatt skatt/skattefordel: -97.701 -193.618 95.917

Utsatt skattefordel er registrert i selskapets regnskap med kr 193.618,- pr 31.12.20.

Konsernet
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordingert resul{at
Betalbar skatt 3.363.592 5.913.506
Endring utsatt skatt 777.944 -2.255.874
Skattekostnad ordinzrt resultat 4.141.536 3.657.632
Utsatt skattefordel | 330.028 145.889
Utsatt skatt | -2.113.691 -1.151.608

Note 3 — Aksjekapital og aksjon=rer

Morselskapets aksjer cies av:

Argod AS med 30 %, eies av Arnold Godhavn, styrets leder

Berge Godhavn AS med 17 %, eies av Borge Godhava, styremedlem

Jomorgod AS med 17 %, eies av John-Morten Godhavn, styremedlem

Pyvind Estenstad AS med 25 %, eies av @yvind Estenstad, daglig leder/styremedlem
Audun Berdal med 5 %

Vidar Asmul med 3 %

Tore Straalberg med 3 %

Akgjekapitalen utgjor kr 300.000,-, og bestar av 6.000 aksjer til palydende kr 50,- pr aksje.
Selskapet har kun en aksjeklasse, og alle aksjene har lik stemmerett.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn HOldillg AS - inkludert konsern

Noter 2020

Note 4 — Fordringer og gjeld

Morselskapet har fordringer pé ke 11.743.124,- med forfall senere enn ett ar etter utgangen av regnskapséret.
Morselskapet har ingen gjeld med forfall senere enn fem Ar etter utgangen av regnskapsaret, med unntak av

pantesikret gjeld under i forbindelse med uileieeiendommer.

Morselskapet

Pantesikret gjeld pr: 31.12.2020 31.12.2019

Gjeld til kredittinstitusjoner 84.000.000,- 84.000.000,-
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler pr 31.12.2020 31.12.2019

Verdi prosjekter og eiendommer 79.3717.852,- 79.377.852,-
Konsemet

Pantesikret gjeld pr: 31.12.2029 31.12.2019

Gjeld til kredittinstitusjoner 311.957.828,- 287.107.549,-
Bokfert verdi av pantsatie eiendeler pr : 31.12.2020 31.12.2019

Verdi prosjekter og eiendommer 388.215.419.- 343.464.314,-

Bustadoppferingslova pélegger selskapet 4 stille en garanti til sine kunder pa 5 % av kjepesummen i 5 ar etter at
byggeprosjekter er ferdigstilt. Selskapene stiller slik garanti iht lovens krav.

Note 5 — Egenkapital

Aksje- Overkurs- Annen innsk.  Udekket Annen Sum
kapital fond egenkapital tap egenkapital  egenkapital
Morselskapets egenkapital 31.12.19 300000 394378 - - 8§ 676 892 9371270
Arets resultat 3 659 864 3659 864
Avsatt utbytte (4 000 000) (4 000 000)
Morselskapets egenkapital 31.12,20 300 000 394 378 - - 8 336 756 9031134
Konsernets egenkapital 31.12.20 300000 396978 16909883 (14371590) 60445962 63 681 233
Note 6 —Investering i datterselskap
Selskapet har investeringer i folgende datterselskap:
Firma Forretningskontor | Eier/stemmeandel | Epenkapital 31.12.20 | Resultat 31.12.20 |
Godhavn Erling Skakkes gate
Utbvgging AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 52.646.409,- 14.623.371,-
Sivilingenier Erling Skakkes gate
Godhayn AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 2.580.809,- 575.967,-
Godhavn Regnskap | Erling Skakkes gate
AS 52A, 7012 Tr.heim 100 % 771.957,- 35.829,-
Sendregate 15 AS Erling Skakkes gate
52A, 7012 Tr.heim 100 % -511.874,- -249.634,-
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn Holding AS - inkludert konsern
Noter 2020

Note 7 — MeHomvaerende med og transaksjoner mellom selskap i samme konsern

Selskapet er morselskap i konsern, hvor selskapene Godhavn Utbygging AS, Sivilingenigr Godhavn AS,
Godhavn Regnskap AS og Sendregate 15 AS er heleide datterselskap.

Fordringer 2020 2019
Foretak i samme konsern 34.031.096,- 31.573.072,-
Gjeld 2020 2019
Foretak i samme konsern 395.113,- 304.900,-

Konserninterne transaksjoner

Av total omsetning pa kr 30.412.156,- i Sivilingenier Godhavn AS, utgjar salg av tjenester og eiendom til
Godhavn Utbygging AS kr 29.595.971,-, dvs 97 %.

Salg mellom selskapene gjelder arbeid med byggeledelse og tilsvarende tjenester, og faktureres primart ut ifra
inngatte kontrakter. Fast pris fremgér da av inngatt avtale, som beregnes med bakgrunn i tidligere erfaring med
forventet tidsforbruk for hvert oppdrag. Eventuelle tilleggsarbeider utover inngitt kontrakt, faktureres ut ifra
medgatt tid. Salg av eiendom gjelder byggeklare tomter.

Interngevinst mellom selskapene vurderes til ca 10 % av avtalt og fakturert belap, og utgjer paslag for fortjeneste
i fastsatt timepris og avtalt tomtepris, og utgjor da ca kr 2.959.597,- mellom selskapene pr 31.12.20.

Note 8 - Spesifikasjon av anleggsmidler

Morselskapet Eiendommer Goodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr 01.01. 79377 852,00 2 600 830,00 81 978 682,00
Avskrevet pr31.12. - -2 600 830,00 -2 600 830,00
Bokfart verdi pr31.12. 79377 852,00 - 79 377 852,00

Arets ordinere avskrivninger - - -

Avskrivningsplan Ingen avskrivning 5ar
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

Godhavn HOldillg AS - inkludert konsern

Noter 2020

Konsernet Eiendommer  Maskiner, inventar Goodwill Sum eiendeler
Anskaffelseskost pr 01.01. 154 027 008,00 1 999 840,00 2 600 830,00 158 627 678,00
Tilgang - 168 363,00 168 363,00
Avskrevet pr 31.12. -1 494 593.00 -1 969 006,00 -2 600 830,00 -6 064 429,00
Bokfart verdi pr 31.12. 152 532 415.00 199 197,00 - 152 731 612,00
Arets ordinzre avskrivninger 190 234,00 49 309.00 - 239 543,00
Avskrivningsplan Inpen/60 ar 3-5&r 5ar
Note 9 — Bankinnskudd, bundne midler
Av morselskapets totale bankinnskudd pa kr 2.979.247 - gjelder kr 47,375,- bundne skattetreklksmidler.
Av konsernets totale bankinnskudd pa kr 24.404.900,- gjelder kr 1.196.189,- bundne skattetreldksmidler.
Kontantstrgmoppstilling
Kontantstramoppstilling er vedlagt for morselskapet og konsernet.

11.10.2022 kl 14:23 Brgnngysundregistrene Side 22 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989207733

KONTANTSTROMOPPSTILLING

Indirekte modell

Godhavn Holding AS

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter Noter 2020 2019
Resultal fgr skattekostnad 3563 947 2390 074
Periodens betalte skatt -9 475 0
Gevinst/tap ved salg av anleggsmidler 0 0|
Ordingere avskrivninger 0 0
Nedskrivning anleggsmidler 0 0
Endring i varelager 0 0
Endring i kundefordringer 272225 -95 925
Endring i leverandargjeld 393 684 136 036
Endring i forskjell mellom kostnadsfart pension og inn-/utbetalinger i pensjonsardninger 0 0
Effekt av valutakursendringer 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -2 458 026 10 553 136
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1 762 355 12 983 321
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
Utbetalinger ved kigp av varige driftsmidler 0 0
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 [y
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0
Utbetalinger ved Kjsp av andre investeringer 0 0
Netto kantantstrom fra investeringsaktiviteter 0 Q

Kontantstremmer fra finansieringsaktivitetar

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 1713 227 0
fnnbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 209 351 79741
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -8 311 281
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 -5 524
Netlo endring i kassakraditt o] 0
Innbetalinger av egenkapital 0 0
Tilbakebetalinger av egenkapital Y 0
Utbetalinger av utbytte -2 000 000 -4 000 000
Innbetalinger av konsembidrag 0 0
Utbetalinger av konsernbidrag o] 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -77 422 -12 237 064

Effeki av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter [

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter I 1684933 | 746 257

Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01. ] 1294 313( 548 056
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12. | 2 979 246] 1294 313
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989207733

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Indirekte modell

Godhavn Holding AS - konsern

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter Noter 2020 2019
Resultat for skattekostnad 18 786 933 16 643 232
Periodens betalte skatt -4 682 335 -85 020
Gevinstitap ved salg av anleggsmidler 0 0
Ordinazre avskrivninger 230543 275770
Nedskrivning anleggsmidler 0 0
Endring i varelager D| 0
Endring i kundefordringer -1 752 687] 62 765 462
Endring | leverandergjeld -5 058 893 4 098 457
Endring i forskjell meflom kostnadsfart pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordninger 0 0
Effekt av valutakursendringer 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -26 605 059 15 719 583
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -19 072 498 99 417 464
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidier 0 0
Utbelalinger ved kjop av varige driftsmidler -168 363 0
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Innbetalinger ved saly av andre investeringer 0 0
Utbelalinger ved kisp av andre investeringer Q 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter ~168 363 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 26 635 439 18 434 007
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 3 284 078 0
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 0
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0] -101635073
Netfo endring i kassakreditt 0 Q
Innbetalinger av egenkapital 0 [
Tilbakebetalinger av egenkapital 1] Q
Utbetalinger av utbytte -2 000 000 -4 000 000
Innbetalinger av kansernbidrag 0 0
Utbetalinger av konhsernbidrag 0 0
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 27 919 517 -87 201 066
Effekt av valutakursendringer pa kontanter og kontantekvivalenter [

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter | B678656] 12216 398
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 01.01. T 15726 244] 3 509 846
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr 31.12, | 24 404 900] 15 726 244
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