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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 200 000 1 250 000
Sum inntekter 1 200 000 1 250 000
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 75 000 75 000
Annen driftskostnad 42 350 88 494
Sum kostnader 117 350 163 494
Driftsresultat 1082 650 1 086 506

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 2000 000 2500 000
Sum finansinntekter 2 000 000 2500 000
Annen rentekostnad 269 368 177 794
Sum finanskostnader 269 368 177 794
Netto finans 1730632 2 322 206
Ordineert resultat far skattekostnad 2813282 3408 711
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 619 157 749 916
Ordineert resultat etter skattekostnad 2194 125 2 658 795
Arsresultat 2194 125 2658 795
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2194 125 2 658 795

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 500 000 1125 000
Overfaringer annen egenkapital 1694 125 1533795
Sum overfaringer og disponeringer 2194125 2658 795
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 290 000 2 365 000

Sum varige driftsmidler 2 290 000 2 365 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 15 544 955 14983 935
Lan til foretak i samme konsern 8928 424 5476 741
Sum finansielle anleggsmidler 24 473 379 20 460 676
Sum anleggsmidler 26 763 379 22825676
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 51938

Konsernfordringer 4351762 5629 016
Sum fordringer 4403 700 5629 016

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 204 519 206 753
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 204519 206 753
Sum omlgpsmidler 4608219 5835770
SUM EIENDELER 31371598 28 661 446

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sel skapskapital 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 19 957 960 18 263 835
Sum opptjent egenkapital 19 957 960 18 263 835
Sum egenkapital 20 057 960 18 363 835
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 367 272 423016
Sum avsetninger for forpliktelser 367 272 423016
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9150 000 7311671
Sum annen langsiktig gjeld 9150 000 7311671
Sum langsiktig gjeld 9517272 7 734 687

K ortsiktig gjeld

Betalbar skatt 516 665 675 065
Skyldig offentlige avgifter 49 999 97 401
Utbytte 500 000 1125 000
Kortsiktig konserngjeld 719 256 648 317
Annen kortsiktig gjeld 10 446 17141
Sum kortsiktig gjeld 1796 366 2562924
Sum gjeld 11313638 10297 611
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31371598 28 661 446
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 105 251 408 105532 203
Annen driftsinntekt 1888 166 1592 483
Sum inntekter 107 139 574 107 124 686
K ostnader

V arekostnad 48 939 640 52 313436
L gnnskostnad 42 907 243 38773578
Avskrivninger 772 871 802 761
Annen driftskostnad 10 485 845 8807 476
Sum kostnader 103 105 599 100 697 251
Driftsresultat 4033975 6427 435
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 170563 234 059
Annen finasninntekt 25293 30485
Sum finansinntekter 195 856 264 544
Annen rentekostnad 895 407 753 435
Annen finanskostnad 4220 2824
Sum finanskostnader 899 627 756 259
Netto finans -703 771 -491 715
Ordineert resultat far skattekostnad 3330204 5935720
Skattekostnad 733 608 1670443
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2 596 596 4 265 277
Arsresultat 2 596 596 4 265 277
Minoritetsinteresser -1553 76 703
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2598 149 4188574
Overfaringer og disponeringer
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordinaat utbytte 6 500 000 1125 000
Overfaring anne ek 6 2098 149 3063574
Sum overfaringer og disponeringer 2598 149 4188574
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomt og bygg 49 21 843594 22 289 078
Driftsl gsgre 49 1641615 1 096 656
Sum varige driftsmidler 23485 209 23385734

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 81278 165 278
Sum finansielle anleggsmidler 81278 165 278
Sum anleggsmidler 23 566 487 23551012
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 21 814 420 14 272 098
Sum varer 21814 420 14 272 098
Fordringer

Kundefordringer 9 6 300 902 7 244 669
Andre fordringer 2807571 2367 950
Sum fordringer 9108473 9612619

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 10 2 508 552 2764 376
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 508 552 2764 376
Sum omlgpsmidler 33431 445 26 649 093
SUM EIENDELER 56 997 932 50 200 105

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 14 850 708 12 766 641
Minoritetsinteresser 424 434 411 907
Sum opptjent egenkapital 15275 142 13178 548
Sum egenkapital 15375142 13278548
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1540 749 1503188
Sum avsetninger for forpliktelser 1540749 1503 188
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 19 686 452 17 818 665
Sum annen langsiktig gjeld 19 686 452 17 818 665
Sum langsiktig gjeld 21227201 19321853

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 6 689 231 4 646 238
Leverandergjeld 3327 737 1880 745
Betalbar skatt 7 696 047 1246 100
Skyldig offentlige avgifter 4949 446 4261 359
Utbytte 6 500 000 1125000
Annen kortsiktig gjeld 4233128 4 440 262
Sum kortsiktig gjeld 20 395 589 17 599 704
Sum gjeld 41622 790 36 921 557
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 997 932 50 200 105
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- Deloitte AS
e o I e Markensgate 32, 2. etasje
o NO-4612 Kristiansand
Norway

Tel: +47 381227 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Bedriftseiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Bedriftseiendom AS som bestdr av:

e selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lavkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfar under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Naorge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overhaldt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: VYM5Q-FG4TW-XIMQ4- W80T 2-V7EEP-4Y2JF

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
infarmasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var kanklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsberetningen. Formilet er 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
apparbeidet ass under revisjonen av arsregnskapet, eller hvarvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i 5a henseende.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also refemed to as “Deleitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- .
DeIOItteo T‘I‘:Shzengig revisors beretning -

Bedriftseiendom AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
¢ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lavkrav, bortsett fra manglende henvisning til
hvor redegjgrelsen om apenhetsloven er tilgjengelig.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til
fortsatt drift og opplyse om farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinfarmasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger sam er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og kansernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder appmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var kanklusjon. Vare kanklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumeninekkel: VYM5Q-FG4TW-XIMQ4- W80T 2-V7EEP-4Y2JF

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle infarmasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for 3 kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet. Vi er
ansvarlige for & lede, falge opp og giennamfgre konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var kanklusjon om
konsernregnskapet.
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DeIOItteo T‘I‘:Shgengig revisors beretning -

Bedriftseiendom AS

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Kristiansand, 30. juni 2023
Deloitte AS

Kenneth Myrhaug
statsautorisert revisor

Penneo Dokumeninekkel: VYM5Q-FG4TW-XIMQ4- W80T 2-V7EEP-4Y2JF
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kenneth Myrhaug

Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5998-4-1376245
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap 2022
for
Bedriftseiendom AS

Organisasjonsnr. 968048643
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Bedriftseiendom AS

Arsberetning for 2022

Yirksomhetens art og tilholdssted !
Bedriftseiendom AS driver med forvaling av aksjer og utforer oppgaver som er naturlig for et holdingselskap.
Forremingskontoret er | Kristiansand. Selskapet er morselskap i konsern som driver med utleie,

regnskapstjenester og salg av motarsykler.

Fortsatt drift

Morselskapets og konsernets regnskap er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Konsernets og
morselskapets inntjening og skonomiske stilling vurderes & vere tilfredsstillende. Det forventes gode
skonomiske resultater de nermeste arene.

Rettvisende bilde

Styret bekrefter at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Videre har det ikke inntr&dt hendelser etter &rets utgang som vil ha vesentlig
betydning for &rsregnskapet.

Redegjorelse for drsregnskaper og fremtidig utvilding

Konsernet har hatt en omsetning { 2022 pd MNOK 107,1 mot MNOK 107,1 i 2021, noe som er en skning pé 0%
12021, Resultat for skatt ble i 2022 pd MNOK 3,3 mot MNOK 5,9 12021. For motselskapet var drifisinntektene
2022 pi MNOK 1,2 mot MNOK. 1,2 i 2021, mens resultat far skatt var MNOK. 2.8 1 2022 mot MNOK 3.4 i
2021,

Resultatutviklingen i 2022 har veert pavirket av store kostnader | forbindelse med mannskapsbytte,

Likviditet og soliditet
Konsernet hadde MNOK 2,5 i kontanter pr, 31.12.22, dette er en nedgang fra MNOK 2,7 1 2021.. Konsernets
egenkapital var ved arsskiftet MNOK 15,4, mot 13.3 pr. 31.12.21.

Finansiell og operasjonell risiko

Konsernets finansielle risiko knytter seg primasit til gjeld til kredittinstitusjoner. Konsernet har en vekting av

faste og flytende renter pé sine engasjement og er dermed muderat eksponert for renteendringer. Den i
operasjonelle risikoen'i morselskapet knytter seg il risiko i leieforhold, ettersom morselskapet leier utbygg i sin
helhet til datterselskapet Merkantil Service AS anser vi risikoen er som liten. Konsernet har satset pé langsiktige
leieavtaler med konsernselskaper med forsvarlig ekonomisk soliditet. Den operasjonelle risikcen i konsernet
ellers er liten,

Styret mener at likviditetssituasjonen konsernet er tilfredsstillende.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljeet og den generelle trivsel i konsemet som tilfredsstillende. Det er ikke jverksatt

spesielle tiltak pd dette omrddet, men ledelsen vil til enhver tid vurdere tiltak som kan forbedre arbeidsmiljoet ;
ytterligere. Sykefravaeret blant de ansatte har veert  betrakte som normalt for bransjen i 2021. Det har fkke vaert i
registrert skader eller ulykker i lapet av dret, :

Det er utfart ca 60 &rsverk i konsernet i 2022 som fordeler seg jevnt meilom kvinner og menn. Selskapet er
opptatt av & fremme likestilling i henhold til norsk lov.

Konsernet tilstreber likestilling mellom kvinner og menn rundt forhold som angdr lenn, avansement og
rekruttering. Selskapene i konsernet rekrutterer fra miljeer hvor kvinner er godr representert. Morselskapet har
ingen ansatte og styret bestdr av mannlig styreleder og kvinnelig varemedlem.

Konsernet arbeider for & fremme diskrimineringslovens formal innenfor vare virksomheter

Ytre miljo
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Styret legger til grunn at alle offentlige krav til det yire miljo skal viere oppfylt, og har ingen indikasjoner pa
alvorlige avvik. Ved bygging og rehabilitering legges det vekt pa at byggene skal vare miljevennlige og
energieffektive,

Farsikringer
Det er ikke tegnet ansvarforsikring for styrets medlemmer eljer daglig leder i forbindelse med mulig ansvar
overfor selskapet eller tredjepersoner.

Fremtidsutsikter og hendelser etter balansedagen
Fremtidsutsiktene er litt mer usikre enn normalt pé grunn av svakere ekonomi i samfunnet, heyere renter,
kapasitetsproblemer vedr. bemanning, ete. !

Vi har 58 langt stort sett lost dette pd en tilfredsstillende méte.
Resultatdisponering

Morselskapet fikk i 2022 et overskudd pa MNOK 2,19 hvor MNOK 1,69 overfores til annen egenkapital og
MNOIK 0,5 utdeles i utbytte,

Kristiansand, den 28.06.2023
For styret i Bedriftsgtendom AS

o
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Morselskap

2021 2022
1250 000 1 200 0o
] 0
1350 000 1200 000
a 0
[ o
88 494 42330
75000 75 000
163 494 117330
1086 506 L 082 630
2 500 000 2000 000
0 0
o 0
-177 794 -269 363
0 ]
2322 2035 1730632
3408 7(1 2813281
-749 916 -619 157
2 658 795 2194 124
o 0
¢ i}
1 123 000 500 000
1533795 1654 124
Z 658 795 2194124

RESULTATREGNSKAP 2022

Driftsinntekter og -kostander

Salasinntekler
Annen driftsinntekt
Sum driftslantekter

Varekostnad

[.onn og sosiale kastnader
Andre driftskestnader
Ordinare avskrivninger
Sun driftskostnider

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Inntekt pd investering | datterselskap
Aunnen renteinntekt

Andre finansinntekter
Rentekostnader

Finanskostonder

Resultat av finansposter

Ordinmrt resultat for skattekostnad
Skattekostnad

Arets resuitat

Minoritetens andel av arsresultatat
Majoritetens andel av Arsresultatat
Dispenering av Arsresultat

Utbyite
QOverfart til opptient egenkapital

Konsern
Note 2 2021
2,8 105251 408 105532203
| 888 156 1392483
147 139 374 107 124 686
48939 640 51313436
3 42907 243 38773578
3 10485 845 8807 476
4 772 871 802 761
103 105 599 100 697 231
4033975 6427435
58 0 0
170 563 234039
25293 30485
-893 407 -153433
4220 -2824
-703 771 491715
3330204 5935720
7 -733 608 -1670 443
2 596 596 4265277
-1 553 76 703
2598149 41883574
]
[

e
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BALANSE 31.12.2022
Morselskap Konsern
2021 2022 Note 2022 2021
EIENDELER :
ANLEGGSMIDLER i
0 0 Ussan skanefordel 7 0 0 i
0 0 Sum immaterielle eiendel 0 )]
Varige driftsmidler
Q 0 Driftslosere, maskiner, inventar, 4,9 1641 615 1096 636
o o Maskiner og anlegg 0 0
2363 000 2280000 Tomt, bygninger og annen fast eiendom 4,9 21 843 594 23 289078
2 365 000 2 290 000 Sum varige driftsmidler 23 485 209 23385734 |

Finansielle anleggsmidler

14983 935 13 544 955 Aksjer i datterse Iskap 5 0 Q
5476 741 §028424 Lo til foretak i samme konsern 58 0 0
0 0 Andre langsiktige fordringer 81278 165 278
20 460 676 24473379 Sum finunsielle anleggsmidier 81278 165278

22825676 26763 379 Sum anleggsmidler 23 566 487 23551 612

OMLOPSMIDLER ,

0 o Yarebeholdning 11 21 814 420 14372 098 .

0 0 Fordringer 0 [1} ) :

0 0 Kundefordringer 9 6 300902 7 244 669 :
5629016 4 351 762 Fordringer pa forztak { samme konsern 8 L] 0
1] 51 938 Andre fordringer 2807571 2 367 930
5629016 4 403 700 S fordringer 9108473 9612619
206 753 204 519 Bankinnskudd,kontanter 10 2508552 2764376
58315700 4 608 220 Sum omlepsmidier 33431 445 26 649 093
18 661 446 31371599 SUM EIENDELER 56 997 932 30 200 105
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BALANSE 31.12.2022

Morselskap Konsern
2021 2022 EGENKAPITAL OG GJELD Nate 2022
Ianskutr egenkapiial
150 000 140 600 Aksgjekapital 6 166 000
0 0 Annen innskutt egenkapial ] 0
o 0 Overkus & 1]
100 {01 ST T Sum innskutt ezankapiral m

Opptjent ezenkapital
13233833 19957 B&0 Aaren egenkapial 6 14850 708
18 763 833 19937 960 Sum epptjent cgenkapital

o 0 Minoriteisinizresse 424 434

18 353 835 20 037 950 Sum egenkaptial 15375142

2021

109 oco
0

Q
100 vy

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
423 0318 3a7272 Utsait skate 7 1340749 1303138
423016 367172 Sum avsetaing for forpliktefser 13540 749 1303188
Annen langsiktiz wjeld
7301671 9130 600 Langsikizs bankliy 9 19 63a 452 17813 655
0 0 Langsikiig gjeld konsem 0 n
7311674 9 130 007 Sum langsiktig gjeld 19 686 452 17818 6635
—_— s 17818665
Kortsikiig gjeid
0 0 Gjeld til kraditistinsjon 9 4645238
643 317 719238 Gjeld til sclskap { samme konsem 8
i 0 Levermdargjdd 1380 725
673063 56683 7 1245100
G740l 49 992 4261 339
1125000 300 000 ] 1123 g0
17 14 10 445 i 1440 239
2562 914 1796365 Sum l\nrfal!ﬁﬂ ajeld 17392 701
19297611 11313 638 Sum gjeld 41 622 790 3692
28 661 446 3! 371598 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 897 932 30208 103

Kristiansand, den 28.06.2023
For styret i Bedriftsefendom AS

. (D}u,t,} ot e

‘ Bjorn li—ls)pm Jonassen
St‘vrets leder
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Bedriftseiendom AS
Kontantstramoppstilling 2022

MORSELSKAP
2021 2022 Kontantstrom fra aperasjonelle aktiviteter
3408711 2 813 281 Resultat for skattekostnad
=217 527 -675 065 Periodens betalte skatt
75000 75 000 Ordinzre avskrivninger
0 O Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
0 ( Endring i varelager
0 0 Endring i kundefordringer
0 0 Erdring i feveranducgjeld
0 0 Endring kassekreditt
-2 500 006 -2 000 000 Inntektsfort konsernbidrag
0 0 Endring i andre omlopsmidler
210150 849 577 Endringer i arbeidskapital
556034 | 662 793 Netta kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter
Kontantstremmer fra investeringsalttiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige dofsmidler
0 0 Uthetalinger ved kjep av varige drifismidler
-100 000 0 Utbetalinger ved stifielse datterselskap
-100 000 Q Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter
Kontantstrommer fra finaasieringsnktivitcter
Q 1 838 329 Innbetalinger ved opplak av ny langsiktig gield
-819 996 O Utketalinger ved nedbetaling av langsiktip gjeld
-11303 356 -4 755 039 Endring i konsemmellomvierende
0 Q Netfo endring i kassakreditt
3421214 2500 000 Innbetalinger av konsernbidrag
-3 135358 -648 317 Utbetalinger av konsernbidrag
-1837 496 -1 065 027 Netto kontantstrem fra finansicringsalctiviteter
~1381 462 -2 234 Netto endring i kentanter og kontantekvivalenter
1583215 206 753 Beholdning av kentanter og kentantekvivalenter pr01.01.
206 753 204 519 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr3Liz.

204519

KONSERN

2022 2021
3330204 5935720
-1 246 100 17527
772871 802 761
166 865 -418 550

-7 542 322 -626 648
943 767 -2260 831
1446992 -S44 114
2042993 448 943
0 ]

439621 597 414
-864 321 877814
-1388 672 146 640
627 000 434 100
-1332480 -574 361
a 0

-705 480 -140 261
1838329 0
o -886 579

0 0

0 0

0 0

a 0
1838329 -886 579
255823 -280 201
2 764 375 3044 576
2508552 2 764 375

2508552

regnskapsaret 2022 for 968048643
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Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsshkildc.

Aksjer i datterselskaper
Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll,

Folgende selskaper inngér i konseret 31.12:

Datterselskap Eierandel

Merkantil Service AS 100 %
Motor Teknikk Kristiansand AS 91 %
Motor Teknikk Eiendem AS 98,67 %
MC Sor AS 100 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskap
Kostimetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskap i selskapsregnskapet.

Konsolideringsprinsipper

Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfant til konsernet (oppkjepstidspunkte
1 konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeles og gjeld.
Kjepte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.

Salgsinntekter

Inntekistering ved salg av varer og tjenester vurderes til virlceli g verdi av vederlaget, netto etter
fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag.

Inntektsforing ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet.

Tjenester inntekisfores i takt med utforelsen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et 4r etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig efe og bruk, og er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til antatt virkeli g verdi nir verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende.

Fordringer i
Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap foret;

etter en individuell vurdering av de enkelte kundefordringene.

Nettleie viderefaktureres i sin helhet og balansefares/brutiofares ikht GRS.

Gjeld
Gjeld, med enatak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balanseferes til nominelt gjeldsbelap,

Pensjoner
Pensjonsordningene er finansiert gjennom innbetalinger til forsikringsselskap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes p& grunnlag av de midlertidige forskjellene som eksisterer mellom regnskapsmessig
og skattemessige verdier, og eventuelt ligningsmessig underskudd il framfaring, ved utgangen av regnsk
Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversers |
i samme periode, utlignes. ‘
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Note 2 Driftsinntekter

Morselskipet Fordeling virksonthetsomrider: Konsernet
2021 2012 2022 2021
0 Regnskap- og rddgivningstjenesier 43769 295 43302 671
1250 000 1200 000 Leieinmekter 0 1]
0 0 Varesalg 59482113 602293532
0 Annen driftsinntekt 1 888 166 1393483
1250 000 1200000 Sum 107139 574 107 124 686
Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godigjorelser, lin il ansatte mm.
Morselskapet Konsernet
2020 2021 2022 2021
0 0 Lenrninger 33701 334 32 998 984
0 0 Arbzidsgiveravgift 5064090 4594 924
[H 0 Pensjonskostnader 1157759 606 709
a 1] Andre yelser 984 041 572 962
0 Sum 42 907 243 38773578
Q 0 Sysselsalte drsverk 57 56
Obligatorisk tjenestepensjon
Konsernets pensjonsordning tilfredsstiller kravene i lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Yitclser tif ledende personer
Morselskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt hanorarer til styrel.
Mellomyzrende med aksjonser
Morselskapet har fordring p eksjonzr Bjorn Hayer-Jonassen per 31.12,2022 pd kr 51 938, Linet er ikke renteberegnet.
Lin/sikkerhetsstillelse og sieravialer til ledende personer, aksjeeiere mv.
Det er jkke gitt ldn/sikkerhetsstillelse eller andre avialer om serskilt vederlag ved oppher av vervet, Det er ikke noe bonusavtale for daglig leder,
Morselskapet Konsernet
2021 2022 Kostnadsfert godtgjorelse til revisor 2032 2021
24949 30000 Lovpllagt revisjon 9% 645 92749
60 100 12 350 Annen regnskapsmessig bistand 40 750 138 062
0 0 Annen bistand 9100 6733
85049 42 350 149 495 237544
Note 4 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Maorseiskap Bygninger og annen
fast eiendem Sum
Anskaffelseskost 01.01. 3797362 3797862
Tilgang 0 0
Avgang 0
Anskaftelseskost 31,12 3797 862 3797 862
QOppskrevet for 01,01 1000 000 1000 000
Alck. avskrivoinger 31,12, 23507 862 2507 862
Akk. nedskrivninger 31.12. 0 4]
Bokfart verdi pr31.12. 21290 000 2290 000
Arets avskrivning 75000 75 000
Okonomisk levetid 50 dr
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Konsern Bygninger og annen
Tomter fast eicndom Drifislosore Sam
Anskaftelseskost 01.01 3631 83) 22983 344 5923367 32 538 664
Tilgang 0 20984 1311496 1332430
Avpang -375169 -575 169
Anskaffelseskos! 31.12 3631851 23 004 530 6 659504 33295 975
Oppskrevet for 01,01 1000 000 1000000
Akk. avskrivninger 31.12. 0 5792737 5017979 10810 786
Akk. nedskrivainger 31.12. 0 0 0 0
Bokfort verdi pr 31.12. 3 631 851 18 211 743 1641 615 23485209
Arets avskrivaing o} 466 468 306 403 772 871
Arets nedskrivring Q il 0
Okenomisk lavetid Ingen avskrivning 504r S ér
Eiendeler avskrives ndr drifismiddelet er ferdig og genererer inntekter.
Note § Datterselskap, tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Merselskap
Investeringene i datterselskap regnskapsfores etier kostmetoden.
Forretnings- Eier- / stemme Egenkapital 2022 Resultat 2022 Balansfort verdi
Datterselskap kontor andel
Merkantil-Service AS Kristiansand 100 % 3 481 309 2236 563 4 350000
Motor Teknikk Eiendom AS  Kristiansand 93,67 % 2 934 989 =290 430 6344111
Motor Teknikk Kristiznsand AS  Kristiansand 91 % 4274 820 23668 4737 600
MC Ser AS Kristiansand 100 % 120 520 669 113244
Balansefort verdi 31,12, 15 344 953
Bedriftseiendom AS har i 2022 inntekesfort konsernbidrag med kr 2 000 000 fra datterselskapet Merkantil-Service AS.
Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Alsjekapitalen i selskapet per 31.12.2022 bestir av folgende aksjeklasser:
Pilydende Bokfort
Antall verdi
Ordingere aksjer 50 2000 L00 000
Alsier eid av styremedlemmer og daglig leder:
Tatalt antall
Name Title aksjer Eierandel Stemmmeandel
Bjom Hoyer-Jonassen Styrets leder / Daglig leder 40 80 % 80 %
Marianne Heyer-lonassen 3 10% 10 %
Christian Haover-Jonassen Styremedlem 5 10% 10 %%
Totalt aniall aksjer 50 100 % 100 %
Morselskap
Annen
Aksjekapitat Egenkapital Sum
Egenkapital 01.01 100 000 18263 833 18 363 833
Arets resultat 0 2194125 2194125
Ulbytte 0 -500 000 -500 000
Sum tatal egenkapital 31.12. 100 000 19 957 960 20 057 960
Konsern
NOK Aksjekapital Annen egenkapitai Total
Egenkapital 1.1.2622 100 000 13 178 548 12 27§ 548
Arets netto resultat! tap 2 596 596 2 596 596
Nettoeffekt mattatt konsernbidrag -
Utbytte | mor - 500 000 - 500 000
Egenkapital 31.12.2022 100 009 15275 142 15 375 142
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Note 7 Skatter

Maor Konsern
2022 2021 2022 202t
Resultat for skaft 2813282 3408 711 3330204 5935720
Endring { midlertidige forskjeller 253 382 308 083 -170 728 -1928 839
Konsembidrag -719256 -648 317 ¢ i
Permanente forskjeller 1070 0 -18 300 -38 300 .
Skattepliktig inntekt 2348 478 3068 477 3121175 3968 581
Betalbar skatt, 22% 516663 673 063 656 047 1246 100 ‘
Anvendt underskudd til fremforing 0 0 0 : ‘
Endring utsatr skatt =53 7H 677719 37 561 424 343 |
Skatteeffekt av konsembidrag 158 236 142 630 4] Q i ‘
Skattekostnad 619 157 749916 733 608 1670 443 Eo
Forskjeller mellom regnskapsmessige og skaltemessige verdiar:
Mor Konsern
31122022 31.12.2021 31122022 3L12.2021
Driftsmidler 733837 753323 64[65(8 6029731
Varebeholdning ] -100 000 -100 000 '
Fordringer 0 248 693 265 875 i
Andre forskjeller 49 0 0 i
Gevinst- og tapskonto 935583 1169 480 G35 583 1 169480
Fremfiarbart underskudd 0 [} Q -638
Netto midlertidige forskjelier 1 669420 1922 803 7 003 408 6832 680
Utsatt skatt 22% 367272 423 016 1540 749 1503 188
Note 8 Transaksjoner og mellomvzrende med n=zrstiende parter
Morselskapets transaksjoner med nzrstiende parter:
Tilhorer
Transaksjon resuleatlinje Motpart Forhold til matpart 2022 2021
Leieinntekt Salgsinntckter Merkantil Service AS ~ Datterselskap 1 200 000 i 250 000
Inntekt pa
investering i
Konsernbidrag datterselskap irerkantil Service AS  Dauerselskap 2000 000 2500 000
SUM 3200 000 3750 000
Morselskapets mellomvaerende med nerstiende parter:
Fordring Gjeld i
2022 20z1 2022 2021
Merkantil Service AS 4351762 5629016 0 0
Moloer Telnikk Kristiaansand AS 5008 807 1 108 807 113 553 0
Mator Telnikk Eiendom AS 3619617 4067934 388 724 648317
MC Sor AS 300 000 300 000 16 979
SUM 13280186 11 105 757 7192356 648 317
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Note @ Fordringer og gjeld

Morselskapet Konsemet
Kundefordringer
2021 2022 2022 2021
0 { Kundefordringer 6375902 7519 668
0 0 Avsetning til tap pa kundefordringer -275 000 -275 000
0 0 Kundefordringer i balansen 6300902 7 244 669
Gjeld som er stkret ved pant ol.:
2021 2022 2022 2021
0 Gijeld med forfall mer enn 5 ir etter regnskapsarets shutt 9900 000 9900 000
7311671 9150 000 Langsiktig gjeld til kreditiinstitusjoner 19 686 452 17 818 665
4] 0 Kortsiktig gjeld il kredittinstitusjoner 6689 231 4 646 238
7311671 9150 000 Sum 26 375 683 22 444 503
Bokfort verdi elendeler stilt som sikkerhet:
2021 2022 2022 2021
23635000 2390 000 Drifistilbehor 23 485 209 23385734
0 0 Varer 21 814 420 14272098
0 0 Kundefordringer 6300 902 5999 413
2365 000 2290 000 Sum 51600 532 44 657 248
Morselskap:  Gjeld til kredittinstttuner i morselskapet er sikret med pant i selskapets efendommer.
Morselskapet har ogsd avaitt en selvskyldnerkausjon til Nordea pd
kr 800 000 til sikkerhel for gjeld i Motor Teknikk Kristiansand AS.
Konsern: Gjeld tf] kredittinstitusjoner er sikret med pant i konsernets ciendommer, verelager og kundefordringer.
Note 10 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter
Morselskapet Konsernet
2021 2022 Bundoe bonkinnskudd 2022 2021
0 ] Skattetrekksmidler L 789 150 1345 888

Note 11 Yarelager

Varelager er vurdert (il laveste av innkjopspris og virkelig verdi. Varelageret bestdr av innkjopte varer for videresalg.

Det eravsatt kr 100 000 i ukvrans per 31.12.2022.
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