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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 922765715

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1697 820 1640028
Sum inntekter 1697 820 1640028
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 29 069

Annen driftskostnad 409 947 250 588
Sum kostnader 439 016 250 588
Driftsresultat 1258 804 1389 440
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 996

Annen renteinntekt 533 158
Sum finansinntekter 5529 158
Annen rentekostnad 6 187 204

Sum finanskostnader 187 204

Netto finans -181 675 158
Ordineert resultat far skattekostnad 1077 129 1389 597
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 243 347 331 266
Ordineert resultat etter skattekostnad 833783 1058 331
Arsresultat 833783 1058 331
Arsresultat etter minoritetsinter esser 833 783 1058 331
Totalresultat 833783 1058 331
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 833 784

Avsatt til annen egenkapital 1058 331
Sum overferinger og disponeringer 833783 1058 332
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Resultatregnskap
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 256 474
Sum immaterielle eilendeler 256 474

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 18 828 380 19 526 041
Sum varige driftsmidler 18828 380 19526 041

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 604 996
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler 604 996

Sum anleggsmidler 19433376 19782 515
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2

Fordringer

Kundefordringer 16411

Andre kortsiktige fordringer 46 665 10 497
Sum fordringer 63076 10497

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 624 243 318 650
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 624 243 318 650
Sum omlgpsmidler 687 319 329 146
SUM EIENDELER 20 120 695 20111 661
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 60 000 60 000
Overkurs 3033887 3033887
Annen innskutt egenkapital 500 000 500 000
Sum innskutt egenkapital 3593 887 3593 887
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9

Udisponert resultat

Udekket tap 9 4045 053 4365 215
Sum opptjent egenkapital -4 045 053 -4 365 215
Sum egenkapital -451 166 -771 328
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 3566 007 3961 720
Sum avsetninger for forpliktelser 3566 007 3961720
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 16 500 000 16 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 500 000 16 500 000
Sum langsiktig gjeld 20 066 007 20461 720
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 631 18 750
Betalbar skatt 229101 303 612
Kortsiktig konserngjeld 169 556 1486
Annen Kortsiktig gjeld 106 566 97 422
Sum kortsiktig gjeld 505 854 421 270
Sum gjeld 20571 861 20882990
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 120 695 20 111 661
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser
Pantstillel ser
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& admincontrol

2019 Arsregnskap Pindsleveien 4B AS pdf

Signers:
Name Method Date
Kirkeng, Jan BANKID_MOBILE 2020-04-24 11:17 GMT+2
Hougen, Peter BANKID_MOBILE 2020-04-24 11:28 GMT+2
Kirkeng, Lars Erik BANKID_MOBILE 2020-04-24 12:01 GMT+2
Lien, Nils Thomas BANKID 2020-04-24 12:42 GMT+2
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This document package contains:
- Front page (this page) ' This file is sealed with a digital signature.
- The otiginal document(s) H \A\, i The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the w7 of the document.
document, but are efectronically integrated. Document |0
B10E1BIEACDB441388DFAAEO4SFDCTTE
THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >
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Arsregnskap 2019

Pindsleveien 4b AS

Org.nr. 922 765 715

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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RESULTATREGNSKAP ‘

PINDSLEVEIEN 4B AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad 3
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen rentekostnad 6
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat 7
Ordinaert resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 9
Avsatt til annen egenkapital 9
Sum overfgringer

PINDSLEVEIEN 4B AS

S

2019 2018
1697 820 1640028
1697823 1640028

-29 069 0
-409 950 -250 589
-439 019 -250 589

1258 804 1389440
4996 0
533 158

-187 204 0
-181675 158
1077129 1389597
-243 347 -331 266
833 783 1058331

833783 1058 331

833784 0
0 1058331
833783 1058 332
SIDE 2
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T e

PINDSLEVEIEN 4B AS
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

PINDSLEVEIEN 4B AS

Note

2,6

S

2019 2018
0 256 474
] 256 474

18 828 380 19526 041
18 828 380 19 526 041

604 996 0
604 996 0

19433 376 19782515

16411 0
46 665 10497
63 076 10 497
624 243 318 650
687319 329 146

20120695 20111661

SIDE 3
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T e

PINDSLEVEIEN 4B AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2019 2018
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 8,9 60 000 60 000
Overkurs 9 3033 887 3033887
Annen innskutt egenkapital 9 500 000 500 coc
Sum innskutt egenkapital 3 593 887 3593 887
OPPTJENT EGENKAPITAL

Udekket tap 9 -4 045 053 -4 365 215
Sum opptjent egenkapital -4 045 053 -4 365 215
Sum egenkapital -451 166 -771 328
GJELD

Utsatt skatt 7 3 566 007 3961720
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 16 500 00C 16 500 00C
Sum annen langsiktig gjeld 16 500 000 16 500 000
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 631 18750
Betalbar skatt 7 229101 303612
Konserngjeld 4 169 556 1486
Annen kortsiktig gjeld 106 566 97422
Sum kortsiktig gjeld 505 854 421270
Sum gjeld 20571 861 20 882 990

20120 695 il 20111661

Sum egenkapital og gjeld

22.04.2020
Styret i Pindsleveien 4b AS

Nils Thomas Lien
styreleder

Jan Kirkeng
styremedlem

Peter Hougen
styremedlem

Lars Erik Kirkeng
styremedlem

Nicolay Spiten
daglig leder

PINDSLEVEIEN 4B AS SIDE4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 922765715

Pindsleveien 4h AS Noter til regnskap 2019

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke 8 vare forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Inntekter
Driftsinntekt gjelder i sin helhet leieinntekt fra fast eiendom, som inntektsf@gres etter hvert som den er opptjent.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22,00 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pd merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Fusjon
Pindsleveien 4B AS er overtakende selskap i mor-datter fusjon med Pinor AS. Fusjonen ble registrert 11.12.2019.
Fusjonen er gjennomfgrt etter kontinuitetsmetode, herunder konsernkontinuitet i regnskapsmessige verdier.

Sammenligningstall

Pro forma sammenligningstall er utarbeidet for det fusjonerte selskapet. Overtakende selskap {Pindsleveien 4B AS} ble
stiftet 29.04.2019. Sammenligningstall bestdr av dpningsbalansen for det overtakende selskapet og utgdende balanse
per 31.12.2018 for det overdragende selskapet {Pinor AS), men som om fusjonen var giennomfgrt per 31.12.2018,

PINDSLEVEIEN 4B AS SIDE 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 922765715

Pindsleveien 4h AS Noter til regnskap 2019

Note 2 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Tekniske Bygninger og Tomt Totalt
installasjoner  annen eiendom

Anskaffelseskost 01.01 1835952 12851 663 5190 124 19877 739
Tilgang 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 1835952 12851 663 5190 124 19877 739
Akkumulerte avskrivninger 31.12 -276 147 -773 212 0 -1049 359
Balansefgrt verdi 31.12 1559 805 12 078 451 5190 124 18 828 380
Arets avskrivninger 7 650 21419 Avskrives ikke

Merverdi p3 kj@pstidspunkt er allokert. Merverdiene avskrives. Arets avskrivninger gjelder perioden etter at fusjonen
er registrert.Tomt er ikke gjenstand for avskrivninger.

Note 3 Lpnnskostnader, antall ansatte, godtgjarelse, Ian til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke utbetalt honorar til styret. Det er ikke gitt 1&n/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre
naerstdende parter.

Kostnadsfgrt godtgjsrelse til revisor 2019 2018
Lovpalagt revisjon 36 000 6050
Andre tjenester 9500 5000
Sum godtgjgrelse til revisor 45 500 11050

Note 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Langsiktige fordringer Kortsiktige fordringer
2019 2018 2019 2018
Foretak i samme konsern 604 996 0 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0

Kortsiktig mellomveerende renteberegnes etter markedsmessige vilkar.

Annen langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
2019 2018 2019 2018
Foretak i samme konsern 0 0 -169 556 -1 486
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
PINDSLEVEIEN 4B AS SIDE 6
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Pindsleveien 4b AS

Note 5 Transaksjoner med nzerstaende parter

Noter til regnskap 2019

Selskapet har inngatt avtale med nzerstaende parter. Vilkarene for slike avtaler er pa markedsmessige betingelser og er

behandlet iht. aksjelovens bestemmelser.

Note 6 Pantstillelser og garantier

2019 2018
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner -16 500 000 -16 500 000
Sum -16 500 000 -16 500 00O
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 13638 256 14 335917
Grunnarealer 5190 124 5190124
Sum 18 828 380 19 526 041

Eiendom er stilt som pant med sikkerhet palydende 23,0 mill. for |13n. Linets palydende er 16,5 mill. per 31.12.2019.

Note 7 Skatt

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfgrt skatt p ordinaert resultat:

Betalbar skatt 229101 303612
Endring i utsatt skatt 14 246 27 654
Skattekostnad ordineert resultat 243 347 331266
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 1077129 1389597
Permanente forskjeller -77 0
Endring i midlertidige forskjeller -35683 -69 548
Skattepliktig inntekt 1041 369 1320050
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 229101 303 612
Sum betalbar skatt i balansen 229101 303612

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa

typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler 16209121 16173438 -35 683
Sum 16 209121 16173438 -35 683
Utsatt skatt {22 %) 3566 007 3558156 -7 850
Utsatt skatt 2018 i skattenoten er ikke omarbeidet.
PINDSLEVEIEN 4B AS SIDE7
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Pindsleveien 4b AS

Note 8 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Noter til regnskap 2019

Aksjekapitalen pd NOK 60 000 bestir av 300 aksjer 8 NOK 200. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og alle

aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av fglgende aksjonzerer:

Aksjonzer Antall aksjer Eierandel
AS K&K Investor 300 100%
Sum 300 100%
Aksjer eiet av styremedlemmer og daglig leder:
Navn Verv Eiermate Antall aksjer
Nils Thomas Lien styreleder Indirekte 16
Peter Hougen styremedlem Indirekte 15
Jan Kirkeng styremedlem Indirekte 75
Note 9 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum

egenkapital

Pr.01.01 0 0 0 0
Stiftelse 30000 0 0 30 000
Kapitalforhgyelse 23.10 30000 3033887 0 3063887
Fusjon 11.12 0 0 -4378837 -4378837
Arets resultat 0 0 833 784 833784
Pr.31.12 60 000 3033 887 -3 545 053 -451 166
Note 10 Hendelser etter balansedagen
Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.
PINDSLEVEIEN 4B AS SIDE8
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Pindsleveien 4B AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Pindsleveien 4B AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: VAOAV-7D6FC-FYY4P-WMC30-L6BX-CEZDi

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Pindsleveien 4B AS - 2019 side 1av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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