== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 319 232

Eiersekgonssameie

KOLLEN PA VERKET BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
14.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 12.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4404 763

Sum inntekter 4 404 763 0
K ostnader

L gnnskostnad 24 997

Annen driftskostnad 2001 609

Sum kostnader 2 026 606 0
Driftsresultat 2378 157 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1683
Sum finansinntekter 1683 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1683 0
Ordineert resultat far skattekostnad 2 379 840
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2 379 840
Arsresultat 2379 840 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2379 840
Sum overfaringer og disponeringer 2379 840
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 78518

Sum fordringer 78518 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2615754
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2615754
Sum omlgpsmidler 2694 272 0
SUM EIENDELER 2694 272 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 379 840

Sum opptjent egenkapital 2 379 840

Sum egenkapital 2379 840 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Skyldige offentlige avgifter 10929
Annen Kortsiktig gjeld 303 503
Sum kortsiktig gjeld 314 432 0
Sum gjeld 314 432 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2694 272 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 479553

924 319 232

Eierseksjonssameie

KOLLEN PA VERKET BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
14.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

12.06.2022 kl 10:14
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Organisasjonznr: 924 319 232
KOLLEN PA VERKET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 4 404 763
Sum inntekter 4 404 763 o]
Kostnader
Lennskostnad 24 997
Annen driftskostnad 2 001 609
Sum kostnader 2 026 606 0
Driftsresultat 2 378 157 o]
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 1 683
Sum finansinntekter 1 683 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 1 683 o]
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 2 379 840 0
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 2 379 840 o]
Arsresultat 2 379 840 ]
Overferinger og
disponeringer
Overforinger til/fra
annen egenkapital 2 379 B840
Sum overferinger og
disponeringer 2 379 840

Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 924 319 232 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 319 232
KOLLEN PA VERKET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 78 518

Sum fordringer 78 518 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 615 754

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 615 754

Sum omlepsmidler 2 694 272 o]
SUM EIENDELER 2 694 272 o]

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 379 8B40
Sum opptjent egenkapital 2 379 840
Utskriftedato 13.07.2021 Organisasjonsny 924 319 232 Side 2 av 3
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Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Kortasiktig gjeld
Skyldige offentlige
avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 13.07.2021

2 379

10
303
314
314

2 694

840

929
503
432
432

272

Organisasjonsny 924 319 232

8ide 3 av 3
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Organisasjonznr: 924 319 232
KOLLEN PA VERKET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sameiet Grorudhaugen
Digitalt arsmete avholdes 10. mai - 14. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Sameiet Grorudhaugen. Avstemningen &pner 10. mai kl. 09:00
og lukker 14. mai kl. 15:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/2957
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Innkommet forslag til valg av ny revisor

6. Innkommet forslag til navneskifte

7. Innkommet forslag til & starte arbeidet med & anlegge varmekabler

8. Innkommet forslag om vedtektsendring vedr. bruk av forsikring

9. Innkommet forslag om Informasjonstavler

10. Innkommet forslag om distribusjon av referater fra styremgtene

11. Innkommet forslag om & f& pakkebokser for mottak av postpakker

12. Innkommet forslag om endring pé gjennomgangen i enden av C-bygget
13. Innkommet forespwrsel fra seksjonseier om kjigp av en del av fellesarealet
14. Innkommet forslag vedr. el-billadere i garasjen

15. Innkommet forslag om tilfayelse i husordensreglene vedr. fjerning av sno pé
verandaer/terrasser.

16. Innkommet forslag om tilfayelse i husordensreglene vedr. skjemmende lagring pé
verandaer

17. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Grorudhaugen

Harald Hansteen Hauge
Sigmund Arnesen

Erik Bjertness

Trine Kvil

Mette Christine Nordby

2 av bl
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 5l
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Nar det digitale &rsmeatet er avsluttet, vil det automatisk foreligge en protokoll som
viser resultatet av stemmegivningen og valgene. To seksjonseiere som representerer
beboerne pé& Kollen, ma velges til & signere protokollen elektronisk. Etter signatur

vil protokollen sendes p& mail til alle beboere som er registrert med mailadresse.-
Protokollen vil ogs4 bli slatt opp pa informasjonstavlen innenfor hovedinngangen til
Grorudhaugen 3B.

Forslag til vedtak
Styret foreslar at Astrid Stowner og Jon Kére Bakken blir valgt til & signere protokollen.

4 av 51
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til opptjent egenkapital.

Vedlegg
1. Sameiet Grorudhaugen.pdf

5av b5l
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Styrets arsrapport 2020
for
Sameiet Grorudhaugen og
Parkeringssameiet Grorudhaugen Garasjeanlegg

INNLEDNING

Sameiet Grorudhaugen er et boligsameie pa Beerums Verk. De fgrste beboerne flyttet inn i
sine leiligheter fra 03.02.2020. Sameiet bestar av 103 boenheter i 6 bygg. | tillegg til
boenhetene har sameiet mer enn 300 kvm felleslokaler med tre stuer, storkjgkken, trimrom
og to gjesterom for utleie. Det er underjordisk garasje i tillegg til flere
gjesteparkeringsplasser, samt egen innendars sykkelgarasje og sm@rebod for ski.

Det er tinglyst aldersbegrensning med krav om at en beboer i hver boenhet skal vaere 65+.
Parkeringssameiet er en egen seksjon som er integrert i boligsameiet.

Generelle opplysninger om Sameiet Grorudhaugen

Sameiet bestar av 104 seksjoner; 103 boenheter og 1 garasjeenhet.

Sameiet Grorudhaugen er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 924319232, og ligger i BARUM kommune med felgende adresser:

Grorudhaugen 3 A
Grorudhaugen 3 B
Grorudhaugen 3 C
Grorudhaugen 5
Grorudhaugen 7
Grorudhaugen 9
Grorudhaugen 11 A
Grorudhaugen 11 B

Gards- og bruksnummer: 115/166

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Styret { tillitsvalgte
| et konstituerende arsmete 08.01.2020 i ble fglgende personer valgt til styret:

Styreleder: Jacob Odland
Styremedlem: Erik Bjertness
Styremedlem: Sigmund Arnesen
Styremedlem: Trine Kvil

Styremedlem: Harald Hansteen Hauge
Varamedlem: Christine Nordby

6 av 51

12.06.2022 kl 10:14 Brgnngysundregistrene Side 15 av 60



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924319232

2 Sameiet Grorudhaugen

Siden styreleder Jacob Odland sekte om fritak fra ledervervet, ble det i perioden 07.092.20
— 15.09.20 gjennomfart et digitalt ekstraordinsert sameiermegte. M.v.f. 15.09.2020 fikk
styret felgende sammensetting:

Leder Harald Hansteen Hauge Grorudhaugen 5
Styremedlem Sigmund Arnesen Grorudhaugen 11 A
Styremedlem Erik Bjertness Grorudhaugen 7
Styremedlem Trine Ryvil Grorudhaugen 11 A
Styremedlem Mette Christine Nordby Grorudhaugen 3 A
Varamedlem Jacob Odland Grorudhaugen 3 A

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

2020 er sameiets fgrste driftsar. De budsjetterte og faktiske inntektene var basert pa
opplysninger fra utbygger samt OBOS erfaringstall fra andre boligsameier. Utbygger har
dekket deler av felleskostnadene for de leilighetene som ikke har veert solgt. Inntektssiden
har derfor veert ganske forutsigbar.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 404 763.

Vi har fatt testet ut utleie av gjesterom og spisesal, og inntektene av dette ligger inne med
kr 3.550,-.

Lading av el-biler i garasjen skal i prinsippet veere en selvfinansierende ordning. Brukerne
betaler en styredefinert pris pr. kWh forbrukt strem til en etablert betalingsordning.
Sameiet far refundert 80% av dette for 4 redusere de totale stremkostnadene. | Igpet av
2020 har vi fatt refundert kr 8.921,- som er inkludert i den totale driftsinntekten.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 026 606. Det er under halvparten av det som
var budsjettert. Styret har basert seg pa leverandgrenes garantiansvar, og avventet med
a signere serviceavtaler der det har veert forsvarlig. Pa den maten har vi utsatt tidspunktet
for oppstart av mange kostnader. | tillegg har sameiet kun hatt knappe 11 maneders drift.
Awvik fra budsjett skyldes hovedsakelig at budsjettet var basert pa det som anses normale
kostnader for etablerte selskaper i ordinger drift.

Resultat

Arets resultat pa kr 2 378 157 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
Opptjent egenkapital.

Opptjent egenkapital eller et vedlikeholdsfond vil kunne benyttes til finansiering av
fremtidige vedlikeholdskostnader.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 379 840.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

7av 51
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3 Sameiet Grorudhaugen

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

STYRETS ARBEID

| perioden 27.01.20 -28.09.20 er det avholdt 13 styremater. Etter 28.09.20 og ut aret har
det ikke vaert avholdt styremeter p.g.a Covid-19 pandemien. Negdvendige beslutninger har
likevel blitt tatt etter mailutveksling. Etter arsskiftet har styret tilegnet seg kompetanse til &
avholde digitale mater.

En stor del av styrets arbeid i 2020 har dreid seg om formell overtakelse av bygninger cg
eiendom. Nedenfor listes en del av de saker som har veert behandlet i den sammenheng.
Videre har vi brukt mye tid til oppleering pa systemer, laget systemer for enkel oppfelging
av forhold av betydning, utarbeidelse av ordens- og bruksregler for fellesomrader og
lokaler. Styret har til en viss grad ogsé kunnet bista beboere med a fa kunnskap om
VIBBO og viscenario.no som er plattformer for kommunikasjon med styret, og rapportering
av oppdagede feil i leilighetene sine.

Overtakelse av bygg og eiendom
Det har veert holdt 3 overtakelsesbefaringer av felles arealene:
e 31.01.2020 bygg A2, B og C samt utomhusarealer. Det ble her avtalt at
utomhusarealene skulle gjennomgas i juni nar omradene ble ferdige.
e 20.02.2020 bygg A1
e 18.03.2020byggDogE

Befaring med Attivo pa utomhusarealene i juni 2020 medfarte at disse arealene ikke er
blitt overtatt pga for store mangler. Styret har spesielt hatt fokus p4 manglende kvalitet pa
gressbakker, og pa darlig avrenning og drenering av omrader med fast dekke. Vi har ogsa
meddelt Attivo at vi vurderer avrenningen i forhold til isdannelser gjennom vinteren.
Styret har arbeidet med andre forhold, og arbeider fortsatt med uavklarte forhold overfor
utbygger. Et fokusomrade er oppsamling av regnvann og nedfering av vannet fra
terrassene. Vi er av den oppfatning at dette er noe utbygger ma etablere, da terrassene
ikke kan ansees som funksjonelle iht Byggeforskriften TEK 10 fer dette blir ordnet pa en
tilfredsstillende mate. Vi har dialog med Attivo om dette.

Vi har videre fokus pa gulver i boder og trappesjakter. Styret forventer at gulvene skal
rengjeres etter at det er utfgrt omfattende isolasjonsarbeider etter overtakelsen, og at
gulvene skal ha en enhetlig overflate. Mange steder er gulvene skjoldete.

Aktiviteter / felleslokaler / utleie

Etter at beboerne pa Kollen begynte a flytte inn, ble det dannet en «planleggingsgruppe»
med forankring i styret og brukergruppen. Planleggingsgruppen fikk bl.a. i oppdrag a lage
Ordensregler for Sameiet, bruk av fellesarealer og trimrommet. Gruppen opprettet ogsa en
nettside der det er mulig & leie gjesterom og /eller spisestuen med tilharende kjakken.
Korona-pandemien med tilhgrende restriksjoner har hatt stor innvirkning pa aktiviteter,
bruk av fellesstuene, og leie av spisestuen og gjesterommene. Fellesstuene har vaert
stengt under hele pandemien. Spisestuen med kjgkken har veert leid ut til et selskap.
Gjesterom 1 har vaert leid ut 5 ganger. Trimrommet har veert i bruk siden scmmeren

med ekstra hygieneregler. Det er mye brukt.

I mai ble det gjennomfart en kartlegging for a finne ut hvilke fellesaktiviteter beboerne
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kunne tenke seg. Det ble startet opp en turgruppe som mgter hver tirsdag, og som har vart
under hele pandemien. Det har veert fra 10-30 deltagere per gang. | tillegg har det veert
opprettet en bocciagruppe, en hagegruppe , en golfgruppe og en strikke-
handarbeidsgruppe.

HMS - HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Vi forholder oss til HMS-modulen til OBOS.

Styreleder og ett styremedlem har deltatt pa brannvernkurs i regi av ABBR og har skrevet
branninstruks som er distribuert til alle boenheter i tillegg til oppslag ved samtlige hoved
utgangsdarer. Det er definert rutiner ved utlgst alarm samt ved strambrudd.

Det er etablert kildesortering med 7 nedgravde avfallscontainere med regelmessig
temming utfert av Beerum kommune.

Sameiet forurenser ikke det ytre miljget utover det som er vanlig for boligsameier.
Det er etablert et godt bomiljg.

LIKESTILLING

Tilsetting av driftspersonale er kjgnnsnaytralt og kun basert pa rett kompetanse. Styret vil
ogsa verdsette frivillighet og interesse ved tildeling av oppgaver uavhengig av kjgnn. For
avrig oppfordrer styret alle beboere pa Kollen til & ta et ansvar for fellesskapet ved a la seg
nominere til styrearbeid eller & pata seg oppgaver som gagner oss alle!

GVRIG

Personell drift og overvaking / vaktmesterfunksjon

Med virkning fra midten av oktober har styret inngatt en avtale med beboer Lars Lemo om
lepende overvaking og drift av sameiets tekniske installasjoner og bygningene. Han og
hans samarbeidspartner Trond Vollen jobber tett sammen og kan om ngdvendig vikariere
for hverandre om situasjonen krever det. Pa den maten er sameiet i stand til & ivareta sine
forpliktelser for driften slik at garanti- og serviceavtaler med leverandgrer blir ivaretatt.

De rapporterer |apende til styret, og det er etablert et godt arbeidsmiljg.

Det er ikke rapportert om skader eller sykefravaer.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Moore DA.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det tatt h@yde for inngéatte service- og vedlikeholdsavtaler
pa tekniske installasjoner, vintervedlikehold som sngbrgyting og strging m.m. Dette
inkluderer ogsa omrader hvor det er palagt lepende kontroll av autorisert myndighet som
f.eks. pa brannvarsling, sprinklerutstyr og markering av remningsveier.

Kommunale avgifter i BARUM kommune
Vann- og avligpsavgift betales etter forbruk.
Renovasjonsavgiften er etter en fast tariff avhengig av handteringstype.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla. Styret
har tatt hayde for haye strampriser i store deler av 2021.

Felleskostnader

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021. Siden 2020 ikke var et fullt
ar, har styret foreslatt 4 viderefare felleskostnadene som var for 2020 for 4 f& mere
erfaring med et helt ars «normale» kostnader og inntekter.

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Tullins gate 2
N-0166 Oslo
T +47 22981540
E info@moore-norway.no
Til arsmotet i Crg.nr. NC 964 207 380 MVA

Sameiet Grorudhaugen WWW.moore-norway.no

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Grorudhaugens arsregnskap som viser et overskudd pa kr 2 379 840.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstréammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjett tall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Medlemmer av Den norske Revisorforening
Sﬂé"{ ‘é;ll 3 Registrert i Foretaksregisteret
Member firms in principal cities throughout the workd
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Styrets og forretningsfarers ansvar for regnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger

eller overstyring av internkontroll.

*  opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

S. 2957 Sameiet Grorudhaugen
Revisjonsheretning 2020 slde 3

12.06.2022 kl 10:14 Brgnngysundregistrene Side 21 av 60



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 924319232

M MOORE

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 07.04.2021
Moore DA

M orhy Alnrkd  Soands 42

Merete Otterstad Sandsnes
Statsaqutorisert revisor

S. 2957 Sameiet Grorudhaugen
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SAMEIET GRORUDHAUGEN

ORG.NR. 924 319 232, KUNDENR. 2957

Sameiet Grorudhaugen

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 392 222 4 260 000 4 647 000
Andre inntekter 3 12 541 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4404 763 4 260 000 4 647 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 997 -14 100 -139 000
Styrehonorar 5 0 -100 000 -200 000
Revisjonshonorar 0 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -115 078 -130 000 -135 000
Konsulenthonorar 0 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 6 =171 921 -863000 -1105000
Forsikringer -215 887 -236 000 -270 000
Kommunale avgifter 7 -452 689 -760 000 -620 000
Andre anlegg 0 -309 000 0
Energiffyring -430 837 -850 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -280 904 -494 000 -400 000
Andre driftskostnader 8 -334 293 -454 000 -671 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2026606 4235100 -4165 000
DRIFTSRESULTAT 2378 157 24 900 482 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 1683 2000 2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1683 2 000 2 000
ARSRESULTAT 2 379 840 26 900 484 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2379 840
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Note 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 16 190
Forskuddsbetalte kostnader 19 686
Andre kortsiktige fordringer 10 42 642
Driftskonto OBOS-banken 1094 953
Driftskonto OBOS-banken || 12 471
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 839
Sparekonto OBOS-banken 1500 491
SUM OML@PSMIDLER 2694 272
SUM EIENDELER 2694 272
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 379 840
SUM EGENKAPITAL 2 379 840
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 53 506
Skyldige offentlige avgifter 11 10 929
Annen Kkortsiktig gjeld 12 249 997
SUM KORTSIKTIG GJELD 314 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2694 272
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0

Beerum xx.xx.2021

Sameiet Grorudhaugen

Harald Hansteen Hauge Sigmund Arnesen Erik Bjertnes

Trine Kvil Mette Christine Nordby
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG
GJELD

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brak 2 343 377
Felleskostnader lik 215 517
Startkapital 438 300
Drift fellesrom 261 563
Oppvarming 562 411
TV 261 563
Bredband 156 940
Garasje 1563 725
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 393 396

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader lik -1 059

(Garasje -115

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 392 222
16 av 51
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Avregning elbillading
Leie gjesterom
Opprydning reskontro

Sameiet Grorudhaugen

8 921
3550
70

SUM ANDRE INNTEKTER

12 541

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte
Pal@pte feriepenger
Arbeidsgiveravgift

-19 473
2434
-3 090

SUM PERSONALKOSTNADER

-24 997

Det har giennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tieneste-
pensjon.

NOTE: &
STYREHONORAR

Det har ikke blitt utbetalt styrehonorar for perioden 2019/2020.
Styret har fatt dekket julegaver for kr 3 648, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-13 070
-21 911
5419
-10 584
-90 105
-7 698
-7 848
-15 287

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-171 921

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Renovasjonsavgift

-225 801
-226 888

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-452 689
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NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Sameiet Grorudhaugen

Verktay og redskaper -3 847
Driftsmateriell -44 022
Renhold ved firmaer -207 534
Snarydding -46 875
Andre fremmede tjenester -93
Kontor- og datarekvisita -5 941
Andre kostnader tillitsvalgte -3648
Andre kontorkostnader -18 886
Bilgodtgjarelse -52
Bank- og kortgebyr -3 435
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -334 293
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 167
Renter av sparekonto i OBOS-banken 491
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1025
SUM FINANSINNTEKTER 1683
NOTE: 10
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kreditnota fra Thyssenkrupp. Til gode belap innbetales i 2021 16 716
Avsatt leverandgrgjeld 25 926
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 42 642
NOTE: 11
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -7 839
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 090
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -10 929
NOTE: 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -2 434
Palgpte kostnader (kostnader 2020, betales i 2021) 247 563
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -249 997
18 av 51
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ANNEN INFORMASJON

Parkering og trafikk

For a gi byggetillatelse til prosjektet pa Kollen pa Beerums Verk, satte Baerums Kommune
strenge krav bl.a. til antall parkeringsplasser, andel parkeringsplasser for
gjester/bespkende samt plasser beregnet for personer med bevegelseshindringer (HC-
plasser). | de to garasjene er det totalt 110 nummererte plasser i tillegg til 6 nummererte
plasser under tak. Av disse 116 nummererte plassene er 12 ogsa merket som
gjesteparkering. 103 plasser er tinglyst rettighet til 98 boenheter, mens 5 hoenheter ikke
disponerer parkeringsplass.

For & sikre at besgkende i starst mulig grad vil finne en ledig gjesteplass, har styret
definert strenge parkeringsregler for beboerne.

Bilkjgring innenfor bommen med kortvarig hensetting av bil er kun tillatt for av- og
péalessing, hiemme-/sykehjelpstienesten og service- og renholdstjenester.

Vibbo

Styret kan kontaktes/kommuniseres med i Vibbo eller med mail til
grorudhaugen@styrerommet.no.

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Viscenario.no

Pa viscenario.no finnes ytterligere detaljer og dokumenter vedr. den enkelte leilighet. For &
sikre at informasjonen som finnes her kun er tilgjengelig for relevante personer, er det
eieren sitt ansvar & etablere kontoforholdet samt 4 tildele tilgangen for dem han/hun mener
kan ha nytte av det.

Viscenario inneholder ogsa opplysninger som er tildelt den enkelte bolig fra
myndighetenes side, i tillegg til obligatoriske dokumenter fra handverkere som har
ngdvendig dokumentasjonskrav til sitt arbeid (f.eks. samsvarserklaering fra elektrikere).

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
2478197. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsé
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til If Skadeforsikring,
tif. 21 49 24 00 eller www.if.no/kontakt

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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15 Sameiet Grorudhaugen

Der er det ogsa tegnet en personalforsikring som ivaretar de to driftsteknikere, samt en
styreansvarsforsikring.

Brannsikringsutstyr

Det er sameiets ansvar 4 anskaffe og montere brannsikringsutstyr, mens det er
seksjonseiers ansvar 3 sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret
er defekt, meldes dette til styret.

Det er installert sprinkleranlegg i alle |eiligheter og fellesomrader. | garasjen og i
spisestuen er det i tillegg montert brannslanger. | alle leilighetene er det ogsa montert
komfyrvakt, manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat i tillegg til multifunksjonelle
raykdetektorer som er koblet til felles brannvarslingssystem. Utlgst brannalarm overfares
til NOKAS alarmsentral som varsler driftspersonell og styre om utlgste alarmer. Ved
konstatert brann varsles ABBR (Asker og Basrum Brann og Redningsetat) (110) fra Kollen.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har brukt mye tid pé etablering det nye Sameiet Grorudhaugen. Det har veert
avholdt mange styremater, samt brukt mye tid til & bli kjent med eiendommen, og til &
ha befaring med utbygger i f.m. overtagelse. Viser for avrig til Arsrapporten for 2020.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse til fordeling foreslas satt til kr 200.000.
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Sak 5
Innkommet forslag til valg av ny revisor

Forslag fremmet av: Forretningsfarer
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Tidligere valgt revisjonsselskap skal ikke lenger ha revisjon av boligselskaper som
satsingsomréde. Det foreslés at sameiet velger annen revisor som har samarbeidsavtale
med forretningsfarer.

Forslag til vedtak: Otterstads Revisjonskontor AS velges som sameiets revisor

Styrets innstilling
Vedotas i henhold til forslag

Forslag til vedtak
Otterstads Revisjonskontor AS velges som sameiets revisor
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Sak &
Innkommet forslag til navneskifte

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Det er styrets erfaring at mange kjenner bedre til Kollen p& Basrums Verk enn Sameiet
Grorudhaugen. Styret foreslar derfor & endre navnet p& sameiet til et navn som
nabolaget og samarbeidspartnere/leveranderer ogsa kjenner.

Forslag til vedtak
Endre navn p& sameiet til KOLLEN PAVERKET BOLIGSAMEIE. Vedtektenes § 1ma ogsé
endres i samsvar med dette.

Vedlegg
1. Forslag til vedtektsendring nytt navn.pdf
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TIL ARSM@TET 2021 | SAMEIET GRORUDHAUGEN

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING

Dagen vedtekter §1 som lyder :
Eiendommen - formél

Sameiet Grorudhaugen (heretter benevnt som "Sameiet™) er et eierseksjonssameie i eiendommen gnr.
115, bar. 166 i Baerum kommune med pastaende bygninger, installasjoner og anlegg, (heretter benevnt
som "Eiendommen").

Eiendommen omfatter 5 bygninger som alle omfattes av Sameiet, og er oppdelt 1 de eierseksjoner og
fellesarealer som fremgér av tinglyst seksjonsbegjering datert 13.11.2019), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet er etablert som et privat eiet boligsameie som er spesielt tilrettelagt for seniorboliger, og med
kriterier for hvem som kan bebo seksjonene, jf § 4 under. Sameiet har til formal & ivareta sameierne og
beboerne i Eiendommen ("Sameierenes”) fellesinteresser og administrasjon av Fiendommen med
fellesanlegg.

foreslas endret til:
Eiendommen - formil

Kollen pa Verket Boligsameie (heretter benevnt som "Sameiet") er et eierseksjonssameie i
eiendommen gnr. 1135, bar. 166 1 Beerum kommune med pastidende bygninger, installasjoner og
anlegg, (heretter benevnt som "Eiendommen").

Eiendommen omfatter 5 bygninger som alle omfattes av Sameiet, og er oppdelt i de eierseksjoner og
fellesarealer som fremgar av tinglyst seksjonsbegjering datert 13.11.2019), med situasjonsplan og
plantegninger.

Sameiet er etablert som et privat eiet boligsameie som er spesielt tilrettelagt for seniorboliger, og med
kriterier for hvem som kan bebo seksjonene, jf § 4 under. Sameiet har til formal & ivareta sameierne og
beboerne 1 Fiendommen ("Sameierenes”) fellesinteresser og administrasjon av Fiendommen med

fellesanlegg.

Bzerums Verk, den 30.01.2021
For styret
Harald Hansteen Hauge (styreleder)
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Sak 7
Innkommet forslag til 4 starte arbeidet med & anlegge varmekabler

Forslag fremmet av: Ellen Bergli og Kent Enstrem, Grorudhaugen 9
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styrets innstilling
Vedotas i henhold til forslag

Forslag til vedtak

«Arsmgtet ber styret om & igangsette arbeid med & anlegge varmekabler pa sameiets
uteomréde, fra seppelkassene, mellom og foran alle bygningene og fram til alle
inngangsderene. Bredden antas & veere rundt 100 cm, tilstrekkelig for trygg ferdsel il
fots, hele aret.»

Vedlegg
1. Forslag til varmekabler.pdf
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Mail mottatt 15.04.2021 11:01

Fra:

Bergli Ellen Hjorth <ellen.hjorth.bergli@stortinget.no>
Til:

grorudhaugen@styrerommet.no

Hei,

Ber om at felgende forslag tas opp og voteres over pa arsmetet den 10.5.21:

«Arsmetet ber styret om & igangsette arbeid med 4 anlegge varmekabler p& sameiets
uteomrade, fra seppelkassene, mellom og foran alle bygningene og fram til alle
inngangsdorene. Bredden antas & vere rundt 100 cm, tilstrekkelig for trygg ferdsel til fots,
hele aret.»

Med vennlig hilsen
Kent Enstrem og Ellen Bergli
D-202

Ellen Hjorth Bergli

referent
referentseksjonen
kunnskaps- og dokumentasjonsavd.

Telefon: +47 2331 26 54
Mebil: +47 21617071

E-post:  ellen bergli@stortinget.no

Rom: A-417

www.stortinget.no
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Sak 8
Innkommet forslag om vedtektsendring vedr. bruk av forsikring

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Sameiers plikt til & betale egenandel ved bruk av sameiets forsikring bygger pa
alminnelig erstatningsansvar. |en artikkel skrevet av juridisk direkter i OBOS, anbefales
det at dette ogsa nedfelles i boligselskaps vedtekter. Styret foreslar at vi falger denne
anbefalingen.

Forslag til vedtak
Vedtektenes § 18 vedrarende forsikring foreslés endret til:

Sameiet er ansvarlig for at Eiendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et
godkjent selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

Né&r forsikringen brukes, ma sameier betale egenandelen med mindre det er 8penbart at
han eller hun ikke har opptradt spesielt klanderverdig eller uaktsomt.

Vedlegg
1. Forslag til vedtektsendring om egenandel pall forsikring.pdf
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TIL ARSM@TET 2021 | SAMEIET GRORUDHAUGEN

FORSLAG TIL VEDTEKTSENDRING

Dagen vedtekter §18 som lyder :

Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at Eilendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.

foreslas endret til:

Forsikring
Sameiet er ansvarlig for at Eilendommen til enhver tid holdes forsvarlig forsikret i et godkjent
selskap. Andre forsikringer er den enkelte sameier ansvarlig for.
Nar forsikringen brukes, ma sameieren betale egenandelen med mindre det er &penbart at han
eller hun ikke har opptridt spesielt klanderverdig eller uaktsomt.

Beerums Verk, den 18.04.2021
For styret
Harald Hansteen Hauge (styreleder)
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Sak 9
Innkommet forslag om Informasjonstavler

Forslag fremmet av: Wenche Fawcett, s.nr. 94, Grorudhaugen 11 A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| forbindelse med at det henges varsler og beskjeder pé derer, virker dette forseplende
for vare fellesarealer og inngangspartier. Dette burde kunne leses ved oppslagstavler
plassert f.eks ved postkassene.

Styrets innstilling
Vedtas i henhold til forslag. For viktig informasjon ma man likevel kunne benytte

informasjonslapper p& derene.

Forslag til vedtak
Det ber monteres informasjonstavler i inngangspartiene ved postkassene.

Vedlegg

1. Forslag til informasjonstavler.pdf
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Mottatt pa VIBBO 19.04.2021 16:53

Fra:

Wenche Fawcett, Seksjonsnr. 94, Grorudhaugen 11 A
Til:

Styret Sameiet Grorudhaugen

Wenche FawcettEier
19. april kl. 16.53

Til Generalforsamlingen.
Jeg har folgende saker som onskes behandlet av generalforsamlingen eller eventuelt

som en styresak.

Sak !: | forbindelse med at det henges varsler og beskjeder pa derer, virker
dette forsaplende for vare fellesarealer og inngangspartier. Dette burde kunne

leses ved oppslagstavler plassert f.eks ved postkassene.

Sak 2: Vi har store problemer med 4 kunne folge med pa hvilke saker styret arbeider
med da det s& godt som aldri gis noen form for informasjon om dette. Jeg savner

sterkt referater fra styremotene, noe jeg vet at jeg ikke er alene om.

Sak 3: | og med at flere og flere kjoper varer pa nett og ma reise til Rema og Extra
for & hente dem. Posten kan sette ut bokser kostnadsfritt og plassere dem i
samarbeid med dem. Det blir fzerre turer for oss for & hente disse, og vare

neerbutikker blir mindre belastet med pakker.

Link til seknad er:https://www.posten.no/pakkepost-seknad
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Sak 10
Innkommet forslag om distribusjon av referater fra styrematene

Forslag fremmet av: Wenche Fawcett, s.nr. 94, Grorudhaugen 11 A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi har store problemer med 4 kunne folge med pa hvilke saker styret
arbeider med da det s8 godt som aldri gis noen form for informasjon om dette.

Jeg savner sterkt referater fra styremetene, noe jeg vet at jeg ikke er alene om.

Styrets innstilling
Styret skal ogsa handtere saker av konfidensiell karakter. Referat fra styremgter kan ikke
og skal ikke distribueres! Viktig informasjon blir meddelt sameierne pé Vibbo.

Styret anbefaler & stemme MCT dette forslaget!

Forslag til vedtak
Det foreslas at styret skal distribuere referat fra styremstene.

Vedlegg

1. Forslag til distribusjon av referatene fra styremster.pdf
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Mottatt pa VIBBO 19.04.2021 16:53

Fra:

Wenche Fawcett, Seksjonsnr. 94, Grorudhaugen 11 A
Til:

Styret Sameiet Grorudhaugen

Wenche FawcettEier
19. april kl. 16.53

Til Generalforsamlingen.
Jeg har folgende saker som onskes behandlet av generalforsamlingen eller eventuelt

som en styresak.

Sak I: | forbindelse med at det henges varsler og beskjeder pa derer, virker dette
forseplende for vére fellesarealer og inngangspartier. Dette burde kunne lgses ved

oppslagstavler plassert f.eks ved postkassene.

Sak 2: Vi har store problemer med & kunne felge med pa hvilke saker styret
arbeider med da det sa godt som aldri gis noen form for informasjon om dette.

Jeg savner sterkt referater fra styremotene, noe jeg vet at jeg ikke er alene om.

Sak 3: | og med at flere og flere kjoper varer pa nett og ma reise til Rema og Extra
for & hente dem. Posten kan sette ut bokser kostnadsfritt og plassere dem i
samarbeid med dem. Det blir fzerre turer for oss for & hente disse, og vare

neerbutikker blir mindre belastet med pakker.

Link til seknad er:https://www.posten.no/pakkepost-seknad
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Sak 11
Innkommet forslag om & fa pakkebokser for mottak av postpakker

Forslag fremmet av: Wenche Fawcett, s.nr. 94, Grorudhaugen 11 A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| og med at flere og flere kjsper varer pa nett og ma reise til Rema og
Extra for & hente dem. Posten kan sette ut bokser kostnadsfritt og plassere
dem i samarbeid med dem. Det blir feerre turer for oss for & hente disse, og
vére naerbutikker blir mindre belastet med pakker.

Link til ssknad er:https://www.posten.no/pakkepost-ssknad

Styrets innstilling
Vedtas i henhold til forslag

Forslag til vedtak 1
Det foreslas at styret skal sske Posten Norge om & fa utplassert en pakkekasse for
utlevering av postpakker.

Forslag til vedtak 2
Styret skal underseke krav til plassering, starrelse, El. og datatilkobling m.m.

Vedlegg
1. Forslag til postbokser for mottak av postpakker.pdf
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Mottatt pa VIBBO 19.04.2021 16:53

Fra:

Wenche Fawcett, Seksjonsnr. 94, Grorudhaugen 11 A
Til:

Styret Sameiet Grorudhaugen

Til Generalforsamlingen.
Jeg har felgende saker som onskes behandlet av generalforsamlingen eller eventuelt

som en styresak.

Sak I: | forbindelse med at det henges varsler og beskjeder pé dorer, virker dette
forseplende for vare fellesarealer og inngangspartier. Dette burde kunne lgses ved

oppslagstavler plassert f.eks ved postkassene.

Sak 2: Vi har store problemer med & kunne felge med pa hvilke saker styret arbeider
med da det sa godt som aldri gis noen form for informasjon om dette. Jeg savner

sterkt referater fra styremotene, noe jeg vet at jeg ikke er alene om.

Sak 3: | og med at flere og flere kjoper varer pa nett og ma reise til Rema og
Extra for & hente dem. Posten kan sette ut bokser kostnadsfritt og plassere
dem i samarbeid med dem. Det blir fzerre turer for oss for 4 hente disse, og
véare nzerbutikker blir mindre belastet med pakker.

Link til seknad er:https ///www.posten.no/pakkepost-sgknad
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Sak 12
Innkommet forslag om endring pa gjennomgangeni enden av C-bygget

Forslag fremmet av: Henrik Junker, s.nr. 67 og Karin og @yvind Brathen, s.nr. 63-
Grorudhaugen 7
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Undertegnede er plaget av innsyn pé et utilberlig plan fra forbipasserende og ensker &
fa gjort en endring p& gjennomgangen i enden av c bygget.

Som eksempel kan nevnes forbipassering med innsyn ovenifra og inn pé kjskken og
stue pé grunnplanet og direkte innsyn pé soverom hvor vedkommende m4 stette seg til
soveromsvinduet pé grunnplanet oppe for 8 kunne passere né i vinter.

Det er stort sett faste nalbboer som passerer, og det er anmodet om & la veere & ga der
uten at dette har fart fram.

Da vi kjspte leilighetene var det ikke lagt opp til noen sti p& denne enden, og dette var
ogsé en forutsetning for vare kjop.

Forslag:

Arsmgtet fastslar at gressplenen pa enden ikke er en stiforbindelse, og at vi kan skilte det
deretter. Dvs gjennomgang forbudt.

Mvh Henrik Junker @ivind og Karin Brathen

Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme MOT forslag 1

Forslag til vedtak 1
Arsmgtet fastslar at gressplenen pa enden ikke er en stiforbindelse, og at vi kan skilte det

deretter. Dvs gjennomgang forbudt.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslér & plante busker som en forlengelse av gstfasaden pé Grorudhaugen

7 og mot syd forbi skr8ningen ved s.nr. 63 (C-U0201) slik at innsyn fra forbipasserende
reduseres.

Vedlegg
1. Forslag til skilt med Gjennomgang forbudt.pdf
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Forslag til Arsmetet i Sameiet Grorudhaugen

Mail mottatt 19.04.2021 20:08
Fra:

Henrik Junker

Til:

grorudhaugen Sameiet

CC:

Karin Brathen

Undertegnede er plaget av innsyn pa et utilbarlig plan fra forbipasserende og ensker & fa gjort
en endring pa gjennomgangen 1 enden av ¢ bygget.

Som eksempel kan nevnes forbipassering med innsyn ovenifra og inn pa kjekken og stue pa
grunnplanet og direkte innsyn pa soverom hvor vedkommende ma statte seg til
soveromsvinduet pi grunnplanet oppe for & kunne passere nd i vinter.

Det er stort sett faste naboer som passerer, og det er anmodet om & la veere & ga der uten at
dette har fert fram.

Da vi kjepte leilighetene var det ikke lagt opp til noen sti pé denne enden, og dette var ogsa en
forutsetning for vare kjop.

Forslag:
Arsmetet fastslér at gressplenen pé enden ikke er en stiforbindelse, og at vi kan skilte det

deretter. Dvs gjennomgang forbudt.

Mvh Henrik Junker @ivind og Karin Brathen
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Sak 13

Innkommet foresparsel fra seksjonseier om kjep av en del av
fellesarealet

Forslag fremmet av: Karin og @yvind Brathen, s.nr. 63, Grorudhaugen 7
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Under soveromsvinduene vére er det en liten plen. Da vi kjepte leiligheten ut ifra
prosjektet for byggingen startet, trodde vi at dette gresset tilharte oss. Det gjer det ikke,
og derfor hdper vi & f& kjgpt denne plenen, da det er vi som vanner, klipper og holder
den i orden.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme MCOT salg av fellesareal.

Forslag til vedtak
Arsmatet godtar at den aktuelle plenen utenfor soveromsvinduene til C-U201 (s.nr. 63)
kan selges slik at den vil inngé som tilleggsareal tilherende seksjonen.

Vedlegg
1. Forespgrsel om all fall kjgpe plen.pdf
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Forespersel om a fa kjepe plen

Mail mottatt 19.04.2021 20:21
Fra:

Karin Brathen

Til:
grorudhaugen@styrerommet.no

Vedr. leilighet CUG201
Under soveromsvinduene vére er det en liten plen. Da vi kjepte leiligheten ut ifra prosjektet

for byggingen startet, trodde vi at dette gresset tilharte oss. Det gjer det ikke, og derfor haper
vi & fa kjept denne plencn, da det er vi som vanner, klipper og holder den i orden.

Med vennlif hilsen Karin og @ivind Brathen
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Sak 14
Innkommet forslag vedr. el-billadere i garasjen

Forslag fremmet av: Lars Nordin, s.nr. 72, Grorudhaugen 7
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

| garasjen er detinstallert ca 36 elbilladere, hvorav ca halvparten eri aktivt bruk. Systemet
har plass for 48 elbilladere. Nér etter hvert bilparken byttes ut, ogi samsvar med politiske
feringer, er det sannsynlig at det innen & &r trengs flere ladere enn systemet har plass
til.

Prisen p& elektrisk energi (kWh) som brukerne betaler er hay relatert til selvkosten for
Sameiet. Overskuddet skal fares tilbake til Sameiet, og en del gér ogsa til
systemleverandaren. Som en falge av at systemleveranderens godtgjer delvis er en

funksjon av prisen pé energi, far de mer betalt ved heyere pris. For en "normal” bruker
med "fullelektrisk" kil (50% av ladingen p4 Kollen => 2.000 kWh/ar)

dreier seg overpriset pa energien per 8r om kr1.000-1500, i tillegg kommer abonnement

hos stremleverandaren pé kr 450 per &r. Totalt blir overpriset kr 1.500-2.000 per &r,
fordelt

ca 2/3 til sameiet og 1/3 til systemleveranderen

Styrets innstilling
Vedtas i henhold til forslag

Forslag til vedtak
Styret nedsetter et utvalg som vurderer leveranderer, forhandler og fremlegger til

Styret avtaler pé
l.system {hardware og programvare) pa fremtidig utvicdelse av elbilladere

IL.driftssystem og energileverander

Vedlegg
1. Forslag_Elbilladere.pdf
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Til Arsmeatet Kollen 2021 - Forslag vedr Elbilladere i garasjen

| garasjen er det installert ca 36 elbilladere, hvorav ca halvparten eri aktivt bruk. Systemet
har plass for 48 elbilladere. Nar etter hvert bilparken byttes ut, og i samsvar med politiske
faringer, er det sannsynlig at det innen fa ar trengs flere ladere enn systemet har plass til.

Prisen pé elektrisk energi (kWh) som brukerne betaler er hgy relatert til selvkosten for
Sameiet. Overskuddet skal fares tilbake til Sameist, og en del gar ogsa til
systemleverandgren. Som en fglge av at systemleverandgrens godtgjer delvis er en
funksjon av prisen pa energi, far de mer betalt ved heyere pris.

For en "normal" bruker med "fullelektrisk" bil (50% av ladingen pa Kollen => 2.000 kWh/ar)
dreier seg overpriset pa energien per ar om kr 1.000-1500, i tillegg kommer abonnement
hos stremleverandegren pa kr 450 per ar. Totalt blir overpriset kr 1.500-2.000 per ar, fordelt
ca 2/3 til sameiet og 1/3 til systemleverandgren

Forslag: Styret nedsetter et utvalg som vurderer leverandarer, forhandler og fremlegger til
Styret avtaler pa

|.system (hardware og programvare) pa fremtidig utvidelse av elbilladere
I.driftssystem og energileverandar

Beerums Verk den 20. april 2021

Lars Nordin
C202, P51
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Sak 15

Innkommet forslag om tilfeyelse i husordensreglene vedr. fjerning av
sn@ pé verandaer/terrasser.

Forslag fremmet av: Bente og Jan-Ake Karlsson, s.nr. 38, Grorudhaugen 3 A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi foreslér felgende ordensregler tilfeyes under paragraf 2. som kan stemmes over pé
kommende generalforsamling med ja eller nei:

Bakgrunnsinnformasjon:

For dem med balkong uten overbygg, samler det seg til tider store mengder sng. Det
forérsaker av og til at det ikke er mulig & 8pne balkongdgren.

Forslag til ordensregler som kan stemmes over:

Det er kun tillatt & méke sne av balkonger der dette ikke medferer sjenanse for andre
beboere.

Balkonger er til for mgbler, blomster og lignende - ikke for oppbevaring av pappesker
eller andre skjemmende gjenstander.

Hilsen Jan Ake og Bente Karlsson i 3A

Styrets innstilling
Styret mener at det ber veere en felles regel som gjelder for alle seksjoner! Anbefaler &
stemme MOT forslaget.

Forslag til vedtak

Forslaget er & tilfoye "Det er kun tillatt & make sne av balkonger der dette ikke medferer

sjenanse for andre beboere"i § 2. 1. avsnitt av Husordensreglene.

Vedlegg
1. Forslag til endring vedr. sn@mallking i §2 i husordensregler.pdf
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Vedr. HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET GRORUDHAUGEN sist oppdatert april
2020.

Forslag til endring av § 2 om HENSYNET TIL @VRIGE BEBOERE

23. februar 2021 |a Styret ut felgende pa VIBBO vedr.:

Sno pa balkongene

Av hensyn til naboer og sikkerhet ber vi alle beboere om & avsta fra & make egne
balkonger for sne. Det er meldt om sol og pluss grader de neste dagene og sheen vil
forsvinne pé naturlig vis.

I dagens husordensregler som er datert april 2020 lyder §2, 1. avsnitt:

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.
0sv.

Dette foreslas endret til:

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det er kun tillatt 4 mike sne av
balkonger der dette ikke medferer sjenanse for andre beboere.

osv.

Dersom begge foreslatte endringer blir vedtatt av drsmetet 10.05-14.05.2021 blir §2 1
husordensreglene lydende:

§ 2. Hensynet til ovrige beboere
Bruken av boenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det er kun tillatt & make sne av
balkonger der dette ikke medferer sjenanse for andre beboere. Balkonger er til for mebler,
blomster og lignende - ikke for oppbevaring av pappesker eller andre skjemmende
gjenstander.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00 pa hverdager. Pa fredager, lordager og
helligdager skal det vaere alminnelig ro mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved sterre private
arrangementer bar naboer varsles 1 god tid, og vinduer og derer skal holdes lukket under
arrangementet. Boremaskiner og annet steyende verktoy kan ikke brukes 1 leilighetene for
klokken 10.00 og ikke etter kl. 20.00 pa hverdager, pé lerdager mellom klokken 10.00 og
18.00. Sendager kan slikt verktoy kun benyttes mellom klokken 13.00 — 18.00.

Beboerme skal pase at fellesderer/ytterderer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med reyking innenders i fellesarealene, garasjene, trappehus eller
boligkorridorene.

Barums Verk, den 20.04.2021
Bente og Jan Ake Karlsson, s.nr.38, Grorudhaugen 3A
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Sak 16

Innkommet forslag om tilfayelse i husordensreglene vedr. skjemmende

lagring pa verandaer

Forslag fremmet av: Bente og Jan-Ake Karlsson, s.nr. 38, Grorudhaugen 3A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vi foreslér felgende ordensregler tilfeyes under paragraf 2. som kan stemmes over pé
kommende generalforsamling med ja eller nei:

Bakgrunnsinnformasjon:

For dem med balkong uten overbygg, samler det seg til tider store mengder sng. Det
forérsaker av og til at det ikke er mulig & 8pne balkongdgren.

Forslag til ordensregler som kan stemmes over:

Det er kun tillatt & méke sne av balkonger der dette ikke medferer sjenanse for andre
beboere.

Balkonger er til for mgbler, blomster og lignende - ikke for oppbevaring av pappesker
eller andre skjemmende gjenstander.

Hilsen Jan Ake og Bente Karlsson i 3A

Styrets innstilling

Styret anbefaler at sameiere er kritiske til hva de lagrer p8 egen veranda eller terrasse av

hensynet til naboskapet!

Anbefaler 8 stemme MCT forslaget.
Forslag til vedtak
Forslaget er & tilfoye "Balkonger er til for mebler, blomster og lignende - ikke for

oppbevaring av pappesker eller andre skiemmende gjenstander."i § 2. 1. avsnitt av
Husordensreglene.

Vedlegg
1. Forslag til endring vedr. lagring pal verandaer §2 i husordensregler.pdf
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Vedr. HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET GRORUDHAUGEN sist oppdatert april
2020.

Forslag til endring av § 2 om HENSYNET TIL @VRIGE BEBOERE
I dagens husordensregler som er datert april 2020 lyder §2, 1. avsnitt:

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. osv.

Dette foreslas endret til:

Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Balkonger er til for mabler, blomster
og lignende - ikke for oppbevaring av pappesker eller andre skjemmende gjenstander.
osv.

Dersom begge foreslatte endringer blir vedtatt av arsmotet 10.05-14.05.2021 blir §2 1
husordensreglene lydende:

§ 2. Hensynet til avrige beboere
Bruken av boenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere. Det er kun tillatt & make sne av
balkonger der dette ikke medferer sjenanse for andre beboere. Balkonger er til for mabler,
blomster og lignende - ikke for oppbevaring av pappesker eller andre skjemmende
gjenstander.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00 pé hverdager. P4 fredager, lordager og
helligdager skal det vaere alminnelig ro mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private
arrangementer ber naboer varsles i god tid, og vinduer og derer skal holdes lukket under
arrangementet. Boremaskiner og annet steyende verktoy kan ikke brukes i leilighetene far
klokken 10.00 og ikke etter kl. 20.00 pa hverdager, pd lordager mellom klokken 10.00 og
18.00. Sendager kan slikt verktoy kun benyttes mellom klokken 13.00 — 18.00.

Beboerne skal pése at fellesderer/ytterderer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med royking innenders i fellesarealene, garasjene, trappehus eller
boligkorridorene.

Barums Verk, den 20.04.2021
Bente og Jan Ake Karlsson, s.nr.38, Grorudhaugen 3A
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Sak 17
Valg av tillitsvalgte

Styret mener at det ikke er behov for varamedlem til styret lenger. Dersom et
styremedlem er bortreist, vil det likevel kunne delta i styremstet via en digital
meteplattform (f.eks. TEAMS). Da kan man sitte hvor som helst.

Sigmund Armnesen, Trine Kvil og Jacob Odland har valgt ikke 4 stille til valg for neste
styreperiode.

Innstilling

Valgkomiteen bestdende av Sigmund Arnesen og Jacob Odland har innstilt sittende
styreleder Harald Hansteen Hauge, styremedlem Erik Bjertness og styremedlem
Christine Nordby til ett &r til i styret. | tillegg har de innstilt Henrik Junker og Per Jargen
PDstensen som nye kandidater til styreverv for 2 ar.

Fra seksjonseiere er Elly Frogner og Elin Nygaard foreslatt som kandidat til styret for en
2-8rsperiode.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Harald H. Hauge
Grorudhaugen 5
Ber velges for & sikre kunnskap og kontinuitet med pagaende saker.

Valg av 2 Styremedlem Velges for 1 ar

Christine Nordby
Grorudhaugen 3A
Ber velges for & sikre kunnskap og kontinuitet med pagéende saker.

Erik Bjertness
Grorudhaugen 7
Ber velges for & sikre kunnskap og kontinuitet med pégéende saker.

Valg av 2 Styremedlem 2 &r Velges for 2 &r

Henrik Junker

Grorudhaugen 7 Har solid erfaring fra ledelse og naeringsliv

PerJergen @stensen

Grorudhaugen 11 A Har solid byggteknisk fagkompetanse
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Elin Nygaard
Grorudhaugen 3 B

Elly Frogner
Grorudhaugen 9 Har meget god erfaring fra styrearbeid. Sitter og har sittet i flere
forskjellige styrer som nestleder, kasserer m.m.
Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf
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TIL ARSM@TET | MAI 2021 FOR SAMEIET GRORUDHAUGEN

Da har valgkomiteen kommet fram til falgende forslag til valg av nytt styre:

Harald Hansteen Hauge Grorudhaugen 5 Styreleder 1ar (inntil arsmatet i 2022}
Erik Bjertness Grorudhaugen 7 Styremedlem 1 ar (inntil arsmgtet i 2022)
Christine Nordby Grorudhaugen 3A Styremedlem 2 ar (inntil arsmgtet i 2023)
Per Jgrgen @stensen Grorudhaugen 11A Styremedlem 2 ar (inntil arsmatet i 2023)
Henrik Junker Grorudhaugen 7 Styremedlem 2 ar (inntil arsmetet i 2023}
Valgkomite

Jacob Odland Grorudhaugen 3A 1 ar (inntil arsmetet 2022)

Trine Kvil 1 ar Grorudhaugen 11A 1 ar (inntil arsmgtet 2022)

Det ble mye menn i styret denne gangen, men valgkomiteen har lagt vekk pa faglig kompetanse innen
bygg/anlegg da det fortsatt er mange feil pa bygg og utomhusanlegg.

Mvh
Sigmund

Baerums Verk den 12.03.2021

For valgkomiteen

Sigmund Arnesen Jacob Qdland
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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