== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

914 466 776

Eiersekgonssameie
A1SLOTTET BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Haugenveien 13B

1423 SK

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mateusz Bielgj
30.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914466776

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1587 507 1487 907
Sum inntekter 1587 507 1487 907
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 1189 850 1195203
Sum kostnader 1235490 1240843
Driftsresultat 352 017 247 063

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5097 954
Sum finansinntekter 5097 954
Annen finanskostnad 6 906 10 461
Sum finanskostnader 6 906 10461
Netto finans -1809 -9 507
Ordinaert resultat far skattekostnad 350 208 237 556
Ordinaert resultat etter skattekostnad 350 208 237 556
Arsresultat 350 208 237 556
Totalresultat 350 208 237 556

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 350 208 237 556
Sum overfaringer og disponeringer 350 208 237 556
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 73464 72 038
Sum fordringer 73464 72038
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 853 423 622 094
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 853 423 622 094
Sum omlgpsmidler 926 887 694 132
SUM EIENDELER 926 887 694 132

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 820 677 470 468
Sum opptjent egenkapital 820 677 470 468
Sum egenkapital 820 677 470 468
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 65 447 191 751
Sum annen langsiktig gjeld 65 447 191 751
Sum langsiktig gjeld 65 447 191 751
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23 42
Leverandaergjeld 25974 13204
Annen kortsiktig gjeld 14 766 18 667
Sum kortsiktig gjeld 40 763 31913
Sum gjeld 106 210 223 664
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 926 887 694 132
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 365568

914 466 776
Eierseksjonssameie

Al SLOTTET BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Torgveien 10

1400 SKI

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Mateusz Bielaj
30.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2024 kI 12:06

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 914 466 776
Al SLOTTET BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 587 507 1 487 907

Sum inntekter 1 587 507 1 487 907

Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640

Annen driftskostnad 1 189 850 1 195 203

Sum kostnader 1 235 490 1 240 843

Driftsresultat 352 017 247 063

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 097 954

Sum finansinntekter 5 097 954

Annen finanskostnad 6 906 10 461

Sum finanskostnader 6 906 10 461

Netto finans -1 809 -9 507

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 350 208 237 556

Ordinert resultat etter

skattekostnad 350 208 237 556

Arsresultat 350 208 237 5586

Totalresultat 350 208 237 556

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 350 208 237 556

Sum overferinger og

disponeringer 350 208 237 556
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 466 776 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 914 466 776
Al SLOTTET BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 73 464 72 038
Sum fordringer 73 464 72 038
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 853 423 622 094
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 853 423 622 054
Sum omlepsmidler 926 887 694 132
SUM EIENDELER 926 887 694 132

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 820 677 470 468
Sum opptjent egenkapital 820 677 470 468
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 466 776 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 820 677 470 468

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 65 447 191 751

Sum annen langsiktig gjeld 65 447 191 751

Sum langsiktig gjeld 65 447 191 751

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 23 42

Leverandergjeld 25 974 13 204

Annen kortsiktig gjeld 14 766 18 667

Sum kortsiktig gjeld 40 763 31 913

Sum gjeld 106 210 223 664

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 926 887 694 132
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 914 466 776 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 914 466 776
Al SLOTTET BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

4379 A1 Slottet Boligsameie

€ 0BOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 914466776

2 A1 Slottet Boligsameie
Til seksjonseierne i A1 Slottet Boligsameie

Velkommen til arsmete, torsdag 30.mars 2023 kl. 18.30 i Langhuset.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte A1 Slottet
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 A1 Slottet Boligsameie

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeote i A1 Slottet Boligsameie
avholdes torsdag 30.mars 2023 kl. 18.30 i Langhuset.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Fra eierseksjon 12 (Vedtektsendring krever 2/3 flertall)
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Nordre Follo 27.02.2023
Styret i A1 Slottet Boligsameie

Leif Inge Dalen Thomas Forde Hougaard Ann-Christin Husum Osrgnningen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 A1 Slottet Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Leif Inge Dalen Haugbro Terrasse 60
Styremediem Thomas Forde Hougaard Haugbro Terrasse 60
Styremedlem Ann-Christin Husum Osrgnningen Haugbro Terrasse 60
Varamedlem Joachim Kvamme Haugbro Terrasse 82
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om A1 Slottet Boligsameie

Sameiet bestar av 40 seksjoner.

A1 Slottet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 914466776, og ligger i NORDRE FOLLO kommune

Gards- og bruksnummer:
125 447

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

A1 Slottet Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.
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5 A1 Slottet Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har siden forrige arsmete hatt 4 styremater. | tillegg har det veert en del
korrespondanse og avklaringer pr. e-post.

Vedlikehold av gjerde over innkjgringsport og trapperom
¢ For gjerdet ble det utfert vask og pafering 1 strak olje av én person pa privat
initiativ. Det er generelt tillatt & vise litt privat initiativ og styret kan kontaktes for &4 fa
nedvendig utstyr.
« | trapperommet er trapp fra 1.etasje og ned til garasje blitt vasket og pafert flere
strak olje. Trapper videre opp ble vedlikeholdt aret far.

Diverse arbeider og kontroller utfgrt

+ Brann- og ngdlyskontroll er utfert av Minel Kreativ Elektro Ski, som vi har avtale
med. De gnsker at flere beboere melder seg ved arets kontroll da det er behov
for & komme inn i leiligheter for en rask test av raykvarslere. De to siste arene er
det kun ca. 4 eiere (av 40) som har meldt seg (noen gjengangere), det er gnske om
flere i &r. Det kommer melding om dette pa forhand og tidspunkt kan avtales.

+ Kontroll av vanntikeanlegget ble foretatt i desember av firma Firesafe AS. Vekos
AS, som vi har service-avtale med, er blitt en del av Firesafe.

e Det har veert vedlikehold pa begge nedgravde konteinere for avfall, skiftet vaiere
etc. Relativt kostbart. Det har ogsa veert utfert vask av disse.

e Daor til trapperom i 3.etasje er blitt pusset, rustbehandlet nedre del og pafert maling.

¢ Det er foretatt noe vedlikeholds-maling av deler av vegger i sluse til trapperom og
noe i trapperommet i de nedre etasjer.

o | tillegg er det utfart diverse arbeider relatert til garasjen, garasjeport mv. Dette er
angitt i innkallingen til Garasje-og bod-sameiet.

¢ Det ble avtalt pris og blitt bestilt inspeksjon av takbelegget i sameiet sent i fjor hast.
Vi fikk ikke melding om at dette ble utfert, mulig utsatt pga. vinteren var pa gang.
Firma er blitt purret na i slutten av februar mht. utfgrelse inspeksjon og med
tilhgrende rapport.

Parkering forbudt ved strgkasse

Styret har sett seg nadt til & bestille skilt «parkering forbudt» og har satt opp dette ved
strgkassen utenfor garasjeporten.

Dette er mateplass for biler og plassen her ma benyttes nar det kommer starre biler med
kran for tamming av konteinere. Disse kommer til ulike tider. Tidligere forbud angitt pa
Vibbo og i arsrapporten har ikke gatt inn i alle hoder. Det har her vaert noen gjengangere
blant beboere her, noen som kanskje ikke leser meldinger pa Vibbo eller arsrapporter?

Skilting

Styret tok kontakt med kemmunen i mars 2021. Her vedgikk kommunen etter hvert i e-post
at det er deres ansvar 4 lage en skiltplan {som ma godkjennes av Statens Vegvesen), men
skyldte litt pa denne korona et par omganger, se info lagt pa Vibbo i april 2021. Styret
purret kommunen i november 2021, men her omgikk kommunen & svare pd akkurat dette
med deres ansvar. | oktober 2022 lyktes det 4 fa til et mete med befaring. En person fra
styret deltok pa befaringen. Kommunen ville da sette opp et henvisningskilt til oss her
nede lenger opp i veien ved innkjgringen til Haugbro Terrasse @vre del.

Det kom en e-post fra kommunen med «bilde» av skilt med tekst og pil: «Haugbro
Terrasse 27-179 og 30-200». Etter purring kom melding fra kommunen 21. november om
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6 A1 Slottet Boligsameie

at skilt er bestilt og at det ville ta ca. to uker far det ble satt opp, antas fra de mottok skilt.
Skiltet ble satt opp siste uke i februari ar.

Tinglysning bruksrettighet garasje

Styret har arbeidet med saken siden varen 2022. Det har vaert mye korrespondanse med
eiendomsmegler Privatmegleren Aveny og et medvirkende advokatfirma. Det har veert
flere avklaringer om hvem disponerer hva av p-plasser og boder i garasje-planet. Denne
etasjen er fradelt med eget gards- og bruksnummer 125/449 i 2014. Det henvises il
melding pé Vibbo 31. januar 2023 om denne saken. Det er en lang vei & ga her, som
forklart pa Vibbo.

Styret legger informasjon ut pa VIBBO

Vibbo er kanalen styret bruker for a gi informasjon til beboerne i sameiet. Innkalling etc. i
forbindelse med arsmeter gar imidlertid til hver enkelt pa e-post.

Styret har lagt ut mye informasjon pa Vibbo og vil fortsette med dette fremover. Styret
anbefaler alle & fglge med pa informasjonen som legges ut. Det er her mulig & sake tilbake
til tidligere utsendt informasjon, disse ligger lagret pa arstall. Styret kan kontaktes via e-
post: slottetboligsameie@styrerommet.no

Parkering foran leiligheter pa oversiden

Det er lagt ut info pa Vibbo med bilde av skiltet ved innkjeringen som viser parkering
forbudt, unntatt av- og palessing innenfor visse tidspunkt. Det har veert noen gjengangere
blant beboere som parkerer foran soveromsvinduer til andre, av og til med oppstart motor
sent pa kveld.

Vi minner om tidligere klage i fijor vinter fra Trafikktjenesten i kommunen. De brayter, strar
og vedlikeholder den bratte gangveien som gar opp ved HT72. De kommer nemlig ikke
frem med utstyret sitt nar det star parkerte biler foran var blokk, noe som det fremdeles
gjer av og til.
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7 A1 Slottet Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat pa 350 208 vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas overfart
til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I1&an) er ikke tatt hensyn fil.

Andre inntekter bestar av tilbakebetaling strem el-bil og avregning av garasjekostnader.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 886 124.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 225 000 il vedlikehold.

Styret vil nevne at det kan palgpe ekstra kostnader utover budsjett i forbindelse med
avfallskonteinere. Det har veert mye problemer og utgifter med disse det siste aret og det
kan bli ngdvendig med starre tiltak.

Kommunale avgifter i NORDRE FOLLO kommune
Det er i budsjettet medtatt kostnader for felles forbruk vann og avigp.
Abonnementsavgifter faktureres direkte til hver seksjon.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i A1 Slottet
Boligsameie.
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Lan

A1 Slottet Boligsameie har 1an i OBOS banken.

Lanet er ferdig nedbetalt 30.06.2023.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 3 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmotet i Al Slottet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Al Slottet Boligsameie sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet samt styrets
arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
vkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Side 2 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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A1 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 914 466 776, KUNDENR. 4379

A1 Slottet Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1436669 1413251 1408 000 1492 000
Andre inntekter 3 150 838 74 656 31140 31 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1587 6507 1487907 1439140 1523 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -5640 -6 000 -6 000
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -45 000
Revisjonshonorar 6 6313 -5875 -5 500 -6 000
Forretningsfarerhonorar 90775 -87 960 -87 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -7 185 0] -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -205 476  -208 882 -195 000 -225 000
Forsikringer -80 946 -75259 -77 000 -85 000
Kommunale avgifter 9 -201 007 -248 174 -240 000 -240 000
Energiffyring -124 846 -88 170 -60 000 -83 000
TV-anlegg/bredband -286 105  -271 343 -274 000 -306 000
Andre driftskostnader 10 -187 197  -209 541 -221 000 -241 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1235490 1240843 1215500 -1 331 500
DRIFTSRESULTAT 352 017 247 063 223 640 180 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5097 954 0 0
Finanskostnader 12 -6 906 -10 461 -42 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 809 -9 507 -42 000 -1 000
ARSRESULTAT 350 208 237 556 181 640 179 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 350 208 237 556
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A1 SLOTTET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 914 466 776, KUNDENR. 4379

A1 Slottet Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 93 2 357
Forskuddsbetalte kostnader 73371 69 681
Driftskonto OBOS-banken 247 929 221212
Sparekonto OBOS-banken 605 494 400 882
SUM OMLO@PSMIDLER 926 887 694 132
SUM EIENDELER 926 887 694 132
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 820 677 470 468
SUM EGENKAPITAL 820 677 470 468
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 65 447 181 751
SUM LANGSIKTIG GJELD 65 447 191 751
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 14 766 6 667
Leverandgrgjeld 25974 13 204
Palgpte renter 23 42
Annen Kkortsiktig gjeld 0 12 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 763 31 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 926 887 694 132
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nordre Follo 27.02 2023
Styret i A1 Slottet Boligsameie

Leif Inge Dalen /s/ Thomas Forde Haugaard Ann-Christin H. Osra@nningen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 156 629
Kabel-tv 280 040
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 436 669
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Charge Lading 59 892
Fakturering felleskostnader/avregning 90 917
Regnskapskorrigeringer 29
SUM ANDRE INNTEKTER 150 838
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 313.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 185
SUM KONSULENTHONORAR -7 185
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -21 461
Drift/vedlikehold elektro -27 174
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -56 156
Drift/vedlikehold heisanlegg =37 317
Drift/vedlikehold brannsikring 12413
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -50 956
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -205 476
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -201 007
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -201 007
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 300
Lyspeerer og sikringer -252
Vaktmestertjenester -177 486
Andre fremmede tjenester -566
Andre kontorkostnader -387
Telefon, annet -2 984
Bank- og kortgebyr -3035
Velferdskostnader -1188
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -187 197
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 392
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4612
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 93
SUM FINANSINNTEKTER 5097
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -6 906
SUM FINANSKOSTNADER -6 906
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,25 %. Lapetiden er 6 ar.
Opprinnelig 2017 -700 000
Nedbetalt tidligere 508 249
Nedbetalt i ar 126 304

-65 447
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -65 447
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INNKOMNE FORSLAG TIL ARSMGTET

A — Forslag fra eierseksjon 12: Krever 2/3 flertall

Felgende sak fra seksjon 12 anskes behandlet pa arsmatet 2023 i boligsameiet:
VARMEPUMPER | SAMEIET

Forslag som enskes tatt inn i vedtektene:
Det er ikke tillatt & montere varmepumper i vart sameie.

Varmepumper type luft-luft vil kunne gi en besparelse i arlig stremkostnader, men ma ogsa ses
opp mot investeringskostnaden. Det er stadig mer vanlig med varmepumper som har inverter-
funksjon, hvilket betyr at de kan benyttes for kjgling om sommeren.

Installasjon ev varmepumpe i borettslag og sameier er utfordrende fordi installasjonen ogsa
pavirker naboene, spesielt i form av stey. Varmepumpen bestar av en inne-del og en ute-del. Ute-
delen vil avgi mest stay da den i tillegg til bl.a. vifte ogsa inneholder en kompressor.

Generelt om staykrav
Det er stilt krav i Teknisk Forskrift (TEK17) om utvendig stay fra tekniske anlegg utenfor fasaden til
boenhet (i samme bygg eller nabobygg). Veiledningen til TEK17 henviser til Norsk Standard (NS
8175) og klasse C for a oppfylle minimumskrav:

- Maks tillatt lydtrykkniva er 35 dB(A) for senkveld/natt.
En varmepumpe vil avgi kontinuerlig stay og det er kveld/natt kravet som vil vaere gjeldende. Om
sommeren brukes mange slike sma varmepumper for kjzling og ofte med kontinuerlig drift.

| leilighet 12 var det for noe tid tilbake en feil pa en komponent i ventilasjonsaggregatet som ga et
hayere lydniva. Det ble med en lydmaler malt et lydtrykkniva pa 36-37 dB(A) i soverommet, midt i
rommet (krav i soverom er maks 32 dB(A)). Dette var sapass sjenerende at vi matte sette ned
viftehastigheten til laveste trinn inntil dette ble reparert.

Produkt-data og lydniva

De mest stillegaende varmepumper fra anerkjente produsenter ligger pa ca. 46-48 dB(A)
lydtrykkniva ved full drift. Det er vanlig & angi lydtrykkniva ved et punkt 1,0 m foran og 1,0 m over
ute-delen.

Lydniva vil avta med avstanden fra varmepumpens ute-del. Det skal imidlertid betydelig avstand til
for 8 komme ned pa 35 dB(A). Selv ved dette lydnivaet vil man kunne hgre denne konstante
susingen. Manglende vedlikehold/rengjaring av varmepumpen vil kunne pavirke lydniva.

Vibrasjoner

Norsk varmepumpeforening angir at ute-del av varmepumpe bgr unngas & monteres pa
trevegger/tregulv, dersom tilfelle ma det sikres med tilstrekkelig vibrasjonsdempere etc. Primzert
bar disse monteres pa betong/murvegg eller pa stativ pa bakken.

Pa bakgrunn av ovennevnte punkter mener jeg det ber forbys montering av varmepumper i vart
sameie.

Dersom det ikke er flertall for et slikt forbud, ma det lages tydelige retningslinjer for hvor og
hvordan pumpen skal monteres, ansvar for vedlikehold av denne, tilgang til fasade for
maling/vedlikehold, kondensavlap etc.
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Montering av varmepumpe er en inngripen i fasade og fellesareal, og ma ha tillatelse fra styret
og/eller arsmate/generalforsamling.

Erfaringer fra andre sameier

- En hytte-eier, et bestemt sted, uttaler at det er befriende 4 komme pa hytta og slippe denne
susingen hjemme i sameiet fra naboens varmepumpe.

- | et annet sameie i Drgbak, terrasseblokker med tilsammen 40 leiligheter, er det i
vedtektene na tatt inn forbud & montere varmepumper. Dette har skjedd etter at det for en
god tid tilbake ble montert varmepumpe i en av leilighetene med tilherende utvendig stay
og sjenanse for noen av naboene.

19.02.2023 - Leif Inge Dalen, seksjon 12.

Styrets innstilling til forslag A:
Styret anbefaler at det ikke gis tillatelse til montering av varmepumper.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6606446.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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4379 A1 Slottet Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

A1 Slottet Boligsameie
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