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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 996 599

Eiersekgonssameie
SCHOUSKVARTALET SAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristin Weibust
24.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993996599

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3978 803 4149 792
Sum inntekter 3978803 4149 792
Kostnader

L gnnskostnad 228 200 220200
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34114 1
Annen driftskostnad 4790 205 3877 648
Sum kostnader 5052519 4097 849
Driftsresultat -1073716 51943

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 22 004 28 017
Sum finansinntekter 22 004 28 017
Annen finanskostnad 34

Sum finanskostnader 34 0
Netto finans 21970 28 017
Ordineert resultat far skattekostnad -1 051 746 79 960
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 051 746 79 960
Arsresultat -1 051 746 79 960
Totalresultat -1 051 746 79 960

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -1 051 746 79 960
Sum overferinger og disponeringer -1 051 746 79 960
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 258 291

Sum varige driftsmidler 258 291 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 258 291 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 41 432 13396
Sum fordringer 41 432 13 396
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1985 081 3224 565
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1985081 3224 565
Sum omlgpsmidler 2026 512 3237961
SUM EIENDELER 2284804 3237961

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1780343 2832089
Sum opptjent egenkapital 1780343 2832089
Sum egenkapital 1780343 2832089
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 445 905 264 497
Annen kortsiktig gjeld 58 555 141 375
Sum kortsiktig gjeld 504 460 405 872
Sum gjeld 504 460 405 872
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2284804 3237961
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 251705
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 996 599
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SCHOUSKVARTALET SAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristin Weibust
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 996 599
SCHOUSKVARTALET SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 978 803 4 149 792

Sum inntekter 3 978 803 4 149 792

Kostnader

Lennskostnad 228 200 220 200

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 34 114 1

Annen driftskostnad 4 790 205 3 877 648

Sum kostnader 5 052 519 4 097 849

Driftsresultat -1 073 716 51 943

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22 004 28 017

Sum finansinntekter 22 004 28 017

Annen finanskostnad 34

Sum finanskostnader 34 o]

Netto finans 21 970 28 017

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 051 746 79 960

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 051 746 79 960

Araresultat -1 051 746 79 960

Totalresultat -1 051 746 79 960

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 051 746 79 960

Sum overferinger og

disponeringer -1 051 746 79 960
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 993 996 599 Side 1 av 3

21.04.2023 kl 17:52 Brgnngysundregistrene Side 5 av 74



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993996599

Organisasjonznr: 993 996 599
SCHOUSKVARTALET SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 258 291

Sum varige driftsmidler 258 291 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 258 291 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 41 432 13 396
Sum fordringer 41 432 13 396
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 985 081 3 224 565
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 985 081 3 224 565
Sum omlepsmidler 2 026 512 3 237 961
SUM EIENDELER 2 284 804 3 237 961

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 993 996 599 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 780 343 2 832 089
Sum opptjent egenkapital 1 780 343 2 832 089
Sum egenkapital 1 780 343 2 832 089
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 445 905 264 497
Annen kortsiktig gjeld 58 555 141 375
Sum korteiktig gjeld 504 460 405 872
sum gjeld 504 460 405 872
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 284 804 3 237 961

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 993 996 599 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 996 599
SCHOUSKVARTALET SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 17:52 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

7111 Schouskvartalet Sameie

€ oBOS
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2 Schouskvartalet Sameie
Til seksjonseierne i Schouskvartalet Sameie

Velkommen til arsmegte, torsdag 24. mars 2022 Kkl. 18:00 i Griinerlekka Bydelshus.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Schouskvartalet
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Schouskvartalet Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Schouskvartalet Sameie
avholdes torsdag 24. mars 2022 kl. 18:00 i Grinerlokka Bydelshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Revidering av vedtekter iht. ny eierseksjonslov
B) Endring av punkti vedtektene om styrets sammensetning
C) Solcellepaneler
D) Vannmaler per leilighet
E) Kontakt med andre beboere uten sensurering fra styret

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Oslo, 03.03.2022
Styret i Schouskvartalet Sameie

Lars Gjemble Didrik Bell Sten Vidar Ermestussen Oliver Ziller

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Valgkomiteen

Jonas Manvik Giirrich

ARSRAPPORT FOR 2021

Lars Gjemble

Didrik Bell

Sten Vidar Ernestussen
Oliver Ziller

Marie Schlytter

Sofie Elisabeth Johnsen

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Schouskvartalet Sameie
Sameiet bestar av 107 seksjoner.

Schouskvartalet Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 993996599, og ligger i bydel Griinerigkka i Oslo kommune med

falgende adresse:

Trondheimsveien 2 D
Trondheimsveien 2 E
Trondheimsveien 2 F
Trondheimsveien 2 G

Gards- og bruksnummer:

228 655

Schouskvartalet Sameie

Trondheimsveien 2 E
Trondheimsveien 2 G
Trondheimsveien 2 E
Trondheimsveien 2 F

Trondheimsveien 2 G

Trondheimsveien 2 F
Trondheimsveien 2 F

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Schouskvartalet Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.

21.04.2023 kI 17:52
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5 Schouskvartalet Sameie

Styrets arbeid
Ogsaé i arbeidsaret 2021 medfarte pandemien at det meste av styrearbeidet foregikk

digitalt. Styret har i 2021 gjennomfgrt og avsluttet en rekke prosjekter. Vi har montert nye
kameraer som dekker hovedinngangene/postkassene i tillegg til trappene mellom 2F og
2G. Systemet gir mulighet for toveis kommunikasjon dersom ugnskede oppholder seg hos
oss. Dette har fungert og blitt brukt en rekke ganger. @kt belysning av omradet har ogsa
bidratt til faerre uvedkommende hos oss. Vi har tettet et takvindu til SATS.

Vi har oppgradert sameiet med topp moderne derapnere, nytt video porttelefonsystem og
sykkelparkering i to heyder. Vi sgkte og mottok statte fra Oslo kommune pa
sykkelromprosjektet. Styret fikk ikke gode nok tilbud pd avtrekksvifter til kjgkkenet, s&
styret fortsetter med dette arbeidet for & forsikre oss om at vi fa tiloud som bade har god
nok kvalitet og riktig pris. Forelepig har vi ikke klart & vurdere disse to elementene bra nok,
og vi @nsker derfor enda flere tilbud far vi foreslar en lgsning seksjonseierne kan betale for
(rabattert pga. volum). Vi planlegger & informere mer pa beboermgte etter arsmatet.
Styret har bedt om ekstern bistand til 4 utarbeide en fremtidig vedlikeholdsplan for
bygningsmassen slik at vi er trygge pa at det er samsvar mellom vare budsjetter og
kostnader som vil palgpe framover de neste arene. Dette vil vaere en av hovedsakene vi
jobber med i 2022.

Zkonomi

Styret har gjennomfert planlagte oppgraderingsprosjekter i 2021. Sameiet har god
@konomi og har i 2021 hatt et betydelig planlagt underskudd. | november og desember var
stremregningene mye hgyere enn forventet, noe som pavirker resultatet.

Stram

Stremprisene steg voldsomt gjennom 2021 og satte flere rekorder i Ser-Norge. Prisene er
sveert utfordrende & forutse og budsjettere. Sameiet far varme i radiatorene og varmtvann
fra Fortum Oslo Varme. Prisen vi betalte i desember 2021 var 2,4 ganger h@yere enn aret
for til tross for kompensasjon i desember. Belysning i fellesarealer og uteomrader er
gjennom OBOS avtalen med Entelios. Styret fulgte prisene tett gjennom 2021 og gkte
husleien med 15% for bolig og neering fra 1. november. Beboerne ble ogsé bedt om &
iverksette stramsparende tiltak. November og desember var kalde og forbruket var ca.
20% hgyere enn 2020, men ikke vesentlig forskjell fra tidligere kalde ar.

Sameiet far tilsvarende kompensasjon som stremkundene. Stremstetteordningen er gkt
fra 55 (desember 2021) til 80 prosent i perioden januar — mars 2022. Ordningen gjelder for
den delen av stremprisen som er h@yere enn 70 are uten mva.

Med fortsatt haye strempriser i starten av 2022 og stor usikkerhet i verden som pavirker
prisen, har styret besluttet & sette budsjettet for 2022 for strem lik kostnaden for 2021.
Styret vil felge prisene tett gjiennom 2022 og vurdere endring av husleien dersom det skjer
vesentlige endringer.
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6 Schouskvartalet Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 978 803.

Dette er 152 803 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av felleskostnader.
Andre inntekter er tilskudd fra Oslo Kommune til sykkelparkering og fremkommer av note 3
i regnskapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 5 052 519.

Dette er 562 681 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak vesentlig heyere kostnader
til energiffyring enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 1 051 746 og
foreslas dekket ved overfagring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 522 052.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Schouskvartalet Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022
Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.

Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet. Styret planlegger ikke stgrre
vedlikeholdsprosjekter i 2022. Stream er sameiets starste usikkerhet og styret har besluttet
a ikke endre husleien, men vil fglge utviklingen og budsjettet tett.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 885 000 til ordinaer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert med en gkning pa 10%. Premieendring pa
forsikring er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Schouskvartalet Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022, da felleskostnadene ble
oppjustert med 15% fra 01.11.2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til Arsmetet i Schouskvartalet Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vihar revidert Schouskvartalet Sameies &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfert revigjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. [nnhentet revisjonsbevis er etter var vardering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vardere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa érsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. februar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

L T U I_J\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SCHOUSKVARTALET SAMEIE
ORG.NR. 993 996 599, KUNDENR. 7111

Schouskvartalet Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3920322 4149757 3826000 4678000
Andre inntekter 3 58 481 35 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3978803 4149792 3826000 4678000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -20 200 -28 200 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 14 -34 114 -1 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 420 -6 469 -6 000 -6 500
Forretningsf@rerhonorar -170 235 -165 518 -170 000 -175 000
Konsulenthonorar 7 -11 925 -12 167 -20 000 -75 000
Drift og vedlikehold 8 1041070 -1027459 -1103659 -610 000
Forsikringer -186 246 -150 134 -186 246 -205 000
Kommunale avgifter 9 -786 273 -806 535 -851 000 -845 600
Energiffyring 10 -1620826 -683 760 -950 000 -1 600 000
TV-anlegg/bredband -341 014 -486 636 -334 231 -265 000
Andre driftskostnader 11 -625 195 -538 971 -640 502 652 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5052519 -4097 849 -4489838 -4662 800
DRIFTSRESULTAT -1 073716 51 943 -663 838 15175
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 22 004 28 017 0 0
Finanskostnader 13 -34 0] 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21970 28 017 0 0
ARSRESULTAT -1 051 746 79 960 -663 838 15175
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 79 960
Fra opptjent egenkapital -1 051746 0
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SCHOUSKVARTALET SAMEIE
ORG.NR. 993 996 599, KUNDENR. 7111

Schouskvartalet Sameie

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 258 291 0
SUM ANLEGGSMIDLER 258 291 0
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 646 70
Forskuddsbetalte kostnader 36 786 13 326
Driftskonto OBOS-banken 488 307 1031573
Sparekonto OBOS-banken 1496 774 2192 991
SUM OML@PSMIDLER 2 026 512 3 237 961
SUM EIENDELER 2 284 804 3 237 961
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 1780343 2 832 089
SUM EGENKAPITAL 1780 343 2 832 089
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 555 19 318
Leverandargjeld 445 905 264 497
Annen kortsiktig gjeld 0 122 057
SUM KORTSIKTIG GJELD 504 460 405 872
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2284 804 3 237 961
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 22.02.2022
Styret i Schouskvartalet Sameie
Lars Gjemble /s/ Didrik Bell /s/ Sten Vidar Ernestussen /s/

Oliver Ziller /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 485 906
Seksjonert lokale 351 312
Fiberbredband 253 128
Avreg.TV og Bredband -170 024
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3920 322
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd fra Oslo Kommune - sykkelparkering 58 481
SUM ANDRE INNTEKTER 58 481
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 420.

Schouskvartalet Sameie

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 925
SUM KONSULENTHONORAR 11 925
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -798 398
Drift/vedlikehold VVS -110 381
Drift/vedlikehold elektro -3 600
Drift/vedlikehold heisanlegg -85 839
Drift/vedlikehold brannsikring -32 853
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 041 070
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -518 155
Renovasjonsavgift -268 118
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -786 273
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -208 331
Fjernvarme -1412 495
SUM ENERGI / FYRING -1 620 826
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -20 284
Lyspaerer og sikringer -7 693
Vaktmestertjenester -221 469
Vakthold -198 403
Renhold ved firmaer -163 795
Snarydding -3 193
Andre fremmede tjenester -341
Trykksaker -1 482
Porto -3 494
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Bank- og kortgebyr -5 042
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -625 195
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3783
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 150
Kundeutbytte fra Gjensidige 18 071
SUM FINANSINNTEKTER 22 004
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandegrgjeld -34
SUM FINANSKOSTNADER -34
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraovervakning
Tilgang 2010 79 294
Avskrevet tidligere -79 294
0
SYKKELSTATIV
Tilgang 2021 292 405
Avskrevet i ar -34 114
258 291
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 258 291
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -34 114
NOTE: 15
OPPTJENT EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital bolig 2020 2 036 483
Resultat boliger 2021 -942 374
Opptjent egenkapital bolig 2021 1094 109
Opptjent egenkapital nazring 2020 795 605
Resultat naaring 2021 -109 372
Opptient egenkapital naering 2021 686 233
1780 343
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL 1780 343
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INNKOMNE FORSLAG / SAKER
A) Revidering av vedtekter iht. ny eierseksjonslov

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: To tredjedels flertall (67%) av de avgitte stemmer

Saksbeskrivelse:

Ny lov om eierseksjoner tradte i kraft 01.01.2018. Styret har i samarbeid med OBOS oppdatert
vare vedtekter sa de eri trad med gjeldende lovverk og gir flere tydelige svar pa ansvar til sameiet
og til seksjonseier.

Styret har i samarbeid med OBOS tilpasset vedtektene slik at tidligere szerbestemmelser og
presiseringer i eksisterende vedtekter er viderefart i nytt forslag.
Grunner til at det er utarbeidet nye vedtekter for sameiet:

» Ny oppbygning og struktur som falger den nye eierseksjonslovens utforming, slik at det blir

enklere for seksjonseiere a orientere seg i bestemmelser som gjelder deres eierforhold

s Sikre at nye lovbestemmelser ivaretas

¢ Rydde opp i evt. mangler / utdatert ordbruk i dagens vedtekter

s Vedlikehold — mer detaljerte regler enn dagens vedtekter

+ Enklere og klarere sprak

Tidligere saerbestemmelser og presiseringer i eksisterende vedtekter er markert i grent i vedlagte
utkast for a synliggjeres for arsmetet.

Styret @nsker videre a fremheve falgende bestemmelser til orientering for arsmetet:

« Vedlikeholdsplikten bygger pa eierseksjonsloven § 32 og § 33 som viderefarer reglene i
gammel eierseksjonslov. For a skape starre klarhet har lovens nye bestemmelser et hgyere
detaljniva. Styret har viderefert detaljnivaet i vedtektene pkt. 5, slik at eiere skal kunne
orientere seg om sine vedlikeholdsplikter her. Sameiets vedlikeholdsplikt er en
«restvedlikeholdsplikt», dvs. at den omfatter alt som ikke uttrykkelig er palagt seksjonseier
iht. pkt. 5-1.

s Vedtektene pkt. 2-1(2) annen setning regulerer en ny bestemmelse om ervervsbegrensing,
som ble gjeldende i eierseksjonsloven fra 01.01.20. Se ogsa tredje punkt i pkt. 7-2 (2) om
palegg om salg av seksjon som er ervervet i strid med esl. 23.

s Vedtektene pkt. 2-1(3) regulerer en ny bestemmelse om kortidsutleie (for eksempel AirBnB
e.l.), som ble gjeldende i eierseksjonsloven fra 01.01.20. Denne setter en begrensning for
kortidsutleie av hele boligen til maks 90 dagn arlig.

e Vedtektene pkt. 9-8 (2) a) regulerer sakalt «hyblifisering», dvs. seksjonseiers adgang til a
foreta ombygninger eller tilrettelegge bruksenheten til bolig for flere personer enn det som
er vanlig for baliger med tilsvarende starrelse og romlgsning. Formalet med lovendringen,
som tradte i kraft 01.07.21, er & hindre bomiljgproblemer som falge av intensiv
utleievirksomhet av en boligseksjon.

Litt om bestemmelser om enerett til bruk av fellesarealer
Saerbestemmelser om enerett til bruk er viderefart i pkt. 3-5, og tilpasset ny lov. Eksisterende
avtaler om midlertidige eneretter til & bruke fellesareal som kommer i strid med
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trettiarsbegrensningen i § 25 femte og sjette ledd bestar, men ikke lenger enn tretti ar fra lovens
ikrafttredelse der eneretten gjelder for én seksjon.

Styrets innstilling
Det er viktig at vedtektene er tilpasset lovverk og forskrifter som uansett gjelder for sameier.

Forslag:
Det foreslas at de nye vedtektene vedtas slik de fremkommer i vedlagte dokument.

B) Endring av punkt i vedtektene om styrets sammensetning

Forslagsstiller: Styret
Flertallskrav: To tredjedels flertall (67%) av de avgitte stemmer

Saksbeskrivelse:
Forslag om endring av punktet om antall varamedlemmer.
Styret foreslar a endre bestemmelsen om styrets sammensetning fra:
«Styret skal besta av en leder og 3-5 medlemmer, samt to varamedlemmer»
til:
«Styret skal besta av en leder og 3-5 medlemmer, samt 1-3 varamediemmer».

Forslag:
«Styret skal besta av en leder og 3-5 medlemmer, samt 1-3 varamediemmer» inntas i vedtektenes
pkt. 8-1(1).
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C) Solcellepaneler

Forslagsstiller: Sofie Elisabeth Johnsen
Flertallskrav: Alminnelig flertall (50%) av de avgitte stemmer

Saksbeskrivelse:

Jeg @nsker & komme med et forslag for a gjare en utredning om solcellepanel (eller salfangere)
kan vaere aktuelt for taket til sameiet vart. Hvis stramprisene skal holde seg pa dette nivaet, kan
det jo vaere at det lanner seg. Og det er snakk om at om 5 ar sa trenger Norge mer energi enn det
vi produserer i dag, sa det kan vaere lurt med tanke pa beredskap ogsa.

Styrets innstilling:
Styret anbefaler at nytt styre vurderer forslaget nasrmere far sameiet tar stilling til dette.

Forslag fra eier:
Gjennomfare en utredning om det kan vaere aktuelt med solcellepanel/solfangere for sameiet.

D) Vannmaler per leilighet

Forslagsstiller: Peter N. Berge Pedersen
Flertallskrav: Alminnelig flertall (50%) av de avgitte stemmer

Saksbeskrivelse:

Installasjon av vannmaler pa leilighetsniva og overgang til faktura for faktisk varmtvannsforbruk.
Kostnader til flernvarme og varmtvann tas ikke lenger med i felleskostnadene. Med sa haeye
energipriser for tiden vil dette ansvarliggjare seksjonseiere for fornuftig varmtvannsbruk.

Styrets innstilling:
Styret snsker at nytt styre vurderer dette naarmere, om mulig, far evt. et arsmepte tar stilling til
dette.

Forslag 1 — fra eier:

Installasjon av vannmaler pa leilighetsniva og overgang til faktura for faktisk varmtvannsforbruk.
Kostnader til fiernvarme og varmtvann tas ikke lenger med i felleskostnadene, men faktureres
direkte til seksjonseier.

Forslag 2 — fra styret:
Arsmatet ber styret vurdere om mulig & installere vannmalere som ensket i forslaget.
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E) Kontakt med andre beboere uten sensurering fra styre

Forslagsstiller: Yvonne Hansen Fondenes
Flertallskrav: Alminnelig flertall (50%) av de avgitte stemmer

Saksbeskrivelse:

Hei. Jeg forslar at styret enten oppharer sensurering av beboeres innlegg pa facebooksiden eller
legger til rette for at det opprettes en ny side. | dag sensureres alt styret evt oppfatter som kritisk
eller som vurderes som ikke relevant. Dette gjar at vi ikke har et forum til & komme i kontakt med
andre beboere. Eg. Hadde vi en situasjon tidligere i ar der det er en feil pa inngangsdgrene vare.
Vi gnsket & komme i kontakt med flere i huset som hadde samme problem for a da kunne hente
inn en bedre pris for dem det evt gjaldt. Og ikke minst informere om problemet. Dette ble sensurert
pa facebooksiden. Dette mener jeg ma ta slutt. Vi ma ha en mulighet til & kommunisere om stort og
smatt av utfordringer oss beboere imellom uten at dette skal stanses av styret.

Styrets innstilling:

Hele styret vil stemme mot forslaget og vil redegjare naermere for begrunnelsen pa arsmatet. Vi
har opplevd saksmal, trakassering og spamming, og det er helt nedvendig & ha moderator pa
siden.

Forslag 1 — fra eier:
Styret fijerner mulighet til sensur pa sameiets Facebook-side, og lar beboere diskutere fritt seg
imellom.

Forslag 2 — fra styret:

Styret @nsker at Vibbo (med verifiserte medlemmer) er primasrkanal for informasjon til beboere og
kontaktpunkt til styret, om det er for a klage eller sparre om ting. Samtidig er det nyttig med en
oppslagstavle enten pa Facebook eller Vibbo hvor alle beboere far mulighet til a skrive relevante
oppslag for andre beboere.
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VALG

Valgkomiteen legger frem sin innstilling pa arsmeotet.

Pa valg er styreleder, styremedlem(mer) og varamedlemmer.

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Didrik Bell Trondheimsveien 2 G
Oliver Ziller Trondheimsveien 2 F

Varamedlemmer som ikKke er pa valg:

Marie Schiytter  Trondheimsveien 2 G

Valgkomiteen for Schouskvartalet Sameie:

Jonas Manvik Girrich
Sofie Elisabeth Johnsen
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon
(bl.a. vedtekter og tidligere arsmateprotokoller). | tillegg er det en enkel kanal for & kunne
kommunisere med styret.

Styret
Henvendelser direkte til styret: Bruk Vibbo eller send «<message» pa denne siden:
https.//iwww.facebook.com/schouskvartalet/
¢ Denne bruker du for & f& endret ringeklokkelister
e Denne bruker du for a fa svar pa ting du lurer pa
e Denne bruker du for a tipse om behov for vedlikehold i fellesomradene etc
e Vennligst ikke kontakt styremedlemmer direkte — da dette vanskeliggjer
logging og oversikt over henvendelser.
e Vaktmester kontaktes kun via styret (eksempelvis for & sjekke radiatorer).
¢ Lukket gruppe for beboere i sameiet: https://iwww.facebook.com/groups/schous/
¢ Traebbel med fiernvarmen? Kontakt styret direkte sa vaktmester kan se pa.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Schouskvartalet Sameie mottar vaktmestertjenester fra Jan Arve Arskog — men kun styret
har kontakt med vaktmester. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den
enkelte eier paregne a matte betale for tienesten selv dersom man tar kontakt med
vaktmester.

Vektertjeneste

Sameiet har avtale med Securitas om vakthold. Dersom seksjonseier har hehov for
assistanse kan vektertjenesten kontaktes pa telefon 22 97 10 70, 24 timer i dognet 52 uker
i aret. Ring om f.eks. husbrak pa nattestid eller uvedkommende inne.

Renhold
Sameiet har avtale med Giedres Renhold om renhold av fellesarealene.

Parkering
Garasjeplasser kan leies i underetasjen bade pa timesbasis og manedsleie. Ta kontakt
med Aimo Schouskvartalet for 4 hare om ledig kapasitet.

Ngkler/skilt

Ngkler kan ved skriftlig henvendelse per e-post til OBOS Eiendomsforvaltning AS. For
endring av ringeklokkelister, send melding pa denne siden til styret:
https://www.facebook.com/schouskvartalet/

Bestille nokler ERSTATNINGSBRIKKER/TILLEGGSBRIKKER
Det elektroniske lassystemet er lagt opp slik at ngkler kan slettes dersom de er borte.
Dersom dette skjer, skal OBOS umiddelbart kontaktes og nye erstatningsbrikker bestilles |
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@nsket antall. De gamle brikkene vil deaktiveres nar de nye tas i bruk, og er sveert viktig for
sikkerheten i bygget vart.

Dersom du kun er interessert i & kjigpe ekstra nakkelbrikker, skal tilleggsbrikker bestilles.
Obos kontaktes pa obos@obos.no der falgende informasjon méa oppgis:

* Navn

» Schouskvartalet Sameie

» Leilighetsnummer/ seksjonsnummer

+  Type nokkel

» Leilighetsnakkel

« Tilleggsbrikker

» Erstatningsbrikker

« Antall

» Leveringsmate

» Hentes hos Lashuset, Dronningens gate 25 (legitimasjon ma fremvises)

» Sendes rekommandert pr post til registret eier.

N.B: Det er kun eier av leilighet som kan bestille nye ngkler

Postkassene
Disse merker du selv. Du selv ma ogsa gi beskjed til posten vedr. reklame etc.

Fjernvarme
Schouskvartalet Sameie far levert fiernvarme fra Hafslund Fjernvarme AS.

Fiberbredband:
Kontakt leverandar HomeNet / RiksTV

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 86361645.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sa@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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VED BRANNALARM
Pase at alle blir varslet
» Lukk alle darer og vinduer
» Ga deretter raskt ut av bygningen
» Bruk ikke heis (de vil automatisk kjgre til hovedetasje ved alarmaktivering)
» Se eget oppslag for betjening av brannpanelene.

NAR DET BRENNER:
» VARSLE
o Trykk inn knappen i den manuelle melderen (en i hver etasje) og meld fra til

o personer som er i umiddelbar fare.
o Meld fra til Brannvesenet pa telefon 110 (adresse: Trondheimsveien 2).
o Sameiet har et felles automatisk brannvarslingssystem som kopler sammen
o oppgangene 2E, 2F, 2G og SATS. Anlegget star ikke i kontakt med Oslo
o Brannvesen. Ved reell brann/rgykutvikling ma man derfor ringe 110.
- REDDE
o Sarg for at alle kommer ut.
- SLOKKE

o Proev a slokke med husbrannslange (finnes i forste etasje) eller med handslukke-
apparat (pabudt i alle leiligheter)

Rekkefalgen av punktene ovenfor ma du avgjere selv ut fra den aktuelle situasjonen. Du
ma likevel alltid s@rge for 4 tilkalle hjelp.

Problemer? Usikker pa om du faler seg kvalifisert til & betjene brannmannspanelet?
Kontakt styret.

Detektor / brannklokken i leiligheten

Detektor i leiligheten (reagerer mest pa varme) skal IKKE skrus av ved brannalarm. Hund,
barn eller andre som reagerer pa alarm/stgy er ingen unnskyldning. Leiligheten SKAL
evakueres. Og detektoren skal IKKE skrus av. Styret kan batelegge med inntil 1000 kr for
sabotasje av sameiets branndetektorer som kan fa dedelige konsekvenser. Dersom
detektor skal skrus av ma styret varsles pa forhand (typisk med st@rre byggearbeider).
Samtidig skal detektor skrus pa sa raskt som mulig igjen selv om styret er varslet.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Viktig informasjon om leilighetene

1. Sett deg inn i vedtektene og husordensreglene far du gjer evt. ombygninger.

2. Viften pa kjgkkenet fungerer ogsa som vifte for avtrekk pa bad og skal derfor alltid
«sta pa». lkke bytt ut med kulffilter eller lignende om du bygger nytt kjgkken! Da vil
ikke avtrekk fra bad fungere. Vask filteret i oppvaskmaskin jevnlig. Rens sluk i dusj.

3. Vask parketten med stgvsuger og mopp. Ikke for mye vann eller for mye
grennsape. White Spirit fierner flekker.

4. Vegger malt med vannbasert latexmaling NCS S 0502 — Y glans 07. Vinduer og
balkongdgrer malt med NCS S 7502 - Y. Leverandgr NorDan.

5. Stoppekran i taket over dusj. Hos noen ogsa pa kjgkken.

6. Sikringsskap med hovedsikring er ute i felles gang. Nakkel til dara (vri ngkkelen helt
om) kan kjgpes hos lassmed og kalles for OLU.

Pusse opp pa kjokken? Viktig om kjekkenviften/ventilatorsystemet i sameiet

Ventilasjon / avirekk over komfyr / defekte/stgyende vifter/ventilatorer

Status: Alle leiligheter ma ha egen avtrekksvifte m motor for a sikre ventilasjon i lsiligheten
og spesielt fra badet for a forhindre fukt. Det viktigste for at avtrekket skal fungere er at alle
vasker filter en gang hver mnd. i oppvaskmaskin. Vifter gar konstant og vil etter hvert
begynne a steye pga. slitte kulelagre og dritt inni motoren som setter seg.

Ved problemer med viften/motoren er det 2 muligheter:
1. Ved brakete/defekt vifte kan man &pne viften med spesialskrujern og stgvsuge —
det kan gi en viss effekt
2. Den beste l@sningen er & bytte motor - dette er en enkel sak (fire skruer ut v kun
motorbytte). Dette kan gjeres av UW Klima (installerte viftene som har levetid pa ca
10 ar)) eller en dyktig handverker/vaktmester. post@uwklima.no

Fra husordensreglene: 1.7 Lufting og ventilasjonsanlegget:

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eiler egne utgangsderer til det fri. Det
er ikke tillatt & lufte gjennom daren il korridoren. Ventil over vinduer ma vaere apen for &
sikre giennomirekk. Bygningens ventilasjonsanlegg ma ikke forstyrres ved at
utsugingsventilene teftes igjen, at kjskkenventilator kobles direkte il ventiler eller kanaler,
eller pa noen annen mate. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleiligheter eller forstyrre
ventilasjonen der. Kjekkenventilator skal alltid vaere tilkoplet strem. Kun mens man rengjer
filteret kan viften slds av med servicebryter. Om viften stoppes kan luft fra garasjen komme
opp i leiligheten. Bygger du nyft kipkken skal du gjenbruke ventilatoren eller benytte
fagfolk/blikkenslager for & sikre riktig kopling av en ny kjekkenventilator med
ventilasjonsanlegget i bygget.

Ikke tillatt med kullgrill eller langtidssteking som medfarer reykos/lukt pa
balkongene

Eierseksjonsloven (som regulerer sameier) er tydelig pa at bruksenheten og fellesarealene
ikke ma brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller
ungdvendig mate. Styret har vurdert hva dette betyr for oss som bor sa ngert hverandre. |
husordensreglene star det fra for tydelig at kullgrill ikke er lov & benytte. Vi har na
besluttet, basert pa eierseksjonsloven om ungdig sjenanse, at det er heller ikke er lov &
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benytte andre typer griller som avgir lukt eller stekeos, eksempelvis fra langtidssteking.

Slik grilling medfarer dessuten brannfare siden den er uten tilsyn. Slik type grilling er til

ulempe for andre beboere. Langtidssteking som medfarer rgykos/lukt forbys derfor med
umiddelbar virkning

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020 Maling av fellesarealer

2020 Ny lekeplass

2020 Sykkelparkering Nytt system for sykkelparkering i to
hayder fra Norfax

2020 Oppgradering av oppganger Automatiske dgrpumper og nytt

porttelefonanlegg med video.

21.04.2023 kl 17:52 Brgnngysundregistrene

Side 33 av 74



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993996599

25 Schouskvartalet Sameie

Vedlegg 1: Eksisterende vedtekter
Vedlegg 2: Forslag til reviderte vedtekter

21.04.2023 kl 17:52 Brgnngysundregistrene Side 34 av 74



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 993996599

VEDTEKTER FOR SCHOUSKVARTALET SAMEIE

Vedtekter av 17. april 2009 for Schouskvartalet sameie. Vedtektene er tilpasset full utbygging av
eiendommen med i alt 106 leiligheter og 1 nazringslokale. 1 byggets underetasje ligger det et
parkeringsanlegg som utgjer en egen eiendom. Schouskvartalet sameie disponerer boder, tekniske rom
mv. i parkeringseiendommen i henhold til erklaring om bruksrett. Deler av bodarealet vil bli
disponert av gnr 228, bnr 656.

§1
Navn, Formil og Eiendommen

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet eller Schouskvartalet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet
bestar av 106 boligseksjoner og 1 nzringsseksjon i henhold til planlagt oppdelingsbegjzring.

Sameiet har til formal 4 ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr.
228 bar. 655 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Nedenfor er snr. 2-107 benevnt boligseksjonene eller boligene. mens nzringsseksjon er brukt om snor.
1.

Reseksjonering/oppdeling av nzringsseksjonen til flere seksjoner kan ikke nektes av eierne av andre
seksjoner med annet formdi, sA lenge reseksjoneringen(e) ikke medferer endring i den samlede
eierbrek for hhv. boligseksjonene og neringsseksjonen. Ved eventuell reseksjonering skal de
rettigheter/forpliktelser som nedenfor er gitt hhv. boligseksjonene og n&ringsseksjonen
vedtektsmessig fordeles ogsé pa de enkelte nye nxringsseksjoner, slik eieren av hhv. snr. 1 anviser pa
reseksjoneringstidspunktet, og de ovrige seksjonseiere er forpliktet til 4 medvirke til slik
vedtektsendring.

Arealer som ikke omfattes av seksjoner er fellesarealer med mindre de er angitt 4 vare tilleggsareal til

en eller flere seksjoner i oppdelingsbegjeringen eller annet folger av de bestemmelser som er fastsatt i
disse vedtekter.

§2

Organisering av sameiet og riderett
2.1 Raderett over seksjon
Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en seksjon (enerett til bruk av en bruksenhet -
bolig/nzringsareal med evt. tilleggsareal). Denne bruksrett felger sameieandelen og kan ikke skilles

fra denne.

Hver sameier har full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse,
s4 langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller gjeldende lovgivning.

Boder sokes fordelt som tilleggsareal til den enkelte seksjon, slik det fremgar av oppdelingsbegjzring
for eiendommen. 21 seksjoner som utgjeres av seksjon 11, 12, 14, 15, 28, 29, 31, 32, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 63, 64, 65, 66, 67, 82 og 100 vil fa bruksrett til bod pa gnr 528, bar 2. Bruksretten er sikret ved
tinglyst erklering.

Balkonger og uteplasser til bruk for boligene i boligseksjonene sokes tillagt hver enkelt boligseksjon
som del av seksjonen, subsidizrt som tilleggsareal til hver av boligseksjonene.

2.2 Enerett til fellesarealer

Folgende seksjoner har enerett til bruk av de arealer som fremgar av nedenstiende tabell. Med enerett
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til bruk medfalger ogsa full vedlikeholdsplikt for arealet, jf ogsa § 4 nedenfor. Enkelte av arealene vil
bli sekt lagt inn i den angitte seksjon, evt. som tilleggsareal. Eneretten gjelder ogsd om vedkommende
areal ikke er innenfor seksjonen eller tilleggsareal, men er fellesareal, da med hjemmel i

eierscksjonslovens (ESL) § 19, 5. ledd:

AREAL

SEKSJONER SOM
HAR ENERETT

KOSTNADS-
FORDELING DRIFT,
VEDLIKEHOLD OSV

Trappeoppganger for boligseksjonene med tekniske
rom, ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg
for betjening av boligene, herunder trapperom og
tekniske anlegg ned pa gnr 528, bnr 2 som skravert
med blatt pa vedlegg 3.

Seksjonene 2-107

Bekostes i sin helhet av
seksjonene 2-107.

Heis(er), herunder bl.a. heismaskinrom.

Seksjonene 2-107

Bekostes i sin helhet av
seksjonene 2-107.

delen hvor parkeringseiendommen har bruksrett og
vedlikeholdsplikt, skravert med redt i vedlegg 3.

Tekniske rom for naringsseksjonen, Seksjon 1 Bekostes i sin helhet av
seksjon 1.
Glassfasade til nzringsseksjon, med unntak av den | Seksjon 1 Bekostes i sin helhet av

seksjon 1.

Ovrige fasader som ikke tilligger nzringsseksjonen
jf foran, herunder, men ikke begrenset til, vinduer,
verandaderer, balkonger mv.

Seksjon 2-107

Bekostes i sin helhet av
seksjon 2-107.

Inngangsderer til bruk for nzringsseksjonen.

Seksjon 1

Bekostes i sin helhet av
seksjon 1.

Inngangsderer til bruk for boligseksjonene,

Seksjon 2-107

Bekostes i sin helhet av

seksjon 2-107.

Takterrasse bygg A Seksjonene Bekostes i sin helhet av
tilherende bygg A seksjonene tilherende

bygg A (82) seksjoner.
Takterrasse bygg B Seksjonene Bekostes i sin helhet av
tithorende bygg B seksjonene tilherende

bygg B (24) seksjoner.

Dersom det skal gjennomfores tiltak som kun vil vare av nytte for enten nzringsseksjonen eller
boligseksjonene, skal det aktuelle tiltaket utelukkende bekostes av henholdsvis nzringsseksjonen eller
boligsseksjonene etter hvem som fir nytte av tiltaket.

2.3 Gjensidig avtale om bruk, drift og vedlikehold av “fellesareal”.

Det er inngdtt avtale (vedlegg 1) om felles benyttelse av uteoppholdsareal, lekeplass, gardsplass mv,
mellom eiendommene gnr 228, bar 653, 654, 655, 656, 657 og 568, og gnr 528, bnr 1, 2 og 3658 i
Schouskvartalet. | folge tegningen som folger med denne avtalen fremkommer det at utvendig
fellesareal for sameiet Schouskvartalet vil bl en del av “fellesarealet” for hele Schousomradet.
Fellesarealet kan benyttes av alle de ovennevnte eiendommer, herunder n@ringsseksjoner i dem.

Den enkelte sameier og sameiet som sddan er forpliktet av innholdet av den avtalen som er inngatt.
Avtalen er tinglyst.

2.4 Tinglyste erkleringer

Det er tinglyst to erklzringer vedrerende sameiets forhold til omkringliggende eiendommer i forhold
til blant annet vedlikehold av bygningsmasse, grenselinjer, vann- og aviepsanlegg og remningsveier.
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Erkleringene fremkommer av vedlegg 2 til disse vedtekter. Den enkelte sameier og sameiet som sidan
er forpliktet av innholdet i erklaringen, Tilsvarende erklzringer som ivaretar sameiets rettigheter vil
bli tinglyst pa omkringliggende eiendommer.

Det vil bli tinglyst en erklzring om sameiets bruksrett og vedlikeholdsplikt for arealer p& gnr 528, bnr
2 som fremkommer av vedlegg 3.

Det vil bli tinglyst en erklaering om bruksrett og vedlikeholdsplikt til boder, seppel- og sykkelrom for
gnr 228, bar 656 pd sameiets eiendom jf ogsid § 22. Erkleringen felger som vedlegg 4 til disse
vedtekter.

§3
Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifier ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter storrelsen pd sameiebrekene, med de unntak som
folger av § 2.2 ovenfor i forhold til bruksmessig enerett.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop
pA det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfaert.

Sameiebroken er i seksjoneringsbegjeringen fastsatt etter seksjonenes BRA areal.
Utgifter til kabel-TV, bredband, IP-telefoni m.v. (StarNordic) belastes boligseksjonene med lik sum.

§4
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen scksjon samt andre rom som harer under seksjonen, pahviler fullt ut for
egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av den enkelte
seksjons vedlikeholdsansvar til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, heis og inngangsderer til oppgangene som ikke omfattes av bruksenerett i § 2.2
ovenfor, er sameiets ansvar. For balkonger/terrasser som ved oppdelingsbegj®ringen matte vaere gjort
til del av den enkelte seksjon eller tilleggsareal, har sameiet allikevel ansvar for det ytre vedlikehold
med de begrensninger som folger av § 2.2, mens seksjonseieren har et tilsynsansvar samt ansvar for
det vedlikehold som er nedvendig som felge av egen bruk.

§5
Vedlikeholdsfond

Sameiermetet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger

eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i
den ménedlige betaling 1il dekning av fellesutgiftene.

§6

Registrering av sameierne mv,

Erverver og leier av seksjon mi meldes til styret for registrering.
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§7
Styret

Sameiet skai ha et styre som skal bestd av en leder og 3-5 styremedlemmer, samt to varamedlemmer.
Antall styremedlemmer og evt. varamedlemmer avgjores pd sameiermote som skal velge styre.
Nzringsseksjonen skal ha rett til 4 vare representert i styret med minst 1 medlem til enhver tid. Styret
velges av sameiermetet med alminnelig flertall, og for to &r, Styrets leder velges sarskilt.

§s8

Styrets kompetanse

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermotet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner rett til 4 treffe alle bestemmelser som ikke er beskrevet i loven,
vedtektene eller beslutninger fattet av sameiermotet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermote, kan ogs4 fattes av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representeres styret ved lederen og to
styremedlemmer til og forplikter sameiet ved sine underskrifter. Styret kan tildele prokura til nzrmere
angitte personer.

§9

Om styremate

Styrelederen skal sorge for at det avholdes styremeter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkallies.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparien av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en moteleder. Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§10
Sameiermeotet

Den averste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet. Ordinart sameiermete holdes hvert &r innen
utgangen av april maned. Ekstraordinzrt sameiermeote skal holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nir minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hoyst
tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermote kan, om det er nodvendig, innkalles med kortere frist som

likevel skal vare minst tre dager,

Styret skal pd forhind varsle sameierne om dato for sameiermotet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 1o tredjedels
flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
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Blir det ikke innkalt til sameiermote som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
sameiermete, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiemnes felles kostnad, innkaller til sameiermote.

§11

Saker som skal behandles pi ordinzrt sameiermete

Pa det ordinzre sameiermatet skal disse sakene behandlies:
*  Moatets konstituering
Styrets arsberetning
Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar til eventuell godkjenning
Valg av styre
Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12
Moteledelse og innkalling

Sameiermete skal ledes av styrelederen med mindre sameiermatet velger en annen moteleder som ikke
behever vere sameier. Med de unntak som folger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermatet for vedtak om:

¢ ombygging, pibygging cller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vediikehold
omgjoering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhare sameierne i fellesskap
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gr utover vanlig forvaltning
samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer okning av
det samlede stemmeantallet tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller
bruksinteresser og som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne for mer enn 5% av de rlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtiige sameiere.

§13
Om sameiermeotet

Hver boligseksjon har | stemme. Naringsseksjonen har 30 stemmer. Sameieren har rett til & mote ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skrifilig og datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde
farstkommende sameiermote, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kaites tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med rddgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermotet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter & vare tilstede pa sameiermotet, med mindre det er apenbart
unodvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett il 2 vaere tilstede pi sameiermotet og har rett til 4 uttale seg.

Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.
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§14
Revisjon og regnskap

Sameiets revisor, som skal vare statsautorisert eller registrert, velges av sameiermetet og tjenestegjor
inntil ny revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel arsoppgjor etter reglene i
regnskapsloven.

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges frem pa ordinart sameiermote.

§15
Forretningsforer

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det horer inn under styret 4 ansette/engasjere forretingsferer og andre funksjonarer, gi instruks for
dem, fastsette deres lenn/godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp
eller gi dem avskjed.

Ansettelser/engasjement kan bare skje pa bppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16
Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgl. Pilegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
Fravikelse

Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf lov om eierseksjoner §
27.

§18
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., kan ikke utferes av den enkelte seksjonseier uten etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgiende godkjenning av styret. Hvis det sokes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de evrige sameierne, skal styret forelegge spersmalet for sameiermetet til
avgjorelse.
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Bestemmelsene i 1. ledd gjelder likevel ikke endringer i neringsseksjonen eller dens tilliggende
fasade, som ikke krever forutgdende styre- og/eller sameiermatebehandling.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma forelegges for styret
samtidig med at slik melding/soknad kan sendes, slik at sameiet kan uttale seg overfor
bygningsmyndighetene. Sameiets avgjerelseskompentanse folger av bestemmelsene i 1. ledd.

§19
Profilering av nzringsseksjonen

Eier av nzringsseksjonen har anledning til & skilte og profilere virksomheten pa fasaden utenfor
n&ringsseksjonen.

§20
Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer. Dette gjelder dog ikke §§ 1, 2, 3, 4, 7, 18, 19 og 20, som ikke kan endres uten samtykke fra
nxringsseksjonen,

§21
Habilitetsregler

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pi
sameiermotet om rettshandel overfor seg selv eiler om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har
en fremtredende personlig eller ekonomisk szrinteresse i saken,

Styremedlem eller forremingsforer m ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller ekonomisk interesse i.

§22
Bestemmelser om bruksrett

Gnr 228, bor 656 skal ha adkomst- og bruksrett til boder og sykkelrom pa sameiets eiendom skravert
med oransje pa vedlagte tegning. Gnr 228, bnr 656 skal videre ha adkomst- og bruksrett til soppelrom
skravert med grent pa vedlagte tegning.

Bruksretten skjer pa ellers like vilkir som for seksjonseierne i eierseksjonssameiet Schouskvartalet
slik at det skal betales en forholdsmessig andel av utgifter til drift og vedlikehold av disse anleggene.

§23
Forholdet til lov om eierseksjoner

For s vidt ikke annet folger av disse vedtekter, eller ndr vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder

reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.
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VEOUE 6a
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Tinglyst 17 47 771‘;“
IVERK FAST tm;:.r
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GJENSIDIG AVTALE OM BRUK, DRIFT OG

VEDLIKEHOLD AV "FELLESAREAL”

AVTALE VEDRORENDE FOLGENDE EIENDOMMER: gar. 228, bur. 568, gnr. 228
bar, 653, gor. 228 bar. 654, bar. 228 bar. 655, gnr. 228 bar. 656, gar. 228 bor. 657, gar,
128 bar, 658, gnr. 528 bur, 1, gur. 528 bar. 2, gar, 528 bor. 3 OsIo kemmure

FELLESAREAL - FELLES UTEQPPHOLDSAREAL; LEKEPLASS, GARDSPLASS
MM

:Gnr, 228 bor. 653, som vist med rosa skravering pd bilag 1 skal vare til felies bruk som
luteoppholdsareal for gnr. 228, bur. 568 og grr. 228 bur. 654, 653, 656, 657 og 658. Arealet

vil videre i avtalen betegnes som FELLESAREAL.

.BRUKSRETT TiL AREALER PA GNR. 228 BNR. 655

Det dpne arealet pé gnr. 228 bar. 655 som vist med mork rosa farge pé bilag | skal inng §
FELLESAREALET, unntatt en stripe pd 3 meter inn mot bygningskroppene som er vist med
blitt p sanune kanbilag. Bruksretten til arealet med merk rosa skal vare som i pkt. 1.

Arealet skai drifics og vedlikeholdes pd samme mite som i pkt. 3 og 4.

iEier av gnr. 228 bor. 655 har rett til 4 disponere nedvendige arealer innenfor egen parsell ti}
;sykkelparkering.

FELLESAREALET SKAL HOLDES UBEBYGD

FELLESAREALET skal holdes ubebygd med unntak av den bebyggelse som er nevnt i
denne avialen,

DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV FELLESAREALET

Eier av gor. 228 bor. 653 har tett til 4 std for drift og vediikehold av FELLESAREALET.
Drift og vedlikeholdet skal vaere i henhold ti] de krav som ejer av gnr. 228 brr. 653 til

tenhver tid matte definere. Utgiftene til drifi og vedlikelold skal deldkes forholdsmessig av
‘gnr. 228, bar. 568, 654, 653, 656, 657 og 658.

Alt praktisk arbeid og utgifter til ctablering, drift og vedlikehold av lekearealct som vist med
gront pd bilag | skal dekkes av eier av gnr. 228 bnr, 635.

Alt praktisk arbeid og utgifter til etablering, drift og vedlikehold av lekearealet som vist med
gult pd bilag 1 skal dekkes av eier av gnr. 228 bnr. 656.

ESTETISKE KRAV TIL FELLESAREALET
FELLESAREALET skal ha et enhetlig uttrykk. Ingen kan sette ut mobler, skilt, sykkelstativ
eller annet uten forhdndssamtykke av eier av gnr. 228 bar. 653,

Forhindssamtykke fra eler av gnr. 228 bnr. 653 skal ogsd innhentes ved bruk av elier
endring av fasade som vender ut mot FELLESAREALET.

KIJOREATKOMST -RETT TIL VARELEVERING OG KJORING OVER GNR, 228 BNR.
653

Crmr. 228, bor. 568, gnr. 228 bnr. 633, 634, 655, 636, 657 0g 658 og gnr. 528 bor. 1,202 3
skal ha rett til 4 kjora over gur. 22% bnr. 653 ved behov, herunder for vareleveranse, flytiing
ag kjering i forbindelse med vedlikehold av bygningsmassen. Atkomsten er fra
Trondheimsveien, men atkomst til parkeringskjeliere er fra Herslebsgate,
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All kioring pd gnr. 228 bar. 633 skal skje {henhold 4] kjoreinstruks fra eler av gnr, 228 bur.
653,

RETT TiL PARKERING

Gor. 228, bar. 568, gnr. 228 bnr. 654, 637 og 638 har rett til konttidsparkering av biler pa
oppmerkede plasser pd gnr. 228 bar, 653, og kjering over gor. 228 bnr. 653 i den
forbindelse.

~3

8. BRUK AV GRUNN TIL REPARASJONER OG VEDLIKEHOLD AV
BYGNINGSMASSE
Gnr. 228, bor. 568 og gnr. 228 bnr. 634, 633, 556 637 0g 658 oggnr. 528 bar. 1, 2083
skal ha rett 1l bruk av nodvendig grumn pd gnr, 228 bar. 633 for reparasjon og y vedlikehold
av bygningsmassen pd gnr, 228, bur. 563 og gnr. 228 bor. 634, 653, 656, 657 og 638 og gnr.
528bnr. £, 20z 3.

. 9. FREMTIDIG UTNYTTING AV GNR. 228 BNR. 653
Gnr, 228, bnr. 568 og gnr. 228 bor. 654, 655, 656, 657 0og 658 og gnr. 528 bar. 1, 2og 3 er
inneforstitt med at det kan bygges kulturpark p4 gnr. 228 bnr. 653 og at det kan bygges
* parkeringskjeller under hele gnr. 228 bar. 653, De nevnte eiendommer er videre inneforstitt
med og vil ikke hindre onreguleringer etler annet som medferer mindre endringer av
fellesarealets storrelse eller utforming, eksempelvis dersom deler av eksisterende
bygningsmasser rives og nybygg fir en annen plassering enn eksisterende bygg over bakken,

10. S@PPELBODER OG SYKKELPARKERING FOR GNR. 228 BNR. 655 OG 656
Gnrr. 228 bor. 656 har rett til plassering, for egen kostnad, drift og vedlikehold
sykkelparkering p4 gnr. 228 bnr. 653s cmride som vist med turkis p& bilag 1.

! Naringsarealer pd gnr. 228 bnr. 655 0g 656 har rett il plassering, for egen kostnad, drift og
vedlikehold av soppetbod pd gnr. 228 bnr, 633s omrdde som vist med turkis pd bilag 1.

Omréde for spppelboder og sykkelparkering kan ikke utgjere mer enn 80 m2,

Denne erklering tinglyses pi egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pi eiendommene
‘ gor. 218, bnr. 568, 653, 654, 635, 656, 6537 oz 658 og gnr. 528 bur. [, 2 0g 3

Dette.er en gjensidig avtale mellom de nevate eiendommer. Sletting eller endring av punktene
{-10 kan ikke skje uten samtykke fra pruaneiere som er tilgodesett i det respektive punkt.

Underskrifter

For eiend. gnr. 228 bnr.
653, 654, 6535, 636, 657,
=l o, ""v*’/}/ =

658 pg 568 og gnir, 528 ‘
. bur. 1,2 0g 3 LY T ;;;z?_ ALY 1

Saed Dare Trondleimsy 2 ANS Fudstlsnr.fnrg ne.
953133994

Hijemmezlshaver

L
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228/656 :
P4)

226/ 65T
(F5)

Vedlegg 1
til erkieering om fellesareal

_ik 228/568

2281568

tagnforkiating

fellesares! pa 228/ 653 (P1)
fellasareal pd 228/ 655 {P3)
ptivate tercasser pd 228/ 655 (P3)
lekeareal il 228/ 655 (P3)

uteogphoidsamal {il 228/ 656 (P4)
pa 228/ 653 (P1) (inkl. tekearaal)

ﬁﬁ? inn! 20m2
(i gndk;entlandskapsglan)

arear til oppiarin av 3 stk lekr‘uskeJ /
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Jelit s )
Oslo kommune
Planr- og bygningsetaten
Qrg.nr: 971 040 823

@v

Saksnr.: 200700173-7

o e MMUANIRY

VEDRORENDE FOLGENDE GNR/BNR: Dok 526038 Tingigs 2700 2075
218/568, 653, 634, 655, 656, 657, 638 OG 528/1,2,3 o 2 Sy

1. ATKOMSTVEL
Gnr. 528 brr. 1, bar. 2 og bnr. 3 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Herslebs gate aver
gnr. 228 bor. 568 som vist med bl farge pa kartvedlegg 1.

3. ATKOMSTVEI GIENNOM PARKERINGSKJELLER:
Gnr. 528 bnr. 2 og bor. 3 skal ha bruksrett til kjerbar atkomstvei giennom gnr. 528 bor. 1.
Gnr. 528 bne. 3 skal ha bruksrett 11l kjorbar atkomstvei giennom gar. 528 bor. 2.

3. ATKOMSTVEL
Gar. 228 bnr. 633 skal ha bruksrett til kjorbar atkomstvei fra Korsgata gjennom eksisterende
portrom i bevaringsverdig bebyggelse pi gor. 128 bnr. 368 (felt K i reguleringsplan av
16.11.2005 (S-4191).

4, GANGATKOMST GIENNOM PARKERINGSKIELLER:
Gur. 228 bnr. 654 og bar, 657 skal ha bruksret! til gangatkomst gjennom gnr. 528 bor. 2 frem til
gnr. 528 bar. 3.
Gur. 228 bnr. 568 og bur, 658 skal ha bruksrett til gangatkomst gjennom gor. 328 bar. 2 frem til
gnr. 528 bnr., 1.
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FELLESAREAL ~ PARKERINGSANLEGG:

Gor. 528 bor. 1 skal vere til felles bruk for gnr. 228 bar. 568 og bnr. 658.
Gur. 528 bur. 2 skal vaere til felles bruk for gnr. 228 bur. 655 og bar. 656.
Gur. 528 bnr. 3 skal viere til felles bruk for gnr. 228 bar. 634 og bur. 637,

A

6. FELLESAREAL -~ UTEOPPHOLDSAREAL:
Gnr. 228 bnr. 633 skal vezre til felles bruk for gnr. 228 bar. 568, bnr. 6354, bar. 635, bnr. 636,
bir. 657 og bar. 638,

7. LEKEPLASS:
Gor. 278 bnr. 656 skal ha bruksrett til lekeplass pd gar. 228 bar. 633 som vist med lilla farge pa
kartvedlegg 1.

8. BILOPPSTILLINGSPLASS/GARASIEPLASS:
Gnr. 228 biwr. bar, 568 skal ha bruksrett ti} 176 plasser pa gnr. 528 bor. 1.
Gnr. 228 bor. bur. 654 skal ha bruksret ti] 31 plasser pé gor. 528 bor, 3.
Ginr. 228 bor. bar. 655 skal ha bruksrett il 73 plasser pa gor. 528 bur. 2, hvorav boligene ph
ciendommen sikres bruksrett til 66 plasser.
Gnr. 228 bur. bar. 656 (boligene pd eiendommen) skal ha bruksrett il 11 plasser p gnr, 528
bnr. 2.
Gnr. 228 bur. bar, 657 skal ha bruksrent til 4 plasser pa gor. 528 bar. 3.
Gnr. 228 bor. bar, 658 skal ha bruksrett ti} 4 plasser pa gor. 528 bar. .

9. SYKKELPARKERING:
Gnr. 228 bar, 568 skal ha bruksrett til 171 plasser p4 gor. 228 bar. 653,
Gnr. 228 bur, 654 skal ha bruksrett til 22 plasser p4 gor. 228 bnr. 633,
Gnr, 228 brr. 633 skal ha bruksrert 1il 102 piasser pa gnr. 228 bor. 633,
Gnr. 228 bir. 656 skal ha bruksrett 1il 49 plasser pd gnr. 228 bnr. 653.
Gar. 228 bar. 657 skal ha bruksrett til 8 plasser pa gnr. 228 bar. 633
Gor. 228 bor, 658 skal hka bruksrett til 7 plasser pa gnr. 228 bor, 633
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1¢. BODER:
Gnur. 228 by, 655 skal ha bruksrett til 21 boder pa gor. 528 bar, 2.

11, BALKONGER OVER NABOGRUNN:
Gor. 228 bnr. 655 og bnr. 656 skal ha rett til 4 ha balkenger hengende over gnr. 228 bnr. 653,

12. REPARASIONER OG VEDLIKEHOLD:
Gor. 228 bnr. 568, brr. 653, bnr. 654, bnr. 653, bnr. 636, bar. 657 og bnr, 638 og gnr. 528 br. 1
brr. 2 og bar. 3 skat ha giensidig rext til bruk av nodvendig grunn for reparasjon og vedlikehold
av bygninger/parkeringsanlegg,

13, VANN- 0G AVLOPSANLEGG:
STIKKLEDNING GIENNOM ANNEN EIERS GRUNN
Gnr. 228 bar. 568, brr. 653, bor. 654, bnr. 635, bur, 656, bar. 637 og bnr. 658 og gar. 528 bar. 1,
bar. 2 og bar. 3 (Jedningseiere) gis gjensidig rett til 4 ha liggende eksisterende stikkledninger for
vann og avlop med nodvendige kummer gjennom hverandres gruna, gnr, 228 bur. 568, brr, 653,
bur. 654, bor. 653, bar. 636, bor. 657 og bar, 658 og gnr. 328 bor. 1, bnr, Zog bar. 3
(grunneiere), frem til hovedledninger i Trondheimsveien, Thorvald Meyers gate, Herslebs gate
eller Korsgata

Grunneieren gir ledningseieren fri adgang til eiendommen for nadvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider, Videre forplikier grunneier seg til ikke 4 utfore arbeider som kan skade eller
giere ledningene utilgjengelige.

14, VANN- OG AVLOPSANLEGG:
STIKKLEDNING GIENNOM ANNEN EIERS GRUNN
Gnr, 228 brir, 568, bnr. 654, bar, 655, bar, 656, bor. 637 og bar. 638 og gnr. 528 baor. 1, bar, 2 0g
bor. 3 (ledningssiere) gis rett til 4 legge stikkledninger for vann og aviep med nadvendige
kummer gjennom gnr. 228 bnr. 653 {grunneier) frem til hovedledninger { Trondheimsveien.

Grunneieren gir fedningseieren fi adgang til eiendommen for nodvendige vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider. Videre forplikter grunneler seg til ikke & utfore arbeider som kan skade eller
gjere ledningene utilgjengelige

15, DISPOSISIONS- OG BRUKSRETT:
Gnr. 228 bur. 654 har full disposisjons- og bruksrett til arealer pa gnr. 228 bnr. 655 som vist
med gronn farge ph kartvedlegg 2 (ined tegningssummer A-D-13-01) og kartvedlegg 3 (med
tegningsnummer A-D-13-02). Gnr. 228 bar. 655 kan ikke befaye over disse arealene uten
samtykke fra gor. 228 bor, 654,

Denre erldzring tinglyses pi egae og fremtidige eieres vegne som heftelse pa eiendommere

Ghrdsnummer  Brukssummer

228 368, 633, 634, 655, 656, 637, 638

528 1,2,3

Stetting eller endring kan ikke skje uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og

bygningsetaten.

Underskrifter: Ly g CLCEN LAMLEGGET

b IAATE P RENG D

For eiend. 228/568, 633, T arits SCRD
654, 655. 636, 657. 658 1
(e

og 528/1.2,3:

Sted Dato Trondheimsveien 2 ANS Org.nr
Hijemmetshaver 9 siffer
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AR

ERKLARING

VEDRORENDE FOLGENDE EFENDOM: gnr. 228 bar, 655 i Oslo kommaune

. L. BRUK AV GRUNN TIL NODVENDIGE BYGGEARBEIDER, REPARASIONER QG
VEDLIKEHOLD AV BYGNINGSMASSE
Gar. 228 bar, 634 0g 638 skal ha rett tit bruk av nodvendig grunn pa gnr. 228 bar. 655 for
byggearbeider, repurasjon oy vediikehold av bygningsmassen pd gnr. 228 bnr. 654 0g 658,
i herunder plassering av stillaser. lift eller annet som er nodvendig,

<2 Eiere av gor. 228 bar, 634 oy 638 skal varsle prunneier { god tid for midlentidige

1] installasjoner utplasseres og arbeid tverksettes.

%g\q\ | j p

£ 2 ELEKTRISKE OG ANDRE LEDNINGER SAMT KJOLEROR

& % Gnr. 228, b, 568, 634, 636, 657 0g 658 oz por. 528 bor. 1, 2 0g 3 (ledningseier) skal ha

gL ) rett til, for egen kostnad, drift og vedlikehold, & trekke og ha liggende nodvendige kabler og

= &N ledninger for strom, data, flemvarme, telefon, kioleror eller lignende giennom kjelter i gnr.
@ - 22800 655 (grunncien,

D: e

Grunneier gir ledningseier fi adgang (il eiendommen for nodvendige vedlikehiolds- og
 reparasjousarbeider. Videre forplikter grunneier seg til ikke 4 utfore arbeider som kan skade
eller giore ledningene utilgjengelige.

2. : AVSTAND FRA ANNEN BYGNING:
| Bygning pé gnr. 228 bnr. 654 kan oppfires helt inntil til grense for gnr. 228 baor. 653,

4. | RETT TIL ROMNING FRA PARKERINGSKJELLER 1 FORBINDELSE MED BRANN

' Gnr. 528 bar. 2 eller alle som oppholder sep 1 gnr. 528 b, 2 eller parkeringskjellere §
tilknytning til denne har rett til remning gjennom trappelop over gnr, 228 bnr. 655 som vist
pd vedlagte tegning, bilag 1.

Sletting eller endring av punktenc 1-4 kan ikke skje uten samtykke fra grunneiere som er
tilgodcsett i det respektive punkt.

Denne erklering tinglyses pa egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pd eiendom
‘ gur. 228 bor. 653

Underskrifter:

633 5’5/0 HE 0 Qeod Jf

Sted Date Trondheimst 2 ANS
Hjemnelghaver

For eiend. Gnr. 228 bar, —
(TN Lzmt}g/ -

Fudselstr org ar
LAEEIeeE

Sted Dats Trondheimsy 2 ANS Fudselsnr/org ar.
Hemmeshae 933U

: Fadselsar corz ar
remmeishaier 935133994

&
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B

QOslo,

e DG, M

ERKLARING VEPRGRENDE EIENDOMMENE
GNR 228 BNR 655 OG BNR 656 1 OSLO KOMMUNE

BRUKSRETT TIL BODER, SYKKEL- OG SOPPELROM
Gnr 228, bir 656 skal ha bruksrett til boder- og sykkelrom pd gnr 228, bar 655 i
henhold til oransje skravert areal pé tegningsvedlegg 1.

Gnr 228, bnr 656 skal ha bruksrett til seppelrom pi gnr 228, bor 655 pé lik linje med
gnr 228, bnr 635 1 henheld til grant skravert areal pi tegningsvedlegg 1.

VEDLIKEHOLDSPLIKT OG KOSTNADSFORDELING
Gnr 228, bor 656 har fullt ansvar for kostnad, drift og vediikehold av boder og
sykkelrom som omtalt i punkt I

Gnr 228, bnr 656 har forholdsmessig ansvar for kostnad, drift og vedlikehold av
seppelrom sammen med gnr 228, bar 655 som omtalt { punkt 1.

TINGLYSNING

Denne erklaring tinglyses pd egne og fremtidige eieres vegne som heftelse pd
eiendommene gnr 228 bar 655 og 656.

/2009

Som hjemmelsinnehavere av gnr 228 bnr 655
For Trondheimsveien 2 ANS

Espen Pay ihht fullmakt

Som hjemmelsinnehaver av gnr 228, bnr 656
For Trondheimsveien 2 ANS

Espen Pay ihht fullmakt

HoP H-Urbanium Schous ANS2009-03-27 erkiering gor 228, bor 656.do¢

K eoek veoheds |
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Vel

ERKLARING VEDRORENDE EIENDOMMENE
GNR 228 BNR 655 OG GNR 528 BNR 2 1 OSLO KOMMUNE

IR BRUKSRETT TIL TRAPPEOPPGANGER OG TEKNISKE ROM
Gnr 228 bnr 655 skal ha eksklusiv bruksrett til trapperom 1, 2 og 3 og heis, samt
tekniske rom og boder pd gnr 528 bar 2 som skravert med bldtt pa tegningsvedlegg 1.

2. VEDLIKEHOLDSPLIKT OG KOSTNADSFORDELING
Gar 228, bnr 653 har fullt ansvar for kostnad, drift og vedlikehold av arealet omtalt i
punkt 1.

3. VEDLIKEHOLD AV TRAPPEROM 4 OG FASADE
Gur 528, bnr 2 har fullt ansvar for kostnad, drift og vedlikehold av trapperom 4 samt
fasade utenfor trapperom som skravert med redt pd tegningsvedlegg 1 og 2.
Bruksretten til trapperommet folger av tinglyst erklering tinglyst 17.07.2008 med
dagboknummer 589441,

4, TINGLYSNING
Denne erkleering tinglyses pd egne og fremtidige eieres vegne som heflelse pa
eiendommene gnr 228 bnr 635 og gar 528 bor 2.

Se. WM\Q%> i

Oslo, /2009

Som hjemmelsinnehavere av gnr 228 bnr 655
For Trondheimsveien 2 ANS

Espen Pay ihht fullmakt

Som hjemmelsinnehaver av gnr 528, bnr 2
For Trondheimsveien 2 ANS

Espen Pay ihht fullmakt

HP Hlirbaniun Sehots ANS:2009-03-18 erkiering gni2 38, b 635 doc
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Forslag til nye vedtekter for Schouskvartalet Sameie

VEDTEKTER
for
Schouskvartalet Sameie, org. nr. 993 996 §99

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert §rsmate 24.03.2022, i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
17.04.20089.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
(1) Sameiets navn er Schouskvartalet Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 06.10.2008.

(2) Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 228 bnr. 655 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 106 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Nedenfor er snr. 2-107 benevnt boligseksjonene eller boligene, mens naeringsseksjon er
brukt om snr. 1.

(2) | byggets underetasje ligger det et parkeringsanlegg som utgjer en egen eiendom.
Schouskvartalet disponerer boder, tekniske rom myv. i parkeringseiendommen i henhold til
erklaering om bruksrett. Deler av bodarealer vil bli disponert av gnr. 228, bnr. 656.

(3) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelle tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:
¢ bod
e private utearealer

Boder er fordelt som tilleggsareal til den enkelte seksjon, slik det fremgar av
oppdelingsbegjaering for eiendommen. 21 seksjoner som utgjeres av seksjon 11, 12, 14, 15,
28, 29, 31, 32, 45, 486, 47, 48, 49, 50, 63, 64, 65, 66, 67, 82 og 100 har bruksrett til bod pa
gnr 528, bnr 2. Bruksretten er sikret ved tinglyst erklzering.

Balkonger og uteplasser til bruk for boligene i boligseksjonene som er tillagt hver enkelt
boligseksjon som tilleggsareal fremkommer av seksjoneringsbegjaering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal, med
mindre de er angitt & vaare tilleggsareal til en eller flere seksjoner i oppdelingsbegjseringen
eller annet felger av de bestemmelser som er fastsatt i disse vedtekter.

1
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1-3 Sameiebrek
(1) Sameiebraken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebraeken etter seksjoneringsbegjeeringen er fastsatt etter seksjonens BRA areal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjzpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd. Reseksjonering/oppdeling av
nzeringsseksjonen til flere seksjoner kan ikke nektes av eierne av andre seksjoner med annet
formal, sa lenge reseksjoneringen(e) ikke medferer endring i den samlede eierbrgk for hhv.
boligseksjonene og naeringsseksjonen. Ved eventuell reseksjonering skal de
rettigheter/forpliktelser som nedenfor er gitt hhv. boligseksjonene og naeringsseksjonen
vedtektsmessig fordeles ogsa pa de enkelte nye naeringsseksjoner, slik eieren av hhv.
seksjon 1 anviser pa reseksjoneringstidspunktet.

2
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(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bersrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten etter en samlet plan for den enkelte bygning og
etter forutgaende godkjenning av styret. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de evrige sameierne, skal styret forelegge spersmalet for arsmetet for
avgjerelse.

Dette gjelder tiltak som:
+« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
markiser/sol- og vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller
annet fast belegg pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.
+ Utskifting av vinduer og ddrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc.

Bestemmelsen i (5) farste ledd gjelder likevel ikke endringer i naeringsseksjonen eller dens
tilliggende fasade, som ikke krever forutgaende styre- og/eller arsmatebehandling. Eier av
nzeringsseksjonen har anledning til 2 skilte og profilere virksomheten pa fasaden utenfor
naeringsseksjonen.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
forelegges for styret samtidig med at slik melding/ssknad kan sendes, slik at sameiet kan
uttale seg overfor bygningsmyndighetene. Sameiets avgjgrelseskompetanse falger av
bestemmelsene i 3-1 (5).

3-2 Szerskilte bestemmelser om bruksrett

Gnr 228, bnr 656 skal ha adkomst- og bruksrett til boder og sykkelrom pa sameiets eiendom
skravert med oransje pa vedlagte tegning. Gnr 228, bnr 656 skal videre ha adkomst- og
bruksrett til s@ppelrom skravert med grgnt pa vedlagte tegning.

Bruksretten skjer pa ellers like vilkar som for seksjonseierne i eierseksjonssameiet
Schouskvartalet, slik at det skal betales en forholdsmessig andel av utgifter til drift og
vedlikehold av disse anleggene.

3-3 Gjensidig avtale om bruk, drift og vedlikehold av "fellesareal"

Det er inngatt avtale (vedlegg 1) om felles benyttelse av uteoppholdsareal, lekeplass,
gardsplass mv, mellom eiendommene gnr. 228, bnr. 653, 654, 655, 656, 657 og 568, og gnr.
528, bnr. 1, 2 og 3658 i Schouskvartalet. Ifglge tegningen som falger med denne avtalen
fremkommer det at utvendig fellesareal for sameiet Schouskvartalet vil bli en del av

3
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"fellesarealet” for hele Schousomradet. Fellesarealet kan benyttes av alle de ovennevnte
eiendommer, herunder nzeringsseksjoner i dem. Den enkelte sameier og sameiet som sadan
er forpliktet av innholdet av den avtalen som er inngatt. Avtalen er tinglyst.

3-4 Tinglyste erklzeringer

Det er tinglyst to erklaeringer vedragrende sameiets forhold til omkringliggende eiendommer, i
forhold til blant annet vedlikehold av bygningsmasse, grenselinjer, vann- og avlgpsanlegg og
rgmningsveier.

Erklaeringene fremkommer av vedlegg 2 til disse vedtekter. Den enkelte seksjonseier og
sameiet som sadan er forpliktet av innholdet i erklzeringen. Tilsvarende erklaeringer som
ivaretar sameiets rettigheter er tinglyst pa omkringliggende eiendommer.

Det er tinglyst en erklzering om sameiets bruksrett og vedlikeholdsplikt for arealer pa gnr.
528, bnr. 2 som fremkommer av vedlegg 3.

Det er tinglyst en erklaering om bruksrett og vedlikeholdsplikt til boder, s@ppel- og sykkelrom
for gnr. 228, bnr. 656 pa sameiets eiendom jf ogsa § 22. Erklzeringen falger som vedlegg 4 til
disse vedtekter.

3-5 Enerett til bruk av fellesarealer
Felgende seksjoner har sammen enerett til bruk av bestemte deler av sameiets fellesareal,
som felger av nedenstaende tabell:

AREAL SEKSJONER SOM | KOSTNADSFORDELING
HAR ENERETT DRIFT, VEDLIKEHOLD
osv
Trappeoppganger for boligseksjonene med Seksjonene 2-107 Bekostes i sin helhet av
tekniske rom, ventilasjonsanlegg og andre seksjonene 2-107.

tekniske anlegg for betjening av boligene,
herunder trapperom og tekniske anlegg ned pa
gnr 528, bnr 2 som skravert med blatt pa vedlegg

3.
Heis(er), herunder bl.a. heismaskinrom. Seksjonene 2-107 Bekostes i sin helhet av
seksjonene 2-107.
@vrige fasader som ikke tilligger Seksjon 2-107 Bekostes i sin helhet av
neeringsseksjonen jf. foran, herunder, men ikke seksjon 2-107.
begrenset til, vinduer, verandaderer, balkonger
Inngangsdearer til bruk for boligseksjonene. Seksjon 2-107 Bekostes i sin helhet av
seksjon 2-107.
Takterrasse bygg A Seksjonene Bekostes i sin helhet av
tilhgrende bygg A seksjonene tilhgrende
bygg A (82) seksjoner.
Takterrasse bygg B Seksjonene Bekostes i sin helhet av
tilhgrende bygg B seksjonene tilhgrende

bygg B (24) seksjoner.
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Felgende seksjon har midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets fellesareal,
som felger av nedenstaende tabell. Eneretten gjelder fram til 01.01.2048.

AREAL SEKSJONER SOM | KOSTNADSFORDELING
HAR ENERETT DRIFT, VEDLIKEHOLD

osv

Tekniske rom for naeringsseksjonen. Seksjon 1 Bekostes i sin helhet av
seksjon 1.

Glassfasade il nasringsseksjon, med unntak  |Seksjon 1 Bekostes i sin helhet av

av den delen hvor parkeringseiendommen har seksjon 1.

bruksrett og vedlikeholdsplikt, skravert med

radt i vedlegg 3.

Inngangsdarer til bruk for naesringsseksjonen.  (Seksjon 1 Bekostes i sin helhet av
seksjon 1.

Eneretten gjelder ogsa om vedkommende areal ikke er innenfor seksjonen eller tilleggsareal,
men er fellesareal, da med hjemmel i esl. §25 (6).

Med enerett til bruk medfalger ogsa full vedlikeholdsplikt for arealet, jf. vedtektenes
bestemmelser om vedlikeholdsplikt i pkt. 5.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte
berart.

4. Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 2 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige da@rer med karmer

5
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

gd) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, vann- og avlgpsledninger til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) For balkonger/terrasser som ved oppdelingsbegjeeringen er gjort til del av den enkelte
seksjon eller tilleggsareal, har sameiet allikevel ansvar for det ytre vedlikehold med de
begrensninger som falger av pkt. 3-5, mens seksjonseieren har et tilsynsansvar samt ansvar
for det vedlikehold som er nedvendig som falge av egen bruk.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og akonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og heis, forsvarlig ved like.

(2) Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene. Inngangsdgrer til oppgangene som ikke omfattes av bruksenerett i
pkt.3-5 ovenfor, er sameiets ansvar.

(5) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(6) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(7) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom szarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Dersom det skal gjennomfares tiltak som kun vil vasre
av nhytte for enten naeringsseksjonen eller boligseksjonene, skal det aktuelle tiltaket
utelukkende bekostes av henholdsvis naeringsseksjonen eller boligseksjonene etter hvem
som far nytte av tiltaket.

(3) Utgifter til bredband belastes boligseksjonene med lik sum.

(4) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(5) Enhver endring av fordelingsn@kkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
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(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
vagre skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfaerer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 3-5 medlemmer, samt to
varamedlemmer. Antall styremedlemmer og varamedlemmer avgjeres av arsmgtet.
Neeringsseksjonen skal ha rett til & veere representert i styret med minst 1 medlem til enhver
tid.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremetene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sarinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og to styremedlemmer i fellesskap.
Styret kan tildele prokura til narmere angitte personer.

9. Arsmetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzzrt arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere Kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmate, skal tingretten snarest innkalle til &rsmate nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfereren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

(3) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(4) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(6) Saker som en seksjonseier ansker behandlet i det ordinazre arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
+ behandle styrets arsberetning/arsrapport
+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
s velge styremedlemmer
s behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 4 delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde ferstkommende arsmete, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal
stemme.

(4) Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til Arsmatet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmetet med mindre arsmatet velger en annen megteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote

(1) | arsmetet har hver boligseksjon én stemme. Naeringsseksjonen har 30 stemmer.
Flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som ferer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikehaoldsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene, med de presiseringer som kommer frem av pkt. 11-3

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet @konomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelsp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfaerer, og uavhengig av hvar stort @konomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
(1) Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsferer og andre funksjonasrer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel etter reglene i regnskapsloven.
Sameiets revisor, som skal vaare statsautorisert eller registrert, velges av arsmatet og
tienestegjer inntil ny revisor velges.
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10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

¢) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
(1) Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

(2) Felgende punkter i vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra nasringsseksjonen:
e Punkt 3-1 (4)

Punkt 3-1 (5) siste avsnitt

Punkt 5-1 (3) og 5-1(4), jf. punkt 3-5

Punkt 8-1(1), jf. punkt 3-5

Punkt 8-1 om naeringsseksjonens representasjonsrett i styret

Punkt 11-3 (2)
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11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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7111 Schouskvartalet Sameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Schouskvartalet Sameie
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