== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

935 479 312

Allmennaksjesel skap

VK MORTGAGE FUND ASA
c/o ECOVIS

Rusel gkkveien 6

0251 0SLO

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mikkel Johan Braarud
07.04.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 935479312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2

Annen driftskostnad 798 732

Sum kostnader 798 732

Driftsresultat -798 732

Annen finanskostnad 6533

Sum finanskostnader 6533

Netto finans -6 533

Resultat far skattekostnad -805 265

Arsresultat 3 -805 265 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -805 265

Totalresultat -805 265

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -805 265
Sum overferinger og disponeringer -805 265

21.05.2026 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 935479312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 4

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 604 635
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 604 635
Sum omlgpsmidler 604 635
SUM EIENDELER 604 635 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,5 1 000 000
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 1 000 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 805 265
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Sum opptjent egenkapital -805 265

Sum egenkapital 3,6 194 735

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 23642
Kortsiktig konserngjeld 4 384 625
Annen kortsiktig gjeld 1633
Sum kortsiktig gjeld 409 900
Sum gjeld 409 900
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 604 635 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2026 397623
Virksomheten
Organisasjonsnummer : 935 479 312
Organisasjonsform: Allmennaksjeselskap
Foretaksnavn: VK MORTGAGE FUND ASA
Forretningsadresse: c/o ECOVIS
Ruselekkveien 6
0251 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2025 - 31.12.2025
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet : Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av: Mikkel Johan Braarud
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 07.04.2026

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending
i Altinn. Navnet pa& representanten, som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 20.05.2026

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 935 479 312
VK MORTGAGE FUND ASA

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP
Kostnader
Lennskostnad 2
Annen driftskostnad 798 732
Sum kostnader 798 732
Driftsresultat -798 732
Annen finanskostnad 6 533
Sum finanskostnader 6 533
Netto finans -6 533
Resultat fer skattekostnad -805 265
Arsresultat 3 -805 265 0
Arsresultat etter
minoritetsinteresser -805 265
Totalresultat -805 265
Overferinger og
disponeringer
Udekket tap -805 265
Sum overferinger og
disponeringer -805 265
Utskriftedato 20.05.2026 Organisasjonsny 935 479 312 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 935 479 312
VK MORTGAGE FUND ASA

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme
konsern 4

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 4
Andre kortsiktige

fordringer 4
Sum fordringer 4

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 604 635

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 604 635

Sum omlepsmidler 604 635

SUM EIENDELER 604 635 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Sum innskutt egenkapital 1 000 000

1 000 000

Ul W
9]

Opptjent egenkapital
Udekket tap 805 265
Sum opptjent egenkapital -805 265

Sum egenkapital 3, 6 194 735
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 20.05.2026 Organisasjonsny 935 479 312 Side 2 av 3
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Gield til
kredittinstitusjoner 4
Langsiktig konserngjeld 4

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 23 642

Kortsiktig konserngjeld 4 384 625

Annen kortsiktig gjeld 1 633

Sum kortsiktig gjeld 409 900

Sum gjeld 409 900

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 604 635 o]
Utskriftedato 20.05.2026 Organisasjonsny 935 479 312 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 935 479 312
VK MORTGAGE FUND ASA

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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Crowe Partner Revisjon AS

A Crowe Org.nr.: 922829845MVA

Dronning Mauds gate 10
0250 Oslo

TI. +47 21 93 83 00
WWW_Crowe . no

Til generalforsamlingen i VK Mortgage Fund ASA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vk Mortgage Fund ASA som viser et underskudd pa kr 805 265.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapséaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: hitps://revisorforeningen.no/om-
revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Crowe Partner Revisjon AS is a member of Crowe Global, a Swiss verein. Each member firm of Crowe Global is a separate and independent legal entity. Crowe Partner
Revisjon AS and its affiliates are not responsible or liable for any acts or omissions of Crowe Global or any other member of Crowe Global. Crowe Global does not render
any professional services and does not have an ownership or partnership interest in Crowe Partner Revisjon AS.

© 2026 Crowe Partner Revisjon AS Side 1av2

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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N\ Crowe

Oslo, 23.04.2026

CROWE PARTNER REVISJON AS
Henrik Thorsg Johansen

statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

Side 2 av 2

SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Signert ov Doto og tid TC+01:00) Central European Time (Berdin) (DD MILYYYY HH:MA1-SS)

Signoturmetode
(Identitet bekreftet med Buypass (NOY

Buypass (NO)

O buypass
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Arsregnskap 2025
VK Mortgage Fund ASA

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 935 479 312
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RESULTATREGNSKAP ‘

VK MORTGAGE FUND ASA

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2025
Annen driftskostnad 798 732
Sum driftskostnader 798 732
Driftsresultat -798 732

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finanskostnad 6533
Resultat av finansposter -6 533
Resultat far skattekostnad -805 265
Resultat -805 265
Arsresultat 3 -805 265
OVERF@RINGER

Overfert til udekket tap 805 265
Sum overferinger -805 265
VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 2
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T e

VK MORTGAGE FUND ASA
EIENDELER Note 2025

ANLEGGSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 604 635
Sum omlgpsmidler 604 635
Sum eiendeler 604 635
VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 3
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T e

VK MORTGAGE FUND ASA

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2025
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3,5 1 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap -805 265
Sum opptjent egenkapital -805 265
Sum egenkapital 3,6 194735
GIELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 23 642
Konserngjeld 4 384 625
Annen kortsiktig gjeld 1633
Sum kortsiktig gjeld 409 900
Sum gjeld 409 900
Sum egenkapital og gjeld 604 635
Oslo, 07.04.2026
Styret i VK Mortgage Fund ASA
Leticia Rider Motera Jens Kindberg
styreleder styremedlem
Helle Ngrgaard Jensen Mikkel Johan Braarud
styremedlem daglig leder
VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 4
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VK MORTGAGE FUND ASA 935 479 312

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Note 1 Virksomhetens art og lokalisering

VK Mortgage Fund ASA forventes 3 drive virksomhet innen utvikling av moderne eiendom i Sofia, Bulgaria.
Selskapet investerer i hele verdikjeden - fra tidlig erverv av tomter og utvikling av eiendommene, til
oppfering av bygg med innredning og salg av leiligheter til sluttkunder. Selskapet har sitt forretningskontor
i Oslo kommune.

Note 2 Lennskostnader

VK Mortgage Fund ASA har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2025 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 0 0 0 0 0
Stiftelse, 01.04.2025 1 000 000 1000 000
Arets resultat -805 265 -805 265
Pr31.12.2025 1 000 000 0 0 -805 265 194 735

VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 5
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VK MORTGAGE FUND ASA 935 479 312

Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2025 2024
Fordringer
Sum 0 0
Gjeld
Leverandgrgjeld innen konsern 4625 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 380000 0
Sum 384 625 0
Oversikt over transaksjoner:
Leverandgrsgjeld til Vaekstkapital AIFM AS (mor) 4625
Gjeld til Vaekstkapital AIFM AS (mor) 380 0C0
Sum 384 625

VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 6
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VK MORTGAGE FUND ASA 935 479 312
Note 5 Aksjonzerer

AKSJEKAPITALEN | VK MORTGAGE FUND ASA PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 000 10,0 1 000 000
Sum 100 000 1000 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Vaekstkapital AIFM AS 100 000 100,0 100,0

Konsernregnskap
VK Mortgage Fund ASA inngar som et heleid datterselskap i konsernet Vaekstkapital AIFM AS. Det
utarbeides ikke konsernregnskap etter unntaksregelen i regnskapsloven §3-2 fjerde ledd.

Note 6 Fortsatt drift

Resultatet for 2025 viser et underskudd pa kr. -805 265. Selskapet er i en oppstartfase og har hatt
kostnader knyttet til etablering og utvikling av virksomheten, herunder juridisk bistand. Selskapet er
etablert med formal om & foreta investeringer og inngér i et konsern der Vaekstkapital AIFM AS er
morselskap. Virksomheten er fortsatt under utvikling og det forventes at selskapet vil bli operativt i 2026.

Morselskapet vil ved behov stille nedvendig finansiering til disposisjon slik at selskapet kan oppfylle sine

forpliktelser etter hvert som de forfaller. Pa denne bakgrunn vurderer styret at forutsetningene for fortsatt
drift er til stede, og arsregnskapet er avlagt under denne forutsetningen.

VK MORTGAGE FUND ASA SIDE 7

21.05.2026 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 18 av 18



