== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 276 894

Eiersekgonssameie

LY SE TERRASSE BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Sunde
04.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9107 140 14 346 122
Sum inntekter 9107 140 14 346 122
K ostnader

L gnnskostnad 330 300 342 300
Annen driftskostnad 5803 467 11 426 948
Sum kostnader 6 133 767 11 769 248
Driftsresultat 2973373 2576 874

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 107 667 99 238
Sum finansinntekter 107 667 99 238
Annen finanskostnad 300 134
Sum finanskostnader 300 134
Netto finans 107 367 99 104
Ordinaert resultat far skattekostnad 3080 740 2675977
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3080 740 2675977
Arsresultat 3080 740 2675977
Totalresultat 3080 740 2675977

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3080 740 2675977
Sum overfaringer og disponeringer 3080 740 2675977
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 400 000 400 000

Sum varige driftsmidler 400 000 400 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 400 000 400 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 367 608
Andre fordringer 3851 96 344
Sum fordringer 3851 463 952
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 691 306 8495 993
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 691 306 8495 993
Sum omlgpsmidler 11 695 157 8959 944
SUM EIENDELER 12 095 157 9359944

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 396 002 8315 263
Sum opptjent egenkapital 11 396 002 8 315 263
Sum egenkapital 11 396 002 8315263
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 165 128 643 806
Annen kortsiktig gjeld 534 026 400 876
Sum kortsiktig gjeld 699 154 1044 682
Sum gjeld 699 154 1044 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 095 157 9359944
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 426858

971 276 894
Eierseksjonssameie

LYSE TERRASSE BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
John Sunde
04.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.05.2022 kl 20:08

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 276 894
LYSE TERRASSE BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 107 140 14 346 122
Sum inntekter 9 107 140 14 346 122
Kostnader

Lennskostnad 330 300 342 300
Annen driftskostnad 5 803 467 11 426 948
Sum kostnader 6 133 767 11 769 248
Driftsresultat 2 973 373 2 576 874
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 107 667 99 238
Sum finansinntekter 107 667 00 238
Annen finanskostnad 300 134
Sum finanskostnader 300 134
Netto finans 107 367 99 104
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 3 080 740 2 675 977
Ordinert resultat etter

skattekostnad 3 080 740 2 675 977
Arsresultat 3 080 740 2 675 977
Totalresultat 3 080 740 2 675 977

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 080 740 2 675 977

Sum overferinger og

disponeringer 3 080 740 2 675 977
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 971 276 894 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 276 894
LYSE TERRASSE BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 400 000 400 000
Sum varige driftzmidler 400 000 400 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 400 000 400 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 367 608
Andre fordringer 3 851 96 344
Sum fordringer 3 851 463 952
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 11 691 306 8 495 993
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 11 691 306 8 495 993
Sum omlepsmidler 11l 695 157 8 959 944
SUM EIENDELER 12 095 157 9 359 944

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 971 276 894 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 11 396 002 8 315 263
Sum opptjent egenkapital 11 396 002 8 315 263
Sum egenkapital 11l 396 002 8 315 263
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 165 128 643 806
Annen kortsiktig gjeld 534 026 400 876
Sum korteiktig gjeld 699 154 1 044 682
sum gjeld 699 154 1 044 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 095 157 9 359 944

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 971 276 894 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 276 894
LYSE TERRASSE BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

13.05.2022 ki 20:08 Brgnngysundregistrene Side 8 av 82



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

13.05.2022 ki 20:08 Brgnngysundregistrene Side 9 av 82



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Informasjon om digitalt arsmote i 2021

Arsmetet starter:

- Matet apnes pa Vibbo.no 26.04.2021 kl. 16.00
- Matet er apent for avstemming i 8 dager

- Siste dato for avstemming er 04.05.21 kl. 16.00

Hvordan deltar du?

Analog deltakelse
o Kan du ikke delta pa det digitale arsmetet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmatet avsluttes.
Du kan levere stemmeseddel pa e-post eller papir.
Stemmeseddelen ma leveres innen arsmete avsluttes 04. mai kl. 16.00 for a bli talt
med.
+ Du ma bekrefte pa stemmeseddelen at du ikke har stemt i det digitale arsmgtet.

Digital deltakelse
o For a delta i det digitale arsmetet kan du logge inn pa Vibbo.no, nar som helst
mellom 26.april kl. 16.00 og 04.mai kl. 16.00. Du kan logge inn med
telefonnummer/BankID.

De som har fatt lenke pa SMS kan i stedet trykke pa lenken for & ga direkte i
motet.

* Innlogget pa Vibbo.no vil du finne hele mateinnkallingen med arsrapport og andre
vedlegg. Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal
eller kommentarer og avgi din stemme. Du kan behandle sakene i den rekkefalgen
du selv snsker.

« Dukan ga ut av mgtet og logge ut og inn pa Vibbo.no, og/eller bruke lenken sa
mange ganger du vil. Du kan endre stemmegiving sa mange ganger du gnsker frem
til arsmptet lukkes 04 mai kl. 16.00. Alle stemmer registreres som endelig avgitt pa
det tidspunktet metet avsluttes.

13.05.2022 kI 20:08 Brgnngysundregistrene Side 10 av 82



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Deltagelse pa digitalt arsmote 2021 - din (analoge) stemme
gir du her

Det ordinssre arsmete i Lyse Terrasse Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no.
Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 26.04.2021 kl. 16.00 og er apent for avstemming i 8 dager, siste
dato for avstemming er 04.05.2021 kl. 16.00

Selskapsnummer: 1217 Selskapsnavn Lyse Terrasse Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hayre for gnsket svar.
Eksempel:
'For | X |Mot | |

Saker til behandling:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
'For | [ Mot | |

2. Valg av protokollvitner:

Valg av to eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Anne Sofie Norseth og Terje Mathiesen velges som protokollvitne(r)

[For | [Mot | [ |

3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfering av
resultatet for 2020 til egenkapital

'For | | Mot | |

4. Fastsettelse av honorarer:

Godtgjerelse for styret for pericden fra siste ordinsere arsmete, foreslas satt til
kr 300 00

'For | | Mot | |
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5. Video-overvaking av uteomrader og garasjer

Forslag til vedtak: Arsmatet gav sin tilslutning til ikke & etablere video-overvaking av
sameiets fellesarealer.

'For | | Mot | |

6. Tilbudsinnhenting forsikringsavtale

Forslag til vedtak: Arsmatet tok resultatet av gjennomfart tilbudsinnhenting til
orientering og er positive til at styret inngér i en ny tilbudsrunde sammen med
samarbeidende sameier pa Ullern.

'For | | Mot | |

7. Forbedring av rentebetingelser
Forslag til vedtak: Arsmatet tok saken til orientering.
‘For | [Mot | |

8. @kning av felleskostnader

Forslag til vedtak: Arsmatet merket seg at felleskostnadene med foreliggende
budsjettforslag for 2021 ikke har vaert oppregulert pa 2 ar og vedtok at styret skal
legge til grunn for inntektsbudsjetteringen 2022 en generell gkning av
felleskostnadene pa 2,5% og en saerskilt gkning av innbetaling til heisfondet pa
150%.

'For | | Mot | |

9. Bager med bygningsavfall

Forslag til vedtak: Husordensreglene pkt 7 gis felgende tillegg: «Bager/sekker med
bygningsavfall tillates lagret i maksimalt 5 dager. Fortrinnsvis skal disse fiernes pa
fredager.»

'For | [ Mot | |

10. Utskiftning av hele markiser og/eller markisestoff

Forslag til vedtak: Ved fremtidig utskifting av markiser/markisestof f anbefales rett
kappe og stof f fra HD Solskjerming AS/www kjellsmarkiser.no, farge 407/926 P
(sandfarget) eller tilsvarende.

'For | |Mot | |

11. Utskiftning av blomsterkassene
Forslag til vedtak: Skifte ut blomsterkassene (trauene) med rekkverk
'For | | Mot | |

13.05.2022 kI 20:08 Brgnngysundregistrene Side 12 av 82



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

12. Merking av garasjeporter

Forslag til vedtak: Pa innsiden av garasjeportene ma det veere et stort skilt med
telefonnummer til fagperson, samt oppskrift for mekanisk apning av garasjeporten
nar automatisk apning ikke fungerer.

\ For \ ] Mot \

13. Manuell styring av heis

Forslag til vedtak: Punktvis fremgangsmate for 4 sla av systemet som styrer heisen
settes opp i heishuset v/skapet. Praktisk gjennomgang i manuell apning ved
heisstans gjennomfgres innen 1. juni 2021.

'For | [ Mot | |

14. Valg til styret, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar, to varamedlemmer for 1 og 2 ar.

Der det er tre kandidater til samme verv (styremediem), ber vi om at du stemmer pa
to av kandidatene.

Verv Navn pa kandidat For
Styremedlem 2 ar | Jon-Erik Christophersen

Styremedlem 2 ar | Knut W. Francke

Styremedlem 2 ar | Toril Jargensen

Varamedlem 2 ar | Reza Shishegar

Varamedlem 1 ar | Gudmund Gaupset

16. Valgkomiteé
Verv Navn pa kandidat | For
Valgkomitemedlem 2 ar | Sgren Pedersen

Skjemaet leveres/sendes til styret pa e-post lyseterrasse@styrerommet.no, eller i
styrets postkasse, innen 04. mai kl. 16.00 for at din deltagelse skal bli registrert.

Sameiet har tre postkasser:
- | sgppelrommet til 37/39
- | garasjeanlegget ved siden av daren til oppgang 23A
- | nederste garasjeanlegg ved siden av daren til vaktmesters verksted (ved

oppgang 17)
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Lyse Terrasse Boligsameie. Avstemningen &pner 26. april kl.
16:00 og lukker 4. mai kl. 16:00. Du kan finne det digitale matet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/1217
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og 8rsregnskap 2020

4. Fastsettelse av honorarer

5. Video-overvaking av uteomrader og garasjer
6. Tilbudsinnhenting forsikringsavtale

7. Forbedring av rentebetingelser

8. @kning av felleskostnader

9. Bager med bygningsavfall

10. Utskifting av hele markiser og/eller markisestoff
11. Utskifting av blomsterkassene

12. Merking av garasjeporter

13. Manuell styring av heis

14. Valg til styret

18. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Lyse Terrasse Boligsameie

Sverre Nagell Bjordal
Odd Fagerjord

Kristin Dagsdatter Malm
Seren Pedersen

Per lvar Sandvik

2avd7/
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 4/
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Anne Sofie Norseth og Terje Mathiesen er valgt.

4av 47/
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap 2020

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport s.1217.pdf

5avd’/
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sverre Nagell Bjordal Hoffsj Lavenskioldsv 39
Styremedlem Odd Fagerjord Hoffsj Lavenskioldsv 21
Styremedlem Kristin Dagsdatter Malm Hoffsj Levenskioldsv 31B
Styremedlem Sgren Pedersen Hoffsj Levenskioldsv 27A
Styremedlem Per Ivar Sandvik Hoffsj Levenskioldsv 29B
Varamedlem Toril Jergensen Hoffsj L@venskioldsv 39
Varamedlem Anne Sofie Norseth Hoffsj Lagvenskioldsv 27B

Valgkomiteen

Isabella Barja Hoffsj Lavenskioldsv 17
Erik Garaas Hoffsj Levenskioldsv 29A
Randi Schigll Heneide Hoffsj Lavenskioldsv 25A

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lyse Terrasse Boligsameie

Sameiet bestar av 179 seksjoner. Lyse Terrasse Boligsameie er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 971276894, og ligger i bydel
Ullern i Oslo kommune med fglgende adresser: Hoffsjef Lavenskiolds vei 15, 17,19, 21,
23A, 23B, 25A, 25B, 27A, 27B, 29B, 29A, 31A, 31B, 37, 39. Sameiets gards- og
bruksnummer er 28/591 i Oslo kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiets tillitsvalgte paser at det i sameiets regi ikke forskjellsbehandles pa grunnlag av
kjgnn, graviditet, permisjon ved fadsel eller adopsjon, omsorgsoppgaver, etnisitet, religion,
livssyn, funksjonsnedsettelse, seksuell crientering, kjgnnsidentitet, kjgnnsuttrykk, alder
eller kombinasjoner av disse grunnlagene.

Styret falger opp relevante lover og forskrifter med systematisk internkontroll. Tiltak som
innebeerer risiko for helse, miljg og/eller sikkerhet falges opp seerskilt. Det har sameiets
regi ikke inntruffet hendelser med personskade, eller forurensing av ytre miljg i aret som
gikk. Det har heller ikke vaert meldt forsikringsskader pa sameiets forsikringer. Enkelte
mindre skader pa bygninger og utomhusanlegg har oppstatt. | de tilfeller arsaken er kjent
har det veert ved eksterne tjenesteytere, primeert med stgrre vare-, laste- og renovasjons-
biler.

Lyse Terrasse Boligsameie har ingen ansatte.
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Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Ernst&Young AS (EY).

Drift

Adriana Vaktmester og Renhold AS v/John Saethern har hatt ansvaret for drift og
vedlikehold av fellesarealene i sameiet siden 1995. Ny, revidert avtale ble inngatt i
november 2013. Selskapet ble kjgpt opp av VaktmesterCompagniet AS ved utgangen av
2020. Tjenesteleveransen viderefagres i henhold til avtalen av 2013. Avdelingsleder John
Sasthern fortsetter som driftsansvarlig for sameiet.

Bentes Rengjaringsbyrd AS utferer renholdet av sameiets fellesarealer.

Stil tekstilservice AS leverer gulvmatter i inngangspartiene. Mattene skiftes hver 14. dag,
med redusert frekvens i sommerhalvaret.

HomeNet er leverandar av internett over fiberkabel. RiksTV/Viasat er sameiets leverandar
av TV over HomeNets fiberkabel. Internett/TV-lgsningen har vaert i drift siden 01.02-2020,
med betydelige innkjaringsproblemer av bade tekniske og bruksmessige karakter. Styret
har brukt mye tid pa a felge opp leveranderene og holde dialog med beboere om opplevde
problemer. | lgpet av 2020 er innmeldte saker handtert og sa langt styret er kjent med er
de tekniske utfordringene lgst, ref. separate infoskriv til seksjonseiere og beboere i
desember 2020.

Sameiet har avtale med Entelios om levering av el-kraft til fellesanleggene. Kontrakten
forvaltes av OBOS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA (polisenr 874 78 706).
Forsikringen dekker bygninger, fellesarealer, tekniske fellesanlegg og skader pa boliger
med veggfast utstyr.

Styret ved OBOS har gjennomfart tilbudsinnhenting pa ny forsikringsavtale i henhold til
arsmgtets vedtak. Gjensidiges tilbud basert pa & beholde dagens premie var det billigste
og avtalen er viderefgrt. | etterkant har samarbeidende sameier pa Ullern blitt enige om a
innga et innkjepssamarbeid. Forsikring er gnsket som en pilot-oppgave og styret har valgt
a ville bli med pa det, for & se om det kan fere til en bedre pris.

Samarbeid med andre sameier

Atte Selvaag-sameier pa Ullern samarbeider om utveksling av erfaringer og planer.
Hasten 2020 ble styrelederne enige om a drafte et tettere innkjopssamarbeid i eget mote |
februar 2021. P4 grunn av smittesituasjonen kunne det ikke gjennomfares, men seks av
sameiene har bekreftet gnske om a utdype innkjgpssamarbeidet med sikte pa a gjere
teknisk/gkonomisk mer fordelaktige innkjgp gjennom gkt volum og forbedret
innkjgpsarbeid gjennom felles innsats. Den fgrste innkjgpskategorien dette skal praves for
er forsikring (se forrige punkt).
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Vedlikeholdsbehov

Det er avgjerende for bruksmessige og gkonomiske verdier av boligomradet at vi unngar
vedlikeholdsetterslep. Samtidig er det viktig & gjere en teknisk/@konomisk kritisk vurdering
av det reelle behovet for tiltak for &4 holde kostnadsnivaet nede.

Styret har gjennomgatt tidligere fremlagt vedlikeholdsplan og kommet til at takene ma
forseres, mens andre store poster kan utsettes til etter planperioden. Revidert plan er
presentert i arsmgteinnkallingen sammen med budsjettforslaget for 2021.

Styret har ogsa sett pa muligheter for finansiering av arbeidene med sikte pa at
felleskostnadene kan viderefgres som i dag, uten tilleggsinnbetalinger eller gkning utover
indeksreguleringer. For den foreliggende vedlikeholdsplanen kan det gjeres ved a selge
sameiets vaktmesterleilighet i planperioden og |anefinansiere finansieringsgapet. Med
dagens lanerenter er denne lgsningen teknisk/gkonomisk & foretrekke fremfor & satse pa
fondsoppbygging eller tilleggsinnbetalinger.

OBOS ser ut til & vaere den eneste som gir 1an til sameier pa tilfredsstillende vilkar.
Arsaken til at andre langivere krever langt hgyere rente er at sameier ikke kan tilby
pantesikring. OBOS har finansiering av sameier som en del av sitt definerte kjernemarked
og med sin kjennskap til denne kundegruppen har de en helt annen risikovurdering av 1an
til sameier enn konkurrerende langivere legger til grunn.

Sterre vedlikehold og rehabilitereringer

Budsjettet for 2020 ble vedtatt pa den fysisk giennomfgrte delen av arsmeotet,16.
september 2020. Det har derfor veert begrenset mulighet til & gjennomfere starre tiltak i
lgpet av budsjettaret, men det er jobbet med dem:

Til utbedring av pipelagp ble det satt av MNOK 1,5 pa 2020 budsjettet i henhold til en
langtidsplan for vedlikehold utarbeidet og fremlagt av det forrige styret. Midlene er ikke
benyttet. Grunnlaget for tiltaket var en videoundersagkelse av 22 pipelgp hvor det ble
avdekket avvik fra dagens forskrifter. Enkelte nabosameier har undersgkt alle sine pipelgp
og funnet tilsvarende avvik. De har veert i dialog med brannvesenet og papekt at avvikene
henviser til Igsninger som var godkjent ved oppfering av bygningsmassen. Da
konklusjonene lot vente pa seg har vi sendt inn tilsvarende henvendelse pa grunnlag av
den undersgkelsen som er utfgrt hos oss. Hva konklusjonen blir er fortsatt usikkert.

Vi regner uansett ikke med & gjennomfare starre tiltak pa pipene i 2021, men ma paregne
ytterligere undersekelser og/eller konsulentbistand om behovet for tiltak | kommende ar.
Budsjettforslaget for 2021 er pa NOK 200.000.-

Skifte av LED-lys i garasjene hadde et prosjektbudsjett i 2020 pa NOK 350.000.-.
Arbeidene er gjennomfart som en del av den lgpende driften og belastet driftsbudsjettet.
Vedtatt_ prosjektbudsjett for tiltaket star derfor som ubrukt, selv om tiltaket er gjennomfert.

Langtidsplanen omfattet oppgradering utomhus med NOK 200.000.- hvert ar fremover, fra
og med 2020. Som opplyst pa det fysiske arsmetet i fjor var det ikke aktuelt & utfare
oppgraderingstiltak hgsten/vinteren etter behandling av budsjettet i september. Styret har
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na valgt & fierne denne posten fra vedlikeholdsplanen, men i stedet gke det Igpende
driftsbudsjettet noe, se budsjettforslag 2021.

Utbedring av garasjetaket mellom 23-25 er ikke gjennomfgrt, men foreslas i stedet utfart
sammen med tak mellom 25-27 inneveerende ar, ref budsjettforslag 2021. Pristilbud
forventes far arsmetet, med sikte pa rask igangsetting etter at budsjettet er behandlet.

Det er etablert lade-infrastruktur i garasjebygningen for HL 39, som manglet ledig kapasitet
til ladere som skulle monteres. Sameiets valg av standard-elbillader er gjort med sikte pa a
etablere slik infrastruktur. Tilsvarende infrastruktur er foreslatt etablert i gvrige garasjer
inneveerende ar. Tilbud er innhentet for rask gjennomfering etter budsjettbehandlingen.

Det er ogsa jobbet med nye vedlikeholdstiltak for 2021, se budsjettforslag.

Omsetning av seksjoner
Det er omsatt 24 seksjoner i 2020, mot 131 2019 og 16 i 2018.

Bomilje

Styret opplever at bomiljget i sameiet er stabilt, godt og lite konfliktfylt, med mange
konstruktivt engasjerte beboere. Noe utskifting av eiere og beboere er bare positivt og vi er
trygge pa at nye beboere vil finne seg godt til rette og bidra til et trygt og trivelig nabolag.

Styrets arbeid
Det ble avholdet i alt 15 styremwter i kalenderaret 2020.

OBOS nettbaserte I@sning for styrearbeid er tatt i bruk og har veert til god hjelp giennom
koronaepidemien. De fleste av styrets mater har veert gjennomfart pA Teams, som etter en
innkjegringsperiode fungerer godt.

Ved siden av lgpende drift og forvaltning har styret brukt en god del tid pa oppfalging av
oppgangsprosjektet fra 2019 og fibernettinstallasjon som ble gjennomfart i forste kvartal
2020.

Vi har stadige sma skader pa bygningsmassen, i det vesentlige som felge av pakjersler
med starre last-, vare- og renovasjonsbiler.

Vi har det siste aret veert forskanet for vannlekkasjer, som felge av betydelige arbeider
med utbedring av reropplegget i foregdende periode. Utbedringene viderefgres med
utskifting av stoppekraner, ventiler med videre, med sikte pa at det skal ga lenge mellom
hver gang vi opplever vannlekkasjer i sameiet.

Det er ikke meldt inn forsikringsskader i 2020.
Kommunikasjon med seksjonseierne

- Formelle dokumenter som arsmeldinger, innkalling til arsmete og arsmetereferat
distribueres med post til alle seksjonseiere. Dette handteres av OBOS.
Annen viktig informasjon til alle beboere distribueres direkte i postkassene.
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- Sameiets nettside (lyseterrasse.no) er pa OBOS sin gamle digitale plattform. Lyse
Terrasse vil i Igpet av varen ga over til & bruke Vibbo, som er den nye og
moderniserte digitale plattformen for beboerinformasjon som OBOS tilbyr til
borettslag og sameier. Nagkkelinformasjon vil bli flyttet over til den nye hjemmesiden
for Lyse Terrasse, og etter at arsmgatet i 2021 er gjennomfart vil all ny informasjon
bli publisert pa Vibbo. Seksjonseierne vil bli neermere informert om dette.

Styret har utarbeidet et informasjonsskriv til alle oppgangskoordinatorer, som gir en
samlet oversikt over viktige tekniske og sikkerhetsmessige l@sninger med videre for
hver enkelt oppgang. Styret vil normalt avholde arlige mater med
oppgangskoordinatorene, men av hensyn til smittesituasjonen har vi valgt & ikke
gjere det sa langt i ar. Sa snart det gis anledning til det vil vi arrangere et felles
mate, med informasjonsskrivet som hovedtema.

Grontanlegg

Sameiets grantkomité gjar en viktig jobb for & opprettholde og videreutvikle sameiets
uteomrader. Komitéen er et veiledende organ som selv rekrutterer sine medlemmer.
Komitéens rolle og oppgaver er giennomgéatt i styret.

| 2020 er det gjennomfert befaring av vegetasjonen i grentomradets randsone og det er
etablert retningslinjer for denne som innebaerer fierning av en del vegetasjon, iverksatt ved
vaktmester. Enkelte traer i randsonen mot Montessoriskolen fjernes av dem etter avtale
med styret.

Styret har valgt 3 justere strategien for skjgtsel av uteomradene, ved at man fortsatt legger
etablert grentplan til grunn for endringstiltak, men i stedet for en arlig oppgraderingspost
over langtidsplanen for vedlikehold har vi valgt & legge til grunn en @kt innsats over
driftsbudsijettet. Det innebaerer en redusert ambisjon med hensyn pé oppgraderingstakten,
som ma ses i sammenheng med maélet om a holde felleskostnadene nede.

Styret har ogsa besluttet & ga til innkjop av robotklippere for effektivisering av driften,
forel@pig for noen omrader, som en preveordning med sikte pa utvidelse.

Dugnad

Det er ikke avholdt dugnad i 2020 som fglge av pandemien. Ved utsendelse av
arsmgteinnkallingen er fortsatt smittesituasjonen slik at styret har valgt a ikke innkalle til
dugnad varen 2021.

HMS

Internkontroll er palagt de aller fleste virksomheter, pa ulike grunnlag i henhold til
Internkontroll-forskriften §2. For sameiets vedkommende omfattes vi blant annet av lov om
tilsyn med elektriske anlegg.

OBOS' netthaserte l@sning for styrearbeid omfatter en HMS-modul for planlegging og
oppfaelging av sameiets systematiske HMS-arbeid.

Det er inngétt avtale med NOHA om periodisk kontroll av brannvernutstyr i fellesarealene.
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Vére tjenesteleverandgrer er arbeidsgivere for sine respektive tienesteytere og har ansvar
for HMS oppfelging pa sine omrader. Var vaktmester, VaktmesterCompagniet AS, har et
seerlig oppfalgingsansvar for pagaende tiltak pa sameiets vegne.

Oppfolging av saker fra 2019

Utredning av videoovervaking

Se sak 5.

Home Net/RiksTV - skifte av nett/ TV leverander

| 2019 besluttet styret &4 be om tilbud pa nett/TV til sameiet over fiberkabel i forbindelse
med at avtale med GET utlgp i slutten av januar 2020. Alle kjente leverandgrer ble
forespurt. Styret inngikk avtale med HomeNet. Beboerne ble informert om det forestaende
skiftet, skriftlig og i et beboermeate.

Det ble problemer med overgang til ny leverandgr. En feil i HomeNets sentralutstyr farte til
at ingen beboere fikk forbindelse den fgrste dagen det ble migrert til nytt nett. Arbeidet
med & migrere nye beboere ble stoppet og feilen rettet slik at arbeidet kunne viderefares.
Det var mangel pa Smartbokser noen dager og styret fikk enkelte klager pa installatzrene.

Under igangsetting av den nye |@sningen tarnet problemene seg opp. RiksTVs
programvare skapte feil som krevde omstart av utleverte Smartbokser. Darlig kapasitet pa
sentral maskinvare fgrte til avbrudd og hakking i overfaringen. Brukerinformasjon og -
statte var utilstrekkelig. Brukeropplevelsen ble dermed svaert negativ for mange, selv etter
at de tekniske problemene ble rettet.

Styret har hatt et nzert samarbeid med bade HomeNet og RiktsTV med méalsetting at alle
sameiere skal veere forngyde med det nye systemet. | oktober gjennomfarte styret en
undersgkelse hvor beboerne ble anmodet om & beskrive problemer som ikke allerede var
Igst. Det kom 16 tilbakemeldinger — 12 om RiksTV og 4 om HomeNet. Alle
tilbakemeldingene ble oversendt til leverandarene og lgst far utgangen av 2020. Styret
oppfatter na at leveransen er i en stabilt akseptabel driftssituasjon.

Oppgangsprosjektet
Oppgangsprosjektet var gjennomfart og arbeidene overtatt for arsmatet 2020.

Styret gijennomferte ett-ars befaring med J.1.Bygg som entreprengr og OBOS som
sameiets byggeleder i august 2020. Alle mangler i henhold til overtakelsesprotokollen ble
utbedret i lgpet av september 2020. Mindre forhold som ble papekt pa ett-arsbefaringen
ble utbedret samtidig.

Lesninger det har veert misngye med, som utsparing i geriktene for tilpassing til
eksisterende ringeklokker og maling av tetningslist pa derene, viste seg 3 felge
byggherrebeslutninger i prosjektgjennomferingen. Styret var ogsa kritisk til utfgrelsen blant
annet av malerarbeidet, med spersmal om underlagsarbeidene som flere seksjonseiere
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har bemerket overfor styret. Entreprengren hevdet at dette er handverksmessig utfert og
papekte at spagrsmalet ikke ble tatt opp ved overtakelse.

Styret har konkludert med at leveransen er endelig og saken avsluttet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 9.107.140 .-, hvorav felleskostnader pa i alt
9.013.140.- er i henhold til budsjett og 94.000.- (Andre inntekter) er refusjon for
ladepunkter, som ikke var budsjettert.

Felleskostnadene ble ikke prisjustert fra 01.07, som opprinnelig foreslatt, men holdt som
det foregaende aret, fordi arsmatets budsjettbehandling ble utsatt til september som felge
av koronasituasjonen.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen NOK 6.133.767 .- Dette er NOK 1.400.233.- lavere
enn budsjettet p4 NOK 7.534.000.-

Avvikene gjennomgas per post:

Faktiske heiskostnader var pd NOK 249.547 .- mot budsjettert NOK 150.000.- Merforbruket
var i det vesentlige en felge av driftsproblemer med ikke-planlagte innkallinger av
heisfirma. Vi har i lapet av aret byttet heisfirma og etter det er merforbruket kraftig
redusert.

Budsjettet for starre periodisk vedlikehold var samlet pA NOK 2.950.000.- som skulle
finansieres med MNOK 1,6 over driftsbudsjettet og MNOK 1,35 fra vedlikeholdsfond.
Vedlikeholdsfondet er ikke belastet. Regnskapet viser et mindreforbruk over
driftsbudsijettet pa MNOK 1,6.

Avvikene skyldes at budsjettet ble behandlet sa sent pa aret at det ikke var formalstjenlig a
starte opp utendgrsarbeider (MNOK 0,2) eller garasjetak (MNOK 0,9), at lysarmatur i
garasjen er belastet over driften {MNOK 0,35) og at pipefornyelser (MNCK 1,5) avventer i
pavente av eventuell aksept for at status reflekterer Igsninger som var godkjent pa
oppfaringstidspunktet og ikke representerer noen brannfare.

Kommunale avgifter var budsjettert med NOK1.766.500.-. Faktisk forbruk ble NOK
1.714.481 - Avviket pa NOK 52.019 falger av at vi har redusert antall containere for
renovasjon fra og med 4. termin. Besparelsen utgjer ca NOK 200.000 - pa arsbasis, som
er tatt inn i budsjettforslaget for 2021.

Energikostnader var budsjettert med MNOK 0,7, mot forbruk pad NOK 463.952.- Avviket pa
NOK 237.048.- er en folge av sveert lave strempriser.

TV og bredband var budsjettert med NOK 500.000 mens forbruket ble NOK 472.510.-
Mindreforbruket er en falge av leverandgrskifte fra 01.03.
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Forsikringer var budsjettert med NOK 475.000.- mot faktisk forbruk pd NOK 554.711 .-
Bonus fra Gjensidige er fert som finansinntekter, ikke kostnadsreduksjon, se under
Resultat. Netto merforbruk etter bonus-utbetaling utgjgr NOK19.076.-

Resultat

Arets resultat p4 NOK 3.080.740.- fremkommer i resultatregnskapet. Resultatet omfatter
finansinntekter p4 NOK 107.667 .-, herunder bonus pa forsikringer i Gjensidige pad NOK
60.635.- Bankrenter utgjorde NOK 47.710.-, resterende er gebyrer pa forsinket innbetalt
husleie mv.

Resultatet foreslas overfart til egenkapital, spesifisert i note 1.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Totale eiendeler er bokfart med NOK 12.095.157.- Sameiet har ingen langsiktig gjeld, kun
kortsiktig leverandeargjeld, som ved arsskiftet utgjorde NOK 699.154. Bokfart EK er
dermed p& NOK 11.396.002.-

Ved arets utlgp hadde sameiet NOK 2.494.060.- pa driftskonto og NCK 9.197.245.- p3
sparekonti. | tillegg er det mindre balanseposter pa i alt ca NOK 4.000.- Summen utgjer
samlede omlgpsmidler pa i alt NOK 11.695.157 -

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var NOK 10.996.003 .-

Vedlikeholdsfondets inngéende balanse var NOK 7.423.091.- Med styrets forslag til
anvendelse av arets resultat blir fondets utgaende balanse over MNOK 10 (se note 17),
som har veert sameiets mal siden vedlikeholdsfondet ble opprettet i 2009.

Neste ars budsjett er nesrmere omtalt under avsnittet "/Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Budsjett for 2021 legges frem for arsmeatet for kommentar og godkjenning. Tallene er
presentert bade sammen med arsregnskapet, i egen kolonne nederst til hayre, og i egen
separat oppstilling. Den separate oppstillingen viser et litt annet oppsett enn OBOS bruker.
Formalet er a fa tydeligere frem skillet mellom poster som typisk laper jevnt fra ar til ar og
de som varierer mye.

For drift og lepende vedlikehold er det begrensede muligheter for & pavirke budsjettet fra
ar til ar, annet enn gjennom kontinuerlig forbedring av driftsopplegget og/eller gode
innkjep. Styret legger til grunn at arets budsjett for drift og ordinzert lapende vedlikehold vil
kunne reduseres med ca NOK 300.000.- neste ar, forutsatt at arsmatet godkjenner a
investere vannmalere som grunnlag for avregning av vann- og avlgpsavgifter.

Drift og vedlikehold
Revidert langtidsplan for drift og vedlikehold er som fglger:

15 ars plan 2021 2022 2023 2024 2025 2026-2030 2031-2035 SUM

Pipeutbedring 200 000 1 800 000 2 500 000 4 500 000
Tak 23-25/25-27 2 000 000 2 000 000
Elbil -ladeinfrastr. 1 800 000 1 800 000
Hovedkraner mm 1900 000 4 000 000 5 900 000
Vannmalere 400 000 400 000
Plenklippere 100 000 100 000
Taktekking 5000000 10000000 10000 000 25 000 000
Vinduer 9000000 10000000 19000 000
Gavlvegger 1 500 000 1 500 000
Stigeledninger {rgr) 12 500 000| 12 500 00O
Garasjerenovering 2 000 000 2 000 000
SUM 6 400 000 5 800 000 7500000 10000000 10000000 12500000 22500000| 74700000

Alle tiltak for kommende ar er apne for nye vurderinger i forbindelse med arlig
budsijettarbeid. Styret har felgende kommentarer til postene i 5-ars planen:

Pipelgp jobbes det med & fa akseptert er i henhold til gjeldende krav pa
oppfaringstidspunktet og derfor ikke trenger utbedring. Vi er to sameier pa Ullern som
fremmer tilsvarende synspunkt overfor brannetaten. Budsjettet for 2021 tar i hovedsak
sikte pa a brukes for a fa aksept for dette, slik at oppferte poster for 22 og 23 kan utga.
Om konklusjonen ender med et palegg om utbedring er innsatsen i 2021 allikevel til noe
nytte for spesifisering av arbeidene.

Hovedkraner er et omfattende kapittel. Inneveerende ar er det hovedtilferslene som tas,
mens avsatte midler neste ar er for utskifting av stoppekraner i hver enkelt leilighet. Vi har
forelapig oppretthold en stor post for utskifting av stigerar, som vil bli vurdert pa nytt etter
at planlagte arbeider neste ar er utfert. Selve stigerarene har SINTEF gjort en vurdering av
etter en tidligere vannlekkasje og kommet med en positiv uttalelse til. Problemene er
knyttet til innskjgting, som vi planlegger a ta sammen med ventilene til hver leilighet. Hvis
det viser seg vellykket vil styret basere seg pa SINTEFs konklusjon om at rerene som
sadan gjerne kan holde i 50 ar til.

Vinduene vil styret falge opp med godt verdibevarende vedlikehold for om mulig & kunne
beholde i mange ar fremover.
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Takene er budsjettert anslagsvis og det kan hende tiltakene ber forseres. Det kommer vi
tilbake til i forbindelse med nest ars budsjettfremlegg.

Budsjett for 2021 omfatter fglgende:

| posten drift og vedlikehold er det foreslatt NOK 6.400.000.- til sterre vedlikehold, som
omfatter MNOK 1.8 til garasjetak mellom HL 23-25 og 25-27, MNOK 2 til stoppekraner,
ventiler mm, MNOK 0,4 til vannmalere for & redusere vann- og avlgpsavgifter og MNOK 2
til elbil-lade infrastruktur i garasjeanlegget. | tillegg foreslas det a sette av MNOK 0,2 til
avklaring av eventuelle tiltak pa pipelap.

2020 budsjettet omfattet MNOK 0,9 til tak mellom HL 23 og 25. Langtidsplanen for
vedlikehold inneholder et tilsvarende belgp for 2021 til taket mellom HL 25 og 27. Styret
@nsker a gjennomfgre begge takene i samme budsjettperiode og har innhentet tilbud for
arbeidene med sikte pa & gjore dette i 2021. Samlet budsjettbelastning inneveerende ar
blirda MNOK 2.0.

| overenstemmelse med langtidsplanen foreslar styret & skifte stoppekraner og ventiler
med mer i 2021 innenfor en budsjettramme pa MNOK 1.9, med vytterligere tiltak aret etter.
Styret foreslar ogsa & etablere vannmalere som grunnlag for utregning av kommunal vann-
og kloakkavgift og foreslar MNOK 0,4 i 2021-budsjettet for tiltaket. Det er sendt ut
tilbudsforespgrsel for arbeidene.

| langtidsplanen har ogsa stétt et belgp paA MNOK 2,0 til oppgradering av garasjer i 2021,
som styret i stedet foreslar 4 anvende i det vesentlige til 4 etablere elbil lade-infrastruktur,
med MNOK 1.9. Infrastrukturen er en ngdvendig investering for a tilpasse belastningen fra
elbil-ladere til kapasiteten pa vart el-anlegg. Sameiets valg av standard lader fra Defa er
gjort med sikte pa slik etablering. Det er innhentet tilbud pa tiltakene.

| tillegg ensker styret & effektivisere utomhus-skjetsel med bruk av robotklippere og
foreslar en investering pa TNOK 100 inneveerende ar for det.

Styret regner ikke med a fa palegg om a gjennomfare pipeutbedring i 2021, men foreslar
at det settes av MNOK 0,2 til konsulenthonorarer for dialog med brannetaten og
forberedelser for & ivareta eventuelle krav om tiltak i kommende ar.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten folger egne satser.

| lzpet av aret som gikk har vi redusert antall containere for renovasjon, som gjer at vi
foreslar & kutte renovasjonsposten i 2021 budsjettet med MNOK 0,2

Vann og avlgpsavgifter utgjer MNOK 1,2 pr ar. De avregnes i dag etter areal. Med relativt
store leiligheter og sma husstander er det en uforholdsmessig dyr lesning. Siden vi ikke

har maling av faktisk forbruk har vi ikke et entydig svar pa hvor stor besparelsen blir, men
ulike estimater tilsier at vi kan redusere den arlige utgiften med NOK 300.000 - 400.000.-
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Energikostnader

Energikostnadene er variable og er vanskelige & ansla. | 2020 ble energikostnadene
langt lavere enn budsijettert. Vi budsjetterer med et normalar i 2021 og forslaget er som
budsijettet for 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 64 249. Premieendringen er en faglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Lyse Terrasse Boligsameie.

Styret bad OBOS om & innhente tilbud p& ny forsikringsavtale, i trdd med konklusjonene
pa arsmatet 2020. Forespurte selskaper som OBOS har rammeavtaler med var If, Tryg og
Gjensidige. Det laveste tilbudet var Gjensidige, som holdt dagens premie. Tryg |4 ca NOK
80.000 hgyere og If ca NOK 100.000 over Gjensidige. Avtalen med Gjensidige er
viderefagrt, men styret har en dialog med samarbeidende sameier om en felles
tilbudsforesparsel om forsikringer.

Lan
Lyse Terrasse Boligsameie har ingen lan.

Bygningsmassen er over 30 ar gammel, som normalt tilsier en vedlikeholds-topp.
Vedlikeholdsplanen gjenspeiler det forholdet. Tidligere styrer har veert forutseende og det
er bygget opp et vedlikeholdsfond pa ca MNOK 10 for & mete vedlikeholdsbehovene.
Dette er pa kort sikt dekkende for planlagte vedlikeholdstiltak.

Det forrige styre la i fjor frem en vedlikeholdsplan som allikevel viste betydelig
underdekning av langtidsbudsjettet for vedlikehold. Styret har kritisk gjennomgéatt planen
med sikte pa a redusere finansieringsproblemet, men det er fortsatt en underdekning av
behovene.

Underdekningen kan lanefinansieres hos OBOS med opptil 30 ars nedbetalingstid, til en
rente som ligger marginalt over boliglan. Med det rentenivaet vi har i dag kan
lanefinansiering serge for at felleskostnadene holdes jevnt pa dagens niva, justert med
inflasjon fremover. Styret legger derfor opp til & komme tilbake med forslag om fullmakt til
lanefinansiering i forbindelse med budsjettet for 2022 eller senere.

Gunstig lanefinansiering forutsetter et noenlunde samlet opptrekk og er bare egnet nar de
tyngste tiltakene kommer til utferelse og forutsetter at de gjennomferes over et konsentrert
tidsintervall. Etter styrets vurdering er det ny tekking av tak som vil utlgse lanebehov.
Styret vil bruke tid pa & forberede en god gjennomfaring av taktekking, med sikte pa &
kunne begynne tidligst i 2022. Vaktmester overvaker takene jevnlig og styret vil falge
eksterne tekniske radgivere med hensyn pa nar tiltakene bar iverksettes.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 31.12.2020)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonti 0,20% p.a
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Styret har innhentet tilbud pa innskuddsrenter fra ulike banker for sameiets
overskuddslikviditet. Ved utgangen av 2020 hadde sameiet drgyt MNOK 10 i drifts- og
vedlikeholdsfond, plassert pa bankkonti i OBOS. Disse midlene blir gradvis redusert etter
hvert som vedtatte vedlikeholdsprosjekter blir giennomfert.

Det er ikke gnskelig 4 ta finansiell risiko med sameiets midler. Styret vurderer det derfor
som mest hensiktsmessig & plassere midlene i bank med rentebinding. Styret har valgt tre
méaneders bindingstid, s& midlene kan frigjgres etter hvert som det blir behov for dem.

Mange banker tilbyr tre maneders NIBOR med et fast paslag. Etter & ha sjekket vilkarene
hos et utvalg har styret inngatt avtale med OBOS om tre-méaneders binding til NIBOR
tillagt en margin pa ca 60 pkt. MNOK 8 er plassert pa disse vilkarene. Omfanget vil
reduseres i forkant av planlagte trekk pa fondet.

Boligseksjon, vaktmesterleilighet

Sameiet har en boligseksjon, som har veert brukt som vaktmesterleilighet med en lav leie
mot plikt til at driftsansvarlig bor i sameiet. Styret har i dialog med tjenesteleverander
kommet til at denne lgsningen ikke viderefgres. Seksjonen kan da brukes som grunnlag
for & delfinansiere kommende vedlikeholdsbehov, enten ved pantelan eller salg. Styret
vurderer at en gunstig utleie forutsetter betydelige kostnader til oppgradering som det ikke
er naturlig for sameiet & sta for. Styret vil derfor komme tilbake til spgrsmalet om
seksjonen bar legges ut for salg.

Felleskostnader
Budsjettet gir grunnlag for at styret kan foresla uendrede felleskostnader for aret 2021.

Heller ikke i fjor ble felleskostnadene regulert, fordi budsjettbehandlingen matte utsettes il
hgsten pa grunn av smittesituasjonen og felleskostnadene var for det vesentlige allerede
avregnet og innbetalt.

Foreslatt investering i vannmalere, sammen med innarbeidete innsparinger pa
renovasjonsavgiften vil redusere driftsbudsjettet med mer enn en prisindeksjustering ville
bidratt med og styret har konkludert med at felleskostnadene kan holdes pa samme niva
ytterligere ett ar, uten regulering. Styret mener det vil veere behov for arlig prisindeks-
justering av felleskostnadene i de pafglgende arene fremover og foreslar for arsmetet at
det legges til grunn for neste ars budsjett (se under Sak 5 ‘Innkomne forslag’).

Heisutgifter fordeles i henhold til vedtektene etter en egen fordelingsnekkel og avregnes
som fellleskostnader bare for seksjoner i de oppgangene som har heis. Disse utgiftene har
gjennom flere ar veert underfinansiert, med en arlig innbetaling pa TNOK 102. Heisfondet
har negativ saldo ved utgangen av 2020. Styret foreslar derfor for arsmetet at en kraftig
oppjustering legges til grunn for neste ars budsjett (se under sak 5 ‘Innkomne forslag').

Styret legger til grunn at vedlikeholdsplanen finansieres gjennom lgpende felleskostnader,
opparbeidet vedlikeholdsfond, salg av vaktmesterleilighet og lanefinansiering.
Malsettingen er at lanefinansieringen kan betjenes med det felleskostnadsnivaet vi har
etablert, indeksjustert for prisstigning hvert ar fremover, fra og med 2022. Ettersom
prognostisering ikke er noen eksakt vitenskap, kan vi ikke veere sikre pa at dette bildet
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realiseres over tid, men ser heller ingen grunn til at seksjonseierne skal betale inn hgyere
felleskostnader enn det som til enhver tid fremstar som et langsiktig dekkende niva.

Vedlikeholdsfinansiering

| tillegg til Iepende kostnadsdekning gir felleskostnadene et bidrag til starre
vedlikeholdsoppgaver, som har sikret oppbygging av vedlikeholdsfondet.
Fondsoppbygging ble vedtatti 2009 med mal om et vedlikeholdsfond pa MNOK 10, som
na er nadd. Fremover vil fondet bli redusert hvert ar gjennom bruk til nedvendige
vedlikeholdstiltak, som vist i langtidsplanen.

De senere arene har realrentene pa innskudd veert negative, som innebeerer at pengene
blir mindre verd for hvert ar de star pa konto. | tillegg betaler mange av seksjonseierne
formuesskatt p& midlene. Finansiell sparing i sameiets regi er derfor lite gunstig.

Det er samtidig viktig for sameiet & ha midler til & mgte de vedlikeholdsoppgavene som
kommer. Salg av vaktmesterleiligheten styrker vedlikeholdsfondet, som gir sameiet
grunnlag for egenfinansiering av en stgrre del av de planlagte tiltakene. Verdirealiseringen
vil gi sameiet en skattemessig gevinst. L@sningen vurderes narmere til neste arsmate.

Styrets vurdering er at langtidsplanen for vedlikehold under dagsaktuelle forutsetninger
kan finansieres med vedlikeholdsfondet, realisering av vaktmesterleilighet og 1an, uten at
felleskostnads-nivaet gkes utover regulering for alminnelig prisstigning. Konklusjonen er
ngdvendigvis avhengig av renteutviklingen, netto salgsproveny etter skatt ved realisering
av vaktmesterleiligheten og at kostnadskalkylene er realistiske.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet (se neste side). Samlet oversikt over
budsjett og regnskap finnes senere i dokumentet, etter revisjonsberetningen.
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Innbetalinger
Felleskostnader
Heisutgifter
Vedlikeholdsfond
Sum Innbetalinger

Utbetalinger
Personalkostnader

Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar

Sterre vedlikeholdsarbeid
6600 Sterre

vedlikeholdsarbeid

Drift og vedlikehold
6610 Skader / ikke planlagte
tiltak

Forsikringer
Kommunale avgifter
Elektrisk energi
Kabel- / TV-anlegg
Andre driftskostnader
Sum Utbetalinger

Resultat for finan. Inn-/utbet

15 Lyse Terrasse Boligsameie

Driftsbudsjett 2021
Drift og Periodisk og
lepende  ekstraord.
vedlh. vedlh
7425456 7 425 456
102408 102 408
1485 276 1485 276
9013 140 7 527 864 1485 276

45 000

300 000

10 000

270 000

50 000

6 400 000

6400 000 6 400 000

945 000

150 000 150 000

500 000

1 390 000

600 000

500 000

1 245 000

12 255 000 5 705000 6 550 000

-3 241 860 1 822 864 -5 064724
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmote i Lyse Terrasse Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lyse Terrasse Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datcen, og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnekkel 31T6H-5XDHP-SCT1Q4-K21ZU-HCBIK-H2A7 N

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnekkel 31T6H-5XDHP-SCT1Q4-K21ZU-HCBIK-H2A7 N

Bode, 22. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Lyse Terrasse Boligsameie

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Lyse Terrasse Boligsameie

ORG.NR. 971 276 894, KUNDENR. 1217

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9013140 9013140 9103000 9013 000
Andre inntekter 3 94 000 5332982 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9107140 14346122 9103000 9 013 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -30 300 -42 300 -45 000 -45 000
Styrehonorar 5 -300 000 -300 000 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -10625 -8 625 -9 500 -10 000
Forretningsfererhonorar -267 425 -260 645 -268 500 -270 000
Konsulenthonorar 7 -26 302 444 847 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -711 031 -6 166 840 -2065000 -7 145000
Heis 9 -249 547 -147 105 -150 000 -200 000
Forsikringer -554 711 -452 621 -475 000 -500 000
Kommunale avgifter 10 -1714 481 -1630876 -1766500 -1390 000
Energiffyring -463 952 -609 399 -700 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -472 510 -562 202 -500 000 -500 000
Andre driftskostnader 11 -1332883 -1143788 -1204500 -1245000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6133767 11769248 -7534000 -12 255000
DRIFTSRESULTAT 2973373 2576874 1569000 -3 242000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 107 667 99 238 60 000 0
Finanskostnader 13 -300 -134 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 107 367 99 104 60 000 0
ARSRESULTAT 3 080 740 2675977 1629000 -3 242 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3080740 2675977
Regnskap Budsjett
Overfaringer 2020 2019 2021
Regnskapsfart overskudd 3080740 2675977 -3 242 000
Innbetalt til
vedlikeholdsfond 1485276 1485276 1485 276
Innbetalt til heisfond 102 408 -44 698 102 408
Trukket av heisfond -249 547
Uavsluttede prosjekter -600 000
Virkelig driftsresultat 1742 603 1 835 399 -4 829 684

*Se regnskapsnote 17
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LYSE TERRASSE BOLIGSAMEIE

Lyse Terrasse Boligsameie

ORG.NR. 971 276 894, KUNDENR. 1217

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lckaler 14 400 000 400 000
SUM ANLEGGSMIDLER 400 000 400 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 177 865
Kundefordringer 15 0 367 608
Forskuddsbetalte kostnader 3674 95 479
Driftskonto OBOS-banken 2 494 060 839 111
Sparekonto OBOS-banken 2435141 2423 471
Sparekonto OBOS-banken I 6762 104 5233410
SUM OML@PSMIDLER 11 695 157 8 959 944
SUM EIENDELER 12 095 157 9 359 944
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 11 396 002 8 315 263
SUM EGENKAPITAL 17 11 396 002 8 315 263
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 472 495 400 876
Leverandargjeld 165 128 643 806
Annen kortsiktig gjeld 16 61 531 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 699 154 1044 682
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 095 157 9 359 944
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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19 Lyse Terrasse Boligsameie

Oslo, 16.03.2021
Styret i Lyse Terrasse Boligsameie

Sverre Nagell Bjordal /s/ Odd Fagerjord /s/ Kristin Dagsdatter Malm /s/
Sagren Pedersen /s/ Per Ivar Sandvik /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 425 456
Vedlikeholdsfond 1485 276
Heis 102 408
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 013 140
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjgretey mm 94 000
SUM ANDRE INNTEKTER 94 000
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Lyse Terrasse Boligsameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 42 300
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 12 000
SUM PERSONALKOSTNADER -30 300

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 100, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -6 279
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -19 086
Andre konsulenthonorarer, Pipe Eksperten AS 938
SUM KONSULENTHONORAR -26 302
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 90 149
Drift/vedlikehold VVS -203 956
Drift/vedlikehold elektro -204 528
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -102 159
Drift/vedlikehold brannsikring -7 980
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -82 259
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -711 031
NOTE: 9

HEIS

Inntekter heis 102 408
Kostnader heis -249 547
SUM HEIS -147 139
NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 207 028
Feieavgift -38 804
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Lyse Terrasse Boligsameie

Renovasjonsavgift -468 649
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 714 481
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 000
Container -6 496
Driftsmateriell -2 329
Lyspaerer og sikringer 50016
Vaktmestertienester -848 590
Renhold ved firmaer -380 359
Andre fremmede tjenester -5 513
Kontor- og datarekvisita -6 367
Trykksaker -8 245
Mater, kurs, oppdateringer mv. -375
Andre kostnader tillitsvalgte -3 100
Andre kontorkostnader -2 061
Telefon/bredband -1121
Porto -7 394
Kontingenter 2030
Bank- og kortgebyr -3 617
Avsetning tap pa fordringer -249
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 332 883
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 628
Renter av sparekonto i OBOS-banken 41 082
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1559
Kundeutbytte fra Gjensidige 60 635
Andre renteinntekter 3763
SUM FINANSINNTEKTER 107 667
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -300
SUM FINANSKOSTNADER -300
NOTE: 14

LEILIGHETER

Leiligheter 400 000
SUM LEILIGHETER 400 000

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: seksjon nr. 169.

NOTE: 16
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22 Lyse Terrasse Boligsameie
KUNDEFORDRINGER
Kundefordringer 249
Tap pa krav -249
SUM KUNDEFORDRINGER 0
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader, Entelios 61 531
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -61 531
NOTE: 17
EGENKAPITAL
Annen
Vedlikeholdsfond Anleggsmidler Heisfond EK SUM
IB 01.01.2020 7 423 091 400 000 22375 469797 8315263
Tilfart 2020 1485 276 102 408 1587 684
Brukt 2020 0 -249 547 -249 547
Arets virkelige resultat 1493 056 249547 1742603
11 396
UB 31.12.2020 10 401 423 400 000 -124764 719344 003
11 396
EK pr 31.12.2020 10 401 423 400 000 0 594580 003

Styret har etter regnskapsavslutting overfart NOK 1.204.178.- fra driftskonto til sparekonti,
som p.t utgjer NOK 10.401.423 .- tilsvarende vedlikeholdsfondet. Likviditet utover
kvartalsvise innbetalinger av felleskostnader tilsvarte etter denne overfgringen en
inngaende balanse pa driftskontoen pa NOK 1.289.882.-, som styret anser tilstrekkelig for
normal Iepende drift og vedlikehold.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Valgkomiteen
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valgkomiteen foreslar uendret styrehonorar.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 300 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 300 00O0.
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Sak 5
Video-overvaking av uteomrader og garasjer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Arsmeatet i 2020, del 2, vedtok at styret skulle utrede «etablering av video-overvakning
av sameiets eiendom, utvendig bygningsmasse og innvendige fellesomrader og
adkomst til disse omradene. Utredningen forelegges drsmatet for beslutning om tiltak.»

Bakgrunnen for forslaget var at det de siste ma&nedene hadde veert utavet haerverk pa
inngangsdereni 25b, innbruddi en leilighet i samme oppgang og at det hadde veert flere
tilfeller av haerverk pa gjerdet rundt lekeplassen. Tidligere &r har det ogsé veert innbrudd
i garasjeboder og heerverk pa biler i garasjen.

Styret har jobbet med problemstillingen som er ganske kompleks, men kan

sammenfattes som felger:

En beslutning om kameraovervakning forutsetter minst 2/3 flertall p& &rsmetet i henhold
til datatilsynets retningslinjer. En positiv konklusjon bgr eventuelt vedtektsfestes.

Personopplysningsloven av 2018 (GDPR) krever at kameraovervakningen er ngdvendig
for formalet og at man ikke finner mindre inngripende tiltak som anses tilstrekkelig.

For eventuell bruk av uekte kamerautstyr (dummyer e.l) og «falske» skilt om
kameraovervakning krever lovgivingen tilsvarende interesseavveining som for faktisk
overvaking.

Det er strenge retningslinjer for hvem som skal ha rett til innsyn i opptakene, hvor lenge
de kan oppbevares mv.

Lyse Terrasse Boligsameie kan ikke péberope seg hyppige eller graverende episoder
av tyveri, haerverk eller annet som begrunnelse for overvéking. | den grad
kameraovervakning vil ha en ytterligere reduserende effekt ma betydningen veies opp
mot den ulempen det har at bade beboere, gjester og tilfeldige forbipasserende blir
overvaket.

» Etter styrets vurdering foreligger det ikke tilstrekkelig tungtveiende grunner til &
etablere overvakingsanlegg for fellesomréder som inngangsparti, lekeplasser eller andre
uteomréader.

» Et alternativ kan veere & begrense overvakningen til garasjene. A overvake hele
garasjeomradet vil etter styrets vurdering vaere kostbart, inngripende for den enkeltes
personvern og ha begrenset effekt.

* Ved & overvike inn- og utkjering kan vi identifisere uvedkommende som kommer
seg inn i garasjen, men ikke hva de eventuelt har gjort der. Selv om b&de hensynet til
personvern og kostnadene er mindre om overvékningen begrenses til inngangspartiene,
er styret at den oppfatning at tiltaket uansett vil ha en usikker og begrenset effekt som
ikke forsvarer tiltaket.

30Cav 4/

13.05.2022 ki 20:08 Brgnngysundregistrene

Side 42 av 82



== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Basert p& en overordnet vurdering av kost/nytte og hensynet til den enkeltes personvern
har styret konkludert med & ikke anbefale tiltaket og har derfor ikke funnet grunn

til & detaljere konkrete Igsningsforslag. Se forslag til vedtak under sakslisten punkt 4
Innkomne forslag.

Styret benytter samtidig anledning til & oppfordre alle sameiere om & veere &rvakne,
holde inngangspartiene 18st og pése at uvedkommende ikke kommer seg inn i garasjer

m.m.

Styret har utredet spersmalet og konkludert med ikke & anbefale tiltaket.

Forslag til vedtak
Arsmatet gav sin tilslutning til ikke & etablere video-overvaking av sameiets fellesarealer.
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Sak &
Tilbudsinnhenting forsikringsavtale

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Fra &rsmatet 2020. Styret ved OBOS har gjennomfert tillbudsinnhenting pa ny
forsikringsavtale i henhold til &rsmatets vedtak.

OBOS har rammeavtaler med Tryg, If og Gjensidige. Gjensidiges tilbad & holde dagens
premie, som var den klart rimeligste l@sningen. Styret har derfor viderefart den.

Samarbeidende sameier planlegger & gjere en felles tilbudsforesparsel om forsikring og
styret har kenkludert med 8 delta ogsé i den for & se om det kan redusere premienivéet.

Forslag til vedtak
Arsmgatet tok resultatet av gjennomfart tilbudsinnhenting til orientering og er positive til
at styret inngér i en ny tilbudsrunde sammen med samarbeidende sameier p& Ullern.
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Sak 7
Forbedring av rentebetingelser

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Fra &rsmatet 2020.

Styret har undersekt ulike plasseringsmuligheter med bank-sikkerhet og konkludert med
at det gunstigste er & plassere s& mye som mulig p& tre maneders binding hos OBOS,
som gir NIBOR + en margin som for tiden er pa ca 50pkt og samlet rente pa ca 1,5%.
MNOK 8 av vedlikeholdsfondet er overfert til disse betingelsene.

Forslag til vedtak
Arsmatet tok saken til orientering.
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Sak 8
@kning av felleskostnader

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styrets budsjettforslag for 2021 innebaeerer at felleskostnadene ikke er justert pa 2

&r. Siden &rsmatet etter siste vedtektsendringer skal godkjenne bade inntekts- og
utgiftsbudsjett ber styret om at 8rsmatet vedtar gkte felleskostnader for 2022 for
innarbeiding i neste &rs budsjettforslag. Styret foreslar & gke felleskostnadene generelt
med 2,5% pé bakgrunn av SSBs forelapige prognose for konsumprisindeksskning i 2022
som er 1,8% og for lann 3,1%. Sameiets starste utgiftsposter har en hay lsnnsandel.
Videre ser styret at heisfondet har vaert vesentlig underfinansiert over flere ar, som

har fart til en negativ saldo pr 31.12. 2020. Denne delen av felleskostnadene foreslas
oppregulert med 150% fra ca TNOK 102 til ca TNOK 250.-

Forslag til vedtak

Arsmatet merket seg at felleskostnadene med foreliggende budsjettforslag for 2021
ikke har veert oppregulert p& 2 8r og vedtok at styret skal legge til grunn for
inntektsbudsjetteringen 2022 en generell skning av felleskostnadene p& 2,5% og en
seerskilt skning av innbetaling til heisfondet pa 150%.
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Sak 9
Bager med bygningsavfall

Forslag fremmet av: Jan Rygh 27A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Bager med bygningsavfall skiemmer vért boligomrade og vi foreslar at det legges inn
begrensning for hvor lenge disse bagene tillates & ligge.

Styrets innstilling

Styret er enig i faktabeskrivelsen og begrunnelsen for forslaget, men mener at forholdet
allerede er regulert i sameiets vedtekter §5 og statter derfor ikke forslaget. Styret vil spke
& felge opp bestemmelsen i §5 bedre, i samarbeid med oppgangskoordinatorene.

Styret innstiller &rsmeote til & stemme «mot» forslaget.

Forslag til vedtak
Husordensreglene pkt 7 gis felgende tillegg:

«Bager/sekker med bygningsavfall tillates lagret i maksimalt 5 dager. Fortrinnsvis skal
disse fjernes pa fredager.»
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Sak 10
Utskifting av hele markiser og/eller markisestoff

Forslag fremmet av: Stephanie Moer og Hans E. Aanonsen, 29B
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Ved fremtidig behov for utskifting av markiser/markisestoff anbefales at det velges et
neytralt, ensfarget og lysere stoff som vil std godt til fasadene i red tegl, brunt treverk
og ‘off-white’ malt betong, f.eks. et sandfarget stoff. Kapper ber veere rette. Dette vil gi
fasadene et harmonisk helhetsinntrykk og et lyst og rolig inntrykk sett innefra.

Sameiet har de senere &r blitt oppgradert med bla. ensartede inngangspartier,
betongrehabilitering og detaljer som glasserte takstein. Terrasseblokkene i Hoffsjef
Lavenskiolds vei fremstar med hayere kvalitet enn ‘vanlige’ Selvaagblokker. Men det er
fritt frem for valg av markiser og stoff, som gir en noe rotete fasade. Vi mener at en
gradvis oppgradering av markiser, en ‘modernisering’ av fasadene i form av like detaljer,
vil pa sikt gange alle, ogsé med henblikk p& verdi av egen bolig.

Styrets innstilling

Styret er enig i virkelighetsbeskrivelsen og har forstéelse for intensjonen i forslaget, men
peker pa for det forste at sameiets blokker er sdvidt mange og spredt at det bade er av
begrenset verdi & standardisere med samme lasning for alle. Som forslagsstiller papeker
vil implementering av forslaget kreve utskifting av individuelle markiser og vil derfor ikke
ha ansket effekt p& mange &r. Styret konkluderte pé denne bakgrunn med ikke & anbefale
forslaget.

Styret innstiller &rsmeote til & stemme «mot» forslaget.

Forslag til vedtak
Ved fremtidig utskifting av markiser/markisestoff anbefales rett kappe og stoff fra HD
Solskjerming AS/www.kjellsmarkiser.no, farge 407/926 P (sandfarget) eller tilsvarende.
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Sak M
Utskifting av blomsterkassene

Forslag fremmet av: Per Bakkeberg, H37
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Falgende forslag snsket behandlet av 8rsmatet: Skifte ut blomsterkassene (trauens)
med rekkverk.

Styrets innstilling

Styret har forst8else for at det kan ha interesse 8 skifte ut blomsterkassene med rekkverk
og at det antakelig er ulike oppfatninger om det er enskelig. Styret peker pé at sameiet
nylig har gjort oppgraderinger av terrassene og rekkverk var vurdert den gangen.
Sameiet stér overfor store vedlikeholdsoppgaver og ensker ikke & vurdere kostbare
tiltak utover det. Dersom det oppstér vedlikeholdsbehov pd blomsterkassene som kan
aktualisere utskifting er styret enig i at rekkverk bar vurderes som et alternativ, men ikke
ellers.

Styret innstiller &rsmete til & stemme «mot» forslaget.

Forslag til vedtak
Skifte ut blomsterkassene (trauene) med rekkverk.

37 av 4/

13.05.2022 ki 20:08 Brgnngysundregistrene

Side 49 av 82



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 971276894

Sak 12
Merking av garasjeporter

Forslag fremmet av: Elisabeth Nilsen, 25A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Bakgrunnen for forslaget er at det er et gjentagende problem flere ganger i &ret; enten
at porten ikke gér opp ved utkjering eller at porten blir stéende oppe dag og natt.

Styrets innstilling

Nummer til beredskapstelefon stdr pé innsiden av porten. Den foreslatte l@sningen har
veert forsgkt tidligere, med hyppigere skader og driftsproblemer som faglge. Portene ble
ofte stdende helt eller delvis dpne etter manuell bruk. Styret anbefaler & opprettholde
etablert merking.

Styret innstiller &rsmate til & stemme «mot» forslaget.
Forslag til vedtak
P4 innsiden av garasjeportene mé det vaere et stort skilt med telefonnummer til

fagperson, samt oppskrift for mekanisk &pning av garasjeporten nér automatisk 8pning
ikke fungerer.
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Sak 13
Manuell styring av heis

Forslag fremmet av: Elisabeth Nilsen, 25A
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Punktvis fremgangsméte for & sla av systemet som styrer heisen, slik at heisderen kan
&pnes manuelt med nekkel.

Styrets innstilling

Manuell styring av heis krever tilgang til nekkel, som forslaget papeker.
Oppgangskoordinatorene har tilgang til nekkel, som ogsé beskrevet i nye infomapper.
Mappene er utarbeidet og distribueres varen 2021. Oppgangskoordinatorene vil 3
oppleering i manuell 8pning av heisene nér smittesituasjonen tillater det. Styret mener at
det ikke er tilrddelig & gi fri adgang til nekkel for manuell styring av heisene.

Styret innstiller &rsmate til & stemme «mot» forslaget.
Forslag til vedtak
Punktvis fremgangsméte for 8 sl8 av systemet som styrer heisen settes opp i heishuset

v/skapet. Praktisk gjennomgang i manuell &pning ved heisstans gjennomfares innen 1.
juni 2021.
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Sak 14
Valg til styret

Pa valg fra styret er to styremedlemmer og ett varamedlem.

Innstilling
Til Styret i Lyse Terrasse Boligsameie

Fra Valgkomiteen
Valgkomiteens forslag

Pa valg i 2021 er:

Fra styret:

Seren Pedersen (styremediem)
Per-lvar Sandvik (styremedlem)

Anne Sofie Norseth {varamedlem).

Ingen av de styremedlemmer/varamedlem som er pé valg ensker gjenvalg.
Fra Valgkomiteen: Randi Schigll Heneide
Valgkomiteens arbeid:

Valgkomiteen bestdende av Randi Schigll Heneide, Isabella Borja og Erik Garaas har hatt
flere mater p& Zoom, hatt samtaler med styreleder og avtroppende styremedlemmer
samt et sterre antall mulige kandidater til styret. Det har vaert lagt ut en anmodning om
forslag p& mulige kandidater pé Lyse Terrasses hjemmeside og det har veert sendt ut to
anmodninger til oppgangskoordinatorene om & bistd med & fa frem forslag p& mulige
kandidater. Dette resulterte i flere forslag og valgkomiteen har forsgkt & sette sammen
et forslag som tar hensyn kjonn, alder, geografisk spredning i sameiet mv.

Valgkomiteen har ogs8 mottatt et formelt, skriftlig forslag p& Jon-Erik Christophersen
(25a) som nytt styremedlem. Han er ikke inkludert i komiteens forslag nedenfor.

Valgkomiteen fremmer felgende forslag:

Styremedlemmer for to &r:

Naveerende varamedlem Toril Jargensen (HL 39) velges som styremedlem for to &r.
Knut W. Francke (HL 27b)

Varamedlem for to &r: Reza Shishegar (HL 37)

Varamedlem for et &r: Gudmund Gaupset (HL 25b)

Forslaget om at ndvaerende varamedlem Toril Jergensen velges som ordineert
styremedlem medfarer at det skal velges et nytt varamedlem for resterende del av
hennes valgperiode, dvs et &r.
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Som nytt medlem av valgkomiteen foreslas avtroppende styremedlem Seren Pedersen
(HL 27a).

Valgkomiteen har innhentet en kort cv fra de nevnte kandidater og denne er vedlagt
valgkomiteens forslag.

Valgkomiteen foreslar uendret styrehonorar.
Oslo 156.3.2021

Randi Schigll Heneide (sign.) Isabella Barja (sign.) Erik
Garaas (sign.)

Roller og kandidater

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

Jon-Erik Christophersen
Alder: 81 (unge!) ar.
Adresse: Hoffsjef Lovenskioldsvei 25 A, 1. etg.
Antall 8r bosatt i BSLT: 35
Antall &ri Styre: 3 &r. 1. Vara-/Styre-medlem, 1. &r i Valgkomiteen, 1. i Grgntkomiteen.
Yrkeserfaring: National og international shipping, salg og marketing forsikring.
Relatert engasjement: Oppgradering og bevaring av BSLT's interesser.

Knut W. Francke
Alder: 74
Adresse: Hoffsjef Lovenskiolds vei 27b, 3. etasje
Antall &r bosatt i sameiet: 2
Antall &ri Styret: O
Bakgrunn: Eridag pensjonist, men har bl.a. felgende utdannelses- og yrkesbakgrunn
Sivilskonom NHH 1971, MBA University of California, Berkeley 1972
Adm. direkter i Storebrand Skadeforsikring 1995-99
Viseadm. direkter i If Skadeforsikring 1999-2002
Partner i ECON Management 2002-2007
Diverse styre- og representantskapsverv i starre bedrifter. Har ogsa styreerfaring fra
boligsameierskap, bl.a. som president (styreleder) i Alminar de Marbella Communidad
siste fem ar (= boligsameie med 20-25 ulike nasjonaliteter).

Toril Jergensen
Alder: 57 ar
Adresse: Hoffsjef Lavenskiolds vei 39
Antall &r bosatt i Lyse Terrasse Boligsameie: 3,5 ar
Antall &ri styret (fer &rets rsmpte): 18r som varamedlem
Kort om yrkesbakgrunn og relevant erfaring:
Advokat og spesialist i skatterett. Jobberi dag i bank, men har mange &rs erfaring fra
bade det offentlige og privat advokatvirksomhet. Har ogsa styreerfaring fra ulike hold.
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Valg av 1 Varamedlem Velges for 2 &r

Reza Shishegar
Alder: 42 &r
Adresse: Hoffsjef Lovenskiolds vei 37
Antall &r bosatt i Lyse Terrasse Boligsameie: 1&r
Antall &ri styret (far &rets drsmuzte): O
Kort om yrkesbakgrunn og relevant erfaring:
Tidligere styremedlem i Veyen Hageby 2, cirka 2 &r Jobber til daglig som Senior Key
Account ManageriTelia, der jeg handterer large account som bestér av store sameier og
borettslag. Arbeidet innebaerer tett kommunikasjon med styremedlemmer, oppfelging
samt presentasjoner for styret og Generalforsamlinger.

P4 var tidligere adresse, bodde vi i et nybygg hvor ogsa styret var nyetablert. Som
styremedlem der, bestod arbeidet av bla. innhente tilbud fra diverse aktarer, vurdering
av nye tiltak i omrédet, arrangere div sosiale sammenkomster etc.

Jeg flyttet til Ullern for litt over 1 &r siden, med min kone og to smé jenter p4 7 8rog 3
ar. Vivar pa jakt etter et cmrade med gode skoler, grentomrade, og kort vei til sentrum.
Ullern var et perfekt omrade for vare behov hvor vi trives svaert godt.

Mitt inntrykk er at Lyse terrasse virker som et godt etablert sameie, med flotte bygg

og velstelte uteomrédet. Et generasjonsskifte i dette sameiet vil veere naturlig i tiden
fremover, og som en delav dette skifte, ensker jeg & bidra med kompetanse og nytekning
pa hvordan vi sammen kan opprettholde et attraktivt sameie med hay standard og godt
miljz. Ser frem til en god dialog videre.

Valg av 1 Varamedlem 2 Velges for 1 ar

Gudmund Gaupset
Alder: 75 ar
Adresse: Hoffsjef Levenskiolds vei 25b
Antall &r bosatt i Lyse Terrasse Boligsameie: Siden sameiet var nytt
Antall 8ri styret (for rets drsmpte): O
Kort om yrkesbakgrunn og relevant erfaring: Var ansatt i Aker og Kvaerner til 2016. De
siste 20 8r som HMS og Kvalitetskontroll leder i mange store norske og internasjonale
prosjekter innen olje og gass industrien.
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Sak 15
Valgkomité

Det skal i &r velges ett medlem til valgkomiteen.

Innstilling
Se valgkomiteens innstilling i sak 14.

Som nytt medlem av valgkomiteen foreslas avtroppende styremedlem Seren Pedersen
(HL 27a).

Roller og kandidater

Valg av 1 Medlem Velges for 2 &r

Seren Pedersen
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Lyse Terrasse Boligsameie

Vedtekter
for

Lyse Terrasse Boligsameie

Revideringer

Revidert i sameiermgte 29. april 2008
Revidert i sameiermgte 25. mars 2010
Tillegg til §19 i sameiermgte 11. mars 2014
Tillegg til § 2 i sameiermgte 22.april 2015

Revidert i sameiermgte 5. april 2017

Revidert i ekstraordinzert arsmgte 22. oktober 2019.

Vedtekter — 22. oktober 2019
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Lyse Terrasse Boligsameie

§ 1. Navn, forretningskontor og formal

Sameiets navn er Lyse Terrasse Boligsameie. Sameiet har forretningskontor i Osle.

Sameiet har til formal a ivareta eierseksjonssameiet som fellesskap og seksjonseiernes interesser
i drift og administrasjon av eiendommen gnr. 28 bnr. 59 Oslo med fellesanlegg av enhver art.
Sameiet er opprettet i henhold til oppdelingsbegjeering datert 19.11.1984, tinglyst 27.11.1984.
Organisasjonsnummer er 971 276 894.

§ 2. Organisering av sameiet og rdderett

Sameiet er organisert med arsmgte og styre.

Sameiet bestar av 180 boligseksjoner. Alle seksjoner skal veere medlem av sameiet og seksjonene

kan ikke skilles fra deltagelse i sameiet.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan vedtas
med 2/3-dels flertall etter reglene i eierseksjonslovens § 25. 5. ledd.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger oppdelingshegjseringen, lov om

eierseksjoner, disse vedtektene og husordensreglene fastsatt av sameiets arsmegte.
Bruksenheten kan bare benyttes til boligformal.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av

anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta
bygningsmessige forandringer eller installasjoner, f.eks. endre farge, foreta utskifting av vindus-
glass el. lign. herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper og boblebad/

badestamp eller innglassing av balkong/terrasse.

Dersom den enkelte seksjonseier far tillatelse fra Oslo Kommune Plan- og bygningsetaten, eller
tilsvarende myndighet, vil fasaden fra bade terrasseside og balkongside kunne endres med

fglgende muligheter og begrensninger:

« Nye vinduer og ny dar/skyveder, som kan senkes til gulvniva
« Den enkelte sameier vil fa alt ansvar, ogsa det gkonomiske, for sin nye fasade, bade ved
etablering, utskifting og senere vedlikehold

Innvendige endringer i bruksenheten som medfgrer inngrep i byggets beerende konstruksjoner
ma ikke foretas uten styrets godkjennelse og godkjennelse fra Oslo Kommune, Plan- og

bygningsetaten. Igangsettelse av slike arbeider kan ikke skje fgr godkjennelse foreligger skriftlig.
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Ved renovering av bad og kjgkken skal alle endringer gjgres iht. den til enhver tid gjeldende Plan-

og Bygningslov, forskrifter og offentlige rettledninger.

Hvis renovering innebaerer endring av eksisterende rgrsystem eller nye tilkoblinger til sameiets
stigeledninger eller avigpsledninger, kan dette ikke gj@res uten skriftlig godkjennelse fra styret.
Styret, ved sameiets rgrlegger, skal godkjenne arbeidet fgr rgrsystemet lukkes.

Ved utskifting av vaske- og oppvaskmaskin i rom uten sluk er det kun tillatt 8 montere nytt utstyr
som har innebygget vannstopper. Dersom maskinen ikke har innebygget vannstopper, skal
seksjonseier pase at det blir montert separat vannstopper til maskinen. Fgr igangsetting av denne
type arbeid skal styret varsles skriftlig.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner for sameiet som sadan kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Slike arbeider skal utfgres i
samrad med berart{e) sameier(e). Kostnader knyttet til slike forandringer i bruksenheten, dekkes
av sameiet eller den som har initiert forandringen. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonen.

Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet; med unntak av fglgende som kan erverve inntil
10% av seksjonene: Stat, fylkeskommune, kommune, eller selskaper og stiftelser som disse har

opprettet eller kontrollerer.

Ved ejerskifte betaler selger eierskiftegebyr til forretningsferer. | tillegg skal selger hos
forretningsfgrer deponere en sum tilsvarende 25 % av grunnbelgpet i folketrygden som skal
dekke eventuelle merkostnader boligsameiet har ved fjerning av sgppel ol., samt reparasjon av
skader pa fellesomradene oppstatt ved utflytting. Restbelgpet tilbakebetales innen to maneder

etter at salget er gjennomfgrt.

§ 3. Felleskostnader, heftelsesform og
panterett

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Heiskostnader anses ikke som felleskosthader, men fordeles pa de blokker som har heis og
fordeles likt mellom disse seksjonseiere.

Seksjonseier som har etablert ladepunkt, jfr. § 4, for el/hybridbil faktureres for faktisk forbruk av

strgm og nettleie.
Ved forsinket betaling kan styret palegge morarenter og purregebyr.

Styret fastsetter et akontobelgp som forfaller forskuddsvis hvert kvartal.
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For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som

fglge av sameieforholdet jfr. eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

§ 4. Garasjer

Samtlige seksjonseiere er tildelt garasjeplass/er i garasje anleggene som er definert som
fellesareal. For de seksjonene som har en garasjeplass, kan garasjeplassen ikke pa noen mate
overdras eller disponeres over uten sammen med seksjonen. For de seksjonene som har to eller
flere garasjeplasser, kan seksjonen ikke overdras uten at minst en garasjeplass medfalger.
Garasjeplasser i Lyse Terrasse Boligsameie kan kun selges til seksjonseiere i Lyse Terrasse
Boligsameie. Garasjeplassene i Lyse Terrasse Boligsameie kan kun fremleies til beboere i Lyse
Terrasse Boligsameie. Nar en seksjon leies ut, ma minst én garasjeplass stilles til disposisjon for

leietaker.

Seksjonseiere/brukere som @nsker & anskaffe egen ladestasjon for el-fhybridbil ma skriftlig sake
styret. Seksjonseiere/brukere ma selv betale alle kostnader for installasjon, ladning og bruk i
sameiets garasjeanlegg og pa eiendommen forgvrig. Dette inkluderer montering av kontakter,
strgemmaler, elektrisk tilkobling, ladeutstyr, forbruk av elektrisitet og eventuelt ngdvendige
endringer i det elektriske anlegget samt fremfgring av elektrisitet og andre kostnader i denne

sammenheng, slik at sameiet ikke blir pafgrt kostnader.

8§ 5. Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

* Inventar

« Utstyr som vannklosett, badekar, dusj og vasker
+ Skap, benker og innvendige dgrer med karmer
s Listverk, skillevegger og tapet

+ Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

+ Vegg-, gulv- og himlingsplater
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+ Seksjonseierens vedlikeholdsansvar for innvendige vann- og avlgpsledninger gar frem til
forgreningspunktet (hovedkranen) pa eiendommens hovedledning inn til seksjonen og for
elektriske ledninger til og med seksjonens sikringspunkt (sikringsskapet)

« Vinduer- og ytterdsgrer innvendig inklusive vridere

+ Innvendig calling/ringeapparat

Seksjonseier skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
ngdvendig reparasjon og utskifting av de elementer som er nevnt ovenfor, men ikke vinduer,

veranda-, terrasse- og ytterderer til bolig.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa veranda og terrasse eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beaerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er

forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter

seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for ugnskede insekter og skadedyr. Ved mistanke om

ugnskede insekter og dyr, plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i

seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet

eller andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonslovens § 34.

Eier av seksjon er ogsa forpliktet til & utfgre et forsvarlig vedlikehold av innretninger sa som
levegg, gjerder, avskjerminger og lighende som seksjonseier har oppfart pa fellesareal, og er
ansvarlig for mulige skader pa egen eller andres seksjon, eventuelt fellesareal som matte vaere
forarsaket av innretningen. Kostnader til de- og remontering av slike installasjoner/innretninger
som navarende eller tidligere seksjonseier har montert, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen belastes den seksjonen innretningen tilhgrer.

Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet

eller i utstyr som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av seksjonseieren.

Blokkens beboere skal alltid i god tid varsles med oppslag i oppgangen far stgyende og

vedvarende oppussingsarbeider settes i gang.

Dersom oppussingen farer til sgl i oppgangene eller pd andre fellesomrader, skal beboer sagrge
for at dette fjernes daglig. Styret har anledning til & bestille rengjgring pa beboers bekostning
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dersom dette ikke falges opp. Ved skader pa fellesomradene som skyldes beboers oppussing, kan
styret belaste beboer for reparasjonskostnadene.

Elektrisk arbeid, arbeid pa vatrom og kjgkken skal utfgres iht. den til enhver tid gjeldende Plan-
og Bygningslov. Seksjonseier star ansvarlig for utfart arbeid og skal pase at det blir utstedt
garanti/vatroms sertifikat og ferdigattest.

§ 6. Sameiets vedlikeholdsplikt

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangen, er sameiets ansvar. Vedlikeholds-
plikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jfr. § 5.

Ved renovering av vatrom og kjgkken skal hovedkraner skiftes til moderne kraner som lett lar seg
stenge. Styret varsles skriftlig, hvoretter disse hovedkraner skiftes for sameiets regning. Senere

vedlikehold av hovedkraner er den enkelte seksjonseiers ansvar, jfr. § 2.9.

§ 7. Vedlikeholdsfond

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger

eller andre fellestiltak pa eiendommen. Fondets midler kan kun benyttes etter vedtak pa arsmgte.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med kvartalsvis betaling til

dekning av felleskostnadene.

§ 8. Registrering av sameiere

Erververe og leietakere av seksjon skal meldes til forretningsfgrer for registrering. Eiere av seksjon
som ikke bor i seksjonen ma melde sin eller kontaktpersons bopeladresse til forretningsfarer.
Tilsvarende gjelder ogsa for korttidsutleie, dog er utleie kortere enn tre maneder ikke tillatt.
Administrasjonsgebyr betales ved all form for leie eller fremleie til sameiet via forretningsfarer.

§ 9. Styret og styrets oppgaver

Sameiet skal ha et styre pa fem medlemmer og to varamedlemmer som velges for to dr av gangen
dersom arsmgtet ikke bestemmer noe annet. Styrelederen velges saerskilt. Begge kjgnn skal vaere
representert i styret, og a&rsmegtet skal tilstrebe lik fordeling mellom kvinner og menn.
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Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Bare fysiske personer kan velges som styre-
medlem.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmegtet.

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret i et godkjent forsikrings-
selskap. Forsikringen skal ogsd omfatte huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og
rettshjelpsforsikring.

Avgijgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmegte kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger

av lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.
To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og undertegner i sameiets navn.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere seksjons-
eierne.

§ 10. Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som det trengs, men minimum fire

ganger i aret. Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.
Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en mateleder.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av styret. Protokollen skal underskrives av de fremmdgtte styremedlemmer. Et resyme

av protokollen legges ut pa sameiets hjemmeside.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

§ 11. Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet.

Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert drsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 1/10-del av

seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjons-

eiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett. Likeledes har
seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til a
vzere til stede og til a uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart

ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Mgte- og talerett har styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Revisor har rett
til a veere tilstede i arsmete og til 3 uttale seg.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan

nar som helst tilbakekalles.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Ved uenighet skal stemmetall for de ulike forslagene framga. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er
til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 12. Saker som skal behandles pa ordinaert
arsmgte

Pa det ordinzere arsmatet skal disse saker behandles:

o Konstituering

+ Styrets arsberetning

s Styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

+ Andre saker som er nevnt i innkallingen

+ Valg av styremedlemmer og -leder (nar valgperioden er utlgpt)

+ Behandle vederlag til styret

s Styret fremlegger innevaerende ars driftsbudsjett til godkjenning av arsmagtet.
Driftsbudsjettet omfatter Igpende utgifter og inntekter og Igpende vedlikehold. Husleien
justeres med virkning fra 1. juli og inngar i driftsbudsjettet. Styret forestar normal
forretningsdrift i henhold til forslaget i perioden far driftsbudsjettet godkjennes av
arsmgtet.

« For a sikre forutsigharhet og transparens knyttet til stgrre fremtidige vedlikeholds-
oppgaver i sameiet, legges en 5-ars rullerende vedlikeholdsplan med tilhgrende kostnads-
overslag frem for arsmetet. Vedlikeholdsplanen revideres arlig.
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« Stgrre vedlikeholdsoppgaver som inngar i vedlikeholdsplanen i det kommende aret

behandles som egen sak pa arsmgtet.

§ 13. Innkalling og mgteledelse

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte og hayst tjue
dager. Kommunikasjonen skal kunne skje via post, intern distribusjon eller e-brev i henhold til
seksjonseierregisteret. Distribusjon skal forega pa papir med mindre seksjonseier har samtykket
til elektronisk kemmunikasjon. Innkalling skal ogsd legges ut pa selskapets hjemmeside:

http://lyseterrasse.no.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest én uke for ordinsert arsmate

sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

Ekstraordinzaert arsmgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere

minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for drsmgtet og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Varselet skal sendes ut i god tid slik at seksjonseierne har minst

21 dager til a innlevere eventuelle forslag.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa arsmegtet. Skal et forslag, som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne

behandles, ma hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen.
Alle innkomne forslag skal begrunnes og ha et forslag til vedtak.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke

behgver a veere seksjonseier.

8§ 14. Arsmgtets vedtak

| arsmgtet har hver seksjon en stemme.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig (simpelt)

flertall av de avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres

saken ved loddtrekning.
Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

« Endring av vedtektene
« Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
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forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

o Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

« Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

+ Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

« Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning
av det samlede stemmeantallet

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis

sameiet skal kunne ta beslutning om:

+ Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

« Opplgsning av sameiet

+ Tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

+ Tiltak som gar utover seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, uavhengig av hvor stort

okonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser (bomiljgtiltak), og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes
med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa

arsmgtet.

Hvis tiltakene f@rer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for den enkelte seksjonseier
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 15. Habilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrets behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal som

medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomiske szarinteresse

i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.
Ingen kan i arsmgte som seksjonseier eller fullmektig delta i avstemming om:

+ Et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

s Ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

+ Et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

s Palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39
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§ 16. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Det skal fgres regnskap og
utarbeides arsregnskap i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende
regnskapslov. | tillegg skal styret utarbeide budsjett som presenteres pa ordinzert arsmgte.

Regnskapet for foregaende kalenderar legges frem pa ordinzert arsmgte. Sameiet skal ha

statsautorisert eller registrert revisor.

§ 17. Forretningsfagrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem

avskjed, jfr. eierseksjonslovens § 61.

Ansettelse av forretningsferer kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres

uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 18. Mislighold

Seksjonseiers brudd pa forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk, og

brudd pa huscrdensreglene.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt.

Krav om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.
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§ 19. Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseieren eller brukeren er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens g@gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. eierseksjonslovens § 39.

§ 20. Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité bestaende av tre medlemmer som velges blant seksjonseierne av

det ordinaere arsmgtet. Begge kjgnn skal vaere representert i valgkomitéen.
Komitéen velger selv sin leder.

Valgkomitéen skal innen en frist fastsatt av styret oversende sin innstilling til styret. Valgkomitéen
skal i god tid skriftlig appellere til seksjonseierne om skriftlige forslag til kandidater til vervene
som er pa valg. Valgkomitéen skal innstille en person til hvert av de verv som skal besettes.

Personene skal pa forhand veere forespurt og sagt seg villig til a stille til valg.

De enkelte medlemmer av valgkomitéen skal tjenestegjgre i tre ar. Hvert ar trer et av med-
lemmene ut av komitéen. Komitéens tjenestetid cpphegrer ved avslutning av det ordinzere
arsmetet der et nytt medlem av komitéen er valgt. Valgkomitéen fremmer forslag pa nytt medlem

av komitéen for kommende trearsperiode.

Valgkomitéen skal foresla for arsmegtet den arlige godtgjgrelsen til styret.

§ 21. Forholdet til lov om eierseksjoner
(Eierseksjonsloven)

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjonerings-
vedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt husordensreglene for Lyse Terrasse
Boligsameie fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for Lyse
Terrasse Boligsameie

Lyse Terrasse Boligsameie skal veere et attraktivt sted & bo.
Dette omfatter bygningene, utearealet, miljget og at alle som
bor her medvirker til & styrke trivselen

Revideringer

Vedtatt i ekstraordinaert sameiermgte 29. oktober 1985
Endret i sameiermgtel9. april 1993
Endret i sameiermgte 22. april 2015
Endret i sameiermgte 5. april 2017
Endret i ekstraordinaert arsmgte 22. oktober 2019
Endret i del 2 av &rsmgte 16. september 2020
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1. Generelt

Meldinger fra styret til beboerne er 3 betrakte som midlertidige husordensregler som ma endelig
vedtas pa pafglgende arsmgte.

Styret vil arlig giennomga husordensreglene nar det kommer nye bestemmelseri lov eller
forskrifter og legge dette frem for beslutning pa Arsmetet. Bade styret og seksjonseiere kan
fremme forslag om endring eller tillegg av husordensreglene pa Arsmgtet. Alle endringer eller
tillegg skal besluttes av Arsmgtet med simpelt flertall.

Reglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for Lyse Terrasse
Boligsameie og er underordnet disse.

Beboere plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden og
de som gis adgang til leiligheten.

Vaktmester har fullmakt fra styret til 3 pase at husordensreglene overholdes og kan pa sameiets
vegne gripe inn ved overtredelser.

Henvendelser til styret eller forretningsfgrer om overtredelse skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser bgr imidlertid fgrst sgkes ordnet direkte mellom partene.

2. Forsikringer og skader

Seksjonseier plikter a ha innboforsikring.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for 8 begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Vaktmester varsles snarest pa telefon 911 82 800.
Vaktmester og styret vil vurdere skaden og melde denne til Gjensidige. Er skaden akutt/uten
kontroll, varsles Gjensidige omgaende pa telefon 915 03 100. Gjensidige har de ngdvendige
kontakter som kan bista i enhver ngdsituasjon.

Selv om sameiets forsikring benyttes kan seksjonseier belastes hele eller deler av sameiets
egenandel, p.t. kr. 10.000, dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Skal skaden
dekkes av beboers egen forsikring, er beboer selv ansvarlig for 3 melde skaden til eget
forsikringsselskap.
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3. Brann, brannvarslings- og slukningsutstyr
med mer

Alle boliger skal ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av skum-
/pulverapparat eller brannslange. Seksjonseier er ansvarlig for at utstyret finnes, mens det er
beboers ansvar at utstyret kontrolleres og fungerer. | fellesomrader (garasjer) er dette styrets
ansvar.

Taklukene i hvert trappehus skal ifglge brannforskriftene alltid vaere lukket. Lukene betjenes av
brann- og redningsetaten i forhindelse med utrykning eller av vaktmester ved vedlikehold og

inspeksjon.

| garasjene er det brannslukningsutstyr og egne ngdutganger. Alle ngdutgangene er
forskriftsmessig merket.

Ved utskifting av komfyrer skal komfyrvakt installeres.

4. Vann og avlgp

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser. Annet enn
toalettpapir ma ikke kastes i klosettet.

For 3 redusere skadeomfanget ved vannlekkasje skal seksjonens hovedkraner for kaldt og varmt
vann stenges ved lengre fravasr enn to uker.

Vannrennen pa terrassen ma holdes fri. De som har nedlgpet pa sin side ma pase at dette ikke er
tett og at det er apen passasje inn til naboens renne. Det ma ikke legges gulv oppa eller
monteres noe som sperrer for vannrennen og nedlgpet utvendig og inne i terrasseboden.

Dreneringsslangene fra bunnen av terrassetrauene skal vende innover sa overlgpsvann ledes via
vannrennen og ned i avlgpsreret.

I seksjoner hvor det er installert egen vannkran pa terrassen eller balkongen, er seksjonseier
ansvarlig for all bruk og behandling slik at skader ikke oppstar eller er til sjenanse for naboer.

5. Stgy og ro

Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Beboerne ma ikke bruke
leilighetene slik at det er til ulempe for andre beboere.

Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise sazrlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Bruk av vaske- og oppvaskmaskin ma unngas i nevnte tidsrom. Bruk av
drill, annet stgyende utstyr eller banking er ikke tillatt pa fglgende tidspunkter: hverdager fgr kl.
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08.00 og etter kl. 19.00, Igrdager fgr kl. 09.00 og etter kl. 17.00, sgndager og helligdager hele
dagen.

Meget stgyende arbeid, som for eksempel pigging av baderom eller fjerning av peis eller pipelgp
skal kun utfgres mellom 08.00 og 17.00 pa hverdager og det skal varsles i forkant om hvilke
dager dette skal gjgres. Sameiere som gnsker a gjennomfgre omfattende oppussings- eller
renoveringsarbeid skal varsle alle sameiere i begge oppgangene i blokken.

Teppebanking kan utfgres pa stativet ved lekeplassen bak blokkene nr. 23 — 25. Teppebanking pa
terrassene bgr derfor sgkes unngdtt. Tgrking av t@y pa terrasser og balkonger ma skje uten at
det er til sjenanse for naboene.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller naboene.
Nar det grilles pa terrassene, kan kun elektrisk- eller gassgrill benyttes. Vis hensyn til naboene.
Sigarettrgking bgr unngas pé terrasser og balkonger pga. sjenanse for naboer. Vis spesielt

hensyn til naboer med sigarettrgking pa terrasser og balkonger mellom 23.00 og 07.00.

Vaar spesielt oppmerksom pa at lydanlegg, radio, TV samt hgylytt tale i leilighetene og saerlig pa
terrassene og balkongene, kan forstyrre naboene.

6. Dyrehold, mating av fugler/dyr

Dyrehold er tillatt dersom det ikke er til ulempe for andre beboere. Lufting av husdyr ma skje
under full kontroll ogsa pa terrassene. Lufting skal ikke skje i garasjer eller pa lekeplasser. Det er
bandtvang pa sameiets omrade hele aret og hundepose er en selvfglge.

Foring av fugler (dyr) pa terrasser og verandaer kan tiltrekke seg mus og rotter og er derfor ikke
tillatt pa terrasser og balkonger eller pa noen del av sameiets omrade.

7. Handtering av avfall

Avfallet ma pakkes forsvarlig inn i henhold til «Sorteringsguide for kildesortering i Oslo» for a
hindre lukt og tilgrising i sgppelboden. Det ma ikke kastes brennende, lett antennelig og lett
knuselig avfall i kassene.

@vrig avfall av ethvert slag skal ikke deponeres i boden da Renovasjonsetaten ikke tar dette med
seg ved temming. Det finnes dertil egnede containere for glass, samt gjenbruk av klaer i sameiets
umiddelbare naerhet. Forgvrig finnes det gjenbruksstasjon ved Smestad hvor gvrig avfall kan
deponeres gratis.
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8. Motorkjgretayer, parkering og
gjesteparkering

Ngdvendig vare-, flytte-, byggearbeid- og syketransport, samt kjgring av funksjonshemmede
tillates pa alle sameiets interne veier. @vrig ferdsel og parkering pa veiene tillates ikke.

Alle beboere har egne nummererte parkeringsplasser. Gjesteparkerings-plassene skal kun
benyttes av gjester i inntil 3 dggn. Parkering utover dette ma forhandsavtales med vaktmester.

Handverkere med biler som er sma nok til & fa plass i garasjen skal benytte gjesteparkerings-
plassene eller seksjonseiers egen plass.

El- og hybridbiler kan kun lades fra godkjente ladestasjoner i garasjen, se vedtektenes § 4.

Ved kjgring pa sameiets omrade ma det vises stor aktsomhet og farten ma holdes lav, maksimalt
15 km/t. Biler skal ikke std med motoren i gang i garasjen eller pa sameiets interne veier.

Styret har anledning til borttauing av feilparkerte kjgretgyer for eiers regning.

9. Heis, heisdgr, inngangsdgr og garasjeport,
l&s og adgangssystemer

| de tilfellene heisen stopper og bruker er innesperret, skal heisalarmen benyttes hvis det ikke
oppnas kontakt med personer utenfor heisen. | alle andre tilfeller gjelder fglgende: Dersom
heisen ikke fungerer tilfredsstillende skal vaktmester eventuelt oppgangskoordinator varsles.
Vaktmester vil i de aller fleste tilfeller fa heisen i gang igjen og han vurderer om heisfirma skal
varsles. Er vaktmester ikke tilgjengelig varsles styreleder.

Alle heiser er utstyrt med ngkkel som holder heisdgrene apne mens inn- og utlasting pagar.
Skygger man for det elektroniske gyet vil heisen etter en viss tid ga i st3. Heisene er ikke
vareheiser og bruker ma selv pase at heisene ikke overbelastes. Overbelastede heiser stopper og
kan medfgre at servicetekniker ma rekvireres. Kostnaden for dette belastes beboer.

Alle inngangsdegrer er forsynt med automatapning. De fleste kan holdes dpne ved a benytte
bryter pa motoren over dgren. Disse dgrene skal ikke holdes apne ved andre «hjelpemidler».

Garasjeportene har elektronisk dpning og skal ikke holdes apne ved a dekke til det elektroniske
gyet.

Vaktmester har kontroll pa alle adgangsrettigheter som styrer inngangsdgrer og garasjeporter.
Det er viktig at vaktmester far umiddelbar beskjed om tapte brikker, fijernkontroller og
mobiltelefoner med apningskoder for garasjene slik at uvedkommende hindres adgang ved
sperring av kodene. En god regel er a aldri legge fra seg brikker, fiernkontroller eller mobiltelefon
i bilen.
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Nye brikker etc. bestilles hos vaktmester for seksjonseiers regning.

10. Fellesarealer inne

Av hensyn til trappevask, generell adkomst i oppgangene og brannfare er det ikke adgang til a ha
gienstander staende i gangene.

Rengjering/stevsuging av seksjonens dgrmatte inngar ikke i kontrakt med rengjgringsselskapet
og er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Fellesarealene som inngangsparti, trappehus, gangomrader og garasjer skal til enhver tid holdes
ryddige, og ikke benyttes som oppstillings-, oppbevarings- eller lagerplass.

Barnevogner, rullatorer eller andre hjelpemidler i daglig bruk plasseres i dertil egnet rom/plass
naer inngangspartiet. Sykler som er i jevnlig bruk plasseres i sykkelbodene, mens sykler som kun

lagres settes i egen bod.

Mgbler, hvitevarer eller andre gjenstander kan ikke oppbevares pa garasjeplasser eller andre
fellesomrader.

Alle innenders fellesarealer er & anse som rekfrie soner.

Felles inngangsdgrer skal holdes last.

11. Fellesarealer ute

Beboere plikter a hegne om traer, busker, plener, beplantninger og fellesanlegg for gvrig.

Sameiet disponerer lekeplasser med tilhgrende utstyr. Lekeapparatene er godkjente, men
mindre barn bgr ha fglge av voksne. Lekeplassene er beregnet pa barn som sogner til sameiet.

Det oppfordres til 2 benytte sgppelkassene.
Grgnt-komitéen har i samrad med styret, ansvar for vedlikehold og utskiftning av planter,

nyplantinger samt beskjaering og felling av busker og traer. Felling av traer skal forelegges bergrte
sameiere og godkjennes av styret etter regler gitt av Oslo Kommune.

12. Seksjonseieres vedlikeholdsansvar

Vedlikeholdsansvaret er vedtektsfestet i vedtektene § 5. Det er viktig at beboere/seksjonseiere
leser dette.
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13. Terrasser, terrassekasser

Kjgleskap eller fryseboks beregnet til innendgrs bruk, skal pga. brannfare ikke benyttes pa
terrassene, halkongene eller uisolerte boder.

Sommerblomster kan plantes over hele terrassekassen. Busker skal plantes én meter fra enden
av kassene og stelles slik at grener aldri kan né delevegger, boder eller henge ut over/utenfor
kassene. Planter skal ikke vaere hgyere enn én meter.

14. Eierskifte og utleie

Seksjonseiere som selger eller leier ut sin seksjon plikter 3 melde dette til sameiets styre og
forretningsfgrer. Melding gjgres pa skjema som finnes pa sameiets hjemmeside,
http://lyseterrasse.no, under punktet: eierskifte — utleie. Ved salg eller utleie skal det utarbeides
energiattest, se hjemmaeside: https://www.energimerking.no.

Sa snart melding er mottatt vil vaktmester besgrge merking av ringetabla ved inngangsdgr og i
garasje med beboers navn. Tilsvarende gjelder for postkasseskilt. Egenproduserte lapper/skilt
skal ikke benyttes og vil bli fjernet.

Det skal settes navneskilt ved den enkelte seksjons entredgr.

Seksjonseier er ansvarlig for at leietager far utlevert sameiets vedtekter og husordensregler og
blir gjort kjent med innholdet.

Seksjonseier plikter a erstatte eventuelle skader som pafgres trappeoppgang, ut- og
inngangsparti, heis etc. i forbindelse med inn- eller fraflytting av leilighet, og 3 dekke utgifter til
nedvendig opprydding i ganger og s@ppelrom. Dette gjelder ogsa nar skader/oppryddingsarbeid
skyldes leietager av leilighet. Jfr. vedtektenes § 2.

15. Oppgangskoordinatorer

Det velges en kontaktperson/oppgangskoordinator i hver oppgang.

Oppgangskoordinatorens hovedoppgave er a vaere en kontaktperson mellom oppgangen og
styret. Styret vil ved behov kalle inn alle oppgangskoordinatorer til informasjonsmgter eller
avklaringer av Igpende spgrsmal som bergrer de enkelte oppgangene.

Videre skal oppgangskoordinatoren avklare med simpelt flertall eventuell beplantning i
inngangspartiet, opphenging av kunst og andre gjenstander pa veggene eller i oppgangene.
Oppgangskoordinator har ogsa tilgang til nekkelskap/teknisk rom for tilfelle av en ngdsituasjon
som en stgrre vannlekkasje e.l.
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16. Vaktmester

Vaktmesters oppgave er 3 fglge opp drift og vedlikehold av vart anlegg.

Styret er vaktmesters foresatte og styret har jevnlig kontakt med vaktmester angdende hva som
skal prioriteres og hva som skal gjgres.

Vaktmester er ansatt for a drifte fellesomrader inne og ute og har ikke arbeidsoppgaver i den
enkelte leilighet. Beboere kan i enkelte tilfeller kontakte vaktmester for hjelp, men dette skal
skje utenfor vanlig arbeidstid og skal gjgres opp direkte med vaktmester. Beboerne har ingen
krav om at vaktmester skal bista dem.
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Tidligere ars storre vedlikeholds- og oppgraderingstiltak

2019 - 2019 Oppussing av alle oppganger

2019 - 2019 Malt sgppelrom,sykkelbod og
stramskap

2019 - 2019 Lagt varmekabler

2018 - 2019 Rweromlegging i HL31A, HL31B
og HL39

2018 - 2018 Montert automatiske
vannstoppere

2016 Skifte av inngangsderer

2016 Nytt Calling anlegg M/Video

2016 Nye lysarmaturer oppganger

2016 - 2016  Skifte og opplegg av ny LED-
armatur

2016 - 2016 Maling av trappeoppganger

2015 - 2015 Reparasjon avto
garasjetakdekker

2015 - 2015 Skifte takstein, takrenner og
nedlgp

2014 - 2015 Betongrehabilitering

2014 - 2014 Bodtak

2014 - 2014 Varmekabler

2014 - 2014  Installert elektriske derapnere

2013 Bergvarmepumpe

2013 Vinduer og panel pé nordsiden

2013 Rens av luftekanaler

2013 Asfaltering m/ny kantstein

2012 - 2012 Lekeplasser

Fliser, nye gerikter rundt dgrene til
leilighetene, malt alt treverk, alle
leilighetsdarene, alle darer til
garasjen og innvendige vinduskarmer
i oppgangene.

Inngangene i HL15, HL19, HL21,
HL31A, samt til sgppelrommet til
HL37/39

Forebyggende tiltak mot
vannlekkasjer. Montert automatiske
vannstoppere i

tilknytning til alle stigeledningene i
HL31A, HL31B og HL39.

Gjennomfart i oppgangene med
innebygde sensorer som sammen
med LED-teknologien reduserer
stramforbruket.

herunder lakkering av rekkverk.

Skiftet over inngangspartiene HL 15-
21

Samt reparert der til sgppelbod HL
37-39

Skiftet pa frittstdende garasije til HL 39

Stotte fra Oslo Kommune.

Skiftet deles av felles
varmtvannsanlegg og installert
bernvarmepumpe for nr. 23-31,
ENGK prosjekt med statte fra Oslo
kommune.

Reparert vinduer og panel pa
norsiden av alle blokker.

Asfaltering og legging av kantstein
ved nr. 37-39.

Lekeplass pa fellesarealet bak HL 25
har blitt opprustet til fullverdig
lekeplass.
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2012 - 2012 Vedlikehold av alle gavler Beising, skifte av rattent panel,
justering/skifte av beslag,
reparasjon/skifte av vinduer.

2012 -2012 Sikringer Oppgradering av felles sikringsskap
med tidsmessige sikringer.
2012 - 2012 Asffaltering og kantsten Asfaltering og legging av kantsten

(innkjarsel til garasje til nr 23 - 29 og
gangveien foran nr 23 - 29).

2009 - 2010 Rehabiltering garasjer Betongrehabilitering garasjer

2009 - 2010 Vedlikehold terrasser Terrasser er belagt med membran
som hindrer vanngjennomtrenging.
Skilleveggene er belagt med berslag
for & hindre mosedannelse.

2008 - 2009 Heiser Alle heiser i sameiet er skiftet ut.

2007 - 2007 Terrasseboder Lekkasjer i 30 terrasseboder er
utbedret ved at nedlgpsrerene
mellom etasjene er skiftet.

Praktisk informasjon om Lyse Terrasse Boligsameie

Styret
Styret kan kontaktes pa lyseterrasse@styrerommet.no.

Vibbo

kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no.
Her finner du opplysninger om din egen boligseksjon, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kommunisere med styret. Sameiets
nettside flyttes ogsa til Vibbo.no, kort etter arsmeatet 2021.

Generelt
Seksjonseier plikter & sette seg inn i sameiets gjeldende vedtekter og husordensregler
som hvert ar distribueres med innkalling til ordineert arsmate.

For utfyllende informasjon om drift og vedlikehold, se vedtekter og husordensregler, seerlig
vedtektens §5 og husordensreglenes §§2, 3,4, 7 0g 9,

Nedenfor er et utvalg av ofte forekommende spersmal. For en fullstendig oversikt over
gjeldende regler og ordninger, se vedtekter og husordensregler.

Forsikring
Seksjonseier ma selv ha forsikring som dekker innbo, lgsere og skadedyr.

Skader meldes til styret for vurdering og videre formidling til OBOS, som representerer
sameiet overfor forsikringsselskapet.

Ved skader har sameiet en egenandel p4 NOK 10.000.- Egenandel etter forsikringsskade
som har sin opprinnelse innenfor sameierens bruksrett eller utstyr som ligger under
sameiernes vedlikeholdsplikt, pliktes dekket av sameieren (Se vedtektenes §4).
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Brannsikringsutstyr
Det er seksjonseiers ansvar 4 montere forskriftsmessig brannsikringsutstyr. Beboer har
ansvaret for tilsyn av at utstyret fungerer. Styrets ansvar er beskrevet i arsrapporten.

Ref. forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, se saerlig §§ 2-1, 2-4 og 2-5.
https://lovdata.no/dokument/L TI/forskrift/2002-06-26-847

Ved bytte eller flytting av platetopp/komfyr er det lovkrav til montering av komfyrvakt.
Tilsynsmyndighet for vare elektriske anlegg (Hafslund Elsikkerhet) anbefaler alle a
montere komfyrvakt.

Elsikkerhet
Seksjonseier plikter & vedlikeholde det elektriske anlegget for sin seksjon (se vedtektenes
84) og har ansvaret for at alt elektrisk utstyr tilknyttet boligen er i god stand.

Seksjonens elektriske anlegg omfatter alt fra og med sikringsskapet for seksjonen.
Sikringsskapene star i fellesarealene (i oppgangene), men er ikke en del av fellesarealet.
De tilhgrer den enkelte seksjon og omfattes av seksjonseiers ansvar.

Dersom det oppstar brann i sikringsskap som ikke er oppgradert til dagens
forskriftsmessige standard kan seksjonseier risikere bade avkortning i egen
forsikringsdekning og regresskrav fra sameiet for eventuell avkortning i sameiets
forsikringsdekning. Styret anbefaler sterkt seksjonseier forsikrer seg om at eget
sikringsskap er forskriftsmessig og oppgraderer eventuelle mangler.

Vaktmestertjenester
Henvendelser til vaktmester skal normalt skje gjennom oppgangsansvarlig, eller styret.

Oppgaver utover vaktmesters driftsinstruks belastes bestiller. Ved eventuelle bestillinger
som matte ga utenom styret, faktureres bestiller direkte. Bestiller kan sake styret om
refusjon dersom det gjelder tiltak som skulle vaert belastet felleskostnadene i sameiet. Hvis
refusjonskravet er godkjent far faktura er sendt fra VaktmesterCompagniet, vil den stiles
direkte til sameiet.

Meldinger om skader og driftsproblemer regnes aldri som bestilling, men som varsel til
vaktmester som i henhold til driftsinstruksen selv ma vurdere videre handtering av den
innmeldte saken.

Tilgang; nekler mv
Systemngkkel gir adgang til egen leilighet og s@ppelrom, sykkelrom mv. som betjener den
seksjonen.

Seksjonseier har plikt til & melde tap av systemngkkel eller ngkkelbrikke og kan bestille
ekstra kopier.

Bade melding om tap og bestilling av ekstra systemngkler skal skje skriftlig til styreleder pa
e-post lyseterrasse@styrerommet.no
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Bestilingen skal angi seksjon, ngkkelnummer, antall ngkler og seksjonseiers navn og
adresse. Bestillingen skal signeres av seksjonseier, eller inneholde signert fullmakt fra
seksjonseier. Utlevering av ngkler skjer til seksjonseier, mot kvittering.

Melding om tap og bestilling av ngkkelbrikke stiles til vakimester pa e-post:
john@vaktmestercompagniet.no

Hver darbrikke er unik og nummerert. Nye brikker registreres og leveres ut til seksjonseier
mot en ngkkelavgift paA NOK 300.- per stykk, som faktureres fra OBOS.

Det er viktig at seksjonseier selv holder orden pa hvem som disponerer systemngkler og
nakkelbrikker. Tap skal meldes uten unadig opphold. Ved tap av ngkkelbrikker er det viktig
a oppgi riktig ID-nummer for & fa deaktivert brikken.

Garasjeportene dpnes med fiernstyrer eller mobiltelefon. Ny fiernstyrer og endring av
innlagt telefonnummer bestilles hos vaktmester pa e-post:
john@vaktmestercompagniet.no

Levering skjer fra portleverander, som fakturerer seksjonseier direkte.

SKkilt
Bestilling av skilt til ringeklokke og postkasse gjeres til vaktmester pa e-post:
john@vaktmestercompagniet.no

Renhold
Kommentarer til renhold og matteleveranser meldes til cppgangskoordinator for felles
oppfelging per oppgang til styret.

Dgrmatte utenfor den enkelte leilighet er beboers eiendom og ansvar

Internett og TV

Ved feil:_Undersek forst om problemet skyldes eget utstyr, som feil i stremforsyning, kabler
mellom utstyr, eller mellom utstyr og veggkontakt. Pa HomeNeis hjemmeside kan du fa
informasjon om feilrefting: https:/Awww.homenet. no/kundeservice

Feil pa intemettleveransen kan meldes til HomeNels kundesenter mandag til fredag 08-
21:00 pé tif 389 90 100. Chat pg homenet.no er ogsa tilgiengelig lerdag og sgndag 10.00-
15:00.

Feil pa TV-leveransen kan meldes til RiksTVs kundesenter pa tif 210 10 210. Hvis du
ringer med det mobilnummeret som er registrert pa abonnementet ditt, blir du umiddelbart
bli plasserti prioritert ke pa kundesenteret.

Elbillader

Seksjonseier ma selv dekke alle kostnader til installasjon, lading og bruk. Montering av
elbillader skal avtales med styret, i henhold til en standardisert avtale som innebeerer krav
til valg av ladestasjon for tilkobling til fellesanlegget.
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Henvendelser om elbillader gjares til styret ved styremedlem Odd Fagerjord pa
lyseterrasse@styrerommet.no eller odd@fagerjord.no

Det har i l@pet av 2020 kommet nye regler om boligselskapers handtering av elbilladere og
fordeling av kostnader. Sameiets vedtekter pa omradet tilfredsstiller regelverket og
viderefgres uendret.

Parkering
Tilbud og behov om leie av parkeringsplass kan annonseres pa vare nettsider
http://lyseterrasse.no/

Alle seksjoner har minst en parkeringsplass i garasjeanlegg. Det er ikke anledning til for
andre enn seksjonseiere 4 ha bruksrett til parkeringsplasser i sameiet.

Gjesteparkeringsplassene er fellesanlegg til glede og nytte for alle heboere og deres
gjester. Seksjonseiere/beboere har ikke anledning til & benytte gjesteparkeringsplasser til
egenparkering.

Endringer av bygning og tekniske anlegg

Fasade

Seksjonseier méa innhente skriftlig samtykke fra styret for & endre utvendige fasader
(vedtektens §2, 7.1.)

Forutsatt bygningsmyndighetenes tillatelse kan fasaden pa bade terrasse- og balkongside
endres med nye vinduer og dar/skyveder til gulvniva (vedtektenes §2, 8. I). Arbeidene skal
allikevel meldes til styret fgr oppstart og styret skal informeres om hvem som er ansvarlig
utferende. Seksjonseier ma pase at utfgrelsen er i overenstemmelse med anlegget for
evrig mhp materialer, farger etc.

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at tettemembran i terrasse/balkong lett kan skades ved
utskiftingen. Seksjonseier ber gjere utfarende sserlig oppmerksom pa dette, bade for a
unnga problemet og for utbedring og oppgjer ved eventuelle skader.

Den enkelte seksjonseier og senere eiere far alt vedlikeholdsansvar og gkonomisk risiko
for egenetablert fasade (vedtektenes §2, 8.1). Ved omsetning av seksjonen skal kjgper
opplyses om forholdet.

Baerende konstruksjoner

Innvendige arbeider i bruksenheten som medfgrer inngrep i byggets bserende
konstruksjoner ma ikke foretas uten godkjenning fra bygningsmyndighetene og sameiets
styre. Slike arbeider ma ikke starte fer det foreligger skriftlig bekreftete godkjenninger.
(Vedtektenes §2, 9.1}

Tekniske anlegq

Endringer av eksisterende rarsystem eller nye tilkoblinger til felles tekniske anlegg, som
stigeledninger, avlgpsledninger ma ikke utfares fer det foreligger skriftlig godkjenning fra
styret (vedtektenes §2, 11.1). Seksjonseier er selv ansvarlig for & avklare om det kreves
offentlige godkjenninger i tillegg til styrets.
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Sameiet ved rerlegger utpekt av styret skal befare og godkjenne alle rgrarbeider etter at
rararbeidene er ferdigstilt og mens de fortsatt er fullt tilgjengelige for inspeksjon, far
eventuell innbygging/lukking.

Se ogsa vedtektenes §2 12.1 om utstyr tilkoblet vann i rom uten sluk.

Salg og utleie
Salg og utleie meldes til sameiets forvalter OBOS, pa obos@obos.no
Ved bruk av megler er det normalt denne som melder endringene.

Ved salg eller utleie av bolig skal det utarbeides en energiattest. Det kan gjeres pa
www.energimerking.no

Beredskap
Ulykker meldes omgaende til nedtelefon

Brann 110
Politi 112
Ambulanse 113

Uansett hvilket av disse tre numrene du ringer, far du hjelp fra rett nadetat.
Skade som krever umiddelbar oppfelging kan meldes til Gjensidige pa telefon 915 013 100

Ved akutte driftsproblemer kan vaktmester kontaktes med SMS til 911 82 800,
som er var alarmtelefon utenfor ordinger arbeidstid.

Styret, mars 2021
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