== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975 488 942

Eiersekgonssameie

BOLIGSAMEIET MICHELETSVEI 21/ 23
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ramazan Ay
28.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1571 296 1504 290
Sum inntekter 1571 296 1504 290
K ostnader

L gnnskostnad 68 531 56 970
Annen driftskostnad 1322 393 979 841
Sum kostnader 1390 924 1036 810
Driftsresultat 180 372 467 480

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2991 3012
Sum finansinntekter 2991 3012
Annen finanskostnad 97 975 116 224
Sum finanskostnader 97 975 116 224
Netto finans -94 984 -113 212
Ordinaert resultat far skattekostnad 85 387 354 268
Ordinaert resultat etter skattekostnad 85 387 354 268
Arsresultat 85 387 354 268
Totalresultat 85 387 354 268

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 85387 354 268
Sum overfaringer og disponeringer 85387 354 268
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7510
Andre fordringer 208 878 154 996
Sum fordringer 208 878 162 506
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 575619 933830
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 575 619 933830
Sum omlgpsmidler 784 497 1096 336
SUM EIENDELER 784 497 1096 336

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2058 707 2144094
Sum opptjent egenkapital -2 058 707 -2 144 094
Sum egenkapital -2 058 707 -2 144 094
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2648 716 2911859
Sum annen langsiktig gjeld 2648 716 2911859
Sum langsiktig gjeld 2648716 2911 859

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 537 549
Leverandergjeld 128 820 199 058
Skyldige offentlige avgifter 166

Annen kortsiktig gjeld 64 964 128 964
Sum kortsiktig gjeld 194 487 328571
Sum gjeld 2 843 203 3240430
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 497 1 096 336
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 261712
Enheten
Organisasjonsnummer : 975 488 942
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: BOLIGSAMEIET MICHELETSVEI 21/ 23
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ramazan Ay
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 488 942
BOLIGSAMEIET MICHELETSVEI 21/ 23

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 571 296 1 504 290
Sum inntekter 1 571 296 1 504 290
Kostnader

Lennskostnad 68 531 56 970
Annen driftskostnad 1 322 393 979 841
Sum kostnader 1 350 924 1 036 810
Driftsresultat 180 372 467 480
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 991 3 012
Sum finansinntekter 2 991 3 012
Annen finanskostnad 97 975 1le 224
Sum finanskostnader 97 975 116 224
Netto finans -94 984 -113 212
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 85 387 354 268
Ordinert resultat etter

skattekostnad 85 387 354 268
Arsresultat 85 387 354 268
Totalresultat 85 387 354 268

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 85 387 354 268

Sum overferinger og

disponeringer 85 387 354 268
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 975 488 942 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 488 942
BOLIGSAMEIET MICHELETSVEI 21/ 23

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7 510
Andre fordringer 208 878 154 996
Sum fordringer 208 878 162 506
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 575 619 933 830
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 575 619 933 830
Sum omlepsmidler 784 497 1 096 336
SUM EIENDELER 784 497 1l 096 336

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 058 707 2 144 094
Sum opptjent egenkapital -2 058 707 -2 144 054
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 975 488 942 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -2 058 707 -2 144 094

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 648 716 2 911 859

Sum annen langsiktig gjeld 2 648 716 2 911 859

Sum langsiktig gjeld 2 648 716 2 911 859

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 537 549

Leverandergjeld 128 820 199 058

Skyldige offentlige

avgifter 166

Annen kortsiktig gjeld 64 964 128 964

Sum korteiktig gjeld 154 487 328 571

Sum gjeld 2 843 203 3 240 430

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 497 1 096 336
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 975 488 942 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 488 942
BOLIGSAMEIET MICHELETSVEI 21/ 23

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 kl 19:41 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

B/S Micheletsvei 21/23

Digitalt &rsmete avholdes 25. april - 28. april 2022

Selskapsnummer: 1022

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i B/S Micheletsvei 21/23

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 25. april kl. 09:00 og lukker 28. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/1022

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmete p4 Kilentunet mandag 25. april kl 19.
Det avholdes i tillegg til digitalt &rsmate et informasjonsmete pé Kilentunet mandag 25.
april kI 19. Dit kommer ogsé Fredrik Huseby som kan svare pé sparsmil.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

5. GRUNNAVSTAELSE | SAMMENHENG MED STATENS VEGVESENS BYGGING AV
NY E 18 MELLOM LYSAKER OG RAMSTADSLETTA

6. Endringer i parkeringsreglene i forbindelse med at vi na har plasser for ladbare biler

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i B/S Micheletsvei 21/23

2av 30
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kjetil Johan Olsen ervalgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1.1022 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

3av30
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 50 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

Sak 5

GRUNNAVSTAELSE | SAMMENHENG MED STATENS
VEGVESENS BYGGING AV NY E 18 MELLOM LYSAKER OG
RAMSTADSLETTA

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vier nabo med et stort veiprosjekt, og vil bli preget av dette i noen &r fremover. |
forbindelse med dette m4 vi ogsa avgi eiendom til Statens Vegvesen. Den delen av
vartomt som ligger ned mot E 18 er ekspropriert og omregulert til veiareal. Dette er et
omréde sameie tidligere ikke har brukt til annet enn & dumpe kompost, og det vil ligge
pa utsiden av kommende stayskjerm.

Vi har fatt et tilbud pa utkjep, og har i den forbindelse fatt hjelp av advokat

Fredrik Huseby for & gijennomg# avtalen. Etter befaring med Statens Vegvesen og
giennomgang av kontrakten virker dette & veere en rimelig avtale pé linje med hva andre
har fatt for 8 avgi eiendom.

Forslaget til kjgpekontrakt vedlegges innkallingen.

Styret i sameiet anbefaler at det inngés endelig kjspekontrakt med Statens vegvesen
slik at vi kan & pengene for dette omradet s& snart som mulig

Forslag til vedtak
Eierseksjonssameiet gir styret fullmakt til & inngd endelig kjspekontrakt med Statens

vegvesen.

Vedlegg
2. Kjepekontrakt Statens Vegvesen.pdf

4 av 30
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Sak 6

Endringeri parkeringsreglene i forbindelse med at vi n& har plasser
for ladbare biler

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret foresl&r noen endringer/presiseringer i Parkeringsreglene

Ett nytt punkt som poengterer at vi ikke har faste parkeringsplasser, men har opprettet
egne plasser for ladbare biler:

* Sameiet har ingen faste parkeringsplasser. Det er for tiden 10 parkeringsplasser med
ladepunkt for ladbar bil. Disse fordeles etter antall brukere/behov

En presisering i punktet om gjesteparkering. Vi har for tiden relativt god plass pé
parkeringsplassene vére. Det er det en del rundt oss som legger merke til og ensker &
benytte seg av. Vi ensker derfor & presisere at ingen ma avtale 8 |18ne ut parkeringsplass
til folk som ikke bor i vart sameie.

* Gjester kan parkere i opptil 48 timer i uka med gyldig gjestebevis. Gjester skal ikke
fortrenge beboere fra parkeringsplassene. Ingen méa «lane ut» parkering til beboere som
bor andre steder.

De to siste punktene i gjeldende parkeringsregler slettes da de ikke er relevante lenger.

Forslag til vedtak
Endringene i parkeringsreglene godkjennes

Vedlegg
3. Parkeringsregler nye 2022.pdf

5av 30
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Karen Sofie Moe
Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Age Johannesen
+ Knut Drottning
¢ Kristian Olof Ejdfors

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Julie Sertveit Tidslevold

6 av 30
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ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Karen Sofie Moe 2021-2022 Micheletsvei 23B
Styremedlem Knut Drottning 2021-2022 Michelets Vei 23B
Styremedlem Age Johannesen 2021-2022 Michelets Vei 21B
Styremedlem Ola Karlaug 2021-2022 Michelets Vei 21B
Varamedlem Julie Sertveit Tidslevold 2021-2022 Michelets Vei 23A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om B/S Micheletsvei 21/23
Sameiet bestar av 38 seksjoner.

B/S Micheletsvei 21/23 er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 975488942, og ligger i BAERUM kommune med folgende adresse:

Michelets Vei 21/23 A,b

Gards- og bruksnummer:
14 540

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

B/S Micheletsvei 21/23 har 1 ansatt.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 7 av30 1022 Arsrapport til styrerommet.na.pdf
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2 B/S Micheletsvei 21/23

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er il stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 571 296.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 390 924.

Resultat
Arets resultat pa kr 85 387 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 590 010.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For svrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 8av 30 1022 Arsrapport til styrerommet.na.pdf
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3 B/S Micheletsvei 21/23

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150 000 til Iapende vedlikehold.

Kommunale avgifter i BAERUM kommune
Det er budsjettert med kr 344 000 i kemmunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med hayere energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i B/S
Micheletsvei 21/23.

Lan

B/S Micheletsvei 21/23 har lan i OBOS banken.

Det er et annuitetslan med flytende rente og forventet lopetid er 2030.

For opplyshinger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelo pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnhader for aret 2022.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Boligsameiet Micheletsvei 21/ 23
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Micheletsvei 21/ 23 som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 2KD73-EZ5E)-YGECC-WZQ6Q-DULTN-IHHXE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 24. mars 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: 2KD73-EZ5E)-YGECC-WZQ6Q-DULTN-IHHXE

Benny Hansen
statsautorisert revisor
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6 B/S Micheletsvei 21/23
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1522696 1487070 1506000 1 552 000
Andre inntekter 3 48 600 17 220 48 600 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1571296 1504290 1554600 1552 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 531 -6970 -17 050 -20 230
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000  -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 313 -6 000 -6 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -102 110 -99 425 -101 000 -104 000
Konsulenthonorar 7 -5 221 -2 556 -6 000 -6 000
Kontingenter -4 739 -4 739 -5 000 -5 000
Dritt og vedlikehold 8 -355 496 -165 351 -452 000 -150 000
Forsikringer -87 488 -81170  -83800 -90 000
Kommunale avgifter 9 -322 639 -299 238 -309 000 -344 000
Energiffyring 111144 -39906  -50 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -211 956 -172184 -214 000 -220 000
Andre driftskostnader 10 -115 291 -109271  -126 500 -132 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 390924 -1036 810 -1 420 350 -1 208 730
DRIFTSRESULTAT 180 372 467 480 134 250 343 270
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2 991 3012 0 0
Finanskostnader 12 -97 975 -116 224 97 000 -94 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -94 984 113212 -97 000 -94 000
ARSRESULTAT 85 387 354 268 37 250 249 270
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 85 387 354 268
BALANSE
Vedlegg 1 12 av 30 1022 Arsrapport til styrerommet.na.pdf
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Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 56 4731
Kundefordringer 0 7 510
Forskuddsbetalte kostnader 54 429 150 265
Energiavregning 13 154 393 0
Driftskonto OBOS-banken 196 117 405 284
Sparekonto OBOS-banken 379 502 528 546
SUM OMLOPSMIDLER 784 497 1096 336
SUM EIENDELER 784 497 1 096 336
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 058 707 -2 144 094
SUM EGENKAPITAL -2 058 707 -2 144 094
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2648 716 2911859
SUM LANGSIKTIG GJELD 2648 716 2 911 859
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 232 27 980
Leverandgrgjeld 128 820 199 058
Skyldige offentlige avgifter 16 166 0
Palepte renter 537 549
Energiavregning 0 80 480
Annen kortsiktig gjeld 17 34732 20504
SUM KORTSIKTIG GJELD 194 487 328 571
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 784 497 1096 336
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Basrum, 22.03.2022
Styret i Boligsameiet Micheletsvei 21/ 23

Karen Sofie Moe/S/ Knut Drottning/S/ Age Johannesen/S/
Ola Karlaug/S/
NOTE: 1
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som torfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskattelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansetores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundetordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1221432
Kabel-tv 213 864
Dugnadspenger 49 400
El-bil lading 48 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 532 696

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

El-bil -10 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1522 696
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Tilskudd for ladeinfrastruktur 48 600
SUM ANDRE INNTEKTER 48 600
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Vedlegg 1 14 av 30 1022 Arsrapport til styrerommet.na.pdf
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Ordinzer lann, tast ansatte -8 250
Palepte feriepenger -1180
Arbeidsgiveravgift -8 379
Yrkesskadetorsikring -722
SUM PERSONALKOSTNADER -18 531

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 313.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 147
Andre konsulenthonorarer -1074
SUM KONSULENTHONORAR -5 221
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elektrisk Produktion AS -256 344
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -256 344
Drift/vedlikehold bygninger -11 671
Dritt/vedlikehold VVS -4 937
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -13 641
Drift/vedlikehold brannsikring -42 182
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3326
Kostnader dugnader -23 396
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -355 496
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -189 520
Renovasjonsavgift -133 119
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -322 639
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
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Container -21106
Lyspaerer og sikringer -1088
Renhold ved firmaer -46 125
Snerydding -40 960
Trykksaker -1013
Meater, kurs, oppdateringer mv. -750
Andre kontorkostnader -99
Porto -1245
Bank- og kortgebyr -2 906
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -115 291
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 956
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 743
Andre renteinntekter 1291
SUM FINANSINNTEKTER 2991
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -97 975
SUM FINANSKOSTNADER -97 975
NOTE: 13
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger {a konto) -368 160
SUM INNTEKTER -368 160
KOSTNADER
Administrasjon 14 000
Fiernvarme 508 553
SUM KOSTNADER 522 553
SUM ENERGIAVREGNING 154 393

Oppstillingen oventfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfgrt i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
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Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med tlytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lopetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2010 -5 000 000
Nedbetalt tidligere 2088 141
Nedbetalt i &r 263 143

-2 648716
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 648 716
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -166
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -166
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avs feriepenger -1180
Feilkonto, korrigert 2022 -52
Dugnad utbetalt 2022 -19 500
OBOS Eiendomsforvaltning AS, honorar brensel 2021 -14 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -34 732
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Annen informasjon om sameiet
Styrets arbeid

Styremoter
Styret har avholdt 5 styremater i 2021/2022. Det har ikke vaert utgifter i forbindelse med
meatene.

El-bil lading

| lepet av varen 2021 fikk vi lagt opp et nytt ladesystem for el-bil lading. Vi har na 10
operative ladestasjoner, og det er lagt opp infrastruktur for & sette opp 10 nye om behovet
melder seg. Vi fikk stette fra Viken Fylkeskommune pa 48.600 kroner for & sette opp
anlegget. For gyeblikket har vi 9 aktive brukere av ladestasjonene. Vi har en a-konto
innbetaling pa 500,- pr maned som fakturers av Obos, av dette er 200,- fast avgift for
ladestasjonen. Vi tar en avregning mot stramforbruket hvert halvar. Prisen pa stram, og a-
konto innbetaling blir lspende vurdert ut fra erfaringer og sterre endringer i stramprisen.

Energiprisene

For oss, som for alle andre skaper de ekie energiprisene litt problemer. Prisen for
Fjernvarmen falger i stor grad stremprisene, og det betyr at det for de fleste vil komme en
ekstraregning nar varmregnskapet for 2021 er klart. Siden det ser ut til at vi ma leve med
heye energipriser ogsa fremover har vi besluttet & sette opp a-konto innbetalingen for
varmen med 30 % gjeldende fra Juni 2022.

Lekkasje i radiatorrar

| januar ble det avdekket at vi har en lekkasje i radiatorrer og lekkasjen ble |ckalisert &
vaere i rerene som gar i bakken over gardsplassen mellom nr 23 og nr 21. Det betyr at vi
ma grave opp og legge nye rar for & sikre at vi far varme og varmt vann i begge blokkene.
Vi skifter ogsa ut varmtvannsreoret mellom blokkene og legger ned et ekstra kaldtvannsror.
Vi har fatt inn anbud pa en kostnad pa ca 250 000 kroner for denne jobben. Dette er en
kostnad som ikke er lagt inn i budsjettet, noe som betyr at vi far et overforbruk i 2022.

E18-prosjektet

Vi er nabo med et stort veiprosjekt, og vil bli preget av dette i noen ar fremover. |
forbindelse med dette ma vi ogsa avgi eiendom til Statens Vegvesen. Dette er deler av var
tomt som er ekspropriert og omregulert til veiareal. Vi har fatt et tilbud pa utkjep, og hari
den forbindelse fatt hjelp av advokat Fredrik Huseby for & gjennomga avtalen. Dette er en
advokat som ogsa har hjulpet de andre sameiene i Micheletsvei som ma avgi eiendom.
Etter befaring med Statens Vegvesen og gjennomgang av konirakten virker dette & veere
en rimelig avtale pa linje med hva andre har fatt for & avgi eiendom. Totalt er tilbudet fra
Statens Vegvesen pa 921 200 kroner. Dette er penger vi har god bruk for til & dekke opp
for de ekstraordinzere utgiftene vi har fatt, og for fremtidig nedvendig vedlikehold. Vi vil
gjennomfare et informasjonsmate 25. april for dem som @nsker mer informasjon om denne
prosessen og innholdet i kontrakten. Der vil ogsa advokaten vaere tilstede for eventuelle
spersmal. For styret er det viktig at alle er godt informerte om denne prosessen slik at
styret far fullmakt til 4 signere kontrakten.

Dugnad

Vi gjennomferte bade vardugnad og hastdugnad, og kunne ogsa heldigvis igjen vaere litt
mer sosiale og avslutte rundt grillen. Det er forisatt en utfordring & f& med flere pa dugnad,
men det er en god innsats som legges ned av dem som mater! Vi ma bare oppfordre til &
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vaere med pa dugnad! Det gjer at vi alle blir litt bedre kjent med naboene, og det er viktig
at vi holder fellesarealene ryddige og serger for at vi jevnlig klipper busker og trzer sa vi
har hyggelige utearealer.

Overdragelser
Styret har godkjent 2 eierskifter i perioden

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvalining av akonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har 10 parkeringsplasser for ladbare biler.

Nokler/skilt
Rekvisisjon til systemngkler kan bestilles hos styreleder. Skilt til ringeklokke, postkasse og
parkeringsbevis kan bestilles hos styreleder.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6646462.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden {il forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.
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Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Vi har byttet til Fjordkraft.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besoke deres netiside
www.telenor.no.
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Vegnummer: F18
Kommune: Berum

Prosjekt: 2014-338

Prosjekt ekonomi: B11827
Saksnummer: 20/5467
Saksbehandler: Stian Eriksen

Kjopekontrakt

Kjoper:
Staten ved Statens vegvesen Utbygging

Selger: Boligsameiet Michelets vei 21/23, eier av gnr. 14 bnr. 540 i Barum kommune.
Adresse: Postboks 6668 St. Olavs Plass, 0129 Oslo

1. Kontrakten gjelder
Selger avstir nedvendig grunn og tilherende rettigheter til bygging av E18, prosjektet Lysaker -
Ramstadsletta.

Inngrepet/avstielsen gar fram av reguleringsplan E18 - Korridoren Lysaker - Ramstadsletta
med tverrforbindelse Gjennes - Forenbu godkjent 31.05.2017. Inngrepet/avstielsen gir ogsa
fram av vedlagte taksttegninger W102-102-98 (30.11.2018).

Hensikten med det midlertidige ervervet er 4 sikre at entreprener far adkomst for & bygge
steyskjermer med nedvendig maskiner og materialer. Entreprener har ikke behov for
riggomrade der hivor sameie har etablerte p-plasser.

Hvis ikke annet er avtalt, avstds grunnen med alle pastiende innretninger, vegetasjon, matjord
med videre.
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2. Erstatning
Partene er enige om folgende erstatning
Type erstatning Mengde akr Sum kr
Permanent erverv 3 606 m2 200,00 721 200,00
(Michelets vei 21/23)
Midlertidig erverv 934 m2 0,00 0,00
(Michelets vei 21/23)
Vegetasjon 1 stk 200 000,00
Total erstatning: 921 200,00
a) Rund sum

Hvis erstainingen er avtalt som rund sum, skal kjeper utbetale erstatningen innen 4 uker etter at
kontrakten er signert av begge parter. Nér det gjelder avtalt frist for utbetaling, tas det
forbehold om godkjenning fra panthavere, jf. punkt 2 b.

b) Forbehold om panthavere

Kjeper tar forbehold om at eventuelle panthavere mé gi samtykke til at erstatningen kan
utbetales. Det er kjaper som innhenter dette samtykket.

3. Spesielle kontraktsvilkir
Folgende spesielle kontratksvilkir gjelder.

a) Parkering (Michelets vei 21 og 23)

Anleggsveien inn til omradet skal utelukkende benyttes for ctablercing av nye steyskjermer
langs Michelets vei 27 til 11. Anleggsveien vil gi gjennom parkeringsplassene ved Michelets
vel 23.

Statens vegvesen har behov for 1-2 parkeringsplasser nér etableringen av steyskjermen foregér,
vi ser for oss at disse kan midlertidig reetableres utenfor Michelets vei 21, se vedlagt w-
tegning, Arealet som blir benyttet til midlertidig parkeringsplasser vil bli satt tilbake i tilnasrmet
lik stand etter anleggsarbeidene oppherer pd eiendommen.

b) Plenarealer

Kjeper skal tilbakefore midlertidig beslaglagt plenareal planert, med minimum 15 ¢cm matjord,
dog tilpasset tilgrensende areal, og tilsddd med gressfre. Dersom selger onsker 8 ta vare pd
matjord fra egen eiendom og for egen regning, mé slik jord flyttes og rankes opp utenfor
anleggsomridet for anleggsstart. Senere drift og vedlikehold, herunder ogsd vanning av
plenarealer etter tilbakeforing, er ikke kjspers ansvar.

¢) Gardsplass
Gérdsplassen, (gangadkomster til bolig, asfalterte plasser, helleganger og tilsvarende)

tilbakefores av kjoper etter anleggsperioden. Senere drift og vedlikehold av grdsplassen etter
tilbakefaring, er ikke kjopers ansvar.
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d) Flytting av innretninger

e) Adkomst til boligblokker
Kijeper sarger for at tilgang til boligblokkene opprettholdes for bide beboere og nadetater
under anleggsperioden.

4. Generelle kontraktsvilkar
Folgende generelle kontraktsvilkér gjelder dersom ikke annet er avtalt i punkt 3.

a) Hva erstatningen skal dekke

Kjepesummen skal dekke avstielse av grunn og rettigheter, samt alle de skader og ulemper
som har sammenheng med avstdelsen eller med det vegtiltak det erverves til fordel for.
Erstatning for skader og ulemper som folge av anleggsdriften, er holdt utenfor og vil bli
behandlet uavhengig av denne kjepekontrakten.

b) Flytting av gjerde og andre innretninger

Eventuell frist for 4 flytte gjerde eller andre innretninger som selger skal beholde, er angitt i
punkt 3. Selger skal plassere gjerdet etter anvisning fra kjeper.

¢) Ledninger
Kjaper utferer og bekoster nedvendig omlegging av lovlig anlagte ledninger. Det gjelder
likevel ikke dersom tillatelsen til 4 legge ledningene er gitt pa spesielle vilkar.

d) Avkjersler og atkomstforhold

Eventuelle endringer i avkjersler eller atkomstforhold gér fram av plantegningene cller er angitt
under punkt 3. Det er ikke kjepers ansvar 8 vedlikeholde avkjarsler eller atkomstveger i
framtiden.

¢) Tiltredelse av eiendommene

Kjoper kan ta grunnen i bruk (tiltre eiendommenc) nér dennc kontrakten er underskrevet av
begge parter.

f) Registrering i det offentlige eiendomsregisteret — matrikkelen
Kjeper sender melding til kommunen om at denne kontrakten er inngétt, slik at kontrakten blir

registrert i matrikielen (jf. § 48 i forskrift til matrikkelloven). Registreringen blir fjernet fra
matrikkelen nér oppmalingen og matrikkelferingen er fullfert.

g) Tinglysing
Denne kontrakten kan tinglyses pa eiendommene gnr. 14 bor. 40. Kontrakten kan ikke slettes
uten samtykke fra kjoper. Kjeper berer omkostningene ved tinglysingen.
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Vedlegg 2

5. Tilbakekjop av areal

Hyvis det innenfor de 10 neste arenc etter kontraktsdato blir vedtatt at bussvegtraseen kan
omreguleres, og det dermed er piregnelig at deler av ervervet areal kan omreguleres fra
offentlige formAl til privat utnyttelse, har Selger rett til 4 kjepe tilbake areal som ikke medgér
til vegutbyggingen etter prinsippene i oreigningslova § 10 andre ledd.

6. Underskrifter

Denne kontrakten er underskrevet i 2 eksemplar, ett til hver av partene.

Selger

Boligsameict Michelets vei 21/23
v/ Styrets leder

Boligsameict Michelets vei 21/23
v/ Styremedlem

975 488 942

.............................................

Bankkontonummer til selger

24 av 30

Kjoper

Staten ved Statens vegvesen

971 032 081

Organisasjonsnummer
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Vedlegg 3

BOLIGSAMEIET MICHELETS VEI 21/23

PARKERINGSREGLER

Vedtatt pa ordinaert arsmate 20. april 2017. Endret pa ordinzert arsmgte 28.april 2022

* Parkeringsplassene er for beboere i boligsameiet, og gjelder kjgretay mindre enn 5
meter og under 3,5 tonn.

+ Sameiet har ingen faste parkeringsplasser. Det er for tiden 10
parkeringsplasser med ladepunkt for ladbar hil. Disse fordeles etter antall
brukere/behov

= Biler skal sta pa oppmerkede plasser. De skal ikke settes slik at de er til hinder for
fremkomst til innganger eller andre parkeringsplasser. Parkering foran inngangsdarer
er bare tillatt i kortest mulig tid i forbindelse med lasting og lossing.

* Biler som ikke brukes om vinteren parkeres etter styrets anvisning pga. snabrayting.
Ta kontakt om hasten.

* Bilen skal vasre utstyrt med gyldig parkeringsbevis. Parkeringsbeviset skal ligge godt
synlig i bilens frontrute.

+ Hver leilighet kan sgke om inntil to parkeringsbevis samt ett gjestebevis. Gjestebevis
kan ikke benyttes i bil som eies av beboer i sameiet.

«  Styret har rett til a nekte a utstede parkeringsbevis til beboere som gjentatte ganger
har brutt parkeringsreglene. Styret kan ogsa inndra allerede utstedt parkeringsbevis
p.g.a. gjentatte brudd pa parkeringsreglene.

* Gjester kan parkere i opptil 48 timer i uka med gyldig gjestebevis. Gjester skal ikke
fortrenge beboere fra parkeringsplassene. Ingen ma «lane ut» parkering til
beboere som bor andre steder.

« Bileier har plikt til a flytte kjaretay dersom noen fra styret ber vedkommende om det.

* Uregistrerte kjgretay kan ikke parkeres pa sameiets parkeringsplasser utover 4 uker.

«  Styret (leder eller styremedlem) har rett til & fierne biler som ikke har gyldig
parkeringsbevis eller star ureglementert parkert. Fjerning av biler som har brutt
parkeringsbestemmelsene skjer pa bilens eiers bekostning og risiko.

« Motorsykler skal parkeres slik at de ikke star til hinder for bilparkering.

* Tilhenger, campingvogn el. kan ikke parkeres mer enn ett dagn.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 25.04.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.22
Selskapsnummer: 1022  Selskapsnavn: B/S Micheletsvei 21/23

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Kjetil Johan Olsen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

O For
1 Mot

Sak 5 GRUNNAVSTAELSE | SAMMENHENG MED STATENS VEGVESENS BYGGING
AV NY E 18 MELLOM LYSAKER OG RAMSTADSLETTA

Eierseksjonssameiet gir styret fullmakt til & innga endelig kjspekontrakt med

Statens vegvesen.

O For
O Mot

Sak 6 Endringer i parkeringsreglene i forbindelse med at vi né har plasser for ladbare
biler

Endringene i parkeringsreglene godkjennes

O For
O Mot

Sak 7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Karen Sofie Moe
Styremedlem (3 skal velges)
[0 Age Johannesen

O Knut Drottning

[0 Kristian Olof Ejdfors
Varamedlem (1 skal velges)

[ Julie Sertveit Tidslevold

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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