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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
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Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 737 621

Aksjeselskap

BERGSKOGEN EIENDOM AS
Olav Vsgate 5

0161 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Fredrik Walsge
13.09.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998737621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 56 903 220 62 766 774
Annen driftsinntekt 704 742 1107 941
Sum inntekter 57 607 962 63874715
K ostnader

V arekostnad 49 003 973 66 958 041
L gnnskostnad 2 2577921 2550 378
Avskrivning av driftsmidler 3 256 270 181 401
Annen driftskostnad 1444 844 1970 039
Sum kostnader 53 283 008 71 659 859
Driftsresultat 4 324 954 -7 785 144

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 4 51 887 622 20 000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 1154 178 2 956 376
Annen rentei nntekt 461 187 461 810
Sum finansinntekter 53 502 987 23418 186
Nedskrivning av finansielle eiendeler 3000 000 5000 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 562 158 260 390
Annen rentekostnad 9566 125 12 125884
Sum finanskostnader 13128 283 17 386 274
Netto finans 40 374 704 6031912
Ordinaert resultat far skattekostnad 44 699 658 -1753232
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 7 165 654 -3670 066
Ordineert resultat etter skattekostnad 37 534 004 1916834
Arsresultat 37 534 004 1916834
Arsresultat etter minoritetsinter esser 37 534 004 1916 834
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998737621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Totalresultat 37 534 004 1916834

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 37534004 1916 834
Sum overferinger og disponeringer 37534004 1916 834

31.10.2023 kI 14:06 Brgnngysundregistrene Side 2 av 17



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 301 178
Sum immaterielle eilendeler 301178
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 2125029 2381299
Sum varige driftsmidler 2125029 2381299
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 26 679 944 35810 843
Lan til foretak i samme konsern 4 11 868 280 95 574 450
Investeringer i tilknyttet selskap 4 105 000 105 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 4 10576 038 11626 109
Investeringer i akgjer og andeler 6999 933

Andre langsiktige fordringer 9999 933
Sum finansielle anleggsmidler 56 229 195 153116 335
Sum anleggsmidler 58 354 224 155798 812
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6,7 237 389 861 209 988 088
Fordringer

Kundefordringer 48 781 820 40 090 522
Andre kortsiktige fordringer 4 38005 277 22 352 679
Sum fordringer 86 787 097 62 443 200
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8 7629 780 2275454
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7629 780 2275454
Sum omlgpsmidler 331806 737 274706 742
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 998737621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 390 160 961 430 505 554
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 30000 30000
Annen innskutt egenkapital -9 000 -9 000
Sum innskutt egenkapital 21 000 21 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 81 760 947 95 226 942
Sum opptjent egenkapital 81 760 947 95 226 942
Sum egenkapital 10 81 781 947 95 247 942
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1955013

Sum avsetninger for forpliktelser 1955013

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1399 404 1568 618
@vrig langsiktig gjeld 63 944 550 13938478
Sum annen langsiktig gjeld 65 343 954 15 507 096
Sum langsiktig gjeld 67 298 967 15507 096
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 216293571 301 706 301
Leverandergjeld 11 205 214 8 586 088
Betalbar skatt 5 4 469 463

Skyldig offentlige avgifter 7288 28784
Annen kortsiktig gjeld 4 9104 512 9429 343
Sum kortsiktig gjeld 241 080 047 319 750 516
Sum gjeld 308 379 014 335257 612
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 390 160 961 430 505 554
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Arsberetning for 2021

Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives
Selskapet ble etablert i 2012. Virksomheten bestar i utvikling av boligeiendommer for salg.
Virksomheten drives fra kontorer i Oslo.

Opplysninger om regnskapet og om fortsatt drift

2021 har veert et & med f4 avslultede prosjekter. Ved arets slutt er det fem prosjekter som er helt eller
delvis solgt, og som skal overleveres i 2022. Selskapet har i tillegg solgt ef heleid datterselskap.

Dette reduserer selskapets generelle risiko og gjeldsbelastning vesentlig,

Salgsmarkedet | 2021 var generelt godt. Vi har hatt godt salg, men med fa ferdigstillelser i
hovedselskapet. | datterselskapet Kjelsasveien 142 AS har vi dog overlevert 14 fine familieboliger.

Driftsresultatet endte pa kr. 4,3 mill., men finanspostene bidro til et resultat etter skatt pa 37,5 mill.
Det er utbetalt 51 mill. i tilleggsutbyite i 2021.

| tillegg til investeringer i boligeiendom, ser ogsa selskapet pa muligheter for andre typer investeringer.
Det ble i 2021 investert kr. 10 mill. i et mindre helseforetak.

Generelt synes vi markedet ser vanskeligere ut fremover. Utsikter til hayere renter og hgyere
byggepriser gjer at vi er forsiktige med nye kjep. Vi har solid skonomi som gir oss anledning til & veare
tAimodige til rett anledning byr seg.

Styret mener at forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og regnskapet er satt opp pa dette grunnlag.

Disponering
Avrets resultat pa 37,5 mill er overfgrt til annen egenkapital.

Arbeidsmiljs og likestilling

Ved arets slutt har selskapet to ansatte, alle menn, som ogsa er styremedlemmer og eiere i seiskapet.
Arbeidsmiliget er godt, og det er ikke iverksatt noen spesielle tiltak pa dette omradet i &ret. Det har
ikke veert sykefravaer av betydning i regnskapséret. Det er ikke tegnet ansvarsfarsikring for styrets
medlemmer.

Ytre miljo
Selskapet har virksomhet som medfarer byggavfall. De innleide underentreprenerens er ansvarlige for
a levere slikt avfall til godkjente mottak.

Oslo, 29.08. 2022 J
{
|
Fredrik Walsge Gregers-Barman rigisen Guttorm Bjerke
styrets leder styremediem daglig leder / styremedlem

31.10.2023 kl 14:06 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum drlftsinntekter

Varekostnad

Lannskostnad

Avskrivning av driftsmidier 3
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og &nanskostnader

Inntekt pa inveslering i datterselskap 4
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4
Annen renteinntekt

Nedskrivning av finansielle siendeler

Rentekostnad til foretak i sarmme konsern

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat far skattekostnad
Skatftekostnad péa ordinaert resultat 5
Ordineert resultat

Arsoverskudd
Qverferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overforinger

2021 2020

56 903 220 82 766 774
704 742 1107 941

57 607 962 63874715
45003 873 66 958 041
2577921 2550378
256 270 181 401
1444 844 1870039
53 283 008 71 658 859
4324 954 -7 785144
51 887 622 20 000 600
1154 178 2956 376
461 187 461 810

3 000 000 5 000 (00
562 158 260 390

9 566 125 12125 884
40 374 704 6031912
44 829 658 -1753 232
7 165 654 -3 670 (66
37 534 004 1916 834
37 534 004 1916 834
37 534 004 1916 834
37 534 004 1916 834
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Balanse

Eiendeler Note

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel ' 5
Sum immaterielle elendeler

Driftslosare, inventar o.a, utstyr 3
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsem

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontroflert virksomhet
Investeringer i aksjer og andeler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Lo N

Sum anleggsmid(er

Omippsmidler

Utviklingseiendommer 6,7
Fordringer

Kundefordringer

Andre korisiktige fordringer 4
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o], 8

Sum omiepsmidler

Sum elendeler

2021 2020

0 301178

[ 301178

2125029 2381299
2125029 2381299
26 679 944 35810 843
11 868 280 95 574 450
105 000 105 000

10 576 038 11 626 109
6 999 933 0

0 9999 933

56 229 185 153 116 335
_ 58354224 155 798 812
237 389 861 209 988 (88
48 781820 40 090 522
38 005 277 22 352 679
86 787 097 62 443 200
7 629 780 2275 454
331 806 737 274 708 742
390 160 961 430 505 554
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Egenlapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Bergskogen Eiendom AS

Balanse

Note

10

Sum avsetning for forplikielser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gield til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyidig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

ol

Fredrik Walsoe
styrets leder

Oslo, 29.08,2022
Styret i Bergskogen Eiendom AS

;

. L i
Gregers Barman Gabritlsen
styremediem

2021 2020
30 000 30 000
-9000 -9 000
214600 21 000
81760 947 05 226 942
81 760 947 95 226 942
81781947 95 247 942
1955013 (¢}
1955013 0
1399 404 1568618
63 944 550 13 938 478
65343 954 15 507 096
216 293 571 301 706 301
11205 214 8 586 088
4 469 463 o)
7 288 28 784
9104 512 9429 343
241 080 047 319 750 516
308 379 014 335 257 612
390 160 961 430 505 554
‘Guﬁon'n Bjerke

daglig leder / styremedlem

31.10.2023 ki 14:06
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Kontantstramoppstilling

Note 2020 2020
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
Ordingert resultal fer skattekostnad 44 699658 -1 753232
Avskrivninger 3 256 270 181401
Nedskrivning aksjer 9 400 000 0
Gevinst ved salg av aksjer -21 528 602 0
Tilbakebetalt (-betalt) skatt 2336642 -7075733
Endring i beholdning av utviklingseiendommer 27401772 15723928
Endring kortsiktige fordringer -9921418 -34 787 395
Endring leverandargjeld 2619 126 6810843
Endring | andre lidsavgrensningsposter -192635  -1886030
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 267 418 22786218
Kontantstram fra finansieringsaktiviteter
Nedbetaling / opptak av kortsiktig gjeld fra andre 0 5000000
Netto opptak (-nedbetaling) av 1an fra kredittinstitusjoner 7 -85 581 544 39 141971
Utbetalt utbyite -51 000 000 0
Netto kontantstrem fra finansiaringsaktiviteter -136 581944 44141971
Kontantstrem fra investeringsvirksomheter
Endring | mellomveerende med dalter- og tilknytlede selskaper 4 117 849 451 13609 342
Mottalt ved salg av aksjer 25819 400 4]
Investert | {angsiktig fordring 0 .9999833
Brutto investert i datterselskaper -2 000 000 -500 000
Investert i driftsmidler 3 0 -2562700
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 141 668 851 -26 671 975
Netto endring i kontanter og bankinnskudd 5354326 5316222
Beholdning av kontanter og bankinnskudd 01.01 2275 454 7591 676

7629779 2276454

Beholdning av kontanter og bankinnskudd 31.12

31.10.2023 ki 14:06
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Noter til &rsregnskapet for 2021

1. Regnskapsprinsipper
Regnskapet er satt opp etter regnskapslovens regler og god regnsicapsskikk.

Inntektsfaring

inntekter av utleie inntektsfares l@pende over leieperioden.

Inntekt ved salg av boliger regnskapsfares i takt med fullfaring av prosjsktene, jf nedenfor om
utviklingseisndommer. Kostnader sammenstilles med inntekten | den grad det ikke er i strid med
forsiktighetsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendefer anskaffet til varig eie og bruk klassifiseres som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
anfeggsmidler dersom de skal tilbakebetales mer enn ett &r etter at fardringen oppsto. Andre eiendeler
klassifiseres som omlgpsmidler. Gjeld knyttet til kjap av efendommer far utvikling og saig er klassifisert
som kortsiktig, selv om lapetiden kan vaere lenger enn eft ar.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, mens omizpsmidler vurderes til den laveste verdi av
anskaffeiseskost og virkelig verdi,

Utvikiingselendammer
Prosjekter som er kjgpt for utvikling og som ikke er solgt, vurderes til den laveste verdi av kostpris og)
virkelig verdi. Disse eilendommene er balansefart som utvikiingselendommer.

Etter at bindende kontrakt om salg av prosjektet er inngatt, vurderes prosjektet etter prinsippet om
lopende avregning. Detie innebasrer at inntekter og fitharende kostnader resultatfores i takt med
ferdigstillelsen. Opptient kontraktsinntekt pa balansedagen utgjer totalt estimerte kontraktsinntekter
multiplisert med fullferingsgrad. Fullferingsgraden beregnes som andel av pélapte kostnader pa
balansetidspunkiet i forhold fil totalt estimerte kostnader pa prosjektet.

Opptjent inntekt pa solgte eiendormmer med fradrag for mottatte forskudd, er regnskapsfort som
kundefordring.

Konsernforhold
Investering | datterselskaper og tilknyttede selskaper bokfares etter kostmetoden. Det utarbeides ikke

konsermregnskap, da Bergskogen Eiendom AS er et datterselskap av Bergskogen AS, og inngér i
konsernregnskapet til Bergskogen AS.

Kontanistremoppstilling
Kontantstramoppstilingen er satt opp etter den indirekte metode.

Renter
Alle rentekostnader, herunder byggelénsrenter, kostnadsferes Izpende over laneperioden.

Skatt

P4 grunn av ligningsmessig underskudd og forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige
verdier av selskapets eiendeler og gjeld oppstar det utsatt skatteforpliktelse eller utsatt skatteforde! |
regnskapet. Arets skattekostnad bestér av betalbar skatt og endring i utsatt skatt.

31.10.2023 ki 14:06

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 17



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021

2, Ansatte, lonn og andre godtgjerelser
Spesifikasjon av lsnnskostnader

Lenninger

Arbeidsgiveravgift

Andra personalkostnader

Sum lennskostnader

Antall arsverk sysselsatt

2021 2020
2204 000 2204 000
381 553 344 154
12 368 2224
2577 921 2 550 378
2,00 2.0

Selskapet plikter ikke 4 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Styret og ledelsen har mottatt falgende ylelser:
Daglig leder
Styret totalt

Det er i 2021 kostnadsfert &r 166 000 (eks. mva) i ordinaert revisjonshonorar og kr 46 655 (eks. mva)

for andre tjenester levert av revisor.

3. Varige driftsmidler

Kostpris 01.januar

Akkumulerte avskrivninger
Regnskapsfert verdi 31. desember

Arets avskrivning

Det foretas linezger avskrivning av driftsmidlene over 10 ar.

4. Datterselskaper og tilknyttede selskaper
Datterselskaper;

Eierande)
Kjelsasveien 142 AS 100 %
BSE Fritid AS 100 %
Bergskogen Fjellhytter AS 100 %
Tre Sestre Eiendom | AS 100 %
Hpst Neeringseiendom AS 100 %
Tilknyttede selskaper;
Bergstaden AS 50 %
Skayen Boligutvikiing AS 50 %

Alle selskapene er fokalisert i Oslo.

Inntekt pa investering i datterselskap;:
Konsernbidrag fra Tre Sestre eiendom AS
Konsernbidrag / utbytte fra Kjelsasveien 142 AS

Aksjene i Kjels&svelen 142 AS er nedskrevet med MNOK 6,4 etter at prosjektet er avsluttet og mye av

inntekten er mottatt.

Lenn Andre ytelser
1102 000 179 896
2204 000 360 204

Transporimidler

2 562 700

437 671

2 125029

256 270
Resultat Egenkapitat
24 739 886 3715937
-42 778 802 299
-22 956 845 800
1353419 11232239
-89 933 823 612
181 471 461 495
-2 466 000 -12 338 000
2021 2020
1759120 1000 000
35000 000 20 000 000

Selskapet har ogs4 soigt et datterselskap i 2021 med en regnskapsmessig gevinst pa MNOK 21,5,

31.10.2023 ki 14:06
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Noter til arsregnskapet for 2021

Avgitt konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag, tillagt kostprisen pa aksjene, netto av MNOK 2

Mellomvaerender med naerstiende

Langsiktig fordring pa selskap i samme konsern
Kortsiktig fordring pa konsernselskap (konsernbidrag og utbytte)
Langsiktig gjeld til selskap i samme konsern

Kortsiktig gjeld til foretak i samme konsemn

Langsiktig fordring p4 titknyttede selskaper

Kortsiktig gjeld il tilknyitet selskap

Konsernmellomvearender er renteheregnet med en rentesats pé 3,5 % p.a. i 2021

5. Skatt

Arets skattomessige resultat:
Resultat for skatt

Permanente forskjeller

Endring | midiertidige forskjeller

Skattemessig resultat

Betalbar skatt — 22 %
Endring | utsatt skatt
Arels skattekostnad

Kostnadsfart betalbar skatt
Effekt av avgift konsernbidrag
Skyldig betalbar skatt

Utsatt skatt:

Tiivirkningskontrakter som ikke er fullferrt
Kundefordringer

Garantiavsetning

Driftsmidler

Grunnlag for beregning av utsatt skatt

Ultsatt skatt (-skattefordel)
Skattesats

6. Utviklingseiendommer

Selskapet har ved arsskiftet 8 boligprosjekter | Oslo kommune for utvikling og salg. Utviklingsarbeidet

1 560 000
2021 2020
11868 280 95 574 450
36 759 120 20 000 000
63 944 550 13 938 478
2000 000 1 540 000
10 576 038 11626 109
196 258 0
44 599 658
-12 128 502
-10 255 417
22 315738
4 908 463
2 256 182
7165 654
4 909 463
-440 000
4 469 463
31.12.2021 31.12.2020 Endring
9 894 209 0 -9 894 209
-864 900 -1077 900 -213 Q00
-660 000 -850 000 0
507 116 368 908 -148 208
8886 425 -1368 992 -10 255 417
1955014 -301 178 2256 192
22 % 22 %

er forventet 4 ta opp til 2 &r fra erverv. To av prosjektene er delvis solgt ved Arsskiftet, De solgte
enhetene i prosjektene er regnskapsfart etter prinsippet om lepende avregning.

31.10.2023 ki 14:06
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=t Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 998737621

Bergskogen Eiendom AS

Noter til Arsregnskapet for 2021

7. Pantesikret gjeld

Selskapet har langsiktig gjeld til kredittinstitusjon pa kr 1 399 404 hvorav ca KR 550 000 forfaller tit

betaling mer enn & &r etter &rets utgang. Driftsmidler med en regnskapsfert verdi pa kr 2 125 029 er

stillet som sikkerhet for gjelden.

Tomte- og byggeldn fra kredittinstitusjoner pa til sammen kr 216 283 571 er tilknyttet boligutvikingen

og derfor kiassifisert som kortsiktig. Disse lanene har en Izpetid pa inntil 2 ar 0g gjgres opp nar

boligene selges.

Folgende eiendeler er stilt som sikkerhet:

Utvikdingseiendommer 237 389 861
Bankinnskudd 2151845
Aksjer i tilknyttet selskap 55000
Kundefordringer 48 781 820
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 288 378 526

8. Bundne innskudd

! posten bankinnskudd er inkludert kr 40 498 som er bundet til betaling av skattetrekk. Selskapet har

ikke skyldig skattetrekk ved arsskiftet.

9. Aksjekapital og aksjonaerer
Selskapets 100 000 aksjer med palydende kr 0,30 eies av:

Bergskogen AS 66 666 aksjer 66,5 %
Vallelokken AS 33 334 aksjer 3,3%
Styrets mediemmer eier hver indirekle 1/3 av aksjene i selskapet.
10. Egenkapital

Aksje- Annen innsk. Annen

Kapital egenkapital egenkapital sum
Egenkapital 1.1. 30000 -9 000 95 226 942 95 247 942
Tilleggsutbytte 0 0 -51000000  -51 000 000
Arets overskudd 0 0 37534004 37534004
Eaenkapital 31.desember 30 000 -9 000 81 760 947 81781947
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Til generalforsamlingen i
Bergskogen Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2021

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bergskogen Eiendom AS som viser et overskudd pé kr 37 534 004.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap, kontantstremoppstilling
for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfvller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir &rsregnskapet et rettvisende hilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen. Var konklusjon om
revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

» er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Tel « +47 22 78 28 00 - www.pkf.no
PKF ReVisjon AS « Sandstuveien 70, Pb. 199 Manglerud, 0612 Oslo « Org./revisornr. 983 773 370
Medlem av Den norske Revisorforening

PKF ReVisjon AS er medlem av PKF Intemational Limited, et nettverk av juridisk uavhengige selskaper, og fraskriver seg
ethvert ansvar for arbeid eller manglende arbeid utfgrt av et annet individuelt selskapsmediem eller annet selskap.
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Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll

« opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter driften

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 29. audust 2§22

3

n Haral Schei
statsautorisert revisor
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