== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 724 360

Aksjeselskap
ASHELGESENSGATE 82/84

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Egil Havre
06.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4398 150 4364 196
Sum inntekter 4398 150 4364 196
K ostnader

L gnnskostnad 174 259 164 049
Annen driftskostnad 2819 769 8031574
Sum kostnader 2994 028 8195 623
Driftsresultat 1404 122 -3831 427

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 932 2677
Sum finansinntekter 932 2677
Annen finanskostnad 222 097 227 856
Sum finanskostnader 222 097 227 856
Netto finans -221 165 -225 179
Ordinaert resultat far skattekostnad 1182 957 -4 056 605
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1182 957 -4 056 605
Arsresultat 1182 957 -4 056 605
Totalresultat 1182 957 -4 056 605

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1182 957 -4 056 605
Sum overfaringer og disponeringer 1182 957 -4 056 605
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5826 526 5 826 526

Sum varige driftsmidler 5826 526 5 826 526

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5826 526 5 826 526
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12750 76 499
Andre fordringer 85 395 32321
Sum fordringer 98 145 108 820
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1761831 1814 023
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1761831 1814 023
Sum omlgpsmidler 1859 975 1922 843
SUM EIENDELER 7 686 501 7749 369

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 100 800 100 800
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 800 100 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4610 660 5793617
Sum opptjent egenkapital -4 610 660 -5793 617
Sum egenkapital -4 509 860 -5692 817
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 505 191 12511084
@vrig langsiktig gjeld 250 400 250 400
Sum annen langsiktig gjeld 11 755 591 12 761 484
Sum langsiktig gjeld 11 755 591 12 761 484

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 73 055 65 994
Leverandergjeld 101 984 437 105
Annen Kortsiktig gjeld 265732 177 602
Sum kortsiktig gjeld 440 771 680 702
Sum gjeld 12 196 362 13442 186
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 686 501 7749 369
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 336150

Enheten

Organisasjonsnummer : 933 724 360

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: AS HELGESENSGATE 82/84

Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Egil Havre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 724 360
AS HELGESENSGATE 82/84

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 398 150 4 364 196
Sum inntekter 4 398 150 4 364 1986
Kostnader

Lennskostnad 174 259 164 049
Annen driftskostnad 2 819 769 8 031 574
Sum kostnader 2 9954 028 8 1985 623
Driftsresultat 1 404 122 -3 831 427
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 932 2 677
Sum finansinntekter 932 2 677
Annen finanskostnad 222 097 227 856
Sum finanskostnader 222 097 227 856
Netto finans -221 165 -225 179
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 182 957 -4 056 605
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 182 957 -4 056 605
Arsresultat 1 182 957 -4 056 605
Totalresultat 1 182 957 -4 056 605

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 182 957 -4 056 605

Sum overferinger og

disponeringer 1 182 957 -4 056 605
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 933 724 360 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 724 360
AS HELGESENSGATE 82/84

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 5 826 526 5 826 526
Sum varige driftzmidler 5 826 526 5 826 526

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 826 526 5 826 526
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 12 750 76 499
Andre fordringer 85 395 32 321
Sum fordringer 98 145 108 820
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 761 831 1 814 023
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 761 831 1 814 023
Sum omlepsmidler 1 859 975 1 922 843
SUM EIENDELER 7 686 501 7 749 369

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 100 800 100 800
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 100 800 100 800

Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 933 724 360 Side 2 av 3

05.05.2023 ki 14:32 Brgnngysundregistrene Side 6 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 610 660 5 793 617
Sum opptjent egenkapital -4 610 660 -5 793 617
Sum egenkapital -4 508 860 -5 692 817
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 505 191 12 511 084

Qvrig langsiktig gjeld 250 400 250 400

Sum annen langsiktig gjeld 11 755 591 12 761 484

Sum langsiktig gjeld 11 755 591 12 761 484

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 73 055 65 994

Leverandergjeld 101 984 437 105

Annen kortsiktig gjeld 265 732 177 602

Sum kortsiktig gjeld 440 771 680 702

Sum gjeld 12 196 362 13 442 186

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 686 501 7 749 369
Utskriftedato 07.06.2022 Organisasjonsny 933 724 360 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 724 360
AS HELGESENSGATE 82/84

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Helgesensgate 82/84 AS

Digitalt &rsmgte avholdes 3. mai - 6. mai 2022

Selskapsnummer: 61

€3 0oBOS
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Velkommen til generalforsamling i Helgesensgate 82/84 AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 3. mai kl. 09:00 og lukker 6. mai kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/61
Det holdes ogsa et frivillig mete 3. mai kl. 19:00 , Styrerommet 84D.

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?

¢ Alle eiere har rett til & stemme pa generalforsamlingen.

¢ Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Spersmal og svar - Forslag til vedtak

Tirsdag 3. mai vil styrerommet i 84D veere &pent mellom klokken 19:00 og 20:00.
Forslagstillere inviteres til & svare pé eventuelle sparsmal fra beboere. Vi setter ikke opp
noe agendapunkter, det er mer tenkt som et "&pent hus" hvorde som ensker kan komme
for & f& mer klarhet i forslagene og som ikke ensker & kommunisere digitalt. Velkommen!

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Valg av tillitsvalgte

6. Solcellepanel pa taket av begge blokkene
7. Utredning: Isoleringsarbeid

8. Utredning: Utbygging av loft

9. Vinduer pé gavlveggen mot Ola Narr

2av 49
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10. Oppgradering av uteomrader

Med vennlig hilsen,
Styret i Helgesensgate 82/84 AS

3av 49
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Nicolai Hofset og Jane Filseth Andersen er valgt.

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000 .

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 160 O00.

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

4 av 49
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a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Innkalling 2027, pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Nicolai Hofset

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Camilla Freseth Wedul

* Hampus Nilsson
Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« Katrine Zajaczkowski Gogstad
¢ Lars Gausdal

* Marie Jarum

Sak &
Solcellepanel pa taket av begge blokkene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

5av49

05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

Stremprisen har veert et stort samtaletema det siste aret, og det har uten tvil pavirket
folks skonomi og tanker rundt stremforbruk generelt. Hos oss i Helgesens gate 82 og 84
s8 har vi felles varmtvannsanlegg, felles vaskeri og varme i kjellerboder. | tillegg til dette
trekker vi strem til elbil-ladeanlegget vart som blir viderefakturert til brukerne, men som
er med pa & holde forbruket oppe aret rundt.

Det har de siste drene veert en god utvikling pa solcellepanel med fallende priser, og &
g4 til innkjep av solcellepanel har dermed blitt mer aktuelt for bade privatpersoner og
borettslag.

Styret har vaert i kontakt med ulike leverandarer og innhentet tilbud pa et ferdig
montert og idriftsatt solcelleanlegy bestdende av 240 stk 410W solcellepanel fordelt
pa felgende mate:

- 80 stk p& vestvendt tak p& nr82.
- 40 stk p8 sstvendt tak pé nr 82.
- 80 stk p& vestvendt tak p& nr84.
- 40 stk p8 ostvendt tak pé nr 84,

Dette vil gi en kalkulert &rsproduksjon pé 83 640 kWh. Til ssmmenligning hadde vi et
arsforbruk pd 450 745 kWt i 2021. Med utgangspunkt i en snittpris pa kr 1,50 pr kWt
(strem, nettleie og avgifter) s& vil vi ha en tilbakebetalingstid pa 7 &r dersom vi gér for
deres tilbud. Ved heyere strempriser sé vil tiden naturligvis kortes ned og anlegget vil
veere mer lznnsomt.

En eventuell overproduksjon av stram (f.eks. pa sommerstid) vil kunne selges tilbake til
stremnettet. Med installasjonen av elbil-ladere og felles varmtvannsanlegg sé har vi et
jevnt over hayt forbruk aret rundt - noe som vil gjere anlegget mer lgnnsomt ettersom
vi vil forbruke det meste, om ikke alt, vi produserer. Med en forventet levetid pd 30 &r

s8 mener styret at dette er god investering for borettslaget.

Det finnes ogsé stetteordninger fra Osle kemmune som vi vil kunne benytte oss

av for & f& dekket opp til 30% av kostnaden for tiltaket. Dette er ikke medregnet i
tilbakebetalingstiden p& 7 ar og en eventuelt godkjent seknad p4 stette vil korte ned
tilbakebetalingstiden betraktelig. Styret har mottatt bekreftelse fra Oslo kommune pa
godkjent tilskudd pé opptil kr 350 000 for stette til solceller og rddgivning.

Installasjon av anlegget er seknadspliktig arbeid til Oslo kommune, og styret venter p&
tilbakemelding pa byggeseknaden.

Forelepig veiledende pris pa anlegget er ca 1 mnok eks mva.

6av49
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Felleskostnadene forventes ikke & wke som falge av prosjektet, og pa sikt vil anlegget
kunne bistd med & holde felleskostnadene nede som falge av lavere stremutgifter aret
rundt.

Med tanke p# finansiering av anlegget sé har borettslaget en del egenkapital som kan
brukes, og vi er budsjettert med & g i pluss i &r. En eventuell delfinansiering ved lan
kan tenkes for & sikre likviditeten. Statte fra kommunen kommer farst i etterkant av nar

anlegget er betalt og Oslo kommune mottar ferdigmelding.

Styret @nsker & seke om en laneramme p4 inntil 1,5 mnok for & sikre likviditeten inntil
stetten blir utbetalt og vi vet hvor mye egenkapital vi kan bruke for & finansiere anlegget.
For & presisere s& er det ikke styrets intensjon & gke fellesgjelden med 1,5 mnok, men
vi @nsker & seke om det som l&neramme for 8 unngé & matte seke i flere omganger og
sikre at likviditeten er god i pavente av stette fra kommunen.

Styrets innstilling
Styret er positiv til forslaget og anbefaler & stemme «Ja» til vedtaket.

Forslag til vedtak

Styret far fullmakt til & g til innkjep av et ferdig montert solcellepanel-anlegg som

skal installeres p4 taket av bade blokk 82 og 84, gitt at arbeidet blir godkjent av Oslo
kommune. Styret far ogsé fullmakt til & leie inn profesjonell bistand i prosjektlederrolle
dersom det er behov. Styret gis ogsé fullmakt til & ta opp nedvendig 1&n for & finansiere

anlegget. Styret seker om en l&neramme pé 1,5 mnok.

Sak 7
Utredning: Isoleringsarbeid

Forslag fremmet av:
Annie Sandholdt Jalloh

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

| det siste har flere sameier og borettslag fatt klimatilskudd fra Oslec kommune til &
giennomfere isoleringsarbeid.

Jeg bor selv i en ende- og toppleilighet og sliter med & f& innetemperaturen over18-19
grader pé vinteren, til tross for over gjennomsnittlig forbruk av strem til fyring. Jeg forstar

at denne utfordringen kanskje ikke gjelder alle leiligheten, da noen harfeerre yttervegger.

God isolasjon er bedre for miljeet, det sparer energi ved & redusere varmetap, og
gir lavere stremregninger. Etter en lenger periode med skte strempriser har ogsé

7av49
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bevisstheten rundt energieffektive boliger ekt. En kan se for seg at dette vil fa sterre
og sterre betydning for valg av bolig i fremtiden.

Dersom flere leiligheter i et borettslag/sameie har uforholdsmessig hayt stramforbruk,
og felgelig haye strempriser, vil dette kunne pavirke boligprisene til de enkelte
leilighetene. Dette kan igjen pévirke prisnivet generelt siden prisnivaet ofte blir basert
pa salgspris til andre leiligheter i sameiet/borettslaget, eller omradet ellers.

Jeg er ikke kjent med alle de ulike alternativene og mulighetene for
isolering/etterisolering. Det kan for eksempel vaere snakk om etterisolering av tak,
endevegger og/eller flere flater.

Oslo kemmune haren tilskuddsordning hvor sameier og borettslag kan seke tilskudd for
& utfere blant annetisoleringsarbeid, det er ogsa mulig & fa stette til rAdgivning til tiltak.
Hensikten er & & ned energibruken i bygg og boligeri Oslo, noe en kan se for seg bare
vil bli viktigere og viktigere i en tid hvor"alt" skal over p strem.

Alle borettslag/sameier som er registrert i Brenneysundregisteret kan seke om tilskudd.
En mé seke og fa innvilget stette far avtaler inngés eller arbeidet bestilles. Men

raddgivning kan bestilles og gjennomferes fer stette er innvilget.

Nardet gjelder stettebelapet star det falgende om tilskudd til isolasjon pa nettsiden (se
kilde unden):

* Tilskuddet til isolasjon er 300 kr per m?, maksimalt 20% av kostnadene.
Kilde: https://klimatilskudd.no/tilskudd-til-isolasjon-vinduer-og-dorer

Styrets innstilling
Styret er positiv til tiltaket.

Forslag til vedtak

Styret bestiller og gjennomfarer radgiving til tiltak for
isoleringsarbeid/etterisoleringsarbeid. Anbefalte tiltak vurderes mot en overordnet
vedlikeholdsplan.
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Sak 8
Utredning: Utbygging av loft

Forslag fremmet av:
Agathe Monnerog Erlend Strenstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Kjeere generalforsamling,

Vi ensker med dette a fremme et forslag til vedtak om & utrede loftutbygging for
leilighetene i 4 etasje i Helgesens Gate 82 og 84.

Loftene er per i dag brukt til privat lagring der hver leilighet disponerer en bod pa'ca.
10kvm gulvareal (ikke bruksareal). | kjeller disponeres egen bod pa ca. 4kvm bruksareal,
pluss tilgang til felles sykkelparkering. Sykkelbod utgjerca. 2,5 m2 per leilighet. Dagens
tekniske forskrift for boliger, TEK 17, stiller krav om et minimum bodareal pa’ Skvm per
leilighet. Ettersom dette minimumskravet samlet sett kan anses & vaere ivaretatt i kjeller,
utgjer derfor bodene pa’loft et ekstra areal. Det er i tillegg flere rom i ferste etasje, bade
82 og 84, som star lakste og ubrukte peridag. Deler av disse arealene kan eventuelt
gjeres om til boder.

Bakgrunnen for forslaget er i utgangspunktet personlig.

Vier et par som har bodd i Helgesens gate 82 siden 2016. Her trives vi utrolig godt. Det
er et flott naboskap, grenne omgivelser, gode leiligheter, cg et veldrevet aksjeselskap.
Vikan derfor tenke oss dbli boende lengre. Na'er vi imidlertid i ferd med &'stifte familie,
og harderfor begynt a'reflektere mer rundt plassbehov, og pa hvordan/om det kan veere
en langsiktig lzsning & bli boende.

Dette tror vi flere kan kjenne seg igjen i.
Leilighetene er 65kvm, og selv om planlesningene er gode, er det naturlig & kjenne pa’

plassen naren blir 3 og 4 stykker i familien. | lapet av tiden vi har bodd her har vi sett
flere naboer som flytter videre pa’'grunn av dette.

Noen generelle forhold som kan vaere gode grunner til a’bygge ut loftene.

Sav49
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Det er alltid hyggelig & bli kjent med nye naboer, men det er ogsa’en kvalitet og styrke
for naboskapet at flere velger & bo her selv om en garoverien ny fase i livet. Mest
mulig blanding av generasjoner, livssituasjoner, og bakgrunner er alltid det beste for et
nabolag. Variasjon i sterrelse pa’ leiligheter legger til rette for dette.

Det er fa'sterre leiligheter i sentrum est | Oslo. Det gjer at de som ensker seg mer plass
gjerne flytter til utviklingsomrader i utkanten av sentrum, til sentrum vest, eller ut av
byen. Det er uheldig for denne delen av byen.

Fra et baerekraftperspektiv er det viktig &' ta vare pa og utvikle de bygningene som
allerede er bygget. | forbindelse med loftutbygging vil det veere nedvendig & utbedre
tak, men utbyggingen kan ogsa veere en mate a finansiere andre bygningstiltak pa’ som
stramforsyning, etterisolering, fasadeutbedring, balkonger, fellesarealer etc.

Oslo Kommunes loftveileder viser blant annet ogsa'til utbygging av byens loft som viktig

del av en fortettingsstrategi, samt viktigheten av boliger med varierte kvaliteter, som

oppleves som tilfredsstillende over tid og i ulike livsfaser.

Dkonomiske fordeler for beboere i aksjelaget

Selv om det vil veere betydelig kostnader forbundet med en loftutbygging, tror vi at det
er stor sannsynlighet for en skonomiske oppside, bade for beboere og aksjeselskapet.

Malet ma'veere at utbyggingen skal komme alle til gode skonomisk, ikke bare de som eier

leiligheter som kan utvides. Det maderfor somen del av utredningen legges frem forslag
til hvordan salg av loftareal kan finansiere tiltak som hever verdien pa'alle leilighetene i
aksjeselskapet, eller gir andre skonomiske fordeler.

Noen forelgpige tanker:

* Balkonger ps gstfasaden. Enten private balkonger fra hver leilighet, eller felles fra repos

i trapperom
¢ Felles samlingslokale i hagene - festlokale, stort drivhus etc.
* Bygningsmessige oppgraderinger for & redusere bokostnader
» Intern forkjepsrett i aksjeselskapet pd’leilighetene

* Redusere fellesgjeld

Innledende studier

Som underlag for et vedtak om & utrede loftutbyggingen har vi laget noen innledende
studier. Vi er begge utdannede arkitekter og har utfert dette pa eget initiativ sa langt.|
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vedlagte studier har vi sett pa 3 alternativer, kalt Alt A, B, og C. Disse er ulike omfang, og
innebeerer ulike faringer for lagringsplass og remningsvei. Felles for alternativene er at
taket ma'isoleres i henhold til dagens tekniske forskrifter, og at gulvet sannsynligvis ma
fores litt opp. Tverrgaende bjelker i takkonstruksjonen utgjer lokale heydebegresninger
pa 1,9 meter. Dette kan aksepteres, eller sa’kan det evt ses pa muligheter for en

heving av disse. Nar det gjelder dagslys tror vi dette kan leses pa flere mater. Det kan
settes inn takvinduer, bygges takkoppbygg, eller «skjeseres inn» skyvedarer med mindre
takterrasser (se referansebilder og perspektiver).For forbindelse mellom leilighet og loft
tror vi at det beste er at alle leiligheter far en trapp i stuen.Bruken av nytt areal pa’ loft
kan veere til eksempel vaere: - Soverom- Stue - Bod - BadDet finnes ellers mange gode
referanseprosjekter i Oslo. Vi har tatt med noen utvalgte i et eget vedlegg.

Noen tanker om utredningen, dersom det blir et vedtak

Utredningen ma'lede frem til et beslutningsgrunnlag, slik at det i neste eller i en
ekstraordinaer generalforsamling, kan tas en beslutning om a utarbeide et detaljprosjekt
for @ hente inn priser fra entreprenarer. Vi har forsskt &' gjere en grov analyse av hva som
kan innga’i en slik utredning, og sann ca hvor mye tid det kan ta.

Timeoversikt og prisestimat felger med som eget vedlegg. | avsnittet under felger noen
refleksjoner om hva som bear utredes.

* Kostnader
¢ @Gkonomisk gevinst for aksjeselskapet

* Hvilke bygningsoppgraderinger kan inntektene fra salg av loftareal veere med &
finansiere

* Lagring. Det ma lages en tilfredsstillende lesning for lagring for alle.
* Roemningsvei.

* Ventilasjonsanlegg

Det er vanskelig & beregne omfanget av utredningen eksakt, og vi tenker at
generalforsamlingen ber fa'ko mme med innspill til hva dere ensker a'fa ut av utredningen
ogss. | vedlagt estimat har vi tatt utgangspunkt i en forenklet utredning pa’ konseptniva,
som kan gi underlag til overordnede beslutninger som:

- Hvor mange av de som bor i 4 etasje ensker a vaere med pa dette?

- Skal det bevares noe bodareal pa’loft eller ikke?

- Hvilket alternativ/alternativer skal vi evt prosjektere meri detalj for & hente inn priser?
- Skal loftutbygging behandles som et felles prosjekt i regi av aksjeselskapet, eller skal
det apnes for at de som @nsker & bygge ut tar det videre fra denne utredningen selv?

Vi ser for oss at dette ber gjares i flere steg, og tror nok ikke at det er realistisk &
innhente priser fra entreprenerer fra denne ferste utredningen. Til det kreves en mer
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detaljert prosjektering, og vi ma vite hvor mange leiligheter som snsker & veere med pd’
prosjektet. Det er stor variasjon og usikkerhet rundt priser i byggenaeringen for tiden, og
foresparselen ma'veere sa presis som mulig for @ kunne fa' konkrete og bindende svarfra
entreprenarer. Vi ma ogsa veere innstilt pa'at det kan ta lang tid afinne riktig entreprener.

NaT det gjelder estimat pa arkitekttimer, s& har vi en egeninteresse i dette, ettersom
vi bori 4 etasje. Derfor er vi innstilt pa’ 8 investere noe egentid og ta en risiko inntil
det blir endelig vedtak om utbygging. Timestimatet for arkitekttimer reflekterer dette,
og er derfor satt lavt. Dersom prosessen ender i utbygging, tenker vi i tilfelle at det

er naturlig & dekke inn denne investeringen vi har gjort. Det kan gjeres gjennom
detaljprosjekteringen, pa vegne av enten aksjeselskapet eller gruppen av beboere 14
etasje som tar det videre.

Vi haper at det er interesse for forslaget i aksjeselskapet, og ser frem til 8'legge frem
arbeidet i generalforsamlingen. De scm kan tenke seg & bidra med erfaringer, innspill,
og synspunkter ma gjerne ta kontakt med oss i forkant av generalforsamlingen!

Med vennlig hilsen,
Agathe Monnerog Erlend Strenstad
Helgesens Gate 82 E

Styrets innstilling

Styret er generelt positive til 8 utvikle boligene vére videre og synes forslagsstillerne har
gode argumenter. Samtidig vil en eventuell utbygging av loftene potensielt innebaare
endringer som bergrer alle beboere, s8 styret gnsker at beboerne skal ta denne

avgjerelsen uten feringer fra styret. Styrets innstilling til forslaget er derfor naytral.

Forslag til vedtak
Boligselskapet skal utrede utbygging av loft.

Vedlegg
2. HG82-84_Loftutbygging_Brev_2022.04.07.pdf

3. HG82-84_loftutbygging Vedlegg 1_Tegninger og referanser.pdf
4. HG82-84 _|loftutbygging_Vedlegg 2_Estimat utredning.pdf
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Sak 9
Vinduer pé gavlveggen mot Ola Narr

Forslag fremmet av:
Thomas Cook

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| sgrenden av bygningene har endeleilighetene i A-oppgangene vinduer ogsa pa
gavlveggen, i tillegg til vinduene mot vest og ast (som alle leilighetene i aksjelaget har).
Slik er det derimot ikke i nordenden mot Cla Narr, i F-oppgangene - derer kortveggene
tette og uten vinduer. Til sammenligning er det i nr. 80 vinduer i begge enden av
bygningen, noe som ogsa gjelder for flere av bygningene i neerheten.

| Helgesens gate 82F har muligheten for & fa vinduer pa denne fasaden blitt draftet
mellom flere av eierne av de aktuelle leilighetene i nordenden av bygget. Denne
muligheten er det snskelig & utrede neermere, noe det er oppslutning om blant samtlige
fire eiere. Slikmange pusser opp eller endrer planlesning i sine leiligheter, er dette noe
som vil gjere det attraktivt & bo her og bli vaerende over tid.

Ettersom bygningen(e) har vinduer i motsatt ende, nabobygningen har vinduer i
begge ender, og sammenlignbare bygningeri neeromrédet ofte har vindueri begge
gavlvegger, tror vi ikke at et slik forslag vil mete motbaer, verken internt i aksjelaget
(ingen andre beboere vil bli berert) eller i en byggesak. Bygningene fremgar heller ikke
pa Byantikvarens «Gule liste», som vanskeliggjer slike inngrep av vernehensyn. Det gir
grunn til & tro at en slik sak vil kunne bli behandlet enkelt og greit.

Vi ensker med dette & ta opp muligheten i &rsmetet, for & forankre en slik beslutning
her. Styret vil gis prosjektledelse for § sikre kontroll med ocppgaven, og kostnaden vil

i sin helhet tilfalle de fire aktuelle leilighetseierne. Det er enskelig & ferst f innhentet
pristilbud for & avklare rammene, og for deretter & kunne ta en beslutning om det er
enskelig gjennomfare arbeidet. Det innsendte forslaget gjelder for 82F - dersom man
i 84F ogsé skulle enske & gjere tilsvarende vil man eventuell kunne benytte samme
modell.

Styrets innstilling
Styret er positiv til forslaget.
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Forslag til vedtak

Det gis tillatelse til at styret utreder muligheten for & f§ satt inn vinduer i gavlveggen
mot Ola Narr, og innhente pristilbud pa dette. Etter innhentet pristilbud vil de aktuelle
leilighetseierne ta stilling til om det er enskelig & gjennomfere arbeidet, noe som i s&
tilfelle krever at samtlige fire leiligheter stiller seg bak. Dersom prosjektet gjennomfares
vil styret sté ansvarlig for prosjekteringen ettersom dette dreier segom fasadeendringer,
og star fritt til 8 velge prosjektleder og entreprener. Av hensyn til det helhetlige
arkitektoniske uttrykket forutsettes det at den valgte vindustypen skal vaere i tréd med
utformingen av vinduene i aksjelaget ellers. Alle etasjene fra 1 til 4, eventuelt fra etasje
2 til 4, m& veere med, og alle kostnader knyttet til utredning og evt. gjennomfering og
etterarbeid ma i sin helhet dekkes direkte av de aktuelle andelseierne. Dette forslaget
erinnsendt fra 82F og gjelder for det bygget - det vil veere mulig for 84F & slutte

seg til initiativet dersom de aktuelle eierne der ensker dette - dette erimidlertid ingen
forutsetning.

Sak 10
Oppgradering av uteomréder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Gjennom de siste arene har styret ved flere anledninger fatt spersmél om utvidelse og
bygging av balkonger. Styret enskerderford oppgradere uteomridene for & legge bedre
til rette for sosialt samvaer bade mellom naboer og for beboere som inviterer gjester.

| lepet av styreperioden har styret sett pa flere alternativer for hvordan en slik
oppgradering kan gjeres, fra engasjering av en landskapsarkitekt og full prosjektering,
til & g& gjennom innkomne forslag og @nsker samt behov for utbedringer av mer

driftsmessig karakter.

Styret har mottatt et tilbud pa detaljert planlegging av oppgradering fra
landskapsarkitekt pé kr 730.000. Kostnader til arbeidet med selv oppgradering ville
ha kommet i tillegg. Aksjeselskapet ville, dersom vi hadde akseptert tilbudet, tatt opp
lan kun for forprosjektet. Vi derfor har landet pa & fortsette pé arbeidet som ble startet
sommeren 2021 med utplassering av flere plantekasser, og bygge videre pa det med
andre innkomne forslag fra beboere. Tiltak kan veere:

¢ Bygge 2 stk pergola (1 foran hver blokk)

¢ Etablering av fellesgriller ved pergolaer

¢ Opplegg til strem ved pergola

* Belysning til pergola

* Flytting av tarkebur i 82 og oppgradering av tarkeburi 84
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* Oppgradering av sykkelparkering

* Mer permanente lesninger for plantekasser

* Oppgradering av beplantning ved innganger og hekk mot parkeringsplassen
¢ Oppgradering av plen

Flere sitteplasser og sittegrupper for & gjere fellesomradene tilgjengelige for flere
samtidig, i tillegg til de flyttbare benkene vi allerede har kjept inn. Felles griller av hay
kvalitet gjer at vi kan fa et ryddigere og mer permanent oppsett. Flytting av terkeburet
foran 82 vil gjere det luftigere og mer &pent pé det flotte arealet i midten av gressplenen
foran 82.

Styret ser for seg en total kostnadsramme for dette p# kr. 750.000. Det er styrets
intensjon & gjere dette med bruk avegenkapital og uten at det pavirker felleskostnadene.

Det vil ogsé bety at oppgraderingen vil gjeres trinnvis og i etapper.

Totalt sett vil dette gjere aksjeselskapet mer attraktivt, bade for eksisterende beboere og
for kommende kjepere.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at forslaget vedtas.

Forslag til vedtak

Arsmatet gir styret fullmakt til & innhente tiloud og iverksette oppgradering av
uteomradene i tréd med det som er skissert over.
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Nicolai Hofset Helgesens Gate 82 D
Styremedlem Jane L K Filseth Andersen Helgesens Gate 84 D
Styremedlem Sindre Leganger Helgesens Gate 84 D
Styremedlem Andreas Stormo Helgesens Gate 82 C
Styremediem Camilla Wedul Helgesens Gate 82 B
Varamedlem Katrine Z. Gogstad Helgesens Gate 82 D

Varamedlem Marie Jarum Helgesens Gate 84 E

Varamedlem Hampus Nilsson Helgesens Gate 82 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Helgesensgate 82/84 AS

Aksjeselskapet bestar av 96 leiligheter knyttst til aksjer.

Helgesensgate 82/84 AS er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 933724360, og ligger i bydel Grunerigkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Helgesens Gate 82-84

Gards- og bruksnummer:
229 29 30

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Helgesensgate 82/84 AS har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 16 av 49 Innkalling 2021.pdf
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2 Helgesensgate 8§2/84 AS

Styrets arbeid
Styret har det siste aret avholdt manedlige styremeter, fysisk og digitalt, besvart i overkant
av 350 e-poster fra beboer og leverandgrer, samt en mengde SMS og telefonsamtaler.

Dugnader
Det har blitt avholdt dugnad pa bade var og hast, og oppmete og innsats har vaert
upaklagelig. Vi gar videre i 2022 med hap og forventninger om 4 fortsette den gode
trenden.

Uteomrader
Arbeidet med & fornye og utbedre uteomradet er stadig i utvikling. | fjor sommer fikk vi,
etter anske fra flere beboere, satt opp plantekasser rundt om pa vart fellesomrade. Pa
baksiden av blokk 84 har vi planer om & anlegge en vill-eng, noe som blant annet
innebasrer at gresset bare vil bli klippet et par ganger i sesongen. Styret har et fortsatt
@nske om & oppgradere fellesomradet utenders blant annet med flere sittegrupper og
samlingsomrader.

Parkeringsplassen
Det siste aret har vi fatt installert 8 flere elbil-ladere pa parkeringsplassen vér. Status na er
at hele parkeringsplassen som boligselskapet eier er utstyrt med ladere. Vi har pr
19.04.2022 ingen ledige plasser og 7 beboere i ka.

Til informasjon
Siden forrige arsmete har vi ogsa fatt ny leverander av TV og internett. Ny leverander er
Telia og man kan na velge mellom ulike pakkelgsninger med kun TV, kun internett eller en
kombinasjon av TV og internett.

Etter flere ar med samme vaktmesterselskap og behov som har endret seg siden den
opprinnelige avtalen ble inngéatt, s bestemte styret seg for & gjennomfare en anbudsrunde
med flere vaktmesterselskap. Vi gjennomfarte befaringer med tre utvalgte selskaper og
gjorde en grundig gjennomgang av behov og forventinger. Etter at vi mottok tilbud fra
selskapene, bestemte vi oss for & bytte leverander av vakimestertjenester fra 01. januar
2022. Valgte falt pa VBR Norge, og vi haper dette vil fare til en bedre vaktmesterservice
for Helgesens gate 82-84.

Vedlegg 1 17 av 49 Innkalling 2021
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3 Helgesensgate 8§2/84 AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 389 150.
Andre inntekter bestar i hovedsak av automatpenger.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 994 028.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 404 122 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 419 204 -

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 662 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med gkte energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Vedlegg 1 18 av 49 Innkalling 2021.pdf

05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene Side 27 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

4 Helgesensgate 8§2/84 AS

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Helgesensgate 82/84 AS.

Lan

Helgesensgate 82/84 AS har lan 4 lan.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Helgesensgate 82/84
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Helgesensgate 82/84.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 aksjeselskapets finansielle stilling per 31.
* Noter til arsregnskapet, desember 2021, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo document key: TFOTE-MAHOV-YEWAE-£QOSB-C5CGB-IKIPO

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til aksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
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Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo document key: TFOTE-MAHOV-YEWAE-£QOSB-C5CGB-IKIPO
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DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader

AS HELGESENSGATE 82/84
ORG.NR. 933 724 360, KUNDENR. 61

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap
2021 2020
2 4 351 896 4 351 896

Helgesensgate 8§2/84 AS

Budsjett Budsjett
2021 2022

4 352 000 4 700 000

Andre inntekter 3 46 254 12 300 12 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 398 150 4 364 196 4 364 000 4 720 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21534 15049 -21 009 -22 000
Styrehonorar 5 -152725 -149 000 -149 000 -160 000
Revisjonshonorar 6 11779 11444 -13000 -15000
Forretningsf@rerhonorar -168 025 -165 890 -171 000 -176 000
Konsulenthonorar 7 -7 321 -7 843 -25000 -25000
Drift og vedlikehold 8 -391 468-5 859 079 -505 000 -662 000
Forsikringer -332681 -318 872 -340 000 -355 000
Kommunale avgifter 9 -615 053 -606 354 614 000 -637 000
Energiffyring -560 690 -335084 -522 000 -672 000
TV-anlegg/bredband -337 943 -344 212 -357 000 -370 000
Andre driftskostnader 10 -394 810 -382797 -392 500 -404 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 994 028-8 195 623 -3 109 509 -3 498 000
DRIFTSRESULTAT 1404 122-3 831 427 1254 491 1 222 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 932 2677 0 0]
Finanskostnader 12 -222 097 -227 856 -224 000 -202 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -221 165 -225179 -224 000 -202 000
ARSRESULTAT 1182 957 -4 056 605 1 030 491 1 020 000
Overfgringer:
Udekket tap 0-4 056 605
Reduksjon udekket tap 1182 957 0

23 av49 Innkalling 2021.pdf
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AS HELGESENSGATE 82/84
ORG.NR. 933 724 360, KUNDENR. 61

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 3499 300 3499 300
Tomt 2 327 226 2 327 226
SUM ANLEGGSMIDLER 5 826 526 5 826 526
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 12 750 76 499
Forskuddsbetalte kostnader 85 395 32321
Driftskonto OBOS-banken 1330573 1383698
Sparekonto OBOS-banken 431 257 430 325
SUM OML@PSMIDLER 1859 975 1922 843
SUM EIENDELER 7 686 501 7749 369
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 100 800 100 800
Udekket tap 15 -4 610 660 -5 793 617
SUM EGENKAPITAL -4 509 860 -5 692 817
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 11 505 19112 511 084
Beboerinnskudd 250 400 250 400
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 755 59112 761 484
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 101984 437105
Palgpte renter 4310 5192
Palgpte avdrag 68 745 60 802
Garasjeregnskap 17 265732 177602
SUM KORTSIKTIG GJELD 440771 680702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 686 501 7749 369
Pantstillelse 18 21 250 40021 250 400
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Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.04.22.2022
Styret i AS Helgesensgate 82/84
Nicolai Hofset/s/ Jane L K Filseth Andersen/s/ Sindre Leganger/s/
Andreas Stormo/s/ Camilla Wedul/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
4 351
Felleskostnader 896
4 351
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 896
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Automatpenger 33054
Utfakturert beboere for pallekarmer 7 200
Uklar innbetaling 6 000
SUM ANDRE INNTEKTER 46 254
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 534
SUM PERSONALKOSTNADER -21 534
Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
Vedlegg 1 26 av 49 Innkalling 2021.pdf
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 152 725.

| tillegg har styret fatt dekket julebord og bevertning i tilknytning til mate for kr 8 250,
jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONOCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr

11 779.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 321
SUM KONSULENTHONORAR -7 321
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 519
Drift/vedlikehold VVS -183 750
Drift/vedlikehold elektro -1438
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 625
Drift/vedlikehold brannsikring -27 000
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -150 422
Kostnader dugnader -1715
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -391 468

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -395 731

Feieavgift -1 710

Renovasjonsavgift 217 593

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -615 053

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 982

Verktay og redskaper -2 490

Telefon-/kontormaskiner -2 483

Driftsmateriell -89

Vaktmestertjenester -351 298
Vedlegg 1 27 av 49 Innkalling 2021.pdf
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Andre fremmede tjenester 2021
Trykksaker -520
Andre kostnader tillitsvalgte -8 250
Andre kontorkostnader -170
Porto -2 091
Bank- og kortgebyr -2 528
Velferdskostnader -5 889
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -394 810
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 932
SUM FINANSINNTEKTER 932
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken, lan 1 9322
Renter og gebyr pa lan i Husbanken, lan 2 -37 948
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 1 -24 740
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan 2 -150 087
SUM FINANSKOSTNADER -222 097
NOTE: 13
AKSJER OG ANDELER
BYGNINGER
4037
Kostpris/Bokf.verdi 1949 426
Oppskrevet 1972 766 160
1953
Tilgang 2003, baderomsrehabilitering 744
-3 258
Avskrevet tidligere ar 030
3499
SUM BYGNINGER 300

Tomten ble kjept i 1990.
Gnr.229/bnr.29 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 100.800, fordelt pa 576 aksjer a’ kr. 175. Aksjonasrene eier 6 aksjer
hver. Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboer.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Vedlegg 1 29 av 49 Innkalling 2021.pdf

05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene

Side 38 av 58



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

13

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Husbanken 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2000
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Husbanken 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 0,72 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2004
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS 1
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,95 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken AS 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,95 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Helgesensgate 8§2/84 AS

-4 000 000

2758774

249 808
-991 418

-10 000 000
5049 776
576 784

-4 373 440

-1 000 000

106 019

57 897
-836 084

-5 500 000
74 347
121 404

-5 304 249

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 505 191

NOTE: 17
GARASJEREGNSKAP
Oppsparte midler fra tidligere ar
Depositum

133602
44 000

Saldo 01.01.21

Parkeringsleie/ref. av leiefinn-og utbet. depositum
Inntekter fra elbil

177 602

243 331
20 963

Inntekter parkering 2021

264 294

Vedlegg 1

Drift og vedlikehold
Administrasjon
Elektrisk energi
Vaktmestertjenester
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Tomteleie -94 834
Parkeringskontroll -4 462
Kostnader parkering 2021 -176 164
Overskudd parkering 2021 88 130
SUM GARASJEREGNSKAP / SALDO 31.12.21 265 732

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 250 400
Pantelan 11 505 191
Palgpte avdrag 68 745
TOTALT 11 824 336

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Beboerinnskudd 3499 300
Tomt 2 327 226
TOTALT 5 826 526
Vedlegg 1 31av 49 Innkalling 2021
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten ble utfert av Bygardsservice og senere VBR Norge fra 01.01.2022.

Parkering
Aksjeselskapet har 44 som leies ut etter ventelister. De som gnsker plass kan ta kontakt
med styrets parkeringsansvarlig. Se oppslag

Neakler/skilt
Ngkler og skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret. Se oppslag.

Andre tjenester

Pafylling av vaskekort gjeres hos vaskeriansvarlig 1. tirsdag i hver maned kl 19:30-20:00
pa styrerommet i 84D. Selve innbetalingen gjare via var nettside pa VIBBO.no, og betales
enten med kort eller VIPPS via nettsiden. Kontant betaling godtas ikke.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med
polisenummer 565621. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsé veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonaer serge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar 8
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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16 Helgesensgate 8§2/84 AS

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeaerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Facoring AS garanterer for overfgrsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Helgesensgate 82/84 AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
s kontakt Teilas (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 Rens og kontroll av ventilasjonsanlegget (luftekanaler og vifter)
2020 Byttet alle vinduer samt balkongdar i samtlige leiligheter
2019 Installert 10 stk elbilladere pa parkeringsplassen.

2018 - 2019 Renovering av oppganger

Bytte varmepumpe

2018 Bygget 2 stk pergola i hagen

2016 Installasjon fiber for TV og internett

2016 - 2017 Nytt brannvarslingsanlegg

2014 Skiftet til elektronisk negkkelsystem

2013 Ny lekeplass

2010 Maling av derer og vinduer
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2010 Nytt avfallsskur og utelys

2009 Skiftet utelamper

2007 - 2007 Oppussing vaskerier og oppganger
2006 Byttet kjeller- og loftsdorer

2006 Oppgradert uteomrade

2002 - 2003 Vatromsrehabilitering

2002 - 2003 Installasjon av varmepumper

2000 - 2000 Fasade- og balkongrehabilitering

Vedlegg 1 34 av 49
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Forslag om loftutbygging for Helgesensgate 82-84

Kjeere generalforsamling,

Vi gnsker med dette a fremme et forslag til vedtak om a utrede loftutbygging for leilighetene i 4 etasje i Helgesens
Gate 82 og 84.

Loftene er per i dag brukt til privat lagring der hver leilighet disponerer en bod pa ca. 10kvm gulvareal (ikke
bruksareal}. | kjeller disponeres egen bod pa ca. 4kvm bruksareal, pluss tilgang til felles sykkelparkering. Sykkelbod
utgjer ca. 2,5 m2 per leilighet. Dagens tekniske forskrift for boliger, TEK 17, stiller krav om et minimum boedareal pa
Skvm per leilighet. Ettersom dette minimumskravet samlet sett kan anses & vaere ivaretatt i kjeller, utgjer derfor
bodene pa loft et ekstra areal. Det er i tillegg flere rom i fgrste etasje, bade i 82 og 84, som star |aste og ubrukte per
i dag. Deler av disse arealene kan eventuelt gjgres om til boder.

Bakgrunnen for forslaget er i utgangspunktet personlig.

Vi er et par som har bodd i Helgesens gate 82 siden 2016. Her trives vi utrolig godt. Det er et flott naboskap, grénne
omgivelser, gode leiligheter, og et veldrevet aksjeselskap. Vi kan derfor tenke oss  bli boende lengre. N3 er vi
imidlertid i ferd med a stifte familie, og har derfor begynt a reflektere mer rundt plassbehov, og pa hvordan/om det
kan vaere en |langsiktig Ipsning & bli boende.

Dette tror vi flere kan kjenne seg igjen i.
Leilighetene er 65kvm, og selv om planlgsningene er gode, er det naturlig a kjenne pa plassen nar en blir 3 og 4
stykker i familien. | Igpet av tiden vi har bodd her har vi sett flere naboer som flytter videre pa grunn av dette.

Noen generelle forhold som kan vaere gode grunner til 4 bygge ut loftene.

Det er alltid hyggelig a bli kjent med nye naboer, men det er ogsa en kvalitet og styrke for naboskapet at flere
velger a bo her selv om en gar over i en ny fase i livet. Mest mulig blanding av generasjoner, livssituasjoner, og
bakgrunner er alltid det beste for et nabolag. Variasjon i stgrrelse pé leiligheter legger til rette for dette.

Det er fa stgrre leiligheter i sentrum gst i Oslo. Det gjgr at de som gnsker seg mer plass gjerne flytter til
utviklingsomrader i utkanten av sentrum, til sentrum vest, eller ut av byen. Det er uheldig for denne delen av byen.

Fra et baerekraftperspektiv er det viktig 3 ta vare pd og utvikle de bygningene som allerede er bygget. | forbindelse
med loftutbygging vil det veere ngdvendig a utbedre tak, men utbyggingen kan ogsa vesre en mate a finansiere
andre bygningstiltak pa som strgmforsyning, etterisolering, fasadeutbedring, balkonger, fellesarealer etc.

Oslo Kommunes loftveileder viser blant annet ogsa til utbygging av byens loft som viktig del av en
fortettingsstrategi, samt viktigheten av boliger med varierte kvaliteter, som oppleves som tilfredsstillende over tid
og i ulike livsfaser.

@konomiske fordeler for beboere i aksjelaget
Selv om det vil veere betydelig kostnader forbundet med en loftutbygging, tror vi at det er stor sannsynlighet for en
gkonomiske oppside, bade for beboere og aksjeselskapet.

Malet ma vare at uthyggingen skal komme alle til gode gkonomisk, ikke bare de som eier leiligheter som kan
utvides. Det ma derfor som en del av utredningen legges frem forslag til hvordan salg av loftareal kan finansiere
tiltak som hever verdien pa alle leilighetene i aksjeselskapet, eller gir andre gkonomiske fordeler.

Noen forelgpige tanker:

- Balkonger pa gstfasaden. Enten private balkonger fra hver leilighet, eller felles fra repos i trapperom

- Felles samlingslckale i hagene —festlokale, stort drivhus etc.
- Bygningsmessige oppgraderinger for a redusere bokostnader
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- Intern forkjgpsrett i aksjeselskapet pa leilighetene
- Redusere fellesgjeld

Innledende studier
Som underlag for et vedtak om & utrede loftutbyggingen har vi laget noen innledende studier.
Vi er begge utdannede arkitekter og har utfgrt dette pa eget initiativ sa langt.

| vedlagte studier har vi sett pa 3 alternativer, kalt Alt A, B, og C. Disse er ulike omfang, og innebarer ulike fgringer
for lagringsplass og rémningsvei. Felles for alternativene er at taket ma isoleres i henhold til dagens tekniske
forskrifter, og at gulvet sannsynligvis ma fores litt opp. Tverrgaende bjelker i takkonstruksjonen utgjgr lokale
hgydebegresninger pa 1,9 meter. Dette kan aksepteres, eller sa kan det evt ses pa muligheter for en heving av
disse. Nar det gjelder dagslys tror vi dette kan Ipses p4 flere mater. Det kan settes inn takvinduer, bygges
takkoppbygg, eller «skjaeres inn» skyvedgrer med mindre takterrasser (se referansebilder og perspektiver).

For forbindelse mellom leilighet og loft tror vi at det beste er at alle leiligheter far en trapp i stuen.

Bruken av nytt areal pa loft kan vaere til eksempel vaere:
- Soverom
- Stue
- Bod
- Bad

Det finnes ellers mange gode referanseprosjekter i Oslo. Vi har tatt med noen utvalgte i et eget vedlegg.

Noen tanker om utredningen, dersom det blir et vedtak

Utredningen ma lede frem til et beslutningsgrunnlag, slik at det i neste eller i en ekstraordinzr generalforsamling,
kan tas en beslutning om 3 utarbeide et detaljprosjekt for & hente inn priser fra entreprengrer. Vi har forsgkt 3
gjgre en grov analyse av hva som kan innga i en slik utredning, og sann ca hvor mye tid det kan ta.

Timeoversikt og prisestimat fglger med som eget vedlegg. | avsnittet under fglger noen refleksjoner om hva som
bgr utredes.

- Kostnader

- @konomisk gevinst for aksjeselskapet

- Huvilke bygningsoppgraderinger kan inntektene fra salg av loftareal vaere med & finansiere
- Lagring. Det ma lages en tilfredsstillende Igsning for lagring for alle.

- Rgmningsvei.

- Ventilasjonsanlegg

Det er vanskelig 8 beregne omfanget av utredningen eksakt, og vi tenker at generalforsamlingen begr fa komme
med innspill til hva dere gnsker a fa ut av utredningen ogsa. | vedlagt estimat har vi tatt utgangspunkt i en forenklet
utredning pa konseptniva, som kan gi underlag til overordnede beslutninger som:

- Hvor mange av de som bor i 4 etasje gnsker 3 vaere med pa dette?

- Skal det bevares noe bodareal pa loft eller ikke?

- Hvilket alternativ/alternativer skal vi evt prosjektere mer i detalj for & hente inn priser?

- Skal loftutbygging behandles som et felles prosjekt i regi av aksjeselskapet, eller skal det &pnes for at de som
gnsker & bygge ut tar det videre fra denne utredningen selv?

Vi ser for oss at dette ber gjgres i flere steg, og tror nok ikke at det er realistisk a innhente priser fra entreprengrer
fra denne fgrste utredningen. Til det kreves en mer detaljert prosjektering, og vi ma vite hvor mange leiligheter
som pnsker & vaere med pa prosjektet. Det er stor variasjon og usikkerhet rundt priser | byggenaeringen for tiden,
og forespgrselen ma vare s presis som mulig for & kunne fa konkrete og bindende svar fra entreprengrer. Vima
ogsa veere innstilt pa at det kan ta lang tid a finne riktig entreprengr.
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05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene Side 45 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

Nar det gjelder estimat pd arkitekttimer, sa har vi en egeninteresse i dette, ettersom vi bor i 4 etasje. Derfor er vi
innstilt pa a investere noe egentid og ta en risiko inntil det blir endelig vedtak om utbygging. Timestimatet for
arkitekttimer reflekterer dette, og er derfor satt lavt. Dersom prosessen ender i utbygging, tenker vi i tilfelle at det
er naturlig & dekke inn denne investeringen vi har gjort. Det kan gjgres gjennom detaljprosjekteringen, pa vegne av
enten aksjeselskapet eller gruppen av heboere i 4 etasje som tar det videre.

Vi haper at det er interesse for forslaget i aksjeselskapet, og ser frem til 3 legge frem arbeidet |
generalforsamlingen. De som kan tenke seg & bidra med erfaringer, innspill, og synspunkter ma gjerne ta kontakt
med oss i forkant av generalforsamlingen!

Med vennlig hilsen,
Agathe Monner og Erlend Strgnstad

Helgesens Gate 82 E
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Loftutbygging i Helgesens Gate 82/84

Estimat av utredning

Agathe Monnet og Erlend Stranstad, Arkitekter MNAL | 13.03.2022

Timepris fca.) 1000kr/t eks mva

Timer

Arkitektur 50

Brannkonsept 5

Ventilasjonskonsept 5

Elektrokonsept 5

Kostnadskalkyle 7,5

Sum timer (ca.) 72,5

1) Arkitektur

Ansvarlig: Agathe Monnet og Erlend Strgnstad, Arkitekter MNAL
Antall timer totalt: 50

Medgar i timeberegning: Konseptutvikling og alternative I@sninger

Lgsning for bodareal

Plantegninger, fasadetegninger, snitt

3D illustrasjoner

Arealberegninger

Prosjektledelse

Medvirkning med styre og beboere

Foresla prosjekter som salg av loft kan vaere med 3 finansiere
Befaring og innhente underlag fra andre radgivere

Befaring med mulige entreprengrer

Forhandskonferanse med Oslo kommune om byggesgknad

2) Brannkonsept

Ansvarlig: Arkitekt innhenter radgiver
Antall timer totalt: 5
Medgar i timeberegning: Befaring + tilstandsvurdering

Vurdering av rgmning, brannskiller, sprinkling og andre tiltak | alternativene

3) VVS konsept
Ansvarlig: Arkitekt innhenter radgiver
Antall timer totalt: 5
Medgar i timeberegning: Befaring + tilstandsvurdering
Vurdering av isolasjon, ventilasjon, vann og avilgp i alternativene
3) Elektro
Ansvarlig: Arkitekt innhenter radgiver
Antall timer totalt: 5
Vedlegg 4 43 av 49 HGE2-84_Loftutbygging_Vedlegg 2_Estimat utredning.pdf
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Medgar i timeberegning: Befaring + tilstandsvurdering
Vurdering av kapasitet, og EL-anlegg i alternativene

4) Kostnadskalkyle

Ansvarlig: Arkitekt innhenter radgiver
Antall timer totalt: 7,5
Medgar i timeberegning: Estimert byggekostnad for alternativene

Estimert pris for kjgp av loft
Estimert gkt inntekt for aksjeselskap
Innhenting av referansepriser
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 3.05.22 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 6.05.22
Selskapsnummer: 61 Selskapsnavn: Helgesensgate 82/84 AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Nicolai Hofset og Jane Filseth Andersen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 160 O00.

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Nicolai Hofset

Styremedlem (2 skal velges)

[0 Camilla Freseth Wedul

[0 Hampus Nilsson
Varamedlem (3 skal velges)

O Katrine Zajaczkowski Gogstad
O Lars Gausdal

O Marie Jarum

Sak6 Solcellepanel pa taket av begge blokkene

Styret far fullmakt til & ga til innkjep av et ferdig montert sclcellepanel-anlegg
som skal installeres pé taket av bade blokk 82 og 84, gitt at arbeidet blir godkjent
av Oslo kommune. Styret fér ogsé fullmakt til & leie inn profesjonell bistand i
prosjektlederrolle dersom det er behov. Styret gis ogsa fullmakt til & ta opp
nedvendig |&n for & finansiere anlegget. Styret seker om en l&neramme pé 1,5
mnok.

[1 For
O Mot

Sak 7 Utredning: Isoleringsarbeid

Styret bestiller og gjennomferer radgiving til tiltak for
isoleringsarbeid/etterisoleringsarbeid. Anbefalte tiltak vurderes mot en
overordnet vedlikeholdsplan.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Utredning: Utbygging av loft

Boligselskapet skal utrede utbygging av loft.

O For
1 Mot

Sak 9@ Vinduer p& gaviveggen mot Ola Narr

Det gis tillatelse til at styret utreder muligheten for & fa satt inn vindueri
gavlveggen mot Ola Narr, og innhente pristilbud pé dette. Etter innhentet
pristilbud vil de aktuelle leilighetseierne ta stilling til om det er enskelig &
gjennomfere arbeidet, noe som i s tilfelle krever at samtlige fire leiligheter
stiller seg bak. Dersom prosjektet gjennomferes vil styret sté ansvarlig for
prosjekteringen ettersom dette dreier seg om fasadeendringer, og star fritt til &
velge prosjektleder og entreprenar. Av hensyn til det helhetlige arkitektoniske
uttrykket forutsettes det at den valgte vindustypen skal veere i trdd med
utformingen av vinduene i aksjelaget ellers. Alle etasjene fra 1til 4, eventuelt

fra etasje 2 til 4, ma veere med, og alle kostnader knyttet til utredning og evt.
gjennomfering og etterarbeid ma i sin helhet dekkes direkte av de aktuelle
andelseierne. Dette forslaget erinnsendt fra 82F og gjelder for det bygget - det vil
veere mulig for 84F 4 slutte seg til initiativet dersom de aktuelle eierne der ensker
dette - dette er imidlertid ingen forutsetning.

O For
O Mot

Sak10 Oppgradering av uteomrdder

Arsmatet gir styret fullmakt til & innhente tilbud og iverksette oppgradering av
uteomradene i trdd med det som er skissert over.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

48 av 49

05.05.2023 kI 14:32 Brgnngysundregistrene

Side 57 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933724360

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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