== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 374 505

Aksjeselskap

BANE NOR EIENDOM AS
Schweigaards gate 33

0191 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Catherine Tabel
28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980374505

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 1115837000 1082 935 000
Salgsgevinster, elendomsprosjekter 2 117 574 000 18 852 000
Andre driftsinntekter 1 163 857 000 152 251 000
Sum inntekter 1397 268 000 1254 038 000
Kostnader

Lann og personalkostnader 3 539 000 455 000
Avskrivninger og nedskrivninger 45 362 645 000 337 365 000
Andre driftskostnader 6 748 452 000 728 841 000
Sum kostnader 1111 636 000 1066 661 000
Driftsresultat 285 632 000 187 377 000
Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt utbytte 178 679 000 115 000 000
Finansinntekter 8 224 037 000 249 360 000
Sum finansinntekter 402 716 000 364 360 000
Finanskostnader 8 521 939 000 579 056 000
Sum finanskostnader 521 939 000 579 056 000
Netto finans -119 223 000 -214 696 000
Resultat far skattekostnad 166 409 000 -27 319 000
Skattekostnad 9 3173000 -9161 000
Arsresultat 163 236 000 -18 158 000
31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 1 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

@vrigeimmaterielle eiendeler 18 000 000 24000 000

Utsatt skattefordel 76 009 000 72 079 000

Sum immaterielle eiendeler 94 009 000 96 079 000

Varigedriftsmidler

Investeringseiendom 6 895 123 000 6 535903 000

Varige driftsmidler 43769 000 69 939 000

Sum varige driftsmidler 6 938 892 000 6 605 842 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3828 506 000 3569 779 000

Investeringer i tilknyttet selskap 7 1 062 972 000 739 748 000

Investering i aksjer og andeler 10 6 517 000 4 372 000

Andre fordringer 11,12, 356 719 000 290 496 000
13

Sum finansielle anleggsmidler 5254 714 000 4604 395 000

Sum anleggsmidler 12 287 615 000 11 306 316 000

Omlgpsmidler

Varer

Utviklingseiendom for salg 14 1214 519 000 786 714 000

Sum varer 1214 519 000 786 714 000

Fordringer

Kundefordringer 11 251 860 000 50 503 000

Andre fordringer 11,12, 342 645 000 136 189 000
13

Sum fordringer 594 505 000 186 692 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 16 1909 526 000 2765575 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1909 526 000 2765575000

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 2 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 3718 550 000 3738981 000
SUM EIENDELER 16 006 165 000 15 045 297 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 17 484 000 000 484 000 000
Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 3455935 000 3344 859 000
Sum opptjent egenkapital 3455 935 000 3344 859 000
Sum egenkapital 3939935 000 3828 859 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 18 336 086 000 344 073 000
Sum avsetninger for forpliktelser 336 086 000 344 073 000
Annen langsiktig gjeld

Rentebaarende gjeld 19 9299 730 000 10 195 730 000
Sum annen langsiktig gjeld 9299 730 000 10 195 730 000
Sum langsiktig gjeld 9635 816 000 10539 803 000
Kortsiktig gjeld

Kortsiktig rentebagrende gjeld 19 1707 000 000 400 000 000
Leverandergjeld 12,13 135 142 000 134 887 000
Betalbar skatt 9 4154 000 0
Annen kortsiktig gjeld 12,20 584 118 000 341 748 000
Sum kortsiktig gjeld 2430414 000 876 635 000
Sum gjeld 12 066 230 000 11 416 438 000
31.07.2025 kil 22:46 Brgnngysundregistrene Side 3 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 006 165 000 15 245 297 000
31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 4 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 1 361 888 000 1279 787 000
Salgsinntekter, eiendomsprosjekter 2 60 313 000 159 053 000
Salgsgevinster, eiendomsprosjekter 91 458 000 85 043 000
Andre driftsinntekter 1 203 456 000 293 159 000
Sum inntekter 1717 115 000 1817 042 000
Kostnader

Progjektkostnader eiendomsprosjekter 2 63 713 000 135979 000
Lann og personal kostnader 3 539 000 455 000
Avskrivninger og nedskrivninger 45 446 048 000 575 556 000
Andre driftskostnader 6 836 525 000 891 189 000
Sum kostnader 1 346 825 000 1603 179 000
Driftsresultat 370290 000 213863 000

Finansinntekter og finanskostnader

Resultat frainvestering i FKV 7 -24 034 000 47 481 000
Finansinntekt 8 34 623 000 27 388 000
Sum finansinntekter 10589 000 74 869 000
Finanskostnader 8 477 889 000 336 076 000
Sum finanskostnader 477 889 000 336 076 000
Netto finans -467 300 000 -261 207 000
Resultat far skattekostnad -97 010 000 -47 344 000
Skattekostnad 9 -17 842 000 10 437 000
Arsresultat -79 168 000 -57 781 000

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 5 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 51 847 000 33223000

@vrigeimmaterielle eiendeler 4 18 000 000 24 000 000

Sum immaterielle eiendeler 69 847 000 57 223 000

Varigedriftsmidler

I nvesteringseiendom 10934 371 000 9220827 000

Varige driftsmidler 51 228 000 75073 000

Sum varige driftsmidler 10 985 599 000 9 295 900 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7

Investering i FV 7 845 012 000 647 091 000

Investering i aksjer og andeler 7 7 517 000 5992 000

Andre fordringer 11,12, 165 921 000 266 183 000
13

Sum finansielle anleggsmidler 1 018 450 000 919 266 000

Sum anleggsmidler 12 073 896 000 10272 389 000

Omlgpsmidler

Varer

Utviklingseilendomfor salg 14 4 407 588 000 4064 130 000

Sum varer 4 407 588 000 4064 130 000

Fordringer

Kundefordringer 11 362 353 000 372 872 000

Andre fordringer 11,12, 241 123 000 142 480 000
13

Sum fordringer 603 476 000 515 352 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 16 51 529 000 901 397 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 51 529 000 901 397 000

31.07.2025 kil 22:46 Brgnngysundregistrene Side 6 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 5062 593 000 5480 879 000
SUM EIENDELER 17 136 489 000 15 753 268 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 17 484 000 000 484 000 000
Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000
Opptjent egenkapital

Annen Egenkapial 17 3470384 000 3599 552 000
Sum opptjent egenkapital 3470 384 000 3599 552 000
Sum egenkapital 3954 384 000 4083 552 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Leverandarforpliktelse 18 336 086 000 344 073 000
Sum avsetninger for forpliktelser 336 086 000 344 073 000
Annen langsiktig gjeld

Rentebaarende gjeld 19 9299 730 000 10 195 730 000
Sum annen langsiktig gjeld 9299 730 000 10 195 730 000
Sum langsiktig gjeld 9635 816 000 10539 803 000
Kortsiktig gjeld

Rentebaarende gjeld 19 2624 694 000 400 000 000
Leverandergjeld 12,13 212 770000 151 078 000
Betalbar skatt 9 9123000 30309 000
Annen kortsiktig gjeld 12,20 699 702 000 548 526 000
Sum kortsiktig gjeld 3 546 289 000 1129913 000
Sum gjeld 13 182 105 000 11 669 716 000
31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 7 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 136 489 000 15 753 268 000
31.07.2025 kil 22:46 Brgnngysundregistrene Side 8 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2025 593767

2980 374 505
Aksjeselskap

BANE NOR EIENDOM AS
Schweigaards gate 33
01921 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Catherine Tabel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 9 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Organisasjonznr: 980 374 505
BANE NOR ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 1 115 837 000 1 082 935 000

Salgsgevinster,

eiendomsprosjekter 2 117 574 000 18 852 000

Andre driftsinntekter 1 163 857 000 152 251 000

Sum inntekter 1 397 268 000 1 254 038 000

Kostnader

Lenn og perschnalkostnader 3 539 000 455 000

Avskrivninger og

nedskrivninger 4,5 362 645 000 337 365 000

Andre driftskostnader 6 748 452 000 728 841 000

Sum kostnader 1 111 636 000 1 066 661 000

Driftsresultat 285 632 000 187 377 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt utbytte 7 178 679 000 115 000 000

Finansinntekter 8 224 037 000 249 360 000

Sum finansinntekter 402 716 000 364 360 000

Finanskostnader 8 521 939 000 579 056 000

Sum finanskostnader 521 939 000 579 056 000

Netto finans -119 223 000 -214 696 000

Resultat feor skattekostnad 166 409 000 -27 319 000

Skattekostnad 9 3 173 000 -9 161 000

Arsresultat 163 236 000 -18 158 000
Utskriftedato 30.07.2025 Organisasjonsny 980 374 505 Side 1 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Organisasjonznr: 980 374 505
BANE NOR ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
QPvrige immaterielle

eiendeler 4 18 000 00O 24 000 000
Utsatt skattefordel 9 76 0092 000 72 079 000
Sum immaterielle eiendeler 94 009 000 96 079 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 5 6 895 123 000 6 535 903 000
Varige driftsmidler 5 43 769 000 69 939 000
Sum varige driftsmidler 6 938 892 000 6 605 842 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 3 828 506 000 3 569 779 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 7 1 062 972 000 739 748 000
Investering i aksjer og

andeler 10 & 517 000 4 372 000
Andre fordringer 11,12,13 356 719 000 290 496 000
Sum finansielle

anleggsmidler 5 254 714 000 4 604 395 000
Sum anleggsmidler 12 287 615 000 11 306 316 000
Omlepsmidler

Varer

Utviklingseiendom for salg 14 1 214 519 000 786 714 000
Sum varer 1 214 519 000 786 714 000
Fordringer

Kundefordringer 11 251 860 000 50 503 000
Andre fordringer 11,12,13 342 645 000 136 189 000
Sum fordringer 594 505 000 186 692 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 16 1 9092 526 000 2 765 575 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 909 526 000 2 765 575 000
Sum omlepsmidler 3 718 550 000 3 738 981 000
SUM EIENDELER 16 006 165 000 15 045 297 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 30.07.2025 Organisasjonsny 980 374 505 Side 2 av 6

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 11 av 61



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 980374505

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 17 484 000 000 484 000 000

Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 3 455 935 000 3 344 859 000

Sum opptjent egenkapital 3 455 935 000 3 344 859 000

Sum egenkapital 3 839 935 000 3 828 859 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Leveringsforpliktelse 18 336 086 000 344 073 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 336 086 000 344 073 000

Annen langsiktig gjeld

Renteberende gjeld 19 9 299 730 000 10 195 730 000

Sum annen langsiktig gjeld 9 299 730 000 10 195 730 000

Sum langsiktig gjeld 9 635 816 000 10 539 803 000

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig rentebzrende

gjeld 19 1 707 000 000 400 000 000

Leverandergjeld 12,13 135 142 000 134 887 000

Betalbar skatt 9 4 154 000 0

Annen kortsiktig gjeld 12,20 584 118 000 341 748 000

Sum kortsiktig gjeld 2 430 414 000 876 635 000

Sum gjeld 12 066 230 000 11 416 438 000

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 16 006 165 000 15 245 297 000
Utskriftedato 30.07.2025 Organisasjonsny 980 374 505 Side 3 av 6
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980374505

Organisas jonsnr:
BANE NOR ETENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

980 374 505

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 1 361 888 000 1 279 787 000
Salgsinntekter,

eiendomsprosjekter 2 60 313 000 159 053 000
Salgsgevinster,

eiendomsprosjekter 91 458 000 85 043 000
Andre driftsinntekter 1 203 456 000 293 159 000
Sum inntekter 1 717 115 000 1 817 042 000
Kostnader

Prosjektkostnader

eiendomsprosjekter 2 63 713 000 135 92792 000
Lenn og perscnalkostnader 2 5392 000 455 000
Avskrivninger og

nedskrivninger 4,5 446 048 000 575 556 000
Andre driftskostnader 6 836 525 000 891 189 000
Sum kostnader 1 346 825 000 1 603 179 000
Driftsresultat 370 290 000 213 863 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Resultat fra investering

i FRV 7 -24 034 000 47 481 000
Finansinntekt 8 34 623 000 27 388 000
Sum finansinntekter 10 589 000 74 869 000
Finanskostnader 8 477 8892 000 336 076 000
Sum finanskosztnader 477 889 000 336 076 000
Netto finans -467 300 000 -261 207 000
Resultat fer skattekostnad -97 010 000 -47 344 000
Skattekostnad 9 -17 842 000 10 437 000
Arsresultat -79 168 000 -57 781 000

Utskriftsdato 30.07.2025

Organisasjonsny 980 374 505

8ide 4 av 6

31.07.2025 kIl 22:46

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Organisasjonznr: 980 374 505
BANE NOR ETENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 51 847 000 33 223 000
Qvrige immaterielle

eiendeler 4 18 000 000 24 000 000
Sum immaterielle eiendeler 69 847 000 57 223 000

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 5 10 934 371 000 9 220 827 000
Varige driftsmidler 5 51 228 000 75 073 000
Sum varige driftsmidler 10 985 599 000 9 295 900 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7
Investering i FV 7 845 012 000 647 091 000
Investering i aksjer og
andeler 7 7 517 000 5 9292 000
Andre fordringer 11,12,13 165 921 000 266 183 000
Sum finansielle
anleggsmidler 1 018 450 000 919 266 000
Sum anleggsmidler 12 073 896 000 10 272 389 000
Omlepsmidler
Varer
Utviklingseiendomfor salg 14 4 407 588 000 4 064 130 000
Sum varer 4 407 588 000 4 064 130 000
Fordringer
Kundefordringer 11 362 353 000 372 872 000
Andre fordringer 11,12,13 241 123 000 142 480 000
Sum fordringer 603 476 000 515 352 000
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd 16 51 529 000 201 297 000
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 51 529 000 901 397 000
Sum omlepsmidler 5 062 593 000 5 480 879 000
SUM EIENDELER 17 136 489 000 15 753 268 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital

Utskriftedato 30.07.2025 Organisasjonsny 980 374 505 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 17 484 000 000 484 000 000
Sum innskutt egenkapital 484 000 000 484 000 000

Opptjent egenkapital

Annen Egenkapial 17 3 470 384 000 3 599 552 000
Sum opptjent egenkapital 3 470 384 000 3 599 552 000
Sum egenkapital 3 854 384 000 4 083 552 000
Gjeld
Langsiktig gjeld
Leveranderforpliktelse 18 236 086 000 344 073 000
Sum avsetninger for
forpliktelser 336 086 000 344 073 000
Annen langsiktig gjeld
Renteberende gjeld 19 9 299 730 000 10 195 730 000
Sum annen langsiktig gjeld 9 200 730 000 10 195 730 000
Ssum langsiktig gjeld 9 635 816 000 10 539 803 000
Kortsiktig gjeld
Renteberende gjeld 19 2 624 694 000 400 000 000
Leverandergjeld 12,13 212 770 000 151 078 000
Betalbar skatt 9 2 123 000 30 309 000
Annen kortsiktig gjeld 12,20 699 702 000 548 526 000
sum kortsiktig gjeld 3 546 289 000 1 129 913 000
Sum gjeld 13 182 105 000 11 669 716 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 136 489 000 15 753 268 000
Utskriftedato 30.07.2025 Organisasjonsny 980 374 505 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Organisasjonznr: 980 374 505
BANE NOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belap

Nete

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseferte lénekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskijep

Avskrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 16 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

19

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Nete
3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

31.07.2025 kil 22:46 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Organisasjonznr: 980 374 505
BANE NOR ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Sum Belep

Necte

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftemidler/immaterielle eiendeler

Nete
7

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep

Necte

11

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Necte

16
Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Nete
3

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

BDO AS
Bygdey allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Bane Nor Eiendom AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Bane Nor Eiendom AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Selskapsregnskapet, som bestar av o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2024, lovkrav
resultatregnskap og ¢ Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2024, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og + Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2024 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: RP1IMD-KVBVR-42DHG-PO3Q9-3DQG9-8MAS3

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen og annen informasjon i arsrapporten, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Arsrapporten for avrig forventes & bli gjort tilgjengelig for oss etter denne
datoen.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Dersom vi ved gjennomlesing av arsrapporten konkluderer med at rapporten inneholder vesentlig
feilinformasjon, er vi palagt & kommunisere forholdet til styret.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

Penneo Dokumeninekkel: RP1IMD-KVBVR-42DHG-PO3Q9-3DQG9-8MAS3

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ekaterina Volodina
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

31.07.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 22 av 61



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Volodina, Ekaterina

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1915234
1P: 188.95. XX

2025-03-14 15:33:26 UTC ==ZbankID 0
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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List of Signatures rage 11

Bane NOR Eiendom AS - Arsregnskap 2024.pdf

& Admincontrol

Name Method Signed at
Voldstad, Hans Kristian BANKID 2025-03-10 00:11 GMT+01
Lunge, Jon-Erik BANKID 2025-03-09 17:50 GMT+01
Meeland, Martin BANKID 2025-03-07 16:50 GMT+01
Eriksen, Thor Gjermund BANKID 2025-03-07 16:30 GMT+01
Nes, Helga BANKID 2025-03-07 12:30 GMT+01
Hagen, Trine-Marie BANKID 2025-03-10 21:35 GMT+01
Qm‘
N
SRS
. Q}(\(b(b :
20
20
Q@ W
Oy
Q%O
NZ
Q " This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document
External reference: 896083A1855A843CBR0OB161ASB75976AC
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Talli tusen kroner

Resultatregnskap

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Note 2024 2023
1115837 1082935 leieinntekter 1 1361888 1279787
0 o i kter, eiend osjekter 2 80313 159053
117574 18852 Salgsgevi  ei It 91458 85043
363 857 152 251  Andre driftsi k 1 203 456 293 159
1397268 1254038 Sum driftsinntekter 1717115 1817042
0 0 Prosj der ei prosjekter 2 53713 135979
539 455  Lpnns- og personalkostnad 3 539 455
362 645 337365  Awvskrivninger og nedskrivninger 4,5 445048 575 556
748 452 728 841 Andre driftskostnader [ 836 525 891 189
1111636 1066661 Sum driftsk d 1346 825 1603179
0 0 Resultat fra investering | felleskontrollert virksomhet 7 -24 034 47 481
178 679 115 000  Mottatt utbytte 7 0 Q
454 311 302 377 Driftsresultat 346 256 261 344
224037 249 360  Finansinntekter -4 34623 27388
521939 579 056 Finanskostnader 8 477 889 336076
~297 902 -329 696 Netto finansresultat 443 266 -308 688
166 409 27319 ltat fer skattek d -97 010 -47 344
3173 -0161 Skattekostnad S -17 842 10437
163 236 18158 Arsresultat <79 168 -57 781

% . side 1av 29
N

Thic al= iy wealea wath g digiat signature,
The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
I'd

o ot the docunzent,
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Talli tusen kroner

Balanse

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023  Eiendeler Note 2024 2023
76 009 72079  utsatt skatteforde) g 51847 33223
18 000 24000 Pvrige immaterielle eiendeler 4 18 000 24 000
94009 96079  Sum ielle siendek 69 847 57223
6895123 6535903 Investeringseiendom 5 10534371 g 220827
43 769 69939 Varige driftsmidler 5 51228 75073
6938 892 6.605 842  Sum varige 10 985 599 9295 9060
3828 506 3569779 Investeringer i datterselskap 7 [i] Q
1062972 739748 Investeringer i felleskontrollert virksomhet 7 845012 647 051
6517 4372 Investeringer i aksjer og andeler 10 7517 5992
356 719 290496 Andre fordringer 11,12, 13 165 821 266 183
5254714 4604395  Sum fi lle anleggsmidler 1018450 919 266
12 287 615 11 306 316 Sum anleggsmidler 12073 896 10272 389
1214519 786 714 Utviklingseiendom for salg 14 4407 588 4064130
251860 50503  Kundefordringer 1 362 353 372872
342 645 136182  Andre fordringer 11,12,13 241123 142 480
1909526 2 965 575 Bankinnskudd 16 51529 901 387
3718550 3938981  Sum oml ol 5062593 5480879
16 006 165 15 245 297  Sum de 17 136 489 15 753 268

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,

Fhe s

ot the docunzent,

side 2 av 29

1y d quatentes Tor The gutiienlicly
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980374505

Talli tusen kroner

Balanse
Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023  Egenkapltal og giekd Nate 2024 013
484 000 484 000  Aksjekapital 17 484 000 484 000
3455 935 3 344 853 Annen egenkapital 17 34701384 3590552
3939935 3823859 Sumeg 3954 384 4083 552
336086 344073 Leveringsforpiiktelse 18 336086 343073
0 0 Wtsact skatt L] 0 Q0
336 086 344073  Sum for forpliktelser 336 086 344013
9 299 730 10 195 730 Rentebarende gleld 15 9299730 10 185 730
9299730 10195730 Sum annen langsiktig gjeld 9299730 10195730
1707 000 400000 Rentebarende gjeld 19 2624694 400 000
135142 134887 teverandergjeld 12,13 212770 151078
4154 0 Betalbar skatt 9 9123 30309
584118 341 748 Annen kortsiktig gleld 12,20 699 702 548 526
2430414 876635 Sum kortsiktig gjeld 3546 289 1129313
12066230 11416438 Sum gield 13182105 11 669716
16006165 15245297 Sum L | og gjeld 17 136439 15753 268
Oslo, 13. mars 2025
Thor Gjermund Eriksen Hans Kristian Voldstad Helga Nes

styrets leder

{elektronisk signert}

Martin Mzeland
styremedlem

{elektronisk signert)

styremedlem

[elektronisk signert)

Trine-Marie Hagen
styremedlem

Ielektronisk signert)

Fhe s

styremediem

{etektronisk signert)

Fon-Erik Lunge

administrerende direkter

{elektronisk signert)

ot the docunzent,

side3ay 29

Thic al= iy wealea wath g digiat signature,

1y d quatentes Tor The gutiienlicly
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Tall i tusen kroner

Kontantstrgmoppstilling

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 B fracp lle ab 2024 2023
166 409 -27319  Resultat fer skattekostnad -87 010 -47 344
6979 -31000  Betalt skatt -37 288 -51 000
-7988 -7888  Inntektsfaring leveringsforpliktelse -75988 -7 988
362 645 501369  Avskrivninger og nedskrivninger 446 048 575 556
287393 207 918 dsfarte renterr ende gjeld 433282 309 142
-337 416 -121611  Betalte renter rentebazrende gjeld -454 474 -308 234
0 @ Resuitat fra investering i felleskontrollert virksomhet 24034 -47 481
-178 679 -115000 Mottatt utbyite Q [+}
967 42051  Gevinst salg aksjer 967 0
-117 574 -18852  Salgsgevinster -88 058 -170:636
42 816 44010 Endring arbeidskapital 151518 100 626
-252 157 43909 Endring andre tidsavgrensningsposter -153 339 14 072
-40 563 345365 Netto #m fra oper fle ak 177 692 366713
smmer fra i
95 230 91553 Innbetaling salg utviklingselendom og varige driftsmidler 115 340 319553
-694 769 -1449056  Investering i varige driftsmidler og investeringseiendom -919 440 -1549974
-413 876 64713  Investering utviklingseiendom -835168 -507 200
-28993 50144 Netio ling 1an til ollert vicksomhet -28993 -50 144
-167 940 407 458  Netto betaling 15n til datterselskap 0 0
-269 432 1178  Netio betaling investering felleskontrotlert virksomhet -269432 1178
-127 825 -30 145  Netto betaling investering | datterselskap' 0 [}
4285 ¢ Innbetaling salg av aksjer 4285 0
-2 145 0 Utbetaling kjop av aksjer -1525 [+]
178 679 115 000 Mottatt utbytte 178 675 115 000
-1426 486 978869  Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -1756254 -1671587
@ fra
1 500 000 7698152  Innbetalinger rentebarende gjeld 2217694 7698152
-1489 000 -5154579  Utbetalinger rentebaerende gjeld -1 489 000 -5 505 417
0 -50 000 Utbetalt utbytte -50 000
411000 2493573  Netto am fra 728694 2142735
-1056 049 1860069 Netto endring i & og & kvival -849 B68 837 861
2965 575 1105 506 og k kvivalenter ved periodens begynnelse 901 397 63536
1909 526 2965575 ogh kvival ved periodens slutt 51529 901 397

% . side 4 av 29
NZ

Thic al= iy wealea wath g digiat signature,
The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
I'd

o ot the docunzent,
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980374505

Noter

1 Inntekter

2. Eiendomsprosjekter

3 Lennskostnader, antall drsverk, godtgjgrelser m.m.
4. @vrige immaterielle eiendeler

5. Varige driftsmidler og investeringseiendom

6.  Driftskostnader

7. Datterselskap og felleskontrollert virksomhet
8. Finansinntekter og finanskastnader

9.  Skatt

10. Investering i andre aksjer

11, Fordringer

12. Mellomvaarende med selskap i samme konsern
13. Transaksjoner med narstdende parter

14. Utviklingseiendom for salg

15. Virkelig verdi av investeringseiendom og utviklingseiendom
16,  Bankinnskudd

17. Egenkapital og eierinformasjon

18. Leveringsforpliktelse

19. Rentebzrende gjeld

20. Annen kortsiktig gjeld

21, Hendelser etter balansedagen

%) q,° side 5 av 29
Thic al= iy wealea wath g digiat signature,
The scal s a quatentes Tor the guthenlicly

ot the docunzent,
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Talll tusen keoner

Note 1 Inntekter

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Leieit kter fordelt pd avdeling som forvalter eiendommene 2024 2023
411190 404 742 Jernbaneverksted 411 190 A04 742
376935 366 502 Stasjoner 435 588 421135
305838 292083 Jernbaneeiendom 501 764 464 260
21873 19598 @vrige eiendommer 9 346 -10 354
1115837 1082 935 Sum leieinntekter 1361888 1279787
2024 2023 Andre driftsinntekter 2024 2023
89966 78602 Reklameinntekter 85 966 78 602
33295 54 956 Andre omsetningsb te il kter {parkering, toaletter mv.) 56520 54 956
5905 5294 Utleie av utstyr og tjenester til jernbaneverksteder 5905 5294
1] 0 Inntekter fra salg av diesel 4168 108 548
34691 13 389 Andre inntekter 43 897 45 759
163 857 152 251 Sum andre driftsinntekter 203 456 293 159

side 6 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s .
cnbemnian of Phe ducunsent,
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Talll tusen keoner

Note 2 Elendomsprosjekter

Konsernet har flere utviklingsprosjekter giennom egne datterselskap. Nedenfor er en oversikt over de vesentligste prosjektene

o

som har generert byggherregevinster ved r /saig eller lpp avregning.

Konsem

2024 Inntekter Kostnader  Netto resultat
Proffen Hageby {boliger, Drammen) 60313 -51013 9300
Riverside {boliger, Fredrikstad) [+ -12 700 -12 700
Sum 60 313 -63 713 -3 400
2023

Proffen Hageby (boliger, Drammen) 159 053 -135 979 23074
Sum 159 053 -135979 23 074

side 7 av 29
Thic al= iy wealea wath g digiat signature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
-h_‘/ ot the docunzent,
" I s
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Talll tusen keoner

Note 3 Lennskastnader, antall Srsverk, godtgjerelser m.m.

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Lgnnskostnader 2024 2023
481 438 Godigjereise til styret, inkludert arbeidsgiveravgift 481 438
0 0 Pensjonskostnader 0 0
58 17 Andre personalkostnader S8 17
539 455 Sum lgnnskostnader 539 455
0 o Sysselsatte Arsverk 1] 0

Selskapet har ingen ansatte. Med unntak for godtgjerelse til styret ligger alle lpnns- og pensjonsforplikteiser i Bane NOR SF.
Administrerende direkter har sitt ansettelsesforhold og lonnes fra Bane NCR SF.

8ane NOR Eiendom AS har inngdtt avtale om leveranse av personell og avtale om kj@p av tjenester og fellesanskaffelser med Bane NOR SF.
Avtalen sikrer tilgang til kompetanse og kapasitet til 3 lede, drifte og forvalte selskapet. | tillegg kjoper utviklingsprosjektene ressurstimer

fra Bane NOR SF etter behov.

Det er ikke gitt lin/sikkerhetsstillelse til styrets leder eller andre n@rstiende parter.

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Kostnadsfart godigjarelse til revisor (tall eksklusive mva.) 2024 2023
1205 1055 Lovpalagt revisjon 2747 2608
298 27 Andre attestasjonstjenester 298 156
1503 1082 Sum | dsfert 3045 2764

side 8 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
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Note 4 (rige Immaterielle eiendeler

Bane NOR Eiendom AS og Konsern Lisenser
Anskaffelseskost 01.01. 30000
Tilgang 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12. 30 000
Akkumulerte avskrivninger 01.01, 6000
Acets avskrivninger 6000

b lerte avskrivninger 31.12. 12 000
Sum balansefert verdi 31.12. 18 000
Forventet pkonomisk levetid 54r
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Note 5 Varige driftsmidler og investeringselendom

Varige Sum investerings:
Bane NOR Eiendom AS driftsmidier Under appfering  Ferdigutviklet eiendom
Anskaffelseskost 81.01. 241046 844 240 8 601 780 9 446 020
Tilgang 2146 5§19 987 192 712 712 699
QOverfering mellom anleggsgrupper 1] -305 047 305 047 0
Overfgring til/fra utviklingseiendom o o -1 806 -1 806
Avgang 1] "] -40 531 -40 531
Anskaffelseskost 31.12. 243 192 1059 130 9 057 202 10 116 382
Akkumulerte avskrivninger 01.01, 171107 (4] 2910117 2910117
Avskrivninger 28316 [ 328328 328 328
Nedskrivning/reversering av nedskrivning 1] (4] 0 0
Avgang Q [4] -17 186 -17 186
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 199423 [ 3221259 3221259
Sum balansefert verdi 31.12. 43 769 1059 180 5 835943 6895 123
Forventet pkonomisk levetid 2-10ar 5-50 3r
Avskrivningsplan Linezer Linear

fnvesteringseiendom

Varige Sum investerings-
Konsern driftsmidier Under opplering  Ferdigutvikl |
Anskaffelseskost 01.01. 246 460 1067 042 11 391588 12 458 630
Tilgang 8 266 522221 408 029 931 250
Drammen Helsepark AS full konsclidering o 407 495 428 829 836 324
QOverfering mellom anleggsgrupper o] -641 269 641 269 0
Overfering til/fra utviklingseiendem o 290 438 86376 376814
Avgang -2 340 4 -61 308 -61 308
Anskaffelseskost 31.12. 252 386 1645 927 12 895 783 14 541 710
Akkumulerte avskrivninger 01.01. 171387 ¢ 3237802 3237803
Avskrivninger 32109 (4] 441 061 441 061
Nedskrivning/reversering av nedskrivhing [} [4] -33122 -33122
Avgang -2338 4] -38 403 -38 403
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 201 158 1] 3 607 339 3 607 339
Sum balansefert verdi 31.12. 51228 1645 927 9 288 444 10 934 371
farventet gkonomisk levetid 2-10 ar 5-50 ar
Avskrivningsplan Linezer Lineaer
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Note 6 Driftskostnader

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Maskinleie, materiell og vedlikehold 2024 2023
0 o Kjep av diesel 0 105 860
187 416 167 205 Reparasjon og vedlikehold 190 769 189 427
71426 77645 Kontorlokaler og publikumsomrader mv. 88125 82787
262077 240 401 Leie av personell fra Bane NOR SF 262077 240 401
10411 10 100 Konsulenttjenester 12 705 11843
2582 2974 Kurs-, mgte- og kontorkostnader 2582 4974
3566 2312 Telefon, datasamband, porto o.l. 3580 2329
210974 226204 Andre kostnader 276 687 273 568
748 452 728 841 Sum andre driftsh d 836 525 891 189

side 11 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
The scal s a quatentes Tor the guthenlicly

ot the docunzent,

31.07.2025 kIl 22:46

Brgnngysundregistrene

Side 35 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Talll tusen keoner

Note 7 Datterselskap og felleskontrollert virksomhet

Datterselskap

Alle datterselskap har forretningskontor i Oslo, og eier-/stemmeandel er 100%.

Selskap

Bane NOR Serviceeiendom AS
Bne 20legend AS

Bne 254 Vikersund AS

Bne Asker AS

Bne Baneveien 57 AS

Bne Brueland AS

8ne C6 AS

Bne Cecilienborg AS

Bne Egersund AS

Bne Flekkefjord Il AS

Bne Frodegaten 23 AS

8ne Ganddal AS

8ne Granland 13 AS

Bne Grenfand 32 AS

Bne H21 AS

Bre H22 AS

Bne H24 AS

Brie H25 AS

Bne H26 AS

Bne H27 AS

Bne Hamar Bolig AS

Bne Holmestrand Neeringsutvikling AS
Bne Horten AS

Bne Hovemoen Eiendom AS
Bne Hvalstad Bolig AS

Bne Hvalstad Naering AS

8ne Hvalstad Parkering AS
Bne Jernkroken 16 AS

Bne Kanalhotellet AS

Bne Klafta Bolig AS

Bne Kangsvinger Elvebredden AS
Bne Kongsvinger Elvebredden Il AS
8ne Lagardsveien felt G AS
Bne Lagardsveien felt | AS
8ne Lagardsveien Veiareal AS
Bne Langhus AS

Bne Langhus |1 AS

Bne Lensmannslia AS

BNE LFC

Bne Lillehammer Skysstasjon AS

Selskap

Bne Lisleby Utvikling AS

Bne Larenskog AS

Bne Moavya 27 AS

Bne Narvik Godsterminal AS
Bne Nordfjordeid AS

Bne Nordisk Lys AS

Bne Nye Nybyen AS

Bne Orkanger AS

Bne Paradis 1 AS

Bne Parkering AS

Bne Riverside AS

Bne Sandefjord Rosenvoldsgate AS
Bne Sandvika Torg AS

Bne Schweigaardsgate 40-46 AS
Bne Schweigaardsgate 41-51 AS
Bne Schweigaardsgate 51 | AS
Bne Schweigaardsgate 51 |l AS
Bne Schweigaardsgate 51 1l AS
Bne Schweigaardsgate 51 IV AS
Bne Science Park AS

Bne Skamarken AS

Bne Ski Jernbanesvingen AS
Bne Ski Vestveien AS

Bne Ski Vestveien Parkering AS
Bna Ski Vestveien Sar AS

Bne Stryn AS

Bne Stremmen AS

Bne Tangen AS

Bne Tangen Il AS

Bne Tomt Mopya AS

Bne Tensberg Stasjon Tomteselskap Il AS
Bne Voss Knutepunktet AS

Bne X6 AS

Bne Pkern AS

Bne Arnes AS

Brakerpya Tomteselskap AS
Byterminalen Stavanger AS
Drammen Helsepark AS
Drammen 5tasjon Al AS
Drammen Stasjon A3 AS

Selskap

Fekkefjordbanen Utvikling AS
Fosnagaten 12 AS
Grenstglveien 40 AS

Grgnland 21 AS

Industriveien 49 A AS
Industriveien 49 AS
Industriveien 49 8 AS
Industriveien 49 CAS

Inkubator Sundland AS
lernbanebrygga €3 AS
Jernbanebrygga 63 AS
Jernbaneveien 27 AS
Kammerherrelokka AS
Lierstranda Tomteselskap AS
Moss Tomteselskap AS

Mysen $16 Naring AS
Paléhaven AS

Paléhaven Holding AS {tid|. Bne H23 AS}
Paradis Boligutvikling 18 AS
Paradis Boligutvikling 2 AS
Paradis Naering 1 AS

Professor Smiths Hage Utvikiing AS
Professor Smiths Hage Utvikling Il AS
Pshu Nzering AS

Quadrum AS

Quadrum Bygg A AS

Quadrurn Bygg B AS

Quadrum Bygg C AS

Quadrum Bygg D AS

Skien Brygge AS

Skayen Knutepunkt Utvikiing AS
Sol og Vann AS

Stabaek Torg Utvikling AS
Strandgata Moss 25 og 27 AS
Strandsonen Naeringshubb AS

o
Togdiesel AS Qu
Trollpya Eiendom AS fb
Trondhetm Stasjonssenter AS \('b
Trondheim Stasjonssenter Gryta AS )§(
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Mack " =L

Navn

8ne Holmestrand Bolig AS
Devoldhalmen Utvikling Holding AS
Diamanten Eiendomsutvikiing AS
Eidos Eiendomsutvikling AS
Grefsen Utvikling AS

Hamar Science Park AS
Harbitzparken AS

Hinna Stasjon Utvikling AS
Hokksund Vest Utvikiing AS
Hommelvik Stasjonsby AS
innlandet Naeringsutvikling AS
Jessheim Byutvikling AS
Kjrlighetsstien Bolig AS
Knutepunkt Porsgrunn AS
Lagardsveien Utvikling AS
Lurhaugen Utvikling AS
Mysen 516 Utvikling AS
Nyhavna Hotell AS

Qslo § Parkering Holding AS
Oslobolig AS

Paradis Botigutvikling 1 AS
Paradis Stasjon Bolig AS
Perleporten Asker AS
Sagtomta Utvikling Mysen AS
Sjgsiden Moss AS

Skeiane Stasjon Utvikling AS
Skien Brygge Utvikling AS
Snipetorp AS

Spikkestad Sentrum AS
Stasjonsgarasjen Voss AS
Stasjonskvartalet Utvikling AS
Steinkjer Fylkeshus AS
Strandsonen Utvikling AS
Tangenkaia AS

Torggutua

Vikersund Utvikling AS

Voss Stasjon - Hotel| AS
Astadveien ABC Utvikling AS

i Bane NOR Eiendom underkonsern:

Forretnings-
kontor

Oslo

Oslo
Stavanger
Lier

Oslo
Hamar
Oslo
Stavanger
Oslo
Malvik
Gjavik
Ullensaker
Levanger
Porsgrunn
Oslo

Oslo

Oslo
Hamar
Oslo

Oslo
Stavanger
Stavanger
Asker
Indre @stfold
Moss
Stavanger
Skien
Oslo
Asker
Oslo

Osla
Hamar
Hamar
Drammen
Oslo
Modum
Oslo
Asker

Eler-/stemme-
andel, %
50%
50 %
S0 %
23%
50%
S0 %
50 %
50 %
S50 %
50 %
50 %
50 %
50%
50 %
50 %
50 %
50%
50 %
50%
25%
50 %
S50%
50 %
33%
50 %
S0 %
75%
50 %
25%
50 %
50 %
33%
S0 %
9%
80%
S0 %
S0 %
50 %
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Arets resul del fra fellesk ollert virk b Konsern

2024 2023
Resultatandel -53 297 43084
Endring negativ egenkapitalandel 17963 0
interngevinster 11 300 4397
Arets resultatandel -24 034 47481
Spesifikasjon balansefart verdi 31.12. felleskontrollert virksomhet Konsern

2024 2023
Balansefert verdi 01.01. 647 091 739 500
Acets resuitatandel 24034 47481
Endring interngevinst/merverdi -36 169 -25 146
Mottatt utbytte -178 679 -115 000
Tilbakebetalt egenkapital -468 -24 500
Kapitalgkning 437 271 24 756
Sum balansefert verdi 31.12. 845 012 647 091
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Note 8 Finansinntekter og finanskostnader

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Finansinntekter 2024 2023
10061 38105 Renteinntekter 18 409 15 060
13725 11178 Renteinntekter fra felleskontrollert virksomhet 13725 11178
199373 156 447 Renteinntekter fra foretak i samme kansern 1085 86
0 42051 Gevinst ved salg aksjer 0 0
878 13579 Andre finansinntekter 1404 1064
224037 249 360 Sum finansinntekter 34 623 27 388
2024 2023 Finanskostnader 2024 2023
396 559 2598 196 Rentekostnader 392118 274384
143976 128199 Rentekostnader til foretak i samme konsern 108 535 96 638
-29983 -12747 Balansefgrte byggeldnsrenter -41152 -36 355
0 164 005 Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 0
11 387 1403 Andre finanskostnader 11388 1408
521939 579 056 Sum finanskostnader 477 889 336 076
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Note 9 Skatt

Skattepolicy

Alle selskapene | Bane NOR SF Konsern har som prinsipp 3 vaere en ansvarlig skatteytere. Konsernet skal etter beste evne falge skatteregler,
anerkjent praksis, rapporterings- og opplysningskrav. Ved behov innhentes det rad fra eksterne ridgivere. Dette for a forsikre seg

om at konsernet holder seg innenfor gjeldende skatteregelverk.

Konsernat sgker 3 tilpasse seg skatteomradet forretningsmessig optimalt innenfor gjeldende regelverk. Dette betyr at konsernet benytter
retten til & gi lovlige konsernbidrag mellom seiskapene i kansernet, benytter etablerte avskrivningsmuligheter og gjar andre skattemessige
disposisjoner innenfor gjeldende skatteregelverk.

Bane NOR med datterselskaper er underlagt og rapporterer til Skatteetaten avdeling storbedrift vedrerende skatt og merverdiavgift.
Konsernet har som mal § medvirke til en dpen dialog med skattemyndighetene, herunder 3 gi fullstendige, ngyaktige og

tidsriktige opplysninger i skattemeldinger og annen korrespondanse med skattemyndighetene. Dette gjelder spesielt der deter
giort egne vurderinger om hverdan skatteregler og praksis skal forstds.

Arets beregning av betalbar og utsatt skatt

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Arets skattekostnad | resultatregnskapet 2024 2023
4154 14571 Betalbar skatt 32428 34 425
-1960 -17 105 Endring i utsatt skatt -57 249 -23 988
6979 -6 627 For lite/mye avsatt skatt tidligere ar €979 0
3173 -9 161 Sk L [ resut k -17 842 10 437

Betalbar skatt i balansen

4154 14571 Arets betalbare skatt 32428 34 425
1] -14571 Skatt pa avgitt konsernbidrag -28 931 0
0 Q For lite/mye avsatt skatt tidligere dr 5626 -4 116
4154 0 Ibar skatt i bal 9123 30309
A fra inell til falktisk sb
166 409 -27319 Ordinart resultat far skattekostnad -97 010 -47 344
36610 -6 010 Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats {22%} -21342 -10416

Justert for skatteeffekten ov felgende poster:

-38 130 2289 Permanente forskjeller {fritaksmetoden) 5687 34 860
1] 4] Permanente forskjeller {resultatandet FKV) 220 -10 959
1732 329 |kke fradragsberettigede kostnader 1782 329
0 -205 Ikke skattepliktige inntekter 0 -205
6979 -6627 For lite/mye avsatt skatt tidligere ar 12 559 -6 627 ns
-4 018 1063 Andre poster -16 748 3455 Qu
3173 9161 Skattekostnad -17 842 10 437 fb
2% 34 % Effektiv skattesats 18% -22 % '\('b
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Beregning av utsatt skatt:
Bane NOR Eiendom AS Konsern
2023 2023 Midlertidige forskjeller 2024 2023
629 375 593 540 Anleggsmidier 318 466 230611
18 490 -6 349 Omligpsmidler -6 510 -33174
-302 368 -259559 Gevinst- og tapskonto -325940 -289 024
0 Q Underskudd til fremfaring 235679 114 493
0 0 Annet 13973 78 107
345 497 327 632 Grunnlag for utsatt skatt 235 668 151013
76 D09 72079 {Utsatt skatt)/utsatt skattefordel | balansen 51 847 33 223
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Note 10 Investering | andre aksjer

Navn Andel Selskap Konsern

2024 2024
Herefoss Energi AS 25% 117 117
Marnadal Stasjonsutvikling AS 30% 75 75
Sentralstasjonen AS 5% 175 175
Oslo og Akershus Trafikkservice AS 29% 4 000 4000
Telescopeco AS 5% 2150 2150
Cecilienborg Bolig AS 50 % 0 1000
Sum 6 517 7517

side 18 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s

o ot the docunzent,

31.07.2025 kIl 22:46

Brgnngysundregistrene

Side 42 av 61



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 980374505

Talll tusen keoner

Note 11 Fordringer

Bane NOR Eiendom AS Konsern

2024 2023 Kundefordringer 2024 2023
256 164 58333 Kundefordringer til palydende 371154 381 902
-4 304 -7 830 Avsetning til tap pa kundefordringer -8 801 -9 030
251 860 50 503 Sum kundefordringer 362 353 372 872
2023 2023 Andre fordringer 2024 2023

24 250 a Til gode merverdiavgift 60 2389 1
242870 1774681 Fordring pd selskap i samme konsern 22993 17 6852
£9942 31899 Forskuddsbetalte kostnader og pélepte inntekter 97 879 58 580
5583 -73 201 Andre kortsiktige fordringer 59 962 66 247
342 645 136 189 Sum andre fordringer 241123 142 480
2024 2023 Fordringer med forfall senere enn ett &r 2024 2023
199 253 31313 Lan til foretak i samme konsern 0 0
157 466 259 183 Ldn tit felleskontroliert virksomhet og tiknyttede selskaper 165 921 266 183
356 719 290 496 Sum fordringer med forfall senere enn ett &r 165 921 266 183
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Note 12 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2023 2023 Lin til: 2024 2023
199 253 31313 Konsernselskaper 0 0
157 466 259 183 Felleskontrollert virksomhet 165 921 266 183
356719 290 496 Sum 165 921 266 183
Fordringer pa:
242 870 177 481 Konsernselskaper 22993 17 652
242870 177 491 Sum 22993 17 652
Gjeld til:
145541 210938 Kansernselskaper 116 286 58618
145 541 210938 Sum 116 286 58 618
Lan fra:
1872730 1872730 Morselskap 1872730 1872 730
1872730 1872730 Sum 1872730 1872730
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Note 13 Transaksjoner med narstiende parter

Bane NOR Eiendom AS med datterselskaper er et underkonsern i Bane NOR SF konsernet. Bane NOR SF (konsernets uitimate
morseiskap) er 100 % eid av 5amferdselsdepartementet.

Neerstdende parter for Bane NOR Eiendom AS er definert som:

1. Selskaper eid direkte eller indirekte av Samferdselsdepartementet, herunder VY, Mantena, Norske Tog, Entur mfl.
2. Jernbanedirektoratet

3. Selskaper i Bane NOR SF Konsern, inkludert Bane NCR Eiendom konsern

4. Felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskap

Bane NOR Eiendom AS 1. 2. 3. 8.

31.12.24 SD JDIR 5F Konsern FKV Sum
Leieinntekter (note 1) 326 863 548 208 353 535764
Andre driftsinntekter {note 1) 6692 6692
Andre driftskostnader (note 6} 264 775 264 775
Rentekostnader til nerstiende (note 8) 143976 143 976
Renteinntekter fra naerstiende (note 8) 199373 13725 213 098
L&n til nerstdende {note 12) 199 253 157 466 356719
Kortsiktige fordringer [note 12) 22825 242 870 265 695
Kortsiktige gjeld (note 12) 145 541 145 541
L3n fra neerstdende (note 12) 1872730 1872730
Konsem 1. 2. 3. 4.

31.12.24 sD JDIR SF Konsern FKV Sum
Leieinntekter {note 1) 327737 548 227 064 555 345
Andre driftsinntekter (note 1) 6797 6797
Andre driftskostnader (note 6} 266 208 266 208
Rentekostnader til naerstiende (note 8) 108 535 108 535
Renteinntekter fra nzrstéende {note 8} 13725 13725
L&n til nzerstaende {note 12) 165921 165 921
Kortsiktige fordringer [note 12) 22 825 22993 45818
Kortsiktige gjeld (note 12) 116 286 116 286
Lan fra n@rstaende (note 12) 1872730 1872730
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Note 14 Utviklingseiendom for salg

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2023 2023 lager og utviklingsei: for salg 2024 2023
786 714 722001 Balansefert verdi 1.1 4064 130 4674012
1806 0 Overfart til /fra investeringseiendom -376 814 -973 918
436174 64713 Tilgang 857 466 794 633
-10175 Q Salg -137 194 -310 661
0 0 Nedskrivning/reversering av nedskrivning 0 -119 936
1214519 786 714 Sum varelager og utviklingseiendom for salg 4 407 588 4064 130

side 22 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s

et

ot the docunzent,

31.07.2025 kIl 22:46

Brgnngysundregistrene

Side 46 av 61



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980374505

Tall| tusen kroner
Note 15 Virkelig verdl av investeringseiendom og utviklingseiendom

Arlig innhentes det en verdivurdering av investerings- og utviklingseiendommene, Verdivurderingene utfares av en uavhengig,
profesjonell og anerkjent aktgr i tillegg til administrasjonens egne vurderinger, Verdsettelsene omfatter kun eiendommer som
eies og utvikles av Bane NOR Eiendom AS og heleide datterselskaper. | tillegg eler konsernet betydelige eiendomsverdier
giennom felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskap som ikke er inkludert | verdsettelsen, se note 7 for mer

informasjon rundt konsernets investeringer i felleskontrollerte virk heter og tilknyttede selskap.

investeringseiendommene verdsettes basert p3 estimerte fremtidige kontantstrammer fra leiekontrakter, diskontert med en
beregningsyield som fremkommer dels av direkte observerbar markedsinformasjon og skjgnnsmessige vurderinger med
vektlegging av blant annet elendommens tekniske tilstand, beiiggenhat, omsetning av sammenlignbare eiendommer,

lokale markedsforhold, ledighet og [@petid pa eksisterende leiekontrakter.

Utvikiingseiend tes ved 3 estimere dagens verdi av utviklingspotensialet til eiendommen, gitt reguleringer

pa eiendommen pr. verdsettelsesdato, og andre kjente vesentlige forhald som beliggenhet, grunnferhold, omsetning av
sammenlignbare eiendommer, lokale markedsforhold og eksisterende bebyggelse.

Virkelig verdi vist nedenfor reflelterer verdivurdering fra ekstern verdivurderer. Administrasjonen har i tillegg gjort egne
verdivurderinger av enkelte bygg og kontantgenerende enheter som | noen tilfeller viser andre verdier enn ekstern verdivurderer,
og lagt disse til grunn ved nedskrivningsvurderinger. Eksterne verdivurderinger omfatter de starsie objektene, men inkluderer
ikke alle objekter.

Konsern

2024 Virkelig verd| Bokfart verdi
investeringseiendom med tilhgrende leveringsforpliktelser 16 556 000 10 598 285
Utviklingseiendom under utvikling for salg 11511 000 4 407 588
Sum 28 067 000 15 005 873
2023 Virkelig verdi Bokfart verdi
Investeringseiendom med tilhgrende leveringsforpliktelser 14 880 000 8876 754
Utviklingselendom under utvikling for salg 10 715 000 4 064 130
Sum 25 595 000 12 340 884

side 23 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s
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Note 16 Bankinnskudd

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 2024 2023
2552 1360 Bankinnskudd og kontanter 51529 21640
1906974 2964215 Bankinnskudd konsernkontoerdning 0 879757
1909526 2965575 Sum bankinnskudd 51529 901 397
herav bundne bankinnskudd;
o a Bundne bankinnskudd 750 [+

side 24 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
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Note 17 Egenkapital og eierinformasjon

Faretaket er 100 prosent eid av Bane NOR SF.

Bane NOR Eiendom AS

Annen
Endring i egenkapital ksjekapital kapital Sum
Egenkapital 31.12.22 484 000 3495291 3983291
Endret rammeverk for « k leggelsen -86 274 -86 274
Egenkapita 11,23 484 000 3413017 3897017
Arets resultat -18 158 -18 158
Avsatt utbytte -50 000 -50 000
Sum egenkapital 31.12.23 484 000 3344859 3828859
Arets resultat 163 236 163 236
Fisjon -7753 -20919 -28672
Tingsinnskudd 7753 20919 28672
Avsatt utbytte -50 000 -50 000
Mar-datter fusjon med T5S B2 AS med skatte- og regnskapsmessig kontinuitet -2 160 -2 160
Sum egenkapital 31.12.24 484 000 3 455 935 3939 935
Annen
Endring i egenkapital ji ital kapital Sum
£genkapital 31.12.22 484 000 3670043 4154 043
Endret rammeverk for regnsk leggelsen 37230 37 290
Egenkapital 1.1.23 484 000 3707333 4191333
Arets resultat 57781 57781
Avsati utbytte -50 000 -50 000
Sum egenkapital 31.12.23 484 000 3599 552 4083 552
Arets resultat 79 168 -79 168
Fisjon -7753 -20 918 -28672
Tingsinnskudd 7753 20919 28672
Avsatt utbytte -50 000 -50 000
Sum kapital 31.12.24 484 000 3 470 384 3954 334

Konsernet har endret rammeverk for regnskapsavieggelsen. For tidligere perioder ble regnskapet aviagt i samsvar med
regnskapsloven og Forskrift om forenklet IFRS. Fra og med denne perioden avlegges regnskapet i samsvar med regnskapstovens
bestemmelser og god regnskapsskikk, Florarstallene er omarbeidet for sammenligningsfarmal.

Effekt endret rk forr & leggelsen 1.1.23 Selskap Konsern

finansielle instrumenter til virkelig verdi -148 194 -149194 C
Utsatt skatt herav 32920 32920 (2
@vrige immaterielle eiendeler 30000 30000 er"‘
Lppende avregning eiendomsprosjekter 0 123 564 ('b

Effekt endret rammeverk for regnskapsavieggeisen 1.1.23 -86274 37290 '\

Bane NOR Eiendom AS var overdragende selskap i fisjon-fusjon gjennomfart med skatte- og regnskapsmessig kontinuitet. Overtagende selskap var (-o
Bne Tangen (1 AS, Bne )16 Eiendom 11 AS, Bne Flekkefjordbanen 1l AS og 8ne Langhus 11 AS. Overtagende selskaper ble fusjonert med sine respektive
prosjektselskap (Bne Tangen AS, Bne Jermkroken 16 AS, Flekkefjordbanen Utvikling AS og 8ne Langhus AS) pa tidspunktet for sletting av overtag,

selskap. 6 N .b/&\

side 25 av 29
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Note 18 Leveringsforpliktelse

Leveringsforpliktelsen oppstdr som faige av bruttofering av offentlige tilskudd, og er motposten til aktiverte kostnader relatert til
jernbaneinfrastruktur finansiert med offentlige tilskudd. Leveringsforpliktelsen inntektsfgres i takt med avskrivning av eiendelene de

offentlige tilskuddene har finansiert.

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Arets endring i leveringsforpliktelse 2024 2023
345073 352 061 Leveringsforpliktelse 01,01, 344073 352 061
-7 987 -7 988 Arets inntektsfaring -7 987 -7 938
336 086 344 073 Sum 336 086 344 073

side 26 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s .
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Note 19 Rentebarende gleid

Bane NOR Eiendom AS Konsern
2024 2023 Rentebzrende gjeld 2024 2023
5636 000 5325000 Obligasjonslan S 636 000 5325 000
2998 000 3098 000 Banklan 3 598 000 3 098 000
500 000 300000 Sertifikatlan 500 000 300 000
1872730 1872730 Gield til Bane NOR SF 1872730 1872730
0 4] Benyttet kassekreditt 317 694 0
11 D06 730 10 595 730 Sum rentebzerende ﬂeld 11924 424 10 595 730
92939730 10 195 730 herav langsiktig gjeld 9299 730 10 195 730
1707 000 400 00 herav kortsiktig gjeld 2624 694 400 000
Farfallstruktur Bane NOR Eiendom AS 2025 2026 2027 2028 > 2029
fentebazrende gjeld 1707 000 1482 000 1395 600 1764 000 4658 730
Farfallstruktur Konsern 2025 2026 2027 2028 > 2029
Rentebzerende gjeld 2624694 1482 000 1395000 1764 000 4658 730
Trekkfasiliteter Bane NOR Elendom AS og Konsern 2025 2026 2027 2028 »2029
Ubenyttede kommiterte trekkfasiiiteter 187 000 0 1 500 000 0 0
Rentesikringsprofil Bane NOR Eiendom AS og Konsern 2025 2026 2027 2028 2029
Sikringsvolum 5936 000 5 136 00D 3636 000 2 636 000 1636 D00
Virkelig verdi pd sikringsinstrumenter
Bane NOR Elendam AS Konsern
2024 2023 licke bokfart g {(+)}/tap(-) p& sikri 2024 2023
205553 127829 Rentesikringsinstrumenter 205 553 127 829
205 553 127 829 Sum ikke bokfgrt gevinst (+)/tap(-} p3 sikringsinstr 205 553 127 829
Covenantskrav (Bane NOR Eiendom Konsern) Krav 2024 2023
Beldningsgrad i forhold til markedsverdi <B650% 423% 380%

Pant og sikkerhetsstillelser:
Hverken Bane NOR Eiendom AS eller andre selskaper i konsernet har pantsatt eller stilt eiendommer eller andre eiendeler som
sikkerhet per 31. desember 2024,

side 27 av 29
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Note 20 Annen kortsiktig gjeld

Bane NOR Eiendom AS Konsern

2024 2023 Annen kortsiktig gield 2024 2023

298273 36538 Uopptjent inntekt 390 737 295 459

138509 144719 Palapte kostnader 146 214 151 081

95 875 151 769 Gjeld il selskap i samme konsern 65416 85535

50000 0 Avsatt utbytte 50 000 0

1461 8722 Annen kortsiktig gjeld 47 335 16 451

584 118 341 748 Sum annen kortsiktig gield 599 702 548 526

side 28 av 29
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Note 21 H

dal

etter bal

o

Det er ingen kjente, vesentlige hendelser av betydning som har oppstatt etter balansedagen for regnskapsaret 2024.

side 29 av 29

Thic aila iy sealea vath 3 digiaat agaature,
3 The scal s a quatentes Tor the guthenlicly
s
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ARSBERETNING 2024

Bane NOR Eiendom AS

Styret i Bane NOR Eiendom AS konsernet (heretter 8ane NOR Eiendom) legger med dette fram
arsberetningen og arsregnskapet for 2024. Bane NOR Eiendom er en av de stgrste eiendomsakterene
i Norge, landets ledende knutepunktutvikler, og en viktig steds- og byutviklingsaktgr.

Bane NOR Eiendom har en utviklingsportefglje pa rundt 200 prosjekter i ulike faser av utvikling, og
har som mal 3 skape attraktive og baerekraftige bolig- og neeringsomrader i hele landet, med fokus pa
kvalitet, innovasjon og kundetilfredshet.

Bane NOR Eiendom forvalter og drifter ogsa en betydelig mengde bygg og grunnarealer. Dette
omfatter ved utgangen av aret ett brutto forvaltningsareal pd 790.000 kvadratmeter fordelt pd 916
byeg.

Virksomhetens art
Bane NOR Eiendom driver utvikiing, forvaitning og omsetning av fast eiendom, samt hva som herved

star i forbindelse, for 3 skape god avkastning over tid. Selskapet skal gjennom sin virksomhet legge til
rette for at flere velger 3 benytte tog. Geografisk er virksomheten tett knyttet til det norske
jernbanenettet, og fgrst og fremst til togstasjoner og knutepunkter i byer og tettsteder.

Bane NOR Eiendom er opptatt av jangsiktig, baerekraftig knutepunktutvikling der ambisjonen om a fa
flere til 3 ta toget star sentralt.

Bane NOR Eiendom bestér ved utgangen av 2024, av morselskapet Bane NOR Eiendom AS med 119
datterselskaper og 38 felleskontrollerte virksomheter. Konsernet har hovedkontor i Oslo, og har
regionskontorer i Bergen, Trondheim, Stavanger, Kristiansand og Skien.

Arets resultat og stilling
Bane NOR Eiendom oppnadde i 2024 et resultat far skatt pa MNOK -97 (MNOK -47 i 2023) "I, Dette er

en reduksjon fra 2023 og skyldes primaert gkte rentekostnader, mens reduserte nedskrivninger i

heleide selskaper oppveies mot gkte nedskrivninger i Felleskontrollerte selskaper sammenlignet med ns

fjoraret. Leieinntektene pkte med 6 prosent mot fjoraret mens andre driftsinntekter hadde en er“

reduksjon pa 31 prosent som skyldes endret forretningsmodell for diesel der salget na nettofgres. "b

Driftskostnadene ekskiudert av- og nedskrivninger er 6 prosent lavere enn fjoraret, men da er %\

dieselkostander inkludert. Justert for dieselkostnader viser sammenlignbare driftskostnader en 6 ('o

prosent gkning som henger sammen med generell prisutvikling og gkning av forvaltningsareal. Av- og ?‘

nedskrivninger er ned 23 prosent grunnet {avere netto nedskrivninger av heleide bygg i 2024 enn 0((\ b‘

2023 i forbindelse med verdivurderinger per arsslutt. Samtidig er underliggende niva pa avskrivnin 6_)

noe gkende grunnet overlevering av flere nybygg til drift. \Q; (b :
& O

Eiendomsportefgljen hadde en estimert markedsverdi ved utgangen av 2023 pd MNOK <O

(MNOK 25.595), noe som er MNOK 13.061 {12.654) hgyere enn bokfart verdi pd MN r]/@/

@
>
w Tall i parentes gjelder samme periode foregdende 4r. % (L.Q
N
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(MNOK 12.941). Det er i 2024 en netto tilgang til portefpljen p& MNOK 2.480 (2.155) knyttet til
investert kapital i pdgdende prosjekter, kjgp av tomter og selskaper, samt noe avgang ved salg av
eiendom. Det er tatt nedskrivninger tilsvarende MNOK 33 (158) i forbindelse med verdivurdering av
kontantgenererende enheter per arsslutt.

Det ble ferdigstilt 407 (355) boliger pa 5 (7) ulike utviklingsprosjekter der Bane NOR Eiendoms andel
utgjer 13.462 {17.207) kvm i lgpet av dret. | tillegg ble det ferdigstilt 11.908 {18.358) kvm
naeringsareal, der kontorbygg tit Trendelag fylkeskommune i Steinkjer og undervisningsbygget
Campus Kristiansund utgjorde brorparten.

Det var ingen salg av naeringsbygg i 2024, men det ble solgt totalt 97 {110) boliger der var andel
utgjorde 50 {(63) enheter, pa 11 {10} ulike boligprosjekter. Dette er en betydelig nedgang fra 2022 da
salget endte pa 319 enheter der var andel utgjorde 182 enheter, som jo reflekterer den nedkjglingen
av boligmarkedet vi har sett de siste to srene.

@kt inflasjon og rentegkninger har satt lsnnsomheten | enkelte prosjekter under press og resultert i
utsatt byggestart for flere prosjekter. Samtidig anses etterspgrselen etter nye boliger og
naeringsarealer pa sentrale knutepunkt fortsatt god pa sikt, noe som stetter opp om seiskapets
posisjon som en av Norges ledende eiendomsutviklere,

Bane NOR Eiendoms totalkapital var MNOK 17.136 per 31.12.2024 (MNOK 15.732), mens
egenkapitalandelen var 23 prosent (26 prosent). Beldningsgraden er beregnet basert pa
markedsverdi av eiendomsportefglien og viser 42,3 prosent per 31.12.2024 (38,0 prosent).

Driftsresultat pA MNOK 346 {MNOK 261), er 32 prosent hpyere enn fjordret og skyldes primart en
reduksjon i nedskrivninger av prosjektportefgljen. Arets nedskrivninger ender pA MNOK 33 (MNOK
158). Gevinster fra salg av boligprosjekter i hel- og deleide selskaper ender pd MNOK 88 (MNOK 108).
Bidrag fra utleievirksomheten er omtrent pa nivd med fjordret mens bidrag fra Felleskontrollerte
virksomheter er redusert grunnet feerre byggestarter knyttet til boligutvikling.

Netto finans ender pd MNOK -443 (MNOK -308) som er en gkt kostnad pd MNOK 134 mot fjoraret,
Pkte rentekostnader utgjgr MNOK 137 av gkningen, noe som reflekterer den generelle utviklingen i
rentemarkedet i kombinasjon med gkt gjeld.

(
Netto rentebaerende gjeld per 31.12.2024 var MNOK 11.873 (MNOK 9.694), hvorav er MNOK 2.574 Qn‘:
{MNOK 400} kortsiktig gjeld med forfali innen ett &r. Dette er en gkning i netto rentebzarende gjeld "brb
pa MNOK 2.179 som fglge av gkte investeringer og kjgp ut over kontantbidraget fra driften inkludert %P\
inntekter fra salg. Per 31.12.2024 utgjorde konsernets kortsiktige gjeld 27 prosent av samlet gjeld (10 (‘o

prosent), ?s
& X

Konsernet hadde en tilgjengelig likviditet tilsvarende MNOK 1.734 (MNOK 2.901), som bestar av (\bo A
MNOK 1.500i ubenyttet kommitert kredittfasilitet, MNOK 182 i gjenstaende driftskredittram \@ (bq/
MNOK 52 kontanter og kontantekvivalenter.

Q .
N
Koo
<0
@0V
e}
w Tall i parentes gjelder samme periode foregdende 4r. %Q(L.Q
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Trofa Bl oo v e g0 o [ [T 18 S Totai
Sertifikatian 500 ] 0 0 500 4
Obligasjonslan 1038 1900 2200 500 5 636 47
Banklan 1068 190 784 1852 INe 33
Gield tit Bane NOR SF 0 787 250 836 1873 18
Brutte rentabsrende gjeid 2625 2878 3234 3187 11 924 100

Kontanter & kontantekvivalenter 52 0 0 0 52
Netto b de gjeld 2574 2878 3234 3187 11873

Ubanytteds ke te iliteter 182 1500 0 0 1682
% 1" 89 0 0 100

Kontantstremmen for 2024 reflekterer et positivt bidrag fra driften med l3nefinansiert
investeringsaktivitet ettersom det ikke er noen store salgsgevinster i ar. Utbytte fra felleskontrolierte
virksomheter utgiorde MNOK 179 {MNOK 115}, mens uthytte utbetalt til Bane NOR Statsforetaket
utgjorde MNOK 0 (MNOK 50).

Fremtidsutsikter

Bane NOR Eiendom har en solid balanse og en pkonomisk ledighet i eiendomsportefgljen ved
utgangen av dret pa 5,9 prosent (5,7 prosent). Dette reflekterer en stabil og relativt langsiktig
kundemasse med en gjennomsnittlig gienvarende levetid av leiekontraktene pa 5,8 ar (5,6 ar).

Bane NOR £iendom har en rekke spennende prosjekter under utvikling og bygging. Oppféring av Nye
Trondheim S med nytt terminalbygg og kontorbygg er et milliardprosjekt som bidrar til byutvikling i
Trondheim. Med Nye Trondheim S er Bane NOR Eiendom med pd 3 skape en levende bydel som
knytter fjorden sammen med Midtbyen og @stre bydeler. Samtidig med den nye terminalen bygges
det 13 000 m? attraktive kontorplasser med utsikt over byen og fjorden. Nye Trondheim S skal pa sikt
ogsd romme ny bussterminal, over 200 nye boliger og ca.5 000 m? naringsareal med butikker.

Campus Kristiansund er et annet milliardprosjekt. Her skal det skapes et felles milje for forskning,
innovasjon og utdanning pa Nordmegre pa ca. 20.000 kvm og som ligger rett ved koltektivknutepunkt
(bussterminal).

Arbeidsmiljg og personale

Bane NOR Eiendom har ingen egne ansatte. De rundt 285 arsverkene som jobber med

eiendomsrelaterte oppgaver far divisjon Eiendom er ansatt i Bane NOR SF, derav er det rundt 190 av

disse drsverkene som utvikler og driver selskapet Bane NOR Eiendom. Bane NOR Eiendoms ¢
personalkostnader kommer fram i regnskapet under noten tilhgrende «Andre driftskostnader» som n;
«Kjop av personell og tjenester fra Bane NOR SF». | tillegg til personalkostnader, omfatter posten be
tilknyttede administrative kostnader. Posten avregnes ved hver drsslutt mot faktisk forbruk. y\rb

Redegjgrelsesplikt etter Apenhetsloven (‘o
Apenhetsloven palegger virksomhetene en informasjonsplikt og en plikt til 3 gjennomfere

aktsomhetsvurderinger som skal redegjgres for i en arlig redegjerelse. Aktsomhetsvurderingene skal ((\ b‘
analysere risikoen for om det skjer brudd pa menneskerettigheter eller anstendige arbeidsforhold b 6_)
internt, i leverandgrkjeder og hos gvrige forretningspartnere. Vurderingene skal utfgres i trad m% (b

OECDs retningslinjer for flernasjonale seiskaper. \Q
En redegjdreise av Bane NOR Eiendoms aktsomhet i trdd med kravene i 3penhetsloven g;cf/@llg
pa banenor.no.
& rb’]/
w Tall i parentes gjelder samme periode foregdende 4r. % .Q
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Baerekraft og samfunnsansvar

Bane NOR Eiendom skal etterstrebe 3 vaere et forbilde i eiendomsbransjen med sin bzerekraft-
praksis. Vi skal bygge opp under de konkurransefortrinn vi har fra vare sentrale tomter, var unike
tilgang til skjaeringspunktet mellom eiendom og jernbane, en stor og variert eiendomsportefglje,
samt Norges sterste portefglje av kulturhistorisk eiendom.

Samfunnsoppdraget vart er 3 utvikle velfungerende knutepunkt og serviceanlegg for jernbanen med
rmal om at fiere velger 3 bruke toget, giennom 3 tilby de reisende gode fasiliteter pa stasjonene og
togoperatgrene funksjonelle og moderne verksteder, godsterminaler, hensettingsanlegg og
driftsbyge.

| tilknytning til de mange stasjonene og jernbanearealene landet rundt har konsernet en rekke
sentrale tomter. P3 disse tomtene er Bane NOR Eiendom en viktig bidragsyter til baerekraftig by- og
stedsutvikling gjennom knutepunktutvikiing. Nar flere mennesker samles pa ett sted, blir omradene
mer interessante for arbeidsgivere samtidig som det gir grobunn for et stgrre tilbud innen handel,
naering, service og kultur. Samtidig ma vi ivareta muligheten for semlgs mabilitet rundt
knutepunktene.

| gjeldende baerekraftsstrategien star det at nye naeringsbygg- og knutepunktprosjekter skat ha som
ma} & oppnd minimum BREEAM-NOR Excellent sertifisering. | tillegg tar Bane NOR Eiendom strenge
miljgvalg knyttet til materialbruk, energiforbruk og livsigpskostnader i alle prosjekter. Samtidig har
det vist seg i lppet av 2024 at enkelte store |eietakere og finansinstitusjoner {blant andre) har lagt
storre vekt pad «afignment» med EUs taksonomikrav for miljo i bygg.

Bane NOR Eiendom jobber videre med forberedelser for rapportering i henhold til EUs
baerekraftsdirektiv {CSRD) og taksonomi. Fokuset er primart pd miljptemaer som er identifisert som
vesentlige for Bane NOR og Bane NOR Eiendom. Disse temaene er E1 (Klimaendringer), E4
(Naturmangfold og gkosystemer) og ES {Ressursbruk og sirkular gkonomi).

Nye rapporteringskrav ansees som en mulighet for virksomheten var. Det vil bidra til 8 synliggjere det
gode arbeidet vi allerede gjor, og vil gi et forbedret kunnskapsgrunnlag og styringsverktgy for
investeringer og drift. Det pagar prosesser som vil resultere i konkrete mal for miljgtemaene listet
over, samt ibruktakelse av Igsninger for blant annet méling av klimagassutslipp fra store prosjekter
og ombruk av bygningselementer, inventar og mgblering. | den forbindelse drar BNE nytte av sitt
medlemskap hos Grgnn byggallianse og Construction City Cluster, samt partnerskap hos Proptech
Norway og Sirkuler ressurssentral.

BNEs baerekraftsstrategi er fortsatt gyldig. Det er derimot behov for justeringer av strategien sett i lys
av det nye regelverket (som delvis dupliserer diverse sertifiseringsordninger) og oppdatert ns
konsernstrategi i Bane NOR. Ny strategi kan komme i Igpet av 2025. er"‘

Helse, miljg og sikkerhet )§(
Bane NOR Eiendom jobber aktivt med helse, miljg og sikkerhet bade innad og utad mot sine (O
samarbeidspartnere, og er opptatt av i vaere en ansvarlig byggherre. Helse, miljg og sikkerhet star ?\
fast pd agendaen i selskapets mgter og fglges aktivt opp ved kontroller og revisjoner. ((\ b‘

Det har i 2024 ikke vaart noen skader med fraveer for egne ansatte. Det har vaert 2 skader med fr@tbq,

hos entreprengr i vare prosjekter giennomfegrt i 100 prosent eide selskaper: @ Q

» Prosjekt 3974 Mottaksbase Grorud verksted: Sammenstgt metlom maskin og arbeider Q~ N

» Prosjekt SSB Kontorbygg, Elvebredden: Personskade pa ansatt hos leverandgr ved Io&} r@
&
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H1 verdi egne ansatte er per utgangen av aret 0,0 og for prosjekter 8,8.

Det ble i hgst ogsa gjennomfgrt en pvelse pa Nationaltheatret stasjon i samarbeid med andre
divisjoner i Bane NOR samt Sporveien. Redningsprinsippet som ble testet ut var selv-evakuering, der
det deltok 20 «funkiscoacher» med forskjellige funksjonsnedsettelser. | gvelsen ble det sett pa hvilke
behov for informasjon ulike grupper med funksjonsnedsettelser har for & kunne evakuere seg selv.
Konkrete funn og mangler ble avdekket og fulgt opp.

Nar det gjelder forvaltning av ytre milje ble det i 2024 gjennomfert kartlegging av fremmede arter i
store deler av vére stasjonsomrader. Kartleggingen baserte seg pa Bane NOR sin prioriteringsliste av
fremmede arter, og viste noen forekomster av disse. Vart arbeid innen kartlegging og hdndtering av
fremmede arter rapporteres til relevante myndigheter.

| Iopet av 2024 ble det giennomfert 2 interne kvalitetsrevisjoner og 2 leverandgrrevisjoner.
Hovedformalet med revisjonsaktiviteter er & vurdere hensiktsmessigheten, tilstrekkeligheten og
virkningen av etablerte prosedyrer og rutiner. Revisjonsfunn viser behov for noen utbedringer og
presiseringer som er fulgt opp.

Bane NOR Eiendom har strenge miljskrav knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold av eksisterende
bygningsmasse. Gjennom sin milj@praksis bidrar selskapet aktivt ved utforming av nye
bransjemessige miljpstandarder.

Hendelser etter balansedagen
Det har ikke oppstatt noen hendelser etter balansedagen som antas 3 pavirke Bane NOR Eiendoms
finansielle stilling i vesentlig grad.

Risikoforhold

Bane NOR Eiendom skal ha en moderat risikoprofil og driver kontinuerlig risikostyring. Selskapet
oppnar en moderat risikoprofil fgrst og fremst ved a ha en sterk bevissthet om, og forstaelse av
hvilke forhold som driver inntjening, og ved 3 tilstrebe en best mulig kapitalstyring innenfor vedtatt
strategi.

Styret i Bane NOR Eiendom prioriterer kontinuerlig risikostyring og har etablert rutiner for 3 begrense
selskapets eksponeringer til et akseptabelt niva. Disse er i trdd med Bane NOR-konsernets standarder
og prosedyrer. Virksomheten har etablert styreansvarsforsikring med dekningsomfang i samsvar med
markedspraksis. For ytterligere informasjon rundt Bane NOR Eiendoms finansielle risikostyring,
henvises det til note om finansiell risiko i drsregnskapet.

For utviklingsportefgljen er pagaende prosjekter godt posisjonert ettersom disse er gjort som
totalentrepriser til fastpris med store aktgrer som har solid egenkapital. Nye prosjekter i
utviklingsfase ser gkte ravarepriser og hgyere priser fra entreprengrer og innarbeider dette i kalkyler

N

og resultatkrav f@r byggestart bestutninger. ‘-O%

For & redusere renterisiko sikres deler av den rentebaerende gjelden ved hjelp av ((\
rentesikringsavtaler. Sikret andel av rentebarende gjeld er 58 prosent per 31.12.2024 (57 prosent) Q)
med en gjenstaende lopetid pa 3,4 dr (4,2 &r). Gjennomsnittlig rente for 2024 er 4,8 prosent (4,4 (\b’ .
prosent). Sikringsportefgljen hadde en gjennomsnittlig rente pé 3,22 mens gjennomsnittlig \Q} (bq/
kredittmargin var 1,20, per arsslutt 2024. .

X
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Bane NOR Eiendom fglger utviklingen i norsk skonomi og eiendomsmarkedene ngye, og vurderer
|@pende aktuelle risikoreduserende tiltak.

Fortsatt drift
[ samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.

Styrets arbeid

Styret i Bane NOR Eiendom bestar av fem medlemmer, hvorav alle er valgt av
generalforsamlingen, styrets leder er konsernsjefen i Bane NOR Statsforetaket. Styret har i 2024
avholdt atte styremsgter. Styret har behandlet saker av strategisk, skonomisk, juridisk og
organisatorisk karakter, samt fulgt opp selskapets drift, resultat, risiko og kontroll. Styret har ogsa
gjennomfert en egen evaluering av sitt arbeid og sammensetning, og konkludert med at styret
fungerer godt og har den ngdvendige kompetansen cg mangfoldet.

Styret har | 2024 mottatt en samlet godtgjgrelse pd MNOK 0,5. Internt ansatte styremedlemmer
(ansatt i Bane NOR} mottar ikke godtgjereise for utgvelse av sine verv, Eksterne styremedlemmer har
hver mottatt 117 400 kroner for utgvelse av sine verv. Godigjérelsen er fastsatt av
generalforsamlingen, basert pd en sammenligning med tilsvarende selskaper og en vurdering av
styrets arbeidsomfang og ansvar,

Aksjonzerforhold
Bane NOR SF eier 100 prosent av aksjene i Bane NOR Eiendom AS.

Regnskapet til Bane NOR Eiendom bestar av morselskapet Bane NOR Eiendom AS, dets heleide og
deteide datterselskaper, samt investeringer i felleskontrollerte virksomheter og tilknyttede selskaper
hvor egenkapitaimetoden benyttes for konsolidering.

Bane NOR Eiendom AS

Arsresultat og disponeringer

Arsresultat etter skatt for Bane NOR Eiendom AS (morselskapet) ble i 2024 MNOK 164 (MNOK -18).
Hovedarsaken til den positive resultatutviklingen fra 2023 til 2024 er knyttet til en gkning i
salgsgevinster, reduserte rentekostnader og gkte utbytter.

Styret foresldr fglgende bruk av resultatet i Bane NOR Eiendom AS (morselskapet):

Utbytte MNOK 50

(
Overfert til annen egenkapital MNOK 114 0:
Sum disponert MNOK 164 rbg

Oslo 13. mars 2025 ((\

Styret 60 o.)b‘
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Thor Gjermund Eriksen Trine-Marie Hagen Hans Kristian Voldstad
Styrets leder
Helga Nes Martin Maeland

Jon-Erik Lunge
Administrerende direktgr
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