== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932391 279
Aksjeselskap
ASCHRISTIESGT 13
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OLE IVER MORTHOV
06.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932391279

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4617769 4 419 649
Sum inntekter 4617 769 4419 649
K ostnader

Lgnnskostnad 95 274 96 415
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 21433 26 453
Annen driftskostnad 2723900 2835451
Sum kostnader 2 840 607 2958319
Driftsresultat 1777162 1461 330

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 291 5452
Sum finansinntekter 18 291 5452
Annen finanskostnad 1310428 777 609
Sum finanskostnader 1310428 777 609
Netto finans -1292 137 -772 157
Resultat far skattekostnad 485 025 689 173
Arsresultat 485 025 689 173
Totalresultat 485 025 689173

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 485 025 689 173
Sum overfaringer og disponeringer 485 025 689 173
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5025778 5025778
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 278 760 300 193
Sum varige driftsmidler 5304 537 5325970

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5304 537 5325970
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 2473
Andre fordringer 72072 71437
Sum fordringer 72072 73911
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1704581 1494 832
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1704581 1494 832
Sum omlgpsmidler 1776 653 1568 742
SUM EIENDELER 7081 191 6894 713
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 118 000 118 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 118 000 118 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 18 664 199 19 149 224
Sum opptjent egenkapital -18 664 199 -19149224
Sum egenkapital -18 546 199 -19031 224
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24998 411 25471 453
@vrig langsiktig gjeld 216 800 216 800
Sum annen langsiktig gjeld 25215211 25 688 253
Sum langsiktig gjeld 25215211 25 688 253

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 163 503 6071
Leverandaergjeld 37857 43 647
Annen kortsiktig gjeld 210819 187 965
Sum kortsiktig gjeld 412 178 237 683
Sum gjeld 25627 389 25925 936
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7081191 6894 713
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932391279

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 483550

932 391 279
Aksjeselskap

AS CHRISTIESGT 13
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OLE IVER MORTHOV
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 06.05.2024
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonsznr: 932 391 279
AS CHRISTIESGT 13

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 617 769 4 419 649

Sum inntekter 4 617 769 4 419 649

Kostnader

Lennskostnad 95 274 96 415

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 21 433 26 453

Annen driftskostnad 2 723 9200 2 835 451

Sum kostnader 2 840 607 2 958 319

Driftsresultat 1 777 162 1 461 330

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 291 5 452

Sum finansinntekter 18 291 5 452

Annen finanskostnad 1 310 428 777 609

Sum finanskostnader 1 310 428 777 609

Netto finans -1 292 137 =772 157

Resultat fer skattekostnad 485 025 689 173

Arsresultat 485 025 689 173

Totalresultat 485 025 689 173

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 485 025 689 173

Sum overferinger og

disponeringer 485 025 689 173
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 932 391 279 Side 1 av 3
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Organisasjonsznr: 932 391 279
AS CHRISTIESGT 13

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 025 778 5 025 778
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 278 760 300 193
Sum varige driftsmidler 5 304 537 5 325 970

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 304 537 5 325 970
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 2 473
Andre fordringer 72 072 71 437
Sum fordringer 72 072 73 911
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 704 581 1 494 832
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 704 581 1 494 832
Sum omlepsmidler 1 776 653 1l 568 742
SUM EIENDELER 7 081 191 6 894 713

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 118 000 118 000
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 932 391 279 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 118 000 118 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 18 664 199 19 149 224
Sum opptjent egenkapital -18 664 199 -19 149 224
Sum egenkapital -18 546 199 -19 031 224
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 24 998 411 25 471 453

Qvrig langsiktig gjeld 216 800 216 800

Sum annen langsiktig gjeld 25 215 211 25 688 253

Sum langsiktig gjeld 25 215 211 25 688 253

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 163 503 6 071

Leverandergjeld 37 857 43 647

Annen kortsiktig gjeld 210 819 187 965

Sum kortsiktig gjeld 412 178 237 683

Sum gjeld 25 627 389 25 925 936

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 081 191 6 894 713
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 932 391 279 Side 3 av 3
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Organisasjonsznr: 932 391 279
AS CHRISTIESGT 13

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4710
AS Christiesgt 13
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Velkommen til generalforsamling i AS Christiesgt 13

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. mai kl. 09:00 og lukker 9. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/4710

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?
+ Alle eiere har rett til & stemme péa generalforsamlingen.

* En stemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen
4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Gelenderi oppgang 17

6. Fastsettelse av honorarer

7. Andre honorar

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | AS Christiesgt 13

2av24
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Elisabeth Hopteigen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

tor serensen Og bulent dogani

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3aved
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg
1. 4710 Arsrapport og arsregnskap for 2023.pdf

Sak 5
Gelender i oppgang 17

Forslag fremmet av:
Arne Bakken

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Grunnet helse er det behov for gelenderi trapp fra 1. etasje opp til 2. etasje. Beboeri 2. etasje har utfordringer
med & kemme seg opp og ned trappen med det gelenderet som eksisterer i dag. Det er kritisk med tanke pa
en forsvarlig bosituasjon.

Styret har innhentet priscverslag pa kr. 10 000,- for montering av et slikt gelender.

Styret er ikke negativ i seg selv til & montere hjelpemidler i oppgang for beboer, men ser utfordringeri a skulle
dekke kostnader for enkeltbeboeres behov da de dukker opp.

Oppgangener for videre for smal il & montere gelender. En montering av gelender vil medfere at andre beboere
vil fa problemer med & flytte sine ting opp og ned i trappelap.

Styrets innstilling

Saken avvises av arsmetet.

Forslag til vedtak

Arsmetet ensker ikke 4 montere gelender i oppgangen.

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4 av 24
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Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-.

Styret ensker ikke & eke honoraret i og med at det har veert en gkning i utgifter allerede.
Fordelingen er gjort basert pa arbeidsoppgaver og tid brukt pa ulike oppgaver.
Leder Elisabeth Hopteigen 50 000,-

Nestleder og skonomiansvarlig Bulent Dogani 20 000 ,-

Styremedlem Luan Thanh Thai 9000 ,-

Vara medlem: Tor Serensen 1000 .-

Styrets innstilling

Leder Elisabeth Hopteigen 50 000,-

Nestleder og skonomiansvarlig Bulent Dogani 20 000 ,-

Styremedlem Luan Thanh Thai 9000 -

Vara medlem: Tor Serensen 1000 .-

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner fordeling av honorar

Sak7
Andre honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er budsjettert med kr 2000 pr oppgang ansvarlig.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner fordeling av honorar for oppgangsansvarlige

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Faelgende verv er pa valg i ar:
Styremedlem Luan Thanh Thai
Vara medlem: Tor Serensen

Luan har sagt at han ensker & stille til gjenvalg, Tor ansker ikke gjenvalg

Roller og kandidater

5av24
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Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Luan Thanh Thai
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

+ Jonathan Hemstad

Sak 9
Valg av valgkomite

Det har ikke kommet noen kandidater til 2 roller i valgkomiteen. styret ensker fullmakt til & utpeke 2 kandidater
under dugnaden.

Innstilling

Styret far fullmakt til & utpeke to kandidater til valgkomiteen
Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Velges PAdugnad

* Velges PAdugnaden

6 av 24
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Elisabeth Hopteigen St. Olavs Gate 55
Nestleder Bulent Dogani St. Olavs Gate 55
Styremedlem Luan Thanh Thai Christies Gate 17
Varamedlem Tor Sarensen Christies Gate 13

Valgkomiteen

Sindre Maehlum St. Olavs Gate 51
Ove Andreas Kinn Olsen St. Olavs Gate 55
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Christiesgt 13

Aksjeselskapet bestar av 56 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Christiesgt 13 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 932391279, og ligger i HAMAR kommune

Gards- og bruksnummer:
1 331

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonzaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Christiesgt 13 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.
Aksjeselskapets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 7 av24 4710 Arsrapport og arsregnskap for 2023 .pdf
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AS Christiesgt 13

Styrets arbeid

Det er avholdt 5 styremdgter i perioden etter ordinzer generalforsamling i 2023.
Det er arbeidet med blant annet disse sakene:

Vibbo

Styret benytter seg i hovedsak av dataverktgyet Vibbo nar det gjelder kommunikasjon med
beboere. Dette for & kunne handtere saker som angar beboere i en og samme kanal. Vibbo
benyttes til henvendelser til styret, nyheter om aktuell informasjon og oppslag om kortvarig
aktuell informasjon til / fra alle aksjonzerer og beboere.

Bytte av motor til varmeanlegg
Begge motorene til varmeanlegget i kjelleren i St. Olavsgate bzerer preg av slitasje, og det er bestilt
nye for a unnga at vi star i en situasjon hvor ingen av de fungerer.

Skadesaker

Det er en skade i fasaden i Christiesgate 15 som vi har bedt om kostnadsoverslag pa via
Vaktmester hos Th. Johansen. Vi har per dags dato ikke mottatt noe kostnadsoverslag pa dette.
Dette er en skade som ikke dekkes av forsikring, men som borettslaget vil matte utbedre.

Dugnad
Det har vaert avholdt to felles dugnader i perioden, med godt oppmégte. | forbindelse med

vardugnaden ble det leid inn container for a kunne kaste felles avfall. Umerkede sykler ble fjernet
fra fellesarealer — til sammen ca 20 sykler ble fjernet. Mgbler og paviljong ble gjort klart for
sommeren. Lgv og hageavfall ble raket bort og fjernet med tilhenger. Det ble bestilt pizza og brus
til dugnadsfolket.

Ved hgstdugnaden ble mabler og paviljong ryddet inn. Vi rakk ikke a rake alt Igv og hageavfall fgr
sngen kom.

Renhold

Styret har hatt enkelte oppfalgingssaker opp mot renholdsfirmaet i begynnelsen av pericden. Det
er varierende i hvilken grad avtalen blir fulgt. Dert fremstar som om dette henger sammen med
renholdsfirmaets ansatte og eventuelt vikarbruk.

Vaktmestertjenesten
Det har veert jevnlig kontakt med vaktmester sett hen til oppdrag som har dukket opp, i tillegg til
de faste oppdragene vaktmester har i kontrakt.

Vaskerom

Inntektene fra vaskerommet i St. Olavsgate var i 2023 i overkant av kr. 10000,-. Dette betyr at
terketrommelen blir benyttet aktivt, sett i forhold til tidligere inntekter pa tgrketrommel og
vaskemaskin.

Husdyrhold
Tre beboere har fatt innvilget 3 ha katt i perioden

Vedlegg 1 8av24 4710 Arsrapport og arsregnskap for 2023 .pdf
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AS Christiesgt 13

S¢ppelordningen
| tillegg til faste sgppeldunker, bestilles containere for avfall ved hgst- og vardugnad.

Det er et problem at beboere ikke bretter ssmmen papp de kaster i pappavfallsdunk. Dette
begrenser andre beboeres mulighet til a benytte pappavfallsdunken

Beboere overser at plastavfallsdunken er full, og fortsetter a putte plastavfall i fulle dunker. Dette
medfarer at enkeltpersoner ma rydde opp. Totalt sett oppleves dette som krevende og til tider
uhygienisk a matte rydde opp i for de som tar ansvaret. Styret er ikke ansvarlig for a gjgre denne
oppgaven for aksjeeierne.

Brannslukningsutstyr
Lovmessig har styret sgrget for en gjennomgang av alle brannslukningsapparat i borettslaget.

Styreverv
Styret erfarer at det er utfordrende a rekruttere aksjeeiere til verv i styret og i valgkomite.

Styret oppfordrer til & ta verv ved forespgrsel, slik at oppgavene kan fordeles pa aksjeeierne over
tiden.

Styreleder
Elisabeth Hopteigen
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AS Christiesgt 13

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,

finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved 3 trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 364 475,-.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Felleskostnader
Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 24 4710 Arsrapport og arsregnskap for 2023 .pdf

06.06.2025 kil 17:00 Brgnngysundregistrene Side 19 av 33



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932391279

A

pwc

Til generalforsamlingen i AS Christiesgt 13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Christiesgt 13 som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Hamar, 16. april 2024
Pricewat housegoopersjAS

/
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AS CHRISTIESGT 13
ORG.NR. 932 391 279, KUNDENR. 4710

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3925136 3555264 3680000 3974000
Andre inntekter 3 692 633 864 385 619 200 631 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4617769 4419 649 4299200 4605000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 11774 -11 915 -15000 -15 000
Styrehonorar 5 -76 500 -76 500 -80 000 -80 000
Avskrivninger 15 -21 433 -26 453 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 798 -6 500 -7 500 -10 000
Andre honorarer -7 000 -8 000 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -136 350 -130 855 -137 000 -144 000
Konsulenthonorar 7 -14 781 -13 860 -15000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 =57 014 93 442 -192 500 -142 500
Forsikringer -140 969 -130 235 -140 000 -154 000
Festeavgift -18 310 -18 310 -20 000 -20 000
Kommunale avgifter 9 -980 864 -953 300 -980 000 -1119000
Energiffyring 10 -710 166 -892 607 -669 200 -666 000
TV-anlegg/bredband -296 357 -272 868 -270 000 -305 000
Andre driftskostnader 11 -360 290 -323 473 -397 000 -419 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2840607 -2958319 -2931200 -3097 500
DRIFTSRESULTAT 1777162 1461 330 1368 000 1 507 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 291 5452 0 0
Finanskostnader 13  -1310428 -777 609 -908 000 -1473 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 292137 -172 157 -908 000 -1 473 000
ARSRESULTAT 485 025 689 173 460 000 34 500
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 485 025 689 173
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AS CHRISTIESGT 13
ORG.NR. 932 391 279, KUNDENR. 4710

AS Christiesgt 13

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 5003200 5003200
Tomt 22578 22 578
Andre varige driftsmidler 15 278 760 300 193
SUM ANLEGGSMIDLER 5304 537 5325970
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 2473
Forskuddsbetalte kostnader 72072 71437
Driftskonto OBOS-banken 1189 897 993 695
Sparekonto OBOS-banken 514 685 501 137
SUM OML@PSMIDLER 1776 653 1568 742
SUM EIENDELER 7081191 6894713
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AS Christiesgt 13

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Aksjekapital 16 118 000 118 000
Udekket tap 17 -18 664 199 -19 149 224
SUM EGENKAPITAL -18 546 199 -19 031 224
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 18 24 998 411 25 471 453
Borettsinnskudd 19 216 800 216 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 25 215 211 25 688 253
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 37 857 43 647
Palegpte renter 130 344 6 071
Palepte avdrag 33159 0
Energiavregning 20 68 220 53024
Annen kortsiktig gjeld 21 142 599 134 941
SUM KORTSIKTIG GJELD 412 178 237 683
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 081 191 6 894 713
Pantstillelse 22 28 400 000 28 400 000
Garantiansvar 0 0

Hamar, 10.04.2024
Styret i AS Christiesgt 13

Elisabeth Hopteigen /s/ Luan Thanh Thai /s/ Bulent Dogani /s/
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AS Christiesgt 13

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3925136
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3925136
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeripenger 10 497
Fyring dekket av andelseierne - jir. Note 10 682 136
SUM ANDRE INNTEKTER 692 633
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 11774
SUM PERSONALKOSTNADER 11774

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 76 500.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 798.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 781
SUM KONSULENTHONORAR -14 781
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 318
Drift/vedlikehold VVS -1436
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -38 969
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2473
Kostnader dugnader -818
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -57 014

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -380 352

Vann- og avlgpsavgift -366 762

Renovasjonsavgift -233 750

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -980 864

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -28 031

Andre fyringskostnader dekket av andelseierne - jfr. Note 3 -682 136

SUM ENERGI / FYRING -710 166
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -27 227
Verktay og redskaper -1.399
Lyspaerer og sikringer -2 260
Vaktmestertjenester -62 928
Renhold ved firmaer -223 506
Snarydding 25070
Gressklipping -9 445
Andre fremmede tjenester -2146
Kontor- og datarekvisita -1 899
Andre kontorkostnader -204
Porto -20
Bank- og kortgebyr -2438
Velferdskostnader -1748
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -360 290
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4743
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13548
SUM FINANSINNTEKTER 18 291
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1 310428
SUM FINANSKOSTNADER -1 310 428
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1947 10 262 454
Avskrevet tidligere ar -5 259 255
SUM BYGNINGER 5 003 200

Tomten ble kjept i 1947.
Gnr.1/bnr.331

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Andre anleggsmidler
Tilgang 2005 388 766
Avskrevet tidligere -88 573
Avskrevet i ar -21433
278 760
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 278 760

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -21 433

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 118 000
fordelt pa 59 aksjer a kr 2000.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige beboere. 118 000

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS BANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,94 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -13 041 676
Nedbetalt tidligere 12429777
Nedbetalt i ar 473 042
-24 998 411
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 998 411
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NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1947 -216 800
SUM BORETTSINNSKUDD -216 800
NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) jun-des. 2023 -365 700
SUM INNTEKTER -365 700
KOSTNADER

Fjernvarme jun. -des. 2022 297 480
SUM KOSTNADER 297 480
SUM ENERGIAVREGNING -68 220

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. Dette pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -142 599
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -142 599
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 216 800
Pantelan 24 998 411
Palgpte avdrag 33159
TOTALT 25 248 370

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 5003 200

Tomt 22578

TOTALT 5025778
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med
polisenummer 560714. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonser serge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Aksjeselskapet har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til aksjeselskapet hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.

Vedlegg 1 2lav24 4710 Arsrapport og arsregnskap for 2023 .pdf

06.06.2025 kI 17:00 Brgnngysundregistrene

Side 30 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 932391279

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 6.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 9.05.24
Selskapsnummer: 4710 Selskapsnavn: AS Christiesgt 13

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Elisabeth Hopteigen er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

tor serensen Og bulent dogani

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak5 Gelenderioppgang 17

Arsmotet ensker ikke & montere gelender i cppgangen.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Arsmaotet godkjenner fordeling av honorar

|:| For
|:| Mot

Sak7 Andre honorar

Arsmatet godkjenner fordeling av honorar for oppgangsansvarlige

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Luan Thanh Thai
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Jonathan Hemstad

Sak9 Valg av valgkomite

Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Velges Pa dugnad

|:| Velges Pa dugnaden
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OBOS Eiendoms-
fervaltning AS
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Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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