== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 680 822

Aksjeselskap

DALEN EIENDOMSINVEST AS

c/o Carnegie Business Management AS
Fjordalléen 16

0250 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thomas @degérd
22.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 919680822

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 19 968

Annen driftskostnad 611 410 5822
Sum kostnader 631 378 5822
Driftsresultat -631 378 -5 822
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 1734 307

Annen renteinntekt 1619

Sum finansinntekter 1735926

Rentekostnad til foretak i samme konsern 33286

Annen rentekostnad 1234 256

Annen finanskostnad 1565 500

Sum finanskostnader 2833042

Netto finans -1097 116 7
Ordineert resultat far skattekostnad -1728 493 -5815
Skattekostnad pa ordinaat resultat -398 891

Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 329 602 -5815
Arsresultat -1 329 602 -5815
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 329 602 -5815
Totalresultat -1 329 602 -5815
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 7 -1 329 602 -5815
Sum overfaringer og disponeringer -1 329 602 -5815
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 919680822

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 58 98 945 347

Sum finansielle anleggsmidler 98 945 347

Sum anleggsmidler 98 945 347 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 6250

Konsernfordringer 5 3677815

Sum fordringer 3684 065

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 43992 24186
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 43992 24186
Sum omlgpsmidler 3728057 24 186
SUM EIENDELER 102 673 404 24 186

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 1 000 000 30000
Overkurs 7 28 500 000

Sum innskutt egenkapital 29500 000 30 000

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 919680822

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Udekket tap 1335417 5815
Sum opptjent egenkapital -1335417 -5815
Sum egenkapital 28 164 583 24186
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 72 499 996

@vrig langsiktig gjeld 5 1780 907

Sum annen langsiktig gjeld 74 280 903

Sum langsiktig gjeld 74 280 903 0

Kortsiktig gjeld

Skyldige offentlige avgifter 207 950
Annen kortsiktig gjeld 19968
Sum kortsiktig gjeld 227918
Sum gjeld 74 508 821 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 673 404 24186
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RSMNorge AS

Tit generalforsamlingen i Dalen Eiendomsinvest AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr 982 316 588 MVA

T+4723114200
F+4723114201

Uavhengig revisors beretning
www.rsmnaorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkiusfon

Vi har revidert Dalen Eiendomsirnvest AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 329 602. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og
neter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnfag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjcnen | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i tov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvariig for slik internkontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhoid av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter elier utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske besiutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https/revisorforeningen. no/revisionsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOQOD
AUDITITAX CONSULTING
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Revisors beretning 2018 for Dalen Eiendomsinvest AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusfon om registrering og dokumentasfon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjensoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet reviserkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledeisen har oppfylt sin
plikt til & sarge for ordentlig og oversiktiig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk | Norge.

Oslo, 7. mars 2018
RSM Norge AS

7

Trine Ahgel!-Hansen
Statsautorisert revisor
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Lennskostnad 3 19 968 0
Annen driftskostnad 2 811 410 5822
Sum driftskostnader 631278 5822
Driftsresultat 531 378 -5 822
Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt kongernbidrag 1734307 0
Annen renteinntekt 18619 7
Rentekastnad til foretak i samme konsemn 5 33 286 0
Annen rentekostnad B 1234 256 0
Annen finanskostnad 1565 500 ¥]
Resultat av finansposter -1 087 118 7
Resultat for skattekostnad -1 728 483 -5 815
Skattekostnad -358 801 0
Arsresultat -1 329 602 -5 815
Overfaringer

Overfart til udekket tap T -1 328 602 -5 815
Sum oveaiferinger -1 329 6(2 5815
Dalen Eiendomsinvest AS S 3
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Dalen Eiendomsinvest AS

Balanse

Eiendeler Note 2018 2017
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 58 98 945 347 ¢
Sum finansielle anleggsmidler 98 845 347 I
Sum anleggsmidler 98 945 47 0
Omilapsmidler

Fordringer

Fordringer pa selskap i samme konsern § 3877 815 0
Andre kortsiktige fordringer 6 250 0
Sum fordringer 3 684 065 1]
Bankinnskudd, kontanter o.1. 43 992 24 186
Sum omlepsmidler 3728 057 24186
Sum eiendeler 102 673 404 24186
Dalen Eiendomsinvest AS Side 2
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Dalen Elendomsinvest AS

Balanse
Egenkapital og gleld Note 2018 01T
Egenkapital
Innakutt egenkaplital
Aksjekapital 8,7 1000 000 30 DO
Overkurs T 28 500 600 0
Sum innskutt agenkaphal 28 500900 A 00D
Opptjent egenkapitat
Udekket tap 1335417 5 815
Sum epptjent egenkapital =1 338 417 5 816
Sum agenkapltal 28 104 543 24 185
Gjald
Annen langsiktlg gleld
Gleld ti kredittinetitusjoner -] 72 439998 0
Gijeld til selekap | tamma kongerm 5 1780 807 a
Sum annen langsikty gjeld T4 290 803 ]
Kortalktig gleld
Skyidig offentlige avgifter 207 950 0
Annen kortaiktig gjeld 14688 o
Sum kortsiktip gjatd 227 918 0
Sum gjeld 74 509 BH _ (1]
Sum egenkapital og gled 102 673 404 24 188

osio, 2.1 2 ~ 1,074

Styret | Dalen Eiendomsinvest AS

(V4

enne e

siyreleder

Dulen Eandomsinvat AS 8ide 3
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Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2018

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er salt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sm3 foretak.

Finansinntekter
Renteinntekter inntekisfares etter hvert som de opplienes.

Utbytte pa aksjer inntektsferes ndr de mottas. Utbytter som overstiger ande! av opptjent resultat i
eierperioden regnskapsfares som reduksjon av aksjenes kostpris. Utbytte pa aksjer fra datterselskaper
og selskaper der Daien Eiendomsinvest AS har betydelig innflytelse p3 balansedagen og det er
overveiende sannsynlig at utbytte vil bli utdelt, inntekisfares samme regnskapsar som det avseties i det
utdelende selskapet.

Gevinster ved salg av aksjer resultatiores pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gatt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige starrelse, inntektsfares gevinsten med det belgp som anses mest sannsynlig.

Skalt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende m:dieriidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utiignet og nettofart.

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Skatt knyttet tit konsernbidrag fares direkte mot skatt : balansen.

OmlepsmidierKurtsiklig gjeld

Omldgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betating innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Aniaggsmidler/Langsiklig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidier er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler batanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigidende
Gjenvinnbart belap er det hayeste av nette salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstrammer knyttet til eiendeien. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede

Dattarselskapdilknyttet selskap

Datterselskaper og tiknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nadvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det mé anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til patydende etler fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuel: vurdering av de enkelte fordringene og en
tileggsavsetning som skal dekke @vrige paregnelige tap.

Sica 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 919680822

Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2018

Note 2 Antall ansatte og obligatorisk tjenestepensjon

Selskapet har ikke ansatte.

Selskapet har ikke plikt til 4 ha tienestepensjonsordning etter lov om obiigatorisk tienestepensjon.

Note 3 Ytelser/godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Liann
Pensjonshostnader
Annen godigjerelse
Sum

Styret
g
1]

17 500
17 500

Det er i 2018 kostnadsfen kr 5 000 i ordinaert revisjonshonorar og kr 21 750 vedrerenda andre tjenesler

levert av ravisor.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt

Endring i utsatt skatt

Effekt ifom. Mottatt konsernbidrag
Arets skattekostnad

Beregning av arets skattegrunnilag:
Resultat far skattekostnad
Permanente forskjeller

Endring i midlertidige forskjeller
Beregnet alminnelig inntekt
Benyttet fremfarbart underskudd
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller:
Fremferbart underskudd
Sum

22%123% utsatt skattefordel

Netto utsatt skattefordel balansefares ikke,

2018 2017

i) Q

u] 0

-358 881 0

-398 591 1]

2018 217

-1728 493 -5 815

1734 308 o]

0 1]

5§15 -5 815
5815

1] -5 815

2018 2017

0 -5 815

0 -5 81§

0 -1337

i samsvar med unnlaksreglene for sma foretak.

Side &
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Dalen Eiendomsinvest AS

Noter 2018

Note 5 Datterselskap, tilknyttet selakap og felleskontrollert virksomhat

Selskapet har eierandeler i felgende selskaper:

Forretnings- Eierandel/
kontor Stemmeratt Resultat Egenkapital

Dansrudveien 75 AS Oslo 100 % 3008 202 58 620 956
Konsernregnskapet utarbeides ikke, i samsvar med unntaksraglene for smé foretak
Mellomvarende 2018 2017
Fordring pa Dansrudveian 75 AS 209 200 0
Fordring ifbm. konsembidrag fra Dansrudveien 75 AS 3 468 615 0
Gijeld til Dansrudveien 75 AS -1 780 907 0
Rentesatsen pd tnat er 4,0 %.
Kortziktige fordringer renteberegnes ikke.
Note 6 Antall aksjer, aksjeaiere mv.
Aksjekapital Antall Pélydende  Aksjekapital
Ordingere aksjer 1 000 00O 1 1 000 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Aksjonamrar Verv Akgjer Eierandel
K11 Investor AS Styrels leder 300 000 30 %
Annglena Invest AS Styremedlem 200 000 20 %
Erik Engen AS 100 000 10 %
Matar Invest APS 100 000 10 %
Progess Trading As 100 000 10 %
Carl Fuglesang AS Styremediem 100 Q00 10 %
Geas A5 50 000 5%
Frooya Eiendom AS 50 Q00 5 %
Totalt antall aksjer 1000 Q00 100 %
Alle styremediernmene eier akgjer i selskapet gjennom sine holdingselskap.
Note 7 Egenkapital

Aksjekapitat Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01 30000 -5 815 24 185
Kapitainedsettelse -30 000 -30 000
Kapitalforheyelse 1 000 000 28 500 000 29 500 000
Arets resultat -1 329 602 -1 329 602
Egenkapital pr, 31,12 1 000 000 28 500 000 -1 335 417 28 164 583
Note 8 Gjeld og garantiforpliktelser
Selskapet har ingen gjeld som forfaller senere enn fem ar etter regnskapsarets slutt,
Gjeld sikret ved pant 72 499 996
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler:
Aksjer i Dansrudveien 75 AS 99 100 133
Eiendom som eies av datterselskapet Dansrudveien 75 AS 58 141 036
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