== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 150 023

Eiersekgonssameie

PROFESSOR DAHLS GATE 50
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Vidar Turi
07.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 28.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1256 308 1188 420
Sum inntekter 1 256 308 1188 420
K ostnader

L gnnskostnad 89411 81651
Annen driftskostnad 864 275 1424517
Sum kostnader 953 686 1506 169
Driftsresultat 302 622 -317 749

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25999 28 067
Sum finansinntekter 25999 28 067
Annen finanskostnad 15728 19 049
Sum finanskostnader 15728 19 049
Netto finans 10271 9018
Ordinaert resultat far skattekostnad 312 893 -308 731
Ordinaert resultat etter skattekostnad 312 893 -308 731
Arsresultat 312 893 -308 731
Totalresultat 312893 -308 731

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 312 893 -308 731
Sum overfaringer og disponeringer 312 893 -308 731
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1094

Andre fordringer 64 986 88 487
Sum fordringer 66 080 88 487
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 567 227 437 597
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 567 227 437 597
Sum omlgpsmidler 633 307 526 084
SUM EIENDELER 633 307 526 084

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15518

Udekket tap 297 375
Sum opptjent egenkapital 15518 -297 375
Sum egenkapital 15518 -297 375
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 367 151 424112
Sum annen langsiktig gjeld 367 151 424112
Sum langsiktig gjeld 367 151 424112

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 69 106
Leverandergjeld 96 943 236 958
Skyldige offentlige avgifter 8236 494
Annen kortsiktig gjeld 145 390 161 790
Sum kortsiktig gjeld 250 638 399 347
Sum gjeld 617 789 823459
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 633 307 526 084
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Arsmote 2021

Professor Dahls Gate 50 Bs.
Digitalt arsmate avholdes 30. mars - 7. april 2021

S 0BOS
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Digital giennomfegring av arsmete/generalforsamling i 2021

Det ordinzere arsmgte i Professor Dahls Gate 50 Bs. vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
giennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mgtet dpnes 30.mars kl. 09.00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 7.april kl. 09.00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

+ Gainn paVibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til matet.

e Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmotet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmetet avsluttes.

28.07.2022 kl 23:25 Brgnngysundregistrene
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinsere &rsmgte i Professor Dahls Gate 50 Bs. blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til 3 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 30.03.2021 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming
er 07.04.2021 k|.09.00

Selskapsnummer: 7581 Selskapsnavn Professor Dahls Gate 50 Bs.

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ‘ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt 4 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 8 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Harald Solheim og Svein Oppegaard velges som protokollvither
‘ For ‘ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for
2020 til egenkapital

‘For ‘ |Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmete, foreslas satt til kr 30.000,-
‘ For ‘ | Mot | ‘

Saker til behandling:
Endring av tekst i vedtektene
Se Arsrapporten for saksinformasjon
Forslag til vedtak
For | Mot | ‘
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Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Styreleder og et varamedlem er pa valg i ar.

Verv

Navn pa kandidat

For

Mot

Styreleder 2 ar

Trond Kracht

Varamedlem

Anna Kverneland Simensen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

28.07.2022 kl 23:25

Brgnngysundregistrene
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmeate i Professor Dahls Gate 50 Bs.. Avstemningen dpner 30. mars kl.
09:00 og lukker 7. april kl. 09:00. Du kan finne det digitale metet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/7581
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Endring av tekst i vedtektenes punkt 4-2 da det som star der n8 ikke dekker dagens
situasjon.

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Professor Dahls Gate 50 Bs.

Trond Kracht
Svein Oppegaard

Harald Solheim

2av4l
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

3av 4l
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Harald Solheim og Svein Oppegaard signerer protokollen

Forslag til vedtak
Harald Solheim og Svein Oppegaard er valgt.

4av 4]
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfaring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 8.7581 Arsberettning.pdf

2.7581 Sameiet Professor Dahls gate 50.pdf
3.7581 Professor Dahl gate 50.pdf

5av4l
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Trond Kracht Professor Dahls Gate 50 B
Styremedlem Svein Oppegaard Tenders Vei 13
Styremedlem Harald Solheim Professor Dahls Gate 50 B
Varamedlem Anna Kverneland Simensen Professor Dahls Gate 50 B

Valgkomiteen

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Professor Dahls Gate 50 Bs.

Sameiet bestér av 26 seksjoner.

Professor Dahls Gate 50 Bs. er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 981150023, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Professor Dahls Gt 50 A-B

Gérds- og bruksnummer :
212 532

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett il bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljslovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det yire miljg forurenses i vesentlig grad.

Professor Dahls Gate 50 Bs. har 1 ansatt.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er ERNST & YOUNG AS.

6av 41
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2 Professor Dahls Gate 50 Bs.

Styrets arbeid
Styret har i 2020 hatt to styremgter i tillegg til &rsmatet.

Néar det gjelder vedlikehold og utbedringer er de viktigste tiltak fglgende:

- Arbeidene md & installere lading til EL-biler er fullfart. Sameiet har mottatt refusjon for
deler av kosthadene fra Oslo kommune.

- Avlgpsrer pa balkonger er sjekket og renset

- Vann som trenger inn i kjelleren ved nedbar fzlges opp

- Nye laser til garasjeanlegget er montert da disse ble gdelagt i forbindelse med innbrudd
- Ordinzert stell og vedlikehold av hageanlegget er gjort

Vedlikeholdet er giennomgéende bra. Takrenner er renset, sgppelrom holdes rent og
ordentlig og renhold i bygget og garasjen er tilfredsstillende.

Det har veert noe uro i enkelte av leilighetene som er péatalt av styret. Etter dette har det
ikke veert nye tilfeller.

Av kommende vedlikehold kan nevnes:

- Malerarbeid av vinduer og verandasayler.

- Oppmaling av garasje og tilleggsrom

- Ekstra vedlikeholdsarbeider som gjerder, belysning mv

- Oppkjgrsel og vannproblemene vil bli utredet s& raskt som mulig. Priser pr i dag umulig
& si hoe om.

7av 4l
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3 Professor Dahls Gate 50 Bs.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 256 308,-.

Dette er kr 68 308,- hgyere enn budsjettert og skyldes 6% gkte felleskostnader, som ikke
ble registrert i budsjettet.

Andre inntekter bestar av innflyttingsgebyr kr 2000,-.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 953 686,-.

Dette er kr 236 414,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere drifiskostnader
enn forventet.

Resultat
Arets resultat pa kr 312 893, - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 382 669 -

Neste ars budsjett er nasrmere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 20217,

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er visti kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 230 000, - til starre vedlikehold som omfatter
oppmaling av garasje og tilleggsrom, male arbeide vinduskarmer og vedlikeholdsarbeid
gjerder, belysning osv. Samt utbedring av vannproblemene i oppkjersel.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret heldes underet. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

8av 41
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4 Professor Dahls Gate 50 Bs.

Energikostnader

Energikosthadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring
Forsikringspremien for 2021 er budsjettert il kr 190 000.

Lan
Professor Dahls Gate 50 Bs. har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og fjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene og garasjeavgift ekes til kr 850 pr
kvartal fra 01.01.2021..

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

9av 41
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
EY Emst & Young AS Tt +47 24 00 24 00
Fax:
o Dronningens gate 7B, NO-8006 Bodo WWW eY No
Building a better Medlemmer av Den norske revisorforening

working world
UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmate | Professor Dahls Gate 50

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Professor Dahls Gate 50 som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre notecpplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfigrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver cg plikter i henheld til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet i samsvar med de relevante etliske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjenen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjetiallene som
fremkommer i arsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: 2Y070D-EAFPG-OENPN-KFEYA-WPPMV-55NMC

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om forisait drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er 4 anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & péavirke de ekonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

10 av 41

A member firm of Ernst & Young Global Limited

28.07.2022 kI 23:25 Brgnngysundregistrene Side 16 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981150023

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomiarer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag fer var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjen
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller cverstyring av intern
kentroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revigjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjener er basert
pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiets evne til fortsatt drift kke lenger er il stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjcnene cg hendelsene
pa en mate som gir et retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering cg dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og doekumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: 2Y070D-EAFPG-OENPN-KFEYA-WPPMV-55NMC

Bodw, 2. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Professor Dahls Gate 50

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mav 41 P
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PROFESSOR DAHLS GATE 50
ORG.NR. 981 150 023, KUNDENR. 7581

Professor Dahls Gate 50 Bs.

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1254308 1188420 1183000 1325000
Andre inntekter 3 2000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1256308 1188420 1188000 1 325000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -59 411 -51 651 -79 000 -79 000
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
Revisjonshonorar 6 -5625 -5125 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -79 040 -76 813 -79 000 -81 500
Konsulenthonorar 7 -1430 -1458 -5 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 73771 -588 228 -201 000 -485 000
Forsikringer -192 834 -182 490 -190 000 -180 000
Kommunale avgifter 9 -262 780 -244 283 -263 100 -263 100
Energiffyring -108 917 -166 654 -150 000 -150 000
TV-anlegg/bredband -106 395 -104 376 -110 000 -110 000
Andre driftskostnader 10 -33483 -55 092 -77 000 -42 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 953686 -1506169 -1190100 -1440100
DRIFTSRESULTAT 302 622 -317 749 -2 100 -115 100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25 999 28 067 20 000 0
Finanskostnader 12 -15728 -19 049 -19 000 -12 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 10 271 9018 1000 -12 000
ARSRESULTAT 312 893 -308 731 -1 100 -127 100
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 15518 0
Fra opptjent egenkapital 0 -11 356
Udekket tap 0] -297 375
Reduksjon udekket tap 297 375 0

12av 4]

28.07.2022 kl 23:25

Brgnngysundregistrene

Side 18 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981150023

Professor Dahls Gate 50 Bs.

PROFESSOR DAHLS GATE 50
ORG.NR. 981 150 023, KUNDENR. 7581
BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 47352 258
Kundefordringer 1094 0
Forskuddsbetalte kostnader 60 235 58 229
Andre kortsiktige fordringer 0 30000
Driftskonto OBOS-banken 336 349 212100
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 295 0
Sparekonto OBOS-banken 226 583 225 497
SUM OMLOPSMIDLER 633 307 526 084
SUM EIENDELER 633 307 526 084
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 15518 0
Udekket tap 0 -297 375
SUM EGENKAPITAL 15 518 -297 375
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 367 151 424 112
SUM LANGSIKTIG GJELD 367 151 424 112
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 140 535 158 286
Leverandgrgjeld 96 943 236 958
Skyldige offentlige avgifter 14 8 236 494
Palepte renter 69 1086
Annen kortsiktig gjeld 15 4 855 3504
SUM KORTSIKTIG GJELD 250 638 399 347
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 633 307 526 084
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 01.03.2021
Styret i Professor Dahls Gate 50
Trond Kracht /s/ Svein Oppegaard /s/ Harald Solheim /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1164 108
Garasje 90 000
Stremuttak 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1254 308
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innflyttingsgebyrer 2 000
SUM ANDRE INNTEKTER 2000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lznn, fast ansatte -47 600
Palgpte feriepenger -4 855
Arbeidsgiveravgift -7 396
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 440
SUM PERSONALKOSTNADER -59 411

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
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Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om abligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 201972020, og er pa kr 30 000.

Styret fikk for 208/ 2019 utbetalt kr 30 000 for mye i honora (dobbelt honorar). For mye
utbetalt honorar ble satt av som en fordring mot styret. Fordringen er motregnet
styrehonorar for 2019/2020. Det har derfor ikke vaert noen utbetaling i 2020

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 5 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1430
SUM KONSULENTHONORAR -1 430
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -20 753
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 776
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 317
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -2 100
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 825
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 73771
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -148 180
Feieavgift -5 110
Renovasjonsavgift -109 480
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -262 780
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktgy og redskaper -1 668
Driftsmateriell -325
Lyspeerer og sikringer -971
Renhold ved firmaer -26 252
Kopieringsmateriell -970
Porto -780
Bank- og kortgebyr -2 517
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -33 483
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 155
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1086
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -79
Kundeutbytte fra Gjensidige 24 837
SUM FINANSINNTEKTER 25 999
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -15728
SUM FINANSKOSTNADER -16728
NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2016 -600 000
Nedbetalt tidligere 175 888
Nedbetalt i ar 56 961

-367 151
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -367 151
NOTE: 14
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -4 285
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 941
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -8 236
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -4 855
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 855
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har kontor i Professor Dahls gate 50.
E-postadresse: professordahlsgate50@styrerommet.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Professor Dahls Gate 50 Bs. har avtale om vakimestertjeneste med Bygardsservice AS.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for fjenesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper om renhold av fellesarealene.

Nokler/skilt

Systemngkler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning AS. Bestillingen skal veere
skriftlig pé epost. oef@oef.no Bestillingen merkes med S.7581 Professor Dahls gate 50,
antall ngkler, ngkkelnummer og eiers navn og adresse oppgis.

Ngkkelbrikke bestilles hos styret.

Navneskilt pa derkloketavle og postkasseskilt bestilles og bekostes av den enkelte beboer.
Disse skal ha enhetlig utforming som anvist av styret..

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 84146198.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Cppstéar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
héandverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet il helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Professor Dahls gate 50, org. nr. 881 150

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet 19. mai 1999
Endret i sameiermate 13.mars 2017.
Revidert i arsmoate 14. mars 2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Professor Dahls gate 50 Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 28. august 1996

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 25 boligseksjoner og en garasjeseksjon for 30 biloppstillingsplasser pa
eiendommen gnr. 212, bnr. 532, i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebrpken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkongeriterrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2_ Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Det tillates ikke av noen seksjonseiere eller deres familiemedlemmer a eie mer enn til
sammen 2 — to — eierseksjoner. Dette gjelder imidlertid ikke felgende juridiske personer, som
til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

1
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e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Registrering av sameiere/leietagere
(1) Erverver og leier av seksjon ma meldes til styrer for registrering.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkongerfterrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navesrende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

2
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Garasjeplasser

4-1 Forskjapsrett

(1) Ved salg av garasjeplass har seksjonseierne forkjgpsrett fremfor andre interessenter som
ikke har tilknytning til sameiet.

4-2 L adepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2} Kostnader il etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter malt forbruk der maler er instalient, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksfjonseier a bytte parkeringsplass. Bytleretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
ber tilstrebe at bytteplassen ligger | naerheten av sekers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3} Denne bestemmeisen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmeilsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

d) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaart utfort av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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(12) | den utstrekning seksjonseierne ikke beslutter a sette bort eventuelle oppgaver i
forbindelse med eiendommens drift til andre, er eierne i fellesskap forpliktet til 4 delta i dette
arbeidet selv.

5-2 Sameiets plikt til 2 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal den 1. i hvert kvartal forskuddsvis betale et akontobelap
som fastsettes pa arsmaetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrak.

(3) Styret har rett til & innkreve ett belap fra hver seksjonseier tilsvarende inntil — tre
maneders fellesutgifter med 14 dagers varsel, sa fremt styret finner dette gkonomisk
ngdvendig.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
bel@p som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.
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(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seaerskilt og for ett ar av gangen.

(4) Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styremedlemmer ma vaere eiere i
sameiet. Personer i samme husstand som eier og som er registrert i Folkeregisteret med
bopel i sameiet kan ogsa velges som styremedlem.

(5) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(7) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmptet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.
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8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfere beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmaetet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzsrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som snskes
behandlet.

(2) Ekstraordinasrt arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinasrt arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmetet:
behandle styrets arsberetning/arsrapport

behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer

behandle vederlag til styret
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(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzsrt arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i metet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere il
stede pa arsmeotet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokallen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmete
(1) | arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut aver vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmaotet.

(2) Huis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

10
28 av 41

28.07.2022 kI 23:25 Brgnngysundregistrene Side 34 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 981150023

Eierseksjonssameiet Professor Dahls gate 50

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsferer
Sameiet skal ha forretningsfaerer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap odg revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmotet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsholig.

e) Neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig

f) sameiebrek: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

g) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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h) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMEIET
PROFESSOR DAHLSGATE 50
§1. FORMAL
Husordensreglene har til formal a

sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og regulere
forhold som kan veere til sjenanse for andre

skape et godt bo- og arbeidsmiljg hver alle kan trives og fele seg trygge

* bevare eiendommens verdier

§ 2. GENERELT

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i
husordensreglene. Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
husstanden / leieboere / seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og
andre som gis adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir
erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet. Seksjonseier kan gjgres ansvarlig
ogsa for ulemper/skadeverk som forarsakes av at deres anharige, leieboere,
besgkende eller andre som er gitt adgang til eiendommen. Foruten de utdypende
bestemmelser som er gitt her, plikter man a rette seg etter rundskriv, oppslag og
andre meldinger fra Styret.

31av 41

§3. RO

Leilighetene mé ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal vaere ro mellom
kl. 23-07.Selskap/fest skal ikke vaere til sjenanse for andre og skal varsles pa
forhand. | tillegg henstilies det til at vinduer og derer hoides fukket. Uansett
plikter man & ta hensyn til at lyden beerer godt mellom leilighetene. Banking og
bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-07 pa hverdager og kl. 21-
10 i helger og pé helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma
gvrige beboere og seksjonsbrukere varsles i god tid. Oppussing som vil vare mer
enn en uke og medfgre stay- og/eller st@vplager for andre i sameiet, skal
forhandsgodkjennes av styret.
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§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og ruliator,
er det ikke tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjering
eller ferdsel. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, materialer og liknende skal
enten oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes
leilighet/seksjon eller kjeller-/loftsbod. Utover det som er spesifisert i
husordensreglene gjelder aiminnelig folkeskikk. Vinduer, trapper og balkonger
skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengeklaer, tepper og liknende. All
montering av utstyr som bererer husenes fasader, slik som markiser,
flaggstenger, blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma
forhandsgodkjennes av styret. Darer til garasje, kjeller, loft og fellesrom skal alltid
vaere last. Det skal ikke legges ut mat til fugler.

§ 5. FELLES STR@M

I kjeller og pa loft kan strem tas fra derveerende kontakter til sporadisk bruk, som
stevsuger og drill. Permanente apparater som kjsleskap, dypfryser ¢g annet ma
ikke kobles til fellesanlegget, med mindre avtale gjsres med Styret og en
arsavgift beregnes.
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§ 6. ADKOMST

Alle felles adkomster skal holdes stengt til enhver tid, med mindre man befinner
seg i umiddelbar og overvakende nzerhet. Det gjelder gatedarer, garasjeport,
kjeller- og loftsdarer. Pase at dar/port 1ases/tukkes etter bruk.

Gatedar skal aldri forlates ulast selv om man "bare skal et lite serend” eller
“straks venter noen . Hvis gateder settes apen for inn- eiler utbaering, skal man
ha den under oppsyn.

Man skal aldri apne opp for ukjente som ikke identifiserer seg over dartelefonen.
Det er tilsvarende viktig a forvisse seg om at vedkommende forlater oppgangen
etter utfart serend. Man plikter & pase at nekler til eiendommen ikke kommer pa
avveier,

Innkjgringsomradet skal ikke benyttes til parkering. Ngdvendig korttid
aksepteres, men adkomst for utrykningskjeretay (ogsa fra Kirkeveien) og kjaring
til og fra garasjen ma ikke sperres. Borttauing utfares for bileiers kost uten varsel.
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§ 7. SKILTING/NGKLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles og bekostes av den enkelte
beboer. Disse skal ha enhetlig utforming som anvist av Styret. Ved utleie av
leilighet plikter seksjonens eier & s@rge for at skiltingen alltid er oppdatert. Ekstra
bestilling av nekler ma gjares av eier gjennom foretningsfarer. Kostnader
vedrgrende bestillingen faktureres eier direkte.

§ 8. SGPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelrommet.
Brannfarlig avfall og s@ppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma
enhver beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjering av. Papiravfall plasseres i
papircontainerne. NB Plastposer skal ikke kastes i disse. Stgrre mengder avfall
etter opprydding/inn- og utflytting osv. skal ikke etterlates i s@ppelrommet men
avhendes separat av beboer. Avfall skal ikke settes ved siden av dunkene da
renovasjonsetaten kun fjerner innholdet i containerne. Sterre ting/gjenstander,
samt elekiriske apparater, ma beboer derfor allitid avhende selv.

33av4l

§ 9. BALKONGER/FORHAGER

Det er ikke tillatt & plassere gjenstander pa balkongen som virker skjiemmende
og er til sienanse for naboene. Tepper/tay o.l. ma ikke bankes/ristes til sjenanse,
heller ikke henges tii terk over balkongkant. Bruk tarkestativ som er lavere en
balkongkant. Bruk av kullgrill er heller ikke tillatt da r@yken fra disse er plagsom
for andre beboere. Balkonger ma ikke spyles da skitt vannet renner ned pa
balkongen under. Husk at lyd i form av musikk og haylydt prat pa
balkonger/utearealer beerer langt og plager flere en bare naermeste nabo.
Fjerning av sng skal skje skdnsomt.

§ 10. INSTALLASJONER/INNGREP | BYGGET

installasjoner som har a gjere med strem, vann, pipelep o.a. ma utferes fagmessig.
Bygningsmessige inngrep/endringer i leilighet m.v. ma ikke forekomme uten Styrets
godkjennelse, og ma forgvrig vaere i samsvar med offentlige forskrifter.

§ 11. DYREHOLD
Dyrehold er i alminnelighet tillatt sd lenge dette ikke er til plage for andre

beboere/seksjonsbrukere. All forurensning, skitt og lukt ma unngas. Ved gjentatte
klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det beviselig er til
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ulempe for gvrige brukere av eiendommen, Dyr skal ikke luftes pa sameiets
fellesarealer.

§ 12. UTLEIE OG EIERSKIFTER

Utleie og eierskifter ma meldes skriftlig til styret/forretningsferer, med kopi av
kontrakten. Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som falge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa
ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent med og overholdt av leietaker,
hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

§13. GARASIE

Alle plikter & pase at uvedkommende ikke slippes inn i garasjen n&r man
passerer porten eller dgrer inn og ut av garasjen.

Kjgretay ma alltid parkeres pa tildelt plass og innenfor markeringene.
Parkering ma skje slik at kjgretayet ikke er til hinder for andre.

* Det er ikke tillatt & parkere motorkjgretay pa fellesomrader (benytt egen p-
plass).

* P-plassen skal ikke benyttes som lagringsplass. Dekk, bildeler og lignende
anbefales lagret i privat bod. Fellesarealer i garasjen, bodomrader og
sykkelstall skal ikke benyttes til lagring av private eiendeler, eller til & sette
fra seg avfall.

Lading av el-bil og annet ekstraordinaert forbruk fra felles stremkurs méa
avtales med styret. Ekstra leie vil i slike tilfeller belastes bruker, se § 5.

* Seksjonseier/leietaker har selv ansvar for fierning av oljesgl og lignende.
Det er den enkeltes ansvar 4 pase at garasjen ikke blir skadet p& grunn av
skjpdeslashet eller likegyldighet.

§14. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER

Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles
ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavie eller pr. brev
nar det er mest hensiktsmessig.
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 30 000,-
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Sak 5

Endring av tekst i vedtektenes punkt 4-2 da det som stér der na ikke
dekker dagens situasjon.

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Styret @nsker & oppdatert vedtektene da det som stér der n4 ikke dekker dagens
situasjon.

Eksisterende tekst:

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider (1) En seksjonseier kan med samtykke fra
styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. (2) Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strem betales etter
maélt forbruk der méler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

Forslag til ny tekst i vedtektenes punkt 4-2:

Sameiet har bygget opp infrastruktur for ladning av el / hybrid biler som tar hensyn til
byggets totale stramforbruk og inntakets kapasitet, nye ladepunkter mé knyttes til dette
systemet og veere av kompatibel type godkjent av systemleverandgren.

Infrastrukturen er bekostet av sameiet men den den enkelte ma bestille og betale for
eget ladepunkt og tilknytting til systemet samt abonnement. Strem betales gjennom
abonnementet av den enkelte.

Det ma ikke installeres ladepunkter utenom det eksisterende systemet.

Styrets innstilling
Styret foreslar endring av tekst i vedtektenes punkt 4-2 for & gjenspeile dagens situasjon
med infrastruktur for ladning av el / hybrid biler.

Forslag til vedtak
Forslag til ny tekst i vedtektenes punkt 4-2:

Sameiet har bygget opp infrastruktur for ladning av el / hybrid biler som tar hensyn til
byggets totale stramforbruk og inntakets kapasitet, nye ladepunkter mé knyttes til dette
systemet og vaere av kompatibel type godkjent av systemleverandaren.

Infrastrukturen er bekostet av sameiet men den den enkelte mé bestille og betale for
eget ladepunkt og tilknytting til systemet samt abonnement. Strem betales gjennom
abonnementet av den enkelte.

Det mé ikke installeres ladepunkter utenom det eksisterende systemet.
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling
S

Informasjon om valget
Styreleder velges for to 8r og varamedlem ves for et &r.

Valg av styreleder
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Trond Krach

Valg av varamedlem
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Anna Kverneland Simensen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver

Det arlige 8rsmeatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmotet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til &rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngéa driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Serge for at styremater avholdes sé ofte som nedvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS eri henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

= Effektiv innkreving og kentroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende
* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

* |vareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
» Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeote

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 1&n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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B oBOS

OBOS Eiendems-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p4 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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