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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 199 161 000 215997 000
Gevinst / tap ved salg av eiendommer -2 841 000 567 275 000
Sum inntekter 196 320 000 783272000
Kostnader

L gnnskostnad 593 000 673 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 79888 000 71 482 000
Annen driftskostnad 3,4 114 468 000 142 168 000
Sum kostnader 194 949 000 214 323 000
Driftsresultat 1371000 568 949 000
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 225 155 000 185 479 000
Annen finansinntekt 7 899 000 5549 000
Sum finansinntekter 233054 000 191 028 000
Resultatandel indre selskap 229 270 000 751 565 000
Annen finanskostnad 250 000 1720 000
Sum finanskostnader 229520 000 753 285 000
Netto finans 3534 000 -562 257 000
Ordineart resultat far skattekostnad 4905 000 6 692 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 606 000 1830 000
Ordinart resultat etter skattekostnad 4299 000 4 862 000
Arsresultat 4299 000 4862 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3300 000 3800 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 999 000 1062 000
Sum overfaringer og disponeringer 4299 000 4 862 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 10 1 085 000 899 000
Sum immaterielle eilendeler 1085 000 899 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 1790 414 000 1 862 682 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 1337 000 235000
Sum varigedriftsmidler 1791 751 000 1862917 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 7 1185202 000 1185202 000
Lan til foretak i samme konsern 4530 891 000 3993328 000
Sum finansielle anleggsmidler 5716 093 000 5178 530 000
Sum anleggsmidler 7 508 929 000 7 042 346 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 13 545 000 12 730 000
Andre fordringer 4580000 20 349 000
Konsernfordringer 4402 000 558 000
Sum fordringer 22527000 33637000
I nvesteringer

Pengemarkedsfond 11 543913 000 329 850 000
Sum investeringer 543 913 000 329 850 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 67 463 000 37 550 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 67 463 000 37550 000
Sum omlgpsmidler 633 903 000 401 037 000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 8 142 832 000 7 443 383 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8 14 777 000 14 335000
Overkurs 8 44 375 000 41 907 000
Annen innskutt egenkapital 8 18 000 000 18 000 000
Sum innskutt egenkapital 77 152 000 74 242 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 2 384 000 3383000
Sum opptjent egenkapital -2 384 000 -3383 000
Sum egenkapital 74 768 000 70 859 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Innskudd stille interessenter 8 7 544 329 000 7188 682 000
Sum avsetninger for forpliktelser 7 544 329 000 7 188 682 000

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 7 544 329 000 7 188 682 000

Kortsiktig gjeld

Resultat til utbetaling 12 99 803 000 97 139 000
Leverandargjeld -191 000 14 149 000
Betalbar skatt 10 792 000 1575 000
Skyldige offentlige avgifter 12 736 000 6 838 000
Utbytte 8 3300000 3800000
Kortsiktig konserngjeld 7 375774 000 10583 000
Annen kortsiktig gjeld 9,7 31521 000 15187 000
Innkalt kapital ikke tildelt andeler 34571000
Sum kortsiktig gjeld 523 735 000 183 842 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
sum gjeld 8 068 064 000 7 372524000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8 142 832 000 7 443 383 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 533 559 000 511 577 000
Gevinst / tap ved salg av eiendommer 99 758 000 628 302 000
Sum inntekter 633 317 000 1139 879 000
Kostnader

L gnnskostnad 593 000 673 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 204 020 000 170 814 000
Annen driftskostnad 3,4 186 273 000 238 094 000
Sum kostnader 390 886 000 409 581 000
Driftsresultat 242 431 000 730 298 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 5510000 6 038 000
Sum finansinntekter 5510 000 6 038 000
Annen finanskostnad 609 000 531 000
Resultatandel indre selskap 279 896 000 726 469 000
Sum finanskostnader 280 505 000 727 000 000
Netto finans -274 995 000 -720 962 000
Ordineert resultat far skattekostnad -32 564 000 9 336 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -34 118 000 3483000
Ordineart resultat etter skattekostnad 1554 000 5853 000
Arsresultat 1 554 000 5 853 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 3300 000 3800 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1 746 000 2053 000
Sum overfaringer og disponeringer 1554 000 5853 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7189 773 000 7 058 375 000
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 5 5846 000 4219 000
Sum varige driftsmidler 7 195 619 000 7 062 594 000
Sum anleggsmidler 7 195 619 000 7 062 594 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 17 783 000 17 921 000
Andre fordringer 19 725 000 32 055 000
Sum fordringer 37508 000 49 976 000
I nvesteringer

Pengemarkedsfond 11 543 913 000 329 850 000
Sum investeringer 543 913 000 329 850 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 57 137 000 62 695 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 57 137 000 62 695 000
Sum omlgpsmidler 638 558 000 442 521 000
SUM EIENDELER 7834177 000 7 505 115 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sel skapskapital 8 14 777 000 14 335000
Overkurs 8 44 375 000 41 907 000
Annen innskutt egenkapital 8 18 000 000 18 000 000
Sum innskutt egenkapital 77 152 000 74 242 000
Opptjent egenkapital

Avsatt utbytte 0 0
Annen egenkapital 8 -10 163 000 -7 962 000
Sum opptjent egenkapital -10 163 000 -7 962 000
Sum egenkapital 66 989 000 66 280 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 140 562 000 165 760 000
Inskudd stille interessenter 8 7 389 624 000 6 982 638 000
Sum avsetninger for forpliktelser 7 530 186 000 7 148 398 000
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 7 530 186 000 7 148 398 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1703 000 19 113 000
Betalbar skatt 10 940 000 2136 000
Skyldige offentlige avgifter 28382 000 21 409 000
Utbytte 3300000 3800 000
Annen kortsiktig gjeld 9,7 103 872 000 113 550 000
Innkalt kapital ikke tildelt andeler 34571000
Resultat til deltagere 12 98 805 000 95 858 000
Sum kortsiktig gjeld 237 002 000 290 437 000
Sum gjeld 7767 188 000 7 438 835 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7834177 000 7 505 115 000
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Til generalforsamlingen i Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS' &rsregnskap, som bestdr av:

+ selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
« er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfolgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og
kontantstreammer for regnskapsiret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS per 31. desember 2020 og av konsernets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS

i B
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I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pélagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs4 ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av rsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pa tilberlig méite & opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert p& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om Arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med Arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS
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Oslo, 18. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3)
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Revisjonsberetning - AS

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-03-18 12:22

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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& admincontrol

Norge | AS konsertn - Styrets beretning 2020 FINAL pdf

Signers:

Name Method Date

Aaby, Jergen BANKID_MOBILE 2021-03-29 11:41 GMT+2
Bruvoll, Jon Henrik BANKID_MOBILE 2021-03-29 12:52 GMT+2
Barseth, Paul BANKID_MOBILE 2021-03-29 18:29 GMT+2
Gotfredsen, Tor Bredo BANKID_MOBILE 2021-03-29 20:37 GMT+2
Anker, Helene Jebsen BANKID 2021-03-31 09:50 GMT+2

This document package contains:
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- The electronic signatures. These are not visible in the =t of the document.
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Styrets beretning for 2020

Aberdeen Eiendomsfond Norge | AS konsern

Hovedpunkter

Samfunnet vart ble i 2020 sterkt preget av Covid-19 og inngripende smitteverntiltak som har
hatt store konsekvenser for neeringslivet. Mange av fondets leietakere tok kontakt med
forvaiter for & diskutere leieutsettelser eller leiefritak i ukene etter at de forste inngripende
tiltakene ble innfart i mars 2020. Forvalter hadde en fleksibel og imgtekommende strategi for
& besvare disse henvendelsene, men i ettertid viste det seg at bortfallet av leie direkte
fordrsaket av Covid-19 har veert begrenset. Generelt klarte leietakerne seg bedre enn fryktet,
og mange benyttet seg av regjeringens kompensasjonsardninger for & dekke faste
kostnader.

Til tross for at 2020 var et spesielt &r, preget av en pandemi og til tider veldig inngripende
smitteverntiltak i samfunnet, viste fondet en solid utvikling. Totalavkastingen pa 9,5 % er den
beste siden 2010, samtidig som skonomisk ledighet for fondet ble redusert fra 3,8 % til 3,2 %
i lzpet av aret og verdiveiet restlapetid pa leiekontraktene pkte fra 5,8 &r til 6,4 ar.

Markedsverdien av eiendomsportefelien var ved arsskiftet pA NOK 10 885 millioner.

Det er i 2020 gjennomfart ett kjgp og ett salg i portefaljen, samt signering av kontrakt for salg
av ytterligere en eiendom med oppgjer | 1. kvartal 2021. Som en konsekvens av forvalters
markedssyn og fondets langsikiige strateqi har Aberdeen Eiendomsfond Norge | de siste
arene vektet seg opp innen lager/iogistikk (18 % ved &rsskiftet) og ned innen handet (15 %),
samtidig som hovedvekten av fondets eksponering er beholdt i kontorsektoren {60 %).

Virksomhetens art

Aberdeen Eiendomsfond Norge | IS ble stiftet 10. november 2011 som falge av en
omdanning av Sameiet Aberdeen Eiendomsfond Norge |, stiftet juni 2004. Samtidig ble ogsa
Aberdeen Eiendomsfond Norge | AS ("Hovedmannen”) stiftet med formal om & vaare
hovedmann i [S’et. Den virksomhet som drives av Hovedmannen og |S’et med
datterselskaper vil heretter betegnes "Fondet”.

Fondet er et av de ledende ubelénte siendomsfond i Norge. Fondet har ingen ansatte og
forvaites av Aberdeen Standard Investments Fund Management ("Forvalter”) fra sitt
hovedkontor i Oslo.

Aberdeen Standard Investments («ASI») besluttet i 2020 & undersoke muligheten for 4 selge
sin direkte eiendomsvirksomhet i Norden, inkludert Forvalter. P slutten av aret bie det er
kiart at det er danske DEAS som kjeper Forvalters nordiske virksomhet. Dette var den
foretrukne kjaperen fra Forvalters side, som gjar at forretningen drives videre mer eller
mindre uendret: samme strategi, team og fondsledslse.

DEAS Asset Management A/S (‘DEAS'), en dansk forvalter av alternative investeringsfond,
og A8l inngikk 30. desember 2020 en avtale som innebaerer at DEAS kjagper ASls direkte
eiendomsfarvaltningsvirksomhet i Danmark, Finland, Norge og Sverige. Det forventes at
transaksjonen kan gjennomfares ved utgangen av mars 2021 eller kort tid etter dette. For
den norske virksomheten er transaksjonen planlagt som et selskapssalg.

¢ ofthe document,

S

Dacument D

SBIATGEAT0004C2CACFE97290F CAEDT

", This file is sealed with a digital signature.
¢ The seal is a guarantee for the authenticity

26.05.2022 kI 18:57

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 34



==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Fondets formal er & investere i fast eiendom direkie eller indirekte via aksjer eller
selskapsandeler. Fondets eiendeler skal finansieres fullt ut ved innskudd fra deltakerne.,
Fondet skal ikke ta opp eksterne 1an eller andre former for ekstern finansiering ut over
normal driftskreditt, og fondet skal saledes vzere 100 prosent egenkapitalfinansiert.

Styret har ansvar for & fere tilsyn med forvalters administrasjon av fondets eiendeler, uttale
seg om gjeldende investeringsstrategi og fere tilsyn med de investeringsbeslutninger som
forvalter treffer.

Status - operasjonell virksomhet

Ved érsskiftet 2020/2021 hadde Fondet en kommittert egenkapital pA NOK 8 921 millioner,
hvorav NOK 8 838 millioner var innbetalt. Det var 97 aksjonaerer.

Fondet hadde per arsskiftet en investeringskapasitet p4 ca NOK 450 millioner. | tillegg
signerte Fondet pa slutten av aret kontrakt for salg av Bratsbergveien 2 med oppgjer ultimo
1. kvartal 2021, noe som vil ake fondets investeringskapasitet.

[ 2020 overtok Fondet logistikkeiendommen Belerveien 63 pa Berger i Lillestrem kommune,
og handelseiendommen Drammen Handel ble solgt.

Ved utgangen av 2020 var markedsverdien av eiendomsportefaljsn NOK 10 885 millioner.
Verdiskapningen i portefaljen, definert som resultat av salg og endring i markedsverdi
fratrukket investeringer i portefaljen, var NOK 564,1 millioner,

Den sterkeste verdiutviklingen i 2020 ble registrert for siendommer i Oslo med sentral
beliggenhet, lange lsiskontrakter og/eller offentlige leietagere. Logistikkeiendom med god
beliggenhet opplevde ogsa sterk verdivekst, Handelseiendommene utviklet seg generelt
svakest | portefalien, flere med en moderat vardinedgang til tross for sterk omsetningsvekst i
2020,

12020 ble det investert NOK 239,5 millioner i nybygg/oppgradering/oppussing av
eiendommene. Investeringene i portefeljen de siste arene har ikke bare bidratt til hayere
utieiegrad, men ogsa forbedret kvaliteten i portefaljen og redusert andel enbrukerbygg.

Portefolien er godt diversifisert med hensyn pa eiendomstype og beliggenhet. Fondet hadde
per &rsskiftet 32 siendommer med 330 ulike leietakere. Totalt for 2020 ble det i portefaljen
signert nye kontrakter og kontraktsforlengelser pa 42 743 kvm og 418 parkeringsplasser med
en samlet arsleie p4 NOK 100,8 millioner. Den klart starste hendelsen pa utleiesiden i 2020
var signeringen av ny leiekontrakt med fondels sterste leictaker NorgesGruppen ASA.
Kontrakten for nesten 16 000 kvm kontor og 123 parkeringsplasser | Karenslyst Allé 12-14
laper i 12 ar fra sommeren 2022,

Det ble gitt ca. NOK 7 millioner i leierabatter i 2020, som en folge av leistakeres
omsetningssvikt pd grunn av smittervernrestriksjoner utlast av Covid-19. | de aller fleste
sakene var motposten til rabatten en forlengelse av leiekontrakten. Innvilgede rabatter utgjer
ca. 1,3 % av arsleien, og alle ble innvilget i perioden mars — juni 2020. Selv om regjeringen
innforte strengere smitteverntiltak fra november 2020, har fondet kun mottatt en handfull
henvendelser om mulig leiefritak. Disse er i hovedsak knyttet til serveringssteder som har
veart tvunget til & stenge som falge av skjenkestopp.
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Leletakersammensetning 2017 2018 2019 2020
Cifentlige leietakers 16 % 15 % 16 % 16 %
135 starste private leietakere 42 % 44 % 42 % 44 %
Gvrige 42 % 41 % 41 % 40 %
Sum 100 % 100 % 100 % 100 %
Geografisk fordeling (% av markedsverdi) 2017 2018 2019 2020
Oslo 52% 52 % 55 % 55 %
Trondheim 13 % 12 % 1% 10 %
Bergen 10 % 9% 8% 8%
Stavanger 2% 2% 1% 1%
Andre (i hovedsak Oslo-omridet) 24 % 25% 24 % 26 %
Sum 100 % 100% 100% 100%

Den akonomiske ledigheten i Fondet var 3,2 % ved utgangen av 2020, mot 3,8 % aret for.
Ledigheten forventes & veere relativt stabil i farste halvdel av 2021 pa grunn av relativt 4
utlepende leiekontrakter. Fra og med 3. kvartal er det en risiko for at utlep av kontrakten med
Aker BP i Godesetdalen 8 vil fare til en gkning i ledigheten, noe som ogs4 ligger til grunn i

Fondets budsjett for aret. Det ma over tid forventes noe ledighet i en stor, diversifisert

portefglie som Fondets.

Gjennomsnittlig vektet restiapetid pa leiekontraktene var 6,4 ar per 1.1.2020, en ekning pa

0,6 arilapst av 2020.

Fondet mottok ikke innlasningskrav i lapet av 2020, Per dato leper det heller ikke

innlasningsprosesser i Fondet.

| lepet av 2020 ble 305,4 andeler av totalt 15 207,16 1S-andeler ved utgangen av aret omsatt

i annenhandsmarkedet, og majoriteten av dette ble omsatt ved
kapital. Markedsverdi for nevnte andeler var NOK 202,9 million

Ved utgangen av 2020 var det 46 av deltagerne som benyttet seg av muligheten til &

«matching» mot nytegnet
er ved oppgjerstidspunktet.

reinvestere de kvartalsvise utdelingene fra Fondet. Det ble totait reinvestert for NOK 246,1

millioner i 2020.

Reinvesteringer 2017 2018 2019 2020
Antall investorer 50 52 49 46
Belop 250,8 252,0 251,8 246,1

S

This file is sealed with a digital signature.
¢ The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

Dacument D
SB3ATGEATUNN4C2CACFBIT20FCAEDT

26.05.2022 kI 18:57

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 34



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

12020 ble det tegnet ny kapital i fondet p4 til sammen NOK 450,3 millioner. NOK 275,5 ble
innkalt i emisjoner, mens en betydelig andel av nytegnat kapitat fikk eksponering gjennom
kiep av andeler fra investorer som ansket 4 realisere sin investering. Det var ved arsslutt
tegnet, ikke innkalt kapital p4 NOK 83,2 millioner.

Eiendommene i Fondet forurenser ikke det ytre milizet utover normal eiendomsdrift, og all
naaringsvirksomhet i siendommene forestis av leietakerne.

Fondet har en ESG policy som bestar av flere hovedomrider som samlet sett gir konkrete
rammebetingelser for Fondets og eiendommenes forvaltning.

De viktigste omradene i denne sammenheng er:

. Arlig rapportering til GRESB (Global ESG Indeks)
. Program for BREEAM In Use sertifisering av eiendommer som er i drift

. BREEAM sertifisering av nybygg prosjekter

. Lepende elektronisk innsamling av miligdata som pavirker portefaliens CO2 avtrykk

. Optimalisering av drift basert pa innsamlede milie data, spesielt med tanke pa &
redusere CO2 avtrykk

. ESG kompetanse og gjennomfaringsevne hos forvalter (ASI), i neert samarbeid med
teknisk forvalter (CBRE)

Alle Fondets eiendommer er knyttet opp mot et elektronisk energioppfelgingssystem, og
eiendommene er underlagt en aktiv oppfelging med hensyn pa energiforbruk og
klimagassutslipp.

Forvalter er medlem av Grann Byggallianse, og tok fra 2020 inn mal fra «Eiendomssektorens
veikart mot 2050~ der dette er relevant i forvaltningen av portefelien.

Alle bygninger er energimerket i henhold til offentlige krav.

Ett av byggene i portefaljen er BREEAM sertifisert (nybygg), og det ble gjennomiert
«Breeam in Use» sertifisering av tre eiendommer i 2020 (eiendommer som er i ordinzer drift).
Alle tre fikk sertifisering «Very good», og tiltak er i prosess pa ett av disse byggene for &
oppna sertifisering «Excellent». Ytterligere fire siendommer vil bli sertifisert med «Breeam in
Use» i 2021.

Portetalien har tidligere blitt vurdert av Entro, miljotiltak er identifisert, og det er sakt om og
mottatt sttte fra Enova til et sterre antall tiltak gjennom flere ar.

Ved rehabilitering og nybygg skal forvaiters miligstandarder og mulighet for BREEAM
seftifisering vurderes ved planlegging og prosjektering, herunder ogsa mulighetene for
gjenbruk.

Fondet rapporterte i 2019 for farste gang til Global Real Estate Sustainability Benchmark
{GRESB). Scoren var 77 poeng av maksimalt 100 som er meget bra for en akter som er med
i underspkelsen for farste gang. For 2020 ble scoren forbedret til 81 poeng, til tross for
strengere kriterier enn tidligere ar.

PricewaterhouseCoopers AS ved statsautorisert revisor Geir Hagiund er revisor for Fondet.
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Styret
Styret bestar av fire menn og en kvinne.

Det er i lzpet av 2020 gjennomfart 5 ordinzere styremater, 5 skriftlige styremater, to
telefonstyrempter vedrerende salg av forvalters virksomhet og en generalforsamiing.

I henhold il styreinstruksen har styret engasjert seg i ordinzer, lapende oppfelging av
skonomi, eiendomsdrift, virksomhetsstyring, budsjett, investeringsstrategi,
eiendomstransaksjoner, fullmakter og emisjoner, annenhandsomsetning samt innlasninger.

Videre har styret behandlet falgende saker:

» Salg av Aberdeen Standard Investments eiendomsvirksomhet i Norgse, herunder
vurdering av konsekvenser for fondet, eventuell godkjennelse av ny eier og styrets
ansvar i denne prosessen

» Vurdering av kapasitet til utdeling av resultat og generell forvaltning i lys av risiko knyttet
til Covid-19

» Gjennomgang av fondets VEK-beregning og prinsipper for beregning av latent skaitt

» Oppsummering av forretningsfarers arbeid vedrarende ESG, inkludert GRESB og
Breeam in Use

* Gjennomgang av portefeljens forsikringer med forsikringsmegler Willis Towers Watson

+ Forvalters prosedyrer for kontroll av nye og eksisterende investorer i henhold til
Hvitvaskingsloven

= Oppfelging av rammer for overskuddslikviditet, som innebar at fondet apnet for
plasseringer i et tredje pengemarkedsfond

* Styreevaluering inklusive vurdering av styrets utferelse av oppgaver ihht Styreinstruksen
og Informasjonsmemorandumet

 Teknisk forvalter CBRE' rutiner for teknisk forvaitning av eiendommene inkl systemer
som benyttes og praktisk utferelse. Gjennomgang av eiendomsportefaljens Key
Performance Indicators (KPler}

Status - strukturelle og regulatoriske forhold

Det nye AIFM regelverket tradte i kraft per 1.1.2015. Regelverket er innfart for 4 bringe
forvaltningen av sékalte altemative investeringsfond, herunder eiendomsfond, under offentlig
tilsyn for bl.a. & gi investorene bedre beskytteise,

Aberdeen Standard Investments Fund Management AS har konsesjon tit 4 yte
forvaltningstjenester ihht lov om forvaltning av alternative investeringstjenester. | og med at
salget av forvalters norske virksomhet er en selskapstransaksjon, vil endret eierskap av
forvalters virksomhet ikke f& noen konsekvenser for konsesjonen.

Fondet har depotmottakeravtale og -funksjon med SEB, avtalen er i trad med kravene i
regelverket,
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Avkastning
Fondets totalavkastning i 2020 var 9,5 %, fordelt pa 4,2 % utbetaling og 5,3 % verdiendring,

Ved beregning av verdiendringen gjeres fratrekk for latent skatt knyttet til
eiendomsportefaliens merverdi i forhold til kostpris. Investeringer i eiendommene pavirker
ogsé verdiutviklingen til eiendommens.

Fondets avkastning siden oppstarten 30.6.2004 er 7,3 % p.a..

Resultat og balanse

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter fyllestgjarende
informasjon om den regnskapsmessige stillingen ved arsskiftet.

Styret foreslar folgende disponering av Aberdeen Eiendomsfond Norge | AS’ {morselskapet)
overskudd i 2020:

NOK

Avsatt til utbytte NOK 3.300.000
Overtart til annen egenkapital NOK_ 999.368
Sum disponert arsresultat NOK 4.299.368

Fondets likvider er plassert i bank eller i pengemarkedsfond med kort igpetid, og vurderes &
ha lav risiko. Eventuelt ytterligere likviditetsbehov vil kunne dekkes ved & redusere lepende
uthetalinger til andelshaverne, selge eiendom eller ved rettede emisjoner mot dagens eiere
eller andre investorer.

Eiendommene som eies av Fondet skal medtas i regnskapet etter "Laveste verdis prinsipp”,
det vil si den laveste verdi av markedsverdi per 31. desember 2020 og bokfert verdi.

Arsresultatet i Aberdeen Eiendomsfond Norge | AS, morselskapet, utgjer NOK 4,3 millioner
som ulgjeres av et driftsresultat pa NOK 1,4 millioner, finansielt resultat p4 NOK 232,8
millioner og andel resultat til indre selskap pa NOK 229,3 millioner. | driftsresultatet inngar
ordineere regnskapsmessige avskrivninger og nedskrivninger av eiendommene med NOK
79,9 millioner.

Fondets bokfarte egenkapital pr 31.12,2020 er NOK 67,0 millioner. Styret vurderer
egenkapitalen som forsvarlig i forhold til den virksomheten Fondet driver.

Arsresultatet i Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS konsern utgjar NOK 1,6 millioner som
bestar av et driftsresultat p4 NOK 242,4 millioner, finansielt resultat pA NOK 4,9 millioner,
netto skattebelastning pa NOK -34,1 millioner samt andel resultat ti indre selskap pa
konsernniva pad NOK 279,89 millioner. | driftsresultatet inngar ordinzere regnskapsmessige
avskrivninger og nedskrivninger av eiendommene med NOK 204,0 millioner.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var NOK 343,5 millioner. Kontantstram
hensyntatt kapitalendringer, utdefinger og investeringer var positiv med NOK 208,5 millioner.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede.
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Hendelser etter regnskapsarets avslutning

Det er ikke mottatt innlgsningskrav fra deltagerne i Norge 1 IS, inkludert tilharende aksjer i
Norge | AS, per januar 2021.

Tegnet kapital som ikke var innkalt ved arsslutt (NOK 83,2 millioner) fikk eksponering
gjiennom annenhandstransaksjoner i januar 2021.

Styret godkjente pa styrematet den 18.03.21 et bytte av fondsleder. Lars Flagyen tar over
rollen som fondsleder fra ordinzer generalforsamling 2021. Dette som et resultat av et
planlagt generasjonsskifte. Lars har veert ansatt hos forvalter siden 20086, og gikk inn i
fondsteamet i juli 2020. Naveerende fondsleder, Knut Haraldson, vil vasre ansatt hos forvalter
frem til juni 2022,

Styret er ikke kjent med at det er inntradt andre hendelser i 2021 som er av vesentlig
betydning for Fondets virksomhet

Risiko

Fondet har som formél & investere i eiendom og vil til enhver tid vaere eksponert for risikoen i
eiendomsmarkedet. Pa generell basis deler styret risikobildet i to deler; markedsrisiko og
finansisll risiko.

Markedsrisiko
Markedsrisiko er risikoen for at eiendomsverdien faller som falge av fallende leieinntekter
eller stigende avkastningskrav.

Fallende leieinntekter kan oppsta som felge av okt ledighet eller iavere leieniva. Denne
risikoen er knyttet til at fondets elendommer mister sin popularitet relativt til andre
(usystematisk risiko) efler at utlciemarkedet generelt svekkes (systematisk risiko).

Stigende avkastningskrav kan oppsta dersom rentenivaet eker, de skonomiske utsikter
endres i negativ retning eller ved at risikopremien pa eiendom i markedet eker (systematisk
risiko).

Etter styrets vurdering er Fondet godt diversifisert med hensyn p4 eiendomstyper, geografi
og leietakere.

Finansiell risiko
Finanstell risike er kredittrisiko, soliditetsrisiko og likviditetsrisiko.

Kredittrisiko er risikoen for tap pa fordringer. Denne risikoen motvirkes ved kredittvurdering
og lapende oppfelging av nye leietagere samt etablering av ulike former for sikkerheter ved
inngdelse av leickontrakter.

Soliditetsrisiko er risikoen for at eiendomsverdiene blir lavere enn forpliktelsene.

Likviditetsrisiko er risikoen for at fondet ikke kan imetekomme sine betalingsforpliktelser.
Dette kan skje som felge av gkte kostnader eller manglende innbetaling av husleie fra
leietakere. Fondet har til enhver tid likvide midler tilgiengelig it & mete ulike kapitalbehov, et
slikt kapitalbehov kan ogsé l@ses ved & redusere de kvartalsvise utbetalingene til eierne
og/eller ved emisjoner.

I 2020 har verdiutviklingen pa portefaljen totalt sett veert positiv, men som vanlig variert
betydelig mellom eiendommer. Eiendomssegment, beliggenhet og leiekontraktsstruktur har
gitt store utslag i verdiutviklingen per eiendom.
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Styrets vurdering er at samlet risiko er fornuftig. Fondet har en godt diversifisert portefelje, er
ubelént og har en positiv arbeidskapital.

Fremtidig utvikling

Norge har veert gjennom ett 4r i Covid-modus, med ulike former for smittevemniiitak og
redusert gkonomisk aktivitet. Per mars 2021 er samfunnet fortsatt preget av tiltak og delvis
nedstenging, men med utrulling av vaksiner i farste halvar s& ventes det en normalisering av
realokonomien fra andre halvar,

Fondet har sa langt ikke opplevd konkurser blant leietagere utast av pandemien, og nivaet
P4 leierabatter i 2020 var forholdsvis beskjedent, med totalt ca NOK 7 millioner. De fleste
rabatter ble gitt mot at leietaker forlenget sitt lengeforhold med 6 maneder, Det er ikke
utelukket at noe leietap kan forekomme fremover dersom smitteverntiltakene blir strenge
over tid, men risikoen for & matte innvilge starre leiefritak er lavere nd enn for 9-12 maneder
siden, spesielt sett i lys av vaksineprogrammet. Samtidig vil regjeringens tiltakspakker for &
dekke faste kostnader for bedrifter rammet av nedstenging trolig fortsatt vasre til hjelp for
mange av de hardest rammede.

Styret vurderer Fondets eiendomsinvesteringer som godt diversifisert, med en fornudtig
vekting mellom de ulike eiendomssektorene og med en god leietakersammensetning.
Portefaljen er ubetant, har lav ledighet og tilfredsstillende verdivektet restlopetid. For
perioden 2021 — 2026 utlgper om lag 10 % av fondets kontrakisfestede leie érlig, noe som
antas som hoyst héndterbart i lys av en god og veldiversifisert portefelje. Styret vektlegger
en profesjonell forvaltning, gode og attraktive bygg og et aktivt utieiearbeid som viktige
suksesskriterier for & sikre portefaljens samlede leiepotensial fremover.

Fondet kan tidligst kreves opplast 30.06.2021, Etter dette tidspunkt kan Fondet kreves
opplest hvert tiende &r. Krav om opplasning ma veere fremsatt innen fristen, hvis ikke gjelder
det automatisk en ny tiarsperiode. Ved beslutning om opplasning skal Selskapets eiendeler
avhendes snarest mulig og senest innen 2 &r etter at opplasning ble besluttet, med mindre
dette vil veere til &penbar og vesentlig skade eller ulempe for Deltakerne. Basert pa tett
dialog med Fondets investorer er det ingen indikasjoner pa at et slikt krav vil bli fremstilt i
2021, og det anses som veldig lite sannsynlig at et eventuelt slikt krav vil kunne vedtas med
minst 2/3 flertall.

Oslo, 18. mars 2021

Tor Bredo Gotfredsen Jargen Aaby Jon Henrik Bruvoll

styrets leder

Paul Barseth Helene Jebsen Anker
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Arsregnskap 2020
Konsern
Morselskap
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I

Arsregnskap 2020
Morselskap Resuliatregnskap (NOK 1000) Konsern
2019 2020 Note Note 2020 2019
Driftsinntekter
215997 199 161 2 Leieinntekter 2 533559 511577
567 275 -2 841 2 Tap /Gevinst ved salg av eiendom 2 99 758 628 302
783 272 196 321 Sum driftsinntekter 633 317 1139 879
Driftskostnader
673 593 4 Lgnnskostnad 4 593 673
71482 79 888 5 Av - og nedskrivning pa varige driftsmidler 5 204 020 170814
142 168 114469 3.4 Andre driftskostnader 3,4 186 273 238 094
214 323 194 950 Sum driftskostnader 390 886 409 581
568 949 1371 Driftsresultat 242 432 730 298
Finansinntekter og kostnader
185479 225155 7 Finansinntekt fra selskap i samme konsern
5549 7899 Annen finansinntekt 5509 6038
-1 720 -250 Annen finanskostnad -609 -531
189 308 232 804 Sum netto finansinntekt 4 900 5 507
758 257 234 175 Resultat for skattckostnad 247 332 735 805
751 565 229270 Resultatandel indre selskap 279 896 726 469
6 692 4905 Arsresultat for skatt -32 564 9336
Skatter
1575 792 10 Betatbar skat 10 940 2136
255 -186 10 Endring i utsatt skatt 10 -35 058 1346
1830 606 Sum skatter -34118 3483
4862 4299 Arsresultat etter skatt 1554 5854
Anvendelse av arsresuléatet
1 062 999 Auvsatt til annen egenkapital -1 746 2054
3 800 3300 Avsatt til utbytte 3300 3 800
4 862 4299 Sum anvendeise 1554 5 854
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Aberdeen Eiendomsfond Norge I

Arsregnskap 2020
Morselskap Balanse (NOK 1000) Konsern
31.12.2019 31.12.2020 Note Note 31.12.2020 31.12.2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
899 1085 10 Utsatt skattefordel - .
399 1085 Sum immaterielle eiendel - -
Varige driftsmidler
1862 682 1750414 5 Tomuter, bygninger og annen fast eiendom 5 7189773 7058 375
235 1337 5 Maskiner, inventar 5 5846 4219
1862 916 1791 752 Sum varige driftsmidler 7195 618 7 062 593
Finansielle anleggsmidler
1185202 1185202 7 Investering i datterselskap 7 - -
3993 329 4530890 7 Lin til datterselskap - -
5178 531 5716 092 Sum finansielle anleggsmidler - -
7042 346 7 508 929 Sum anleggsmidler 7195618 7 062 593
Omlgpsmidler
Fordringer
12730 13545 9 Kundefordringer 9 17 783 17921
558 4402 Kortsiktige fordringer pa selskap i samme konsern
20349 4 580 Andre kortsiktige fordringer 19 726 32 055
33 637 22 528 Sum fordringer 37 509 49 976
Likvider
329 850 543913 11 Pengemarkedsfond 11 543913 329 850
37 550 67463 11 Bankinnskudd 11 57137 62 695
367 400 611 377 Sum likvider 601 050 392545
401 037 633 904 Sum omlgpsmidler 638 559 442 521
7 443 383 § 142 833 Sum eiendeler 7834177 7505115
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Aberdeen Eiendomsfond Norge I

Arsregnskap 2020
Morselskap Balanse (NOK 1000) Konsern
31.12.2019 31.12.2020 Note Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPFITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
14335 14777 8 Selskapskapital 8 i4 777 14335
41907 44 375 8 Overkurs 8 44 375 41907
18 000 18 000 8 Innskutt annen egenkapital 8 18 000 18 000
74242 77152 Sum innskutt egenkapital 77 152 74 242
Opptjent egenkapital
-3 383 -2 384 8 Annen egenkapital / Udekket tap 8 -10 163 -7 962
-3 383 -2 384 Sum opptjent egenkapital -10 163 -7 962
70 859 74 768 Sum egenkapital 66 989 66 279
Gjeld
7 188 682 7 544 329 3 Innskudd stille interessenter 8 7389 624 6982 638
Betingede forpliktelser
10 Utsatt skatt 10 140 562 165 760
- - Sum betingede forpliktelser 140 562 165 760
Kortsiktig gjeld
97139 99 803 i2 Resultat til utbetaling 12 98 805 95 858
14 149 -191 Leverandgrgjeld 1703 19113
6838 12736 Skyldige offentlige avgifter 28 382 21409
10 583 375774 7 Gjeld ti] selskap i samme konsern - -
1375 792 10 Betalbar skatt 10 940 2136
3 800 3300 8 Avsatt utbytte 8 3300 3 800
15187 31521 9,7 Annen kortsiktig gjeld 9,7 103 871 113 550
34571 - Innbetalt kapital ikke tildelt andeler - 34571
183 842 523736 Sum kortsiktig gjeld 237 001 290 438
7372524 8 068 065 Sum gjeld 7 767 188 7438 836
7 443 383 8142 833 Sum egenkapital og gjeld 7834 177 7505115

1 Styret for Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS
Oslo, 18, mars 2021

Tor Bredo Gotfredsen
styrets leder

Paul Borseth
styremedlem

Jon Henrik Bruvoll
styremedlem

Knut Haraldson
daglig leder

e

Helene Jebsen Anker
styremedlem

Jprgen Aaby
styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997592816

Aberdeen Eiendomsfond Norge I

Arsregnskap 2020
Morselskap Kontanistrgmoppstilling (NOK 1000) Konsern
2019 2020 Note Note 2020 2019
Kontantstr¢mmer fra operasjonelle aktiviteter
6 692 4905 Resultat figr skattekostnad 247332 735 805
751 565 229270 Andel resultat stille interessenter - -
64 482 65 888 Ordinzre avskrivninger 5 179 267 163 814
7 000 14 000 Nedskrivninger / reverserte nedskrivninger 5 24753 7000
-567 275 2841 Tap / Gevinst ved salg av varige driftsmidler 2 -99 758 -628 302
9537 -815 Endring i kundefordringer 138 11210
-10 649 -14 339 Endring i leverandprgjeld -17 410 -3 805
-22348 399 407 Endring i andre tidsavgrensningsposter 9225 20197
239 005 701 156 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 343 546 305 920
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
841 050 - Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 7 379 601 355846
-66 351 -11 565 Utbetaling ved kjop av varige driftsmidler 7 -606 588 -649 882
=77 436 - Utbetalinger ved kjgp av datterselskap
-906 829 -537 561 Utbetalinger ved 13n til datterselskap
-209 566 -549 126 Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -226 987 =294 036
K frafi ieringsaktiviteter
99 142 240 926 Emisjonsinnbetaling 8 240926 99 142
251231 243 615 Reinvestering 8 243 615 25123)
-387 038 -392 595 Utbetalinger av resultat til deltakere -392 595 -387 038
-36 665 91 947 Netto ) o fra fi ieringsaktiviteter 91 947 -36 665
-7 227 243 977 Netto endring i | og kontantekvival 208 506 -24 781
374 626 367 400 Kontanter og kontantekvivalenter 01.01 392 545 417 326
367 400 611 376 K og k kvival 31.12 601 050 392 545
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Konsernet Aberdeen Eiendomsfond Norge 1
Arsregnskap for 2020

Arsregnskap

Note 1 Regnskapsprinsipper

Grunnleggende prinsipper — vurdering og klassifisering — andre forhold

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstrgmoppstilling og noteopplysninger oger
avlagt i samsvar med regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge gjeldende pr. 31. desember 2020.
For 4 gjgre drsregnskapet lettere 4 lese, er det redigert slik at regnskapsoppstillingene er sammendratt i
formen. Den ngdvendige spesifiseringen er gjort i notene. Notene er falgelig en integrert del av
arsregnskapet.

Arsregnskapet et basert pi de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt
drift, kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatfgres nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med
opptjente inntekter. Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor.

Eiendeler/gjeldsposter som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen, er klassifisert som
omlgpsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering av omlgpsmidler/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hdyeste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris
redusert med forventede salgskostnader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering
av anleggsmidler skjer til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner
sted en negativ verdiendring som ikke er forbigdende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet.
Tilsvarende prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter.

Konsernets ultimate morselskap, Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS er hovedmann med en eierandel
péd 1% i det indre selskapet Aberdeen Eiendomsfond Norge I IS.

Regnskapsprinsipper for vesentlige regnskapsposter

Behandling av datterselskap i konsernet

Konsernregnskapet til Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS bestir av 100 % av det indre selskapet
Aberdeen Eiendomsfond Norge I IS med datterselskaper. Med datterselskap menes selskap der
selskapet normalt har en eierandel pa over 50 %, hvor investeringen er av langvarig og strategisk
karakter og hvor selskapet har bestemmende innflytelse. Ved konserndannelse som gjennomfgres ved
Kjgp av aksjer eller andeler er investeringens anskaffelseskost i konsernregnskapet tilordnet
datterselskapenes identifiserbare eiendeler og gjeld, samt goodwill. I konsernregnskapet er
investeringer i datterselskap konsclidert brutto etter oppkjgpsmetoden, hvilket innebeerer at kostpris for
aksjene er eliminert mot konsernets andel av selskapets egenkapital pi ervervstidspunktet. Merpris i
forhold til konserncts andel av selskapenes egenkapital, er henfprt til bygningene og avskrevet over
ciendelens resterende gkonomiske levetid. Datterselskap som kjgpes eller selges i lgpet av Aret
henholdsvis medtas eller wnntas fra konsolidering p4 det tidspunkt konsernet oppnér eller avgir kontroll,
Interne transaksjoner er eliminert.

Konsernregnskapet bygger pi de konsoliderte datterselskapenes selskapsregnskaper.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Konsernet Aberdeen Eiendomsfond Norge I
Arsregnskap for 2020

Inntektsferingstidspunkt
Inntekt resultatfres nir den er opptjent. Inntektsfaring skjer fglgelig normalt pa leveringstidspunkitet
ved salg av varer og tjenester. Leieinntekter inntektsfgres over leieperioden.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsfgres samtidig med de inntekter utgiftene kan henfares til.
Utgifter som ikke kan henfyres direkte til inntekter, kostnadsfgres nar de palgper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler fgres i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger.
Dersom den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfart verdi, og dette skyldes arsaker
som ikke antas & vere forbighende, skrives driftsmidlet ned il virkelig verdi. Nedskrivninger reverseres
ndr grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er vurdert & vzere til stede. Utgifter forbundet med
normalt vedlikehold og reparasjoner blir Igpende kostnadsfgrt. Utgifter ved stprre utskiftninger og
fornyelser som gker driftsmidlenes levetid vesentlig, aktiveres. Driftsmidler som erstattes,
kostnadsfgres.

Avskrivninger
Ordinzre avskrivninger er beregnet linezrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid med utgangspunkt i
historisk kostpris. Avskrivningene er klassifisert som ordinre driftskostnader.

Fordringer
Fordringer er oppfart til pilydende med fradrag for forventede tap.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med forfallsdato kortere enn tre
mineder fra anskaffelsesdato.

Neerstaende parter
Det er ingen narstiende parter med direkte eierandel i Norge I. Aberdeen Standard Investments Fund
Management AS er forvalter for konsernet men har ingen eierandeler direkte eller indirekte i selskapet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsret, Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort. Konsernet omfattes av fritaksmetoden. Det er beregnet utsatt
skart knyttet til forskjellen mellom konsemets anskaffelseskost og skattemessig verdi av eiendommene
ved kjgpstidspunktet.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfart direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Aberdeen Eiendomsfond Norge I

Arsregnskap 2020

Noter (NOK 1000) Konsern Morselskapet
2020 2019 2020 2019

Note 2 Leicinntekter

Leieinmekter 533 559 511 577 199 161 215 997

Alle leieinntektene er knyttet til eiendommer i Norge. Dette gjelder bide for 2019 0g 2020.

Gevinst solgie bygg

Vederlag 403 848 1 116 050 [} 841 050

Rest bokfert verdi ink! omkostninger 304 090 487 748 2841 273 775

Tap /Gevinst 99 758 628 302 <2841 567 275

Note 3 Andre driftskostmader

Driftskostnader unntatt avskrivninger er oppdelt i:

Drift og vedlikehold eiendommer 103 993 164 878 48 503 8543¢

Forvaltning * 76253 67 343 59 817 52 207

Administrasjon 5362 4960 5362 4414

Tap pi fordring 665 912 387 116

Sum andre drifts} d 186 273 238 094 114 469 142 168

* Kapitalforvaltningshonorar til Aberdeen Standard In Fund Manag AS.
Det er kostnadsfert NOK 56,47 millioner i cap - ex pd byggene i konsernet i 2019 og NOK 29,3 millioner i morselskapet i 2020.

Note 4 Lannskostnader

Lanninger 373 450 373 450
Valgkomite 50 64 50 64
Arbeidsgiveravgift 52 65 52 65
Styreansvarsforsikring 82 41 82 41
Annen godtgjsrelse 36 52 36 52
Sum Ignnskostnader 593 673 593 673
Gjennomsnittlig antall ansatte i fret 1] 0 0 0
Godtgjerelse Styret Styret Styret Styret
Lenn 373 450 373 450
Ytelse til pensjonsforpliktelser 0 [ 0 0
Annen godigjorelse 0 0 a [

Selskapet / konsernet har ingen ansatie og er derfor ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det er ikke uthetalt godtgjgrelse til daglig leder hverken for 2019 eller 2020.

Revisor
Kostnadsfgrte revisjonshonorar fordeles slik:

Revisjon 753 661 362 232
Revisjonsbistand samt sjonsbistand 241 306 245 225
SkatterAdgivning 181 1] 0 o
Andre tjenester 0 1] Q0 0
Totalt 1175 967 607 457

Alle belgp er ekski. mva.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997592816

Arsregnskap 2020
L 1
Note § Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
Omkost. Inventar,
Morselskapet Tomt By aktivert Prosjekter Maskiner Sum
Anskaffelseskost 01.01 129224 2214 487 39 401 173 551 1461 2558124
Tilgang 123 1437191 75 10121 1275 155 385
Avgang - -2 841 - - - -2 841
Ferdigstilte prosjeker overfgrt bygg - - - -143 791 - -143 791
Anskaffelseskost 31.12 129 347 2355437 39476 39 381 2736 2 566 877
Akkumulerte avskrivainger 31.12 - 701 351 38375 - 1399 741125
Akkumulerte nedskrivninger 31,12 - 34 000 - - - 34 000
Balansefort verdi pr. 31.12 129 347 1620 086 1101 39881 1337 1791752
Avskrivningssats 0% 2% 10% 0% 20%
Forventet levetid uendelig 50 & 16 ar S5ir
Leietagentilpasninger avskrives over leieperioden.
Arets avskrivninger - 64 980 736 - 172 65 888
Arets nedskrivninger - 14 000 - - 14 000
Arets reverserts nedskrivninger - - - - - -
Omkost. Inventar,
Konsernet Tomt Bygning aktivert Prosjekter Maskiner Sum
Anskaffelseskost 01.01 1535258 5894 631 88172 636 890 7277 8162228
Tilgang 97412 457 608 20 962 222 660 2426 801 068
Avgang =70 001 -259 349 -5 815 -12 870 - -348 035
Ferdigstilte prosjekter overfart bygg - - -158 131 - -158 131
Anskaffelseskost 31.12 1 562 669 6092 889 103 318 688 550 9703 8457 129
Akkumulerte avskrivninger 01.01 inkl kjop
giennom fret - 1033929 49312 - 3058 1086299
Avgang ved salg - -48 265 -576 - 33 -48 807
Arets avskrivninger - 176 919 1583 - 765 179 267
Arets nedskrivninger - 24753 - - - 24753
Akkumulerte avskrivninger 31.12 - 1162 584 50318 - 3856 1216758
Akkumulerte nedskrivninger 31.12, - 44 753 - - - 44 753
Balansefgrt verdi pr. 31,12 1 562 669 4 885 552 53000 688 550 5 B46 7195618
Avskrivningssats - 2% 2% 0% 20%
Forventet levetid uendelig 50 ar 50 &r 5ér
Leietagertilpasninger avskrives over
leieperioden,
Arets avskrivninger - 176 919 1583 - 765 179 267
Arets nedskrivninger - 24753 - - - 24753

Arets reverserte nedskrivninger -

Note 6 Konsernendringer 2020

Bylerveien 63 AS med eiendommen Bplerveen 63 pa Berger er kijgpt 4. november 2020.
Drammen Handel med eiendommene Bgrstjerne Bjgrnsonsgate 80, 86-92 og C.0. Lundsgate i Drammen ble solgt 22.12.2020.

Note 7 Konsoliderte datterselskap i konsernet

Selskap

Anskaffelses-

tidspunkt’  Forretnings-

Stiftelsesd kontor Eierandel St del
Direkte eie
Aberdeen Eiendomsfond Hjemmel AS 16.08.2004 Oslo 100 % 100 %
Aberdesn Eiendomsfond Norge I Holding 17.11.2011/
AS 03.09.2019 Oslo 100 % 100 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997592816

Aberdeen Eiendomsfond Norge I
Arsregnskap 2020

Note 7 Konsoliderte datterselskap i konsernet, forts

Selskap

Anskaffelses-

tidspunkt/ Forreinings-

Stiftelsesd: kontor Eierandel S del
Indirekie eie
Kanalveien 105 AS 20.05.2010 Oslo 100 % 100 %
Valentinlyst Eiendom AS 31.12.2010 Oslo 100 % 100 %
Nittedalsgata 50 AS 17.11.2011 Oslo 100 % 100 %
Bassengbakken 1 AS 17.11.2011 Oslo 100 % 100 %
Aberdeen Gullhaugvelen 7 AS 17.01.2014 Oslo 100 % 100 %
Aberdeen Cityterminalen AS 01.04.2015 Oslo 100 % 100 %
Oslo Skolebygg AS 04.05.2015 Osle 100 % 100 %
Bjgmstjerne Bjgmsonsgate 86-92 AS 01.02.2016 Oslo 100 % 100 % solgt 22.12.2020
Bjgrnstjerne Eiendom AS 01.02.2016 Oslo 100% 100 % solgt 22.12.2020
Aberdeen Kongensgate 2 AS 01.10.2016 Oslo 100 % 100 %
Aberdeen Gneisveien 8 AS 04.01.2017 Oslo 100 % 100 %
Aberdeen Ngstet AS 06.01.2017 Oslo 100 % 100 %
Vollsveien 2a og b AS 01.04.2017 Oslo 100 % 100 %
Balerveien 61 AS 15.11.2017 Oslo 100 % 100 %
Bolerveien 65 AS i5.12.2017 Oslo 100 % 100 %
Wergelandsveien 15 AS 10.01.2018 Oslo 100 % 100 %
Fugledsen 6 AS 02.07.2018 Oslo 100 % 100 %
Mattias Skyttersvei 2 AS 23.08.2018 Oslo 100 % 100 %
Aberdeen Pilestredet 28 AS 04.01.2019 Oslo 100 % 100 %
Stilfjera Kombibygg KS / AS 31.10.2019 Osle 100 % 100 %
Tollbugata 1a AS 01.11.2019 Osle 100 % 100 %
Pilestredet 19-21 AS 01.11.2019 Oslo 100 % 100 %
Arctic Prosjekt 148 AS 04.11.2020 Oslo 100 % 100 %
Bolerveien 63 AS 04.11.2020 Oslo 100 % 100 %
12 Hjemmelsselskap 2004-2007 Oslo 100 % 100 %

Arctic Prosjekt 148 AS er et Holdingselskap til Bglerveien 63 AS og vil bli innfusjonert i Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS i 2021.

Anskaffelses- Egenkapital
tidspunkt/ Forreinings. Eierandel / ifolge siste  Resultat ifglge
Datterselskap av morselskapet tiftelsesd kontor del Anskaffelses-kost Arsr kap siste rsr P
Aberdeen Eiend ond Hiji 1 AS 16.08.2004 Oslo 100 % 37 3 36
Aberdeen Eiendosmfond Norge 1 Holding AS 17.11.2011/
03.09.2019 Oslo 100 % 1 185 165
1185202 -3 36
Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.
Korts fordringer  Korts fordringer
Selskap 31.12.20 31.12.19
Aberdeen Eiendomsfond Norge I Holding AS 288 0
Arctic Prosjekt 148 AS 4114 [}
Aberdeen Eiendomsfomd Norge 1 Holding AS Holding AS og Mattias Skytters vei 2 AS [} 558
Suim 442 558
Langs fordringer Langs fordringer
Selskap 31.12.20 31.12.19
Aberdeen Eiendosmfond Norge I Holding AS 4043 329 3993329
Arctic Prosjekt 148 AS 487 561 0
Sum lan til datterselskap 4 530 890 3993329
Linebetingelser
Lénet forrentes med 5,50 % fastrente.
Lanet er ansvarlig I4n og forfaller innen 5 ir fra balansedato.
Korts gjeld Korts gjeld
Selskap 301220 31.12.19
Gield i konsernkonto - ordningen ( fratrukket bankbeholdingen } ¢ 7342
Aberdeen Eiend d Norge I Holding AS (0g Mattias Skytters vei 2 ASi 2019 ) 3715774 3241
Sum 375774 10583
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997592816

Aberdeen Eiendomsfond Norge 1
Arsregnskap 2020

Note 8 Ej pital og innskudd stille
Morselskap
Tnnskutt annen Afdten Sum egen-  Sum innskudd stille
Selskaps-kapital Overkurs kapi kapi kapital mor interessenter
/ Innskudd stille i 01.01.2020 14 335 41907 18 000 -3 383 70 859 7188 682
Reinvesteringer 368 2058 - - 242 241179
Emisjon 73 411 - - 484 272742
Arets resnltat - - - 4209 4299 229270
Avsatt utbytte - - - -3 300 -3300 -
Resultat til uthemling 2020 - - - -387 543
! stille i 31.12.2020 4577 44375 18 000 2384 74 768 7 544 329
Konsern
Innskutt annen Annen Sumegen-  Sum innskudd stille
Selskaps-kapital Overkurs egenkapital egenkapital kapital interessenter
E; ital / Innsk stille i 01.01.2020 14335 41907 18 000 -1962 66279 6 982 638
Reinvesteringer 368 2058 - . 2426 243 615
Emisjon 73 411 - - 484 275497
Endringer i fJorfrets data erter aviagt konsemnregnskap - - -453 -454 -564
Arets resuttat - - 1554 1554 27989
Avsatt utbytte - - - -3 300 -3300 -
Resuhiat til utbetaling 2020 - - - - - -391 458
Egenkapital / Innskudd stille i mter 31.12.2020 14777 44375 18 000 -10 163 &6 989 7389 624

Selskapets starste deltagere er Oslo Pensjonsforsikring og ConocoPhilips Pensjonskagse.

Selskapets aksjekapital bestir av 147 766 879 aksjer og 4 304 679 tegningsrenter pilydende NOK 0, 1.

De 20 storste aksjonerene Aberdeen Eiendomsfond Norge [ AS ;

Investornavn Andel  Stemmeandel
Oslo Pensjonsforsikring AS 9,18% %18 %
ConocoPhillips Norge Pensjonskasse 7.00 % 7,00 %
Gjensidigestiftelsen 6,09 % 6,00 %
Pensj i for ap 357 % 357 %
Bergen Kotnrnunale Pensjonskasse 355% 3,55%
Pensj for i hovedstad: 343 % 343 %
Norges Banks Pensjonskasse 328 % 128 %
Kristi: K Pensjonsk: 316 % 3,16 %
A/S Norske Shells Pensjonskasse 315% 5%
Tromsg kommunale pensjonskasse 298 % 298 %
Skanska Norge Kansernpensjonskasse 281 % 281 %
Nortura Konseimpensjonskasse 257 % 257%
Frende Skadeforsikring AS 2,52 % 252%
BKK Pensjonskasse 2% 226 %
Viken Pensjonskasse 2,17% 217%
Skagerak Energi Pensjonskasse 2,03% 203%
Sandnes Kommunale Pensjonskasse 200% 200%
T i K Pensj 1,83 % 1,83 %
Norwegian Hull Club 1,81 % L8l %
CHC Norge Pensjonskasse 1,80 % 1,80 %
Sum 20 sterste 67,21 % 67,21 %
Sum pyrige 32,79 % 32719 %
SUM 100,00 % 100,00 %

Note 9 Kundefordringer og annen korisiktig gjeld

Konsernet har ingen fordringer som fordaller senere enn ett 4r exer regnskapsirets slutt og ingen gield

som forfaller senere enn 5 &r etter regnskapsdrets slutt.
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Note 10 Skatter Konsern Konsern Morsekkap  Morselskap
Arets sknttekostnad fordeler seg pi 2020 2019 2020 2019
Betalbar skatt 940 2130 792 1575
Endring i utsatt skatt -25198 46 357 -186 255
Vurdert kigp. avvik fra 22 % -9 850 -45 010 - -
Sum skattekosinad -34 118 3477 806 1330
Beregning av drets skattegrunnlag
Resultat fpr skatickostnad 247332 735 805 234175 758257
Endring midlertidige forskjeller bygg 166 015 48 146 57820 -106 397
Endring midlertidige forskjeller GT kento 27217 -14 668 27385 -9 600
Endring midlentidige forskjeller fordring, -568 307 -568 307
Resultatposter far vir eiertid 8749 9489 - -
Permanente forskjeller inkl R- gevinst ved salg av SPV -96 813 60 178 -2 153 1625
Benyttet fremfgrbart underskudd inkl kjgp -34 601 -72188 - -
Skatiepliktig inntek 317331 646 713 316 658 644 193
Deltagerlignet -313 060 -637 032 -313 060 637032
Grunnlag for betalbar skatt 4271 9681 3599 7160
Betalbar skatt 22 % 940 2130 792 1575
Sum betalbar skatt 930 2130 792 1575
Grunnlag for utsatt skatt 2020 2019 Endring 2020 2019 Endring
Midlertidige forskjeller bygg 1105028 770:591 334437 -591 891 -534 108 -57783
Netto tilgang ved transaksjoner, merverdier 76612 653 676 =577 064
Gevinst og tapskonto 162 007 129 224 27217 93178 125 563 -27 385
idlemtidige forskjeller fordring, 162 -406 568 162 -406 568
Fremfarbart vnderskudd -7 885 - -7 8835 - - -
Sum 1275924 1553085 -277 161 -493 552 -408 $51 -84 600
Deltagerlignede midlertidige forskjeller 493 552 408 951 493 552 408 951
Lsk andel av deltagerlignede midlentidige forskjeller (1%) -4 936 -4 090 -4 936 -4 090
Grunnlag for utsatt skatt 1764 540 1957 947 438 616 404 862
Grunnlag utsatt Grunnlag utsatt Balansefert Grunnlag Grunnlag
Utsatt skatt oppfart i konsernregnsk 2019 skatt skatt  utsait skatt* utsatt skatt  utsatt skatt Endring
Konsemets midlertidige forskjeller 1769 476 1962 036 141 647
Selskapets andel av deltagerlignede midlertidipe forskjeller (%) -4 936 -4 090 -1085 -4 936 -4 090
Utsatt skatt / skattefordel pr 31.12. 1764 540 1957 947 140 562 <1085 -899 -186
* Utsaty skatt knyttet til merverdier ved oppkjep er innregnet ti] ndverdi. Forskjell mellom utsatt skatt til nominell verdi versus niverdi har i 2019 gkt grunnet kjgp av nye
eiendommer
2020 019
Utsatt skatt b med inell sk 388 199 544 025
Utsatt skatt beregnet til niverdi 140 562 165 760
Forskjell * 247 837 378 265
K« midlertidige ji es over tid og er i det vesentlige knyttet til merverdier p bygg. Det gigres en konkret vurdering av merverdier ag wisatt skatt

PpA transaksjonstidspunktet. Utsatt skatt er felgelig oppfart med en lavere sats enn 22 % av grunnlaget.

Forklaring til hvarfor Arets betalbare skatt ikke utgjer 22 % av resultat

for skatt:

2020 2013
22 % skart av resultat far skan 54413 161 877
22 % av midlenidige og per forskjell 15400 -19 600
Deltagerlignet 68 873 -140 147
Betalbar skatt 940 2130
Effektiv skattesats 0,38 % 029 %
Note 11 Bundne midler
K har ingen kassekrediu, andre igheter eller pé bruken av bankmidlene. Bundne

skattetrekksmidler uigjgr NOK 0,003 millioner.
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Note 12 Resultat til utbetaling

Det indre selskapet utbetaler resultatandel eksklusive avskrivninger og kostnadsfarte prosjekter kvartalsvis
etterskuddsvis til deltakerne.

Avsatt resultat (il wtbetaling i balansen per 31, desember 2020, som er utbetalt i januar 2021, kan da oppsummeres

som falger:
31.12.2020
Resultas til utbetaling fra Norge 118 perioden 1. oktober 2020 tif 31. d ber 2020 99 303
Sum uthetaling fra det indre selskapet 99803
Herav andel til Hovedmann 998
Netto resultat til uthetaling i bal 98 805
Note 13 Tr ksji med nerstiende parter
Aberdeen Eiendomsfond Norge I AS kjgper administrasjons- og forvaltningstjenester fra Aberdeen dard In Fund M AS.
Avtalen omhandler forvaliningen og driften av selskapet og alle d aper i konserner. Aberdeen Standard In Fund M AS

mottar et drlig forvaltningshonorar med 0,75% av eiendomsverdi, samit et utléiehonorar p4 15% av leien for dex frste dret med full leie ved inngielse
lse av eksisterende Icicfurhold,

avnye lei og de 7,5% ved forl
Videre har Aberdeen Standard Investments Fund Management AS avtale om suk aorar pd 10% av akkumulen meravkastning iht MCSI
indeksen hensyntatt "high waterrnark”, som inneberer at det kun atbetales suksesshonorar som falge av meravkastining et enkelt 4r, dersom
selskapets akkumulerte avakstning siden forrige utbetaling av suksesshonorar ligger over IPDs akkumulerte avkasining i samme periode.

K dsfart admini jons- og kapitalfor honorarer 1il Aberdeen dard In Fund M: AS for 2020 uigjgr
NOK 76,2 millioner { NOK 67,3 millioner for 2019 ).

Kostnadsfgrte utleiehonorarer til Aberdeen Standard Investments Fund Management AS for 2020 utgjgr NOK 2,3 millioner

(NOK 2,7 miltioner for 2019 ). Honorar knyttet til omkostning ved transaksjoner er i 2020 NOK 2,5 millioner ( NOK 5,9 millioner
12019). Videre er det ikke fakturertinnlgsningshonorar pd i 2020 og 2019. Det er ikke fakturert suksesshonorar for 2020

eller 2019,

Fondet har en avtale med forvalter om suksesshonorar for meravkastning sammenlignet med IPD norsk ei
er basert pi «High watermark» - prinsippet, og av historiske drsaker er det ikke paregnelig med suksesshonorar de narmeste drene.

indeks. Honorart

Ingen av styrets medlemmer eier aksjer direkte eller indirekte i selskapet.

Note 14 Hendelser etter bal: d

Selskapet hadde ved drsskiftet NOK 83,2 miliioner i tegnet kapital for innkalling. Disse er innkalt med forfall 28.01.2021.
Videre er det tilkommet reinvestering for Q4 2020 med NOK 62,3 millioner.

Det norske samfunnet var { 2020 sterkt preget av effekiene av Covid-19, noe som ogsh pivirket mange av Fondets leietakere negativi.

Dette medforte at Fondet i pandemiens farste fase mite gi NOK 7 millioner i leicrabatter, i hovedsak mot at leietakerne forlenget sine leieforhold.
Siden juni 2020 og frem til mars 2021 har det ikke veert nedvendig & gi ytterligere rabatter, til tross for at samfunnet i ulike faser har var preget

av betydelig ned ing og smiltt iksjoner. Det er ikke utelukket at noe leietap kan forekomme fremover dersom smittevemntiltakene blir
strenge aver tid, men risikoen for & mée innvilge starre leiefritak et lavere nd enn for 9-12 méneder siden, speselt sett i lys av vaksine-
programmet. Med utgangspunkt | en forventet gradvis gjendpning av samfunnet i andre halvér av 2021,

i kombinasjon med en velposisjonert eiendomsportefalje, er forutsetningene til sted for at Fondet vil kunne klare seg godt

i utleiemarkedet bide pA kort og lengre sikt. Portefaljen har lav ledighet, begrenset utlgp av leiekontrakter pé kort sikt og er i hovedsak

eksponert mot leietakere innen bransjer som har vrt mindre negativt pvirket av Covid-19.
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