== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 555 649

Borettslag

REISTAD BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

19.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

03.04.2025 kI 15:44 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951555649

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13201 701 12 898 228
Sum inntekter 13201 701 12898 228
K ostnader

Lgnnskostnad 1328 297 1253 658
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 38071 26 239
Annen driftskostnad 10 256 863 8201738
Sum kostnader 11 623 231 9481 635
Driftsresultat 1578 470 3416 593

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 74 621 36 257
Sum finansinntekter 74 621 36 257
Annen finanskostnad 2274104 1877 386
Sum finanskostnader 2274104 1877 386
Netto finans -2 199 483 -1841 129
Resultat far skattekostnad -621 013 1575 464
Arsresultat -621 013 1575 464
Totalresultat -621 013 1575464

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -621 013 1575 464
Sum overfaringer og disponeringer -621 013 1575 464
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 65 966 142 65 966 142
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 85492 123 563
Sum varige driftsmidler 66 051 634 66 089 705

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 215432 174 303
Sum finansielle anleggsmidler 215432 174 303
Sum anleggsmidler 66 267 066 66 264 008
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 209 541 181 393
Sum fordringer 209 541 181 393
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2107930 3885403
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2107 930 3885403
Sum omlgpsmidler 2317470 4 066 796
SUM EIENDELER 68 584 537 70330804
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 100 16 100
Sum innskutt egenkapital 16 100 16 100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 17141018 17762 031
Sum opptjent egenkapital 17141018 17 762 031
Sum egenkapital 17157 118 17778131
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 40075 782 40 670 461
@vrig langsiktig gjeld 10 898 542 10 864 020
Sum annen langsiktig gjeld 50974 324 51534 481
Sum langsiktig gjeld 50974 324 51 534 481

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 352 247 745
Leverandergjeld 118 166 408 038
Skyldige offentlige avgifter 74 606 56 086
Annen kortsiktig gjeld 247 970 306 323
Sum kortsiktig gjeld 453 094 1018192
Sum gjeld 51 427 419 52 552 674
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 584 537 70330804
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2025 346037

951 555 649

Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: REISTAD BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 19.03.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 201 701 12 898 228
Sum inntekter 13 201 701 12 898 228
Kostnader

Lennskostnad 1 328 297 1 253 658

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 38 071 26 239

Annen driftskostnad 10 256 863 8 201 738

Sum kostnader 11 623 231 9 481 635

Driftsresultat 1 578 470 3 416 593

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 74 621 36 257

Sum finansinntekter 74 621 36 257

Annen finanskostnad 2 274 104 1 877 386

Sum finanskostnader 2 274 104 1 877 386

Netto finans -2 199 483 -1 841 129

Resultat fer skattekostnad -621 013 1l 575 464

Arsresultat -621 013 1 575 464

Totalresultat -621 013 1l 575 464

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -621 013 1 575 464

Sum overferinger og

disponeringer -621 013 1 575 464
Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 951 555 649 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 65 966 142 65 966 142
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 85 492 123 563
Sum varige driftsmidler 66 051 634 66 089 705
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 215 432 174 303
Sum finansielle

anleggsmidler 215 432 174 303
Sum anleggsmidler 66 267 066 66 264 008
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 209 541 181 393
Sum fordringer 209 541 181 393
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 107 9230 3 885 403
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 107 930 3 885 403
Sum omlepsmidler 2 317 470 4 066 796
SUM EIENDELER 68 584 537 70 330 804

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 100 16 100
Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 951 555 649 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 16 100 16 100
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 17 141 018 17 762 031
Sum opptjent egenkapital 17 141 o018 17 762 031
Sum egenkapital 17 157 118 17 778 131
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 40 075 782 40 670 461

@vrig langsiktig gjeld 10 898 542 10 864 020

Sum annen langsiktig gjeld 50 974 324 51 534 481

Sum langsiktig gjeld 50 974 324 51 534 481

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 12 352 247 745

Leverandergjeld 118 166 408 038

Skyldige offentlige

avgifter 74 606 56 086

Annen kortsiktig gjeld 247 970 306 323

Sum kortsiktig gjeld 453 094 1 018 1982

sum gjeld 51 427 419 52 552 674

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 584 537 70 330 804
Utskriftedato 29.03.2025 Organisasjonsny 951 555 649 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 555 649
REISTAD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 441
REISTAD BORETTSLAG
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Velkemmen til &rsmete i REISTAD BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
19. mars 2025 kl. 19:00, Velferden, Lindebergasen 31.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag om & installere malere pa varmtvannsforbruk.
7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av styre

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av grentutvalg

Med vennlig hilsen,
Styret i REISTAD BORETTSLAG

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Annette Stremsborg Johnsen

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1. 0441 Reistad Borettslag.pdf
2. 0441 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6

Forslag om & installere malere pa varmtvannsforbruk.

Forslag fremmet av:
Eva og Julius Moe i nr. 23B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er umulig a fastsla hva forslaget vil koste pa kort sikt, men gjennomfaringen vil helt sikkert medfere en

kostnadsbesparelse pa sikt. Etter det vi vet er det flere borettslag som har innfert dette kostnadsbesparende

tiltaket, og jeg antar at OBOS sentralt enkelt kan beregne kostnaden for investeringen. Montering av méaler pa

varmtvannet vil jo vaere vesentlig lavere per enhet nar det skal gjennomfares hos 161 enheter, enn kun for enl.

Forslag om montering av maling av varmtvannsforbruket hos beboerne.

4av23
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Energi og fyringsuigiftene erblant borettslagets sterste utgifisposter, og den sterste posten i denne forbindelse
er oppvarming av varmivannet. Kostnaden fordeles pa leilighetene etter areal, og vi har hver for oss liten eller
ingen innflytelse pa totalforbruket. Dersom kostnaden til oppvarming av varmtvannet blir fordelt etter forbruk,
vil hver og en av oss fale at vi selv i vesentlig grad pavirker kostnaden pa dette omradet. Med stor sannsynlighet
vil kostnaden totalt sett bli redusert, selv om noen kanskje méa ta en sterre del av kostnaden enn de gjer i dag.

Forslag:
1. Det monteres maler pa varmtvannsinntaket i samtlige leiligheter i borettslaget.

2. Felleskostnadene opprettholdes i utgangspunktet uendret, men kostnad til oppvarming av vann budsjeiteres
szerskilt.

3. Stremforbruket til oppvarming av vann separeres fra borettslagets evrige stremforbruk.
4. Totalkestnaden med cppvarming av vann fordeles pa de enkelte leilighetene etter utmalt ferbruk.

5. Kestnaden etter pkt. 4 vurderes mot budsjett i pkt. 2. Dersom koestnaden er mindre enn «budsjettert» far
leiligheten utbetalt mellomlegget, eventuelt redusert i neste belastning av felleskostnader, er forbruket sterre
sendes tilleggsregning, eventuelt at belepet tillegges i neste belastning av felleskostnader.

Styrets innstilling

Forslaget er godt, men tidspunktet er etter styrets syn feil. Innen fa &r ma rerene i borettslaget
rehabiliteres. Kostnaden for etablering vil vazre et sted mellom 1,5-2 millioner kr. | tillegg kommer et arlig
administrasjonsgebyr. Det foreslas at saken tas opp igjen nar rerene skal rehabiliteres.

Forslag til vedtak

Det foreslas at saken tas opp igjen néar rerene skal rehabiliteres.

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Sakens flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 163000.

Styreleder er ekstern, og ensker et honorar pé kr. 135000. Dette utbetales i pericden november 2025 - april
2026.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Fastsettelse av honorarer

* Mot Fastsettelse av honorarer

5av23
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b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styrets godtgjerelse settes til 163 000
2. Styreleder honorar forskuddsbetaling med kr 135 000.
3. Grentutvalget honoreres med kr 50 000.

Sak 8
Valg av styre

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Annette Stremsborg Johnsen

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Farrukh Ahmed
+ Nils Olav Ardal

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ 27
+ 37

« Jan Erik Kristiansen

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢« Tom Bjernerud

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

6av23
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« Nils Olav Ardal

Sak 10
Valg av grontutvalg

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:
« Esther Borghild Grinaker Mohn
* Henriette Givskud
* Katrine Wigden Kamstrup

* Marianne Weea Samuelsen

7av 23
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Styrets arsrapport

STYRETS ARBEIDE

| perioden fra forrige generalforsamling har det veert avholdt 9 styremater, budsjettmete og regnskapsmate.
QOgsa i denne styreperiden har det veert nedvendig a avholde moete med Nortekk as og jurist fra adv. Dalan.
Taket som ble tekket om i perioden 2021-22 har vi som fer omtalt hatt visse problemer med.

Siste regnskapsar har to andelseiere matte bo annet sted, mens vi har tarket opp og rehabilitert deres boliger.
Det ble i fior etablert nye, sterre avlap. Dette siste &ret har vi hevet ventilene pé taket, slik det na er, vil
overskuddsvann renne over gesimsen og ikke inn i boligene pa toppen. Vannrennene pi fasaden er senket for
& unnga at vann renner inn over tak, hvis de fylles med vann. Det er er ogsa etablert utvendige kummer med
avrenning. Vi har valgt 4 koble fra varmekablene pa taket, dette fordi de skapte is mot taket og vannet fant veien
mellom isen og sneen. Vi har beholdt kabler i takrenner for & sikre at disse er apne.

Av andre saker styret har jobbet med kan nevnes oppussing av 3 oppganger. Opprinnelig plan var a male.

Etterhvert ble det utvidet med nytt belegg. Sa vedtok fjorarets generalforsamling & bytte darer etterhvert som
oppgangene ble pusset opp. Det ble ogsi nadvendig & bytte til ny moderne lysarmatur. Dette da lampene var
utdatert, og det ikke lengre var mulig & fa deler til disse.

Vi gjennomferte sist vinter radonmaling i kjellerleilighetene. Det viste seg at det i en blokk var heye verdier cg
der er det etablert radonutsug. Ny maling er i gang i kjellerleiligheter og enkelte 1 etg.

Det er fa naboklager og Reistad borettslag fremstar som et aftraktivt sted & bo. Dette gjenspeiler seg ogsa i
salgstid og eiendomspriser.

Vi beremmer grentutvalget for den fine jobben de har gjort gjennom aret. Var eminente vaktmester ma vi ogsa
fa skryte av. Han serger for at borettslaget er i tipp, topp stand.

Vi ble nadt til & ke leien med 4 % fra januar. Dette dekker den generelle prisstigningen, men de tjenester
borettslaget er avhengig av har aket mer. Bl.a har kommunale avgifter igjen eket kraftig.

Styret har for 2025 budsjettert kun med normal drift og forelebig ikke planlagt starre arbeider. Det er
nedvendig 4 styrke gkoncmien for & mete fremtidige utfordringer. Samtidig haper vi & fa drahjelp i form av
renfenedgang i lepet av aret.

FORKLARING TIL REGNSKAPET

Posten drift- og vedlikehold er over budsjettert med ca 1,9 millioner. Dette skyldes skader pa to leiligheter (1
million), innsetting av dereri 3 cppganger (600000) of tileggarbeider p4 taket.

Posten andre driftskostnader - overskridelser skyldes kjsp av 2 nye skjser og skuffe til arbeidsmaskinen var.

8av 23

03.04.2025 kl 15:44 Brgnngysundregistrene Side 18 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951555649

A

pwc

Til generalforsamlingen i Reistad Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Reistad Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskegRgvispriorening og autorisert regnskapsfarerselskan Borettslag.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
horettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som péavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3 048 604 615 516
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -621013 1575464
Tilbakefering av avskrivning 14 38 071 26 239
Tillegg for nye langsiktige lan 16 0 1500000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -594 679 -665 360
Innsk. gremerk. bankkto -6 607 -3 255
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1184228 2433088
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1864376 3048 604
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2317470 4 066 796
Kortsiktig gjeld 453094 -1018192
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1864376 3048 604
Vedlegg 2 Mav23 0441 Arsregnskap 2024.pdf
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 12979370 12511838 13129000 13 566 000
Ladeinntekter EL-bil 8 381 0 0 0
Andre inntekter 3 213 950 386 390 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 13201701 12898228 13129000 13 566 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -992 897 -1001658 -1064000 -1113000
Styrehonorar 5 -291 400 -220 000 -155 000 -295 000
Avskrivninger 15 -38 071 -26 239 -200 000 -200 000
Revisjonshonarar 6 -12125 -12125 -12 000 -12 000
Andre honorarer -44 000 -32 000 -45 000 -45 000
Forretningsfarerhonorar -196 395 -186 510 -196 000 -206 000
Konsulenthonorar 7 -109 438 -78 932 -15 000 -150 000
Kontingenter -32 200 -32 200 -32 000 -32 000
Drift og vedlikehold 8 -3968280 -2501917 -2060000 -1912000
Forsikringer -628 692 -537 664 -575 000 -690 000
Kommunale avgifter 9 -2310376 -1964690 -2293000 -2618 800
Energi/fyring -1221836 -1347906 -1300000 -1 300 000
TV-anlegg/bredband -720 867 -656 564 -740 000 -750 000
Andre driftskostnader 10 -1 056 654 -883 230 -900 000 -969 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11623 231 -9481635 -9587000 -10292 800
DRIFTSRESULTAT 1578470 3416593 3542000 3273200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 74 621 36 257 0 0
Finanskostnader 12 2274104 -1877386 -2318000 -2 245000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2199483 -1841129 -2318000 -2245000
ARSRESULTAT 621013 1575464 1224000 1028 200
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1575464
Fra opptjent egenkapital -621 013 0
Vedlegg 2 12av23 0441 Arsregnskap 2024.pdf
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REISTAD BORETTSLAG
ORG.NR. 951 555 649, KUNDENR. 441

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 65 064 603 65 064 603
Tomt 901 539 901 539
Andre varige driftsmidler 14 85 492 123 563
Miljgbankkonto, gremerket 215432 174 303
SUM ANLEGGSMIDLER 66 267 066 66 264 008
CML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 194 531 181 393
Andre kortsiktige fordringer 15 15010 0
Driftskonto OBOS-banken 1125487 2331996
Skattetrekkskonto OBOS-banken 39 491 26 421
Sparekonto OBOS-banken 942 952 1 526 976
SUM OML@PSMIDLER 2317470 4066 796
SUM EIENDELER 68 584 537 70 330 804
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 161 * 100 16 100 16 100
Opptjent egenkapital 17141018 17 762 031
SUM EGENKAPITAL 17157118 17778 131
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 40075782 40 670 461
Borettsinnskudd 17 10693 600 10693 600
Avsetning bomiljgtiltak 18 204 942 170 420
SUM LANGSIKTIG GJELD 50974 324 51534 481
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 118 166 408 038
Skyldige offentlige avgifter 19 74 606 56 086
Palgpte renter 12 352 195 987
Palgpte avdrag 0] 51758
Palgpte kostnader 169 419 224 442
Annen kortsiktig gjeld 20 78 552 81 881
SUM KORTSIKTIG GJELD 453094 1018192

Vedlegg 2 13av23
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD

68 584 537 70330 804

Pantstillelse 21
Garantiansvar

Oslo, 14.02.2025
Styret i Reistad Borettslag

Annette Stremsborg Johnsen  Nils Olav Ardal

Celina Wallin Romano Tom Bjernerud

Vedlegg 2 14 av 23
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
horettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12763 284

Forretsningslokaler 182 664

Parkeringsleie 99 000

Oppvarming 3000

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 047 948

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -57 250

Forretningslokale -11 328

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 12 979 370

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Forsikring 200 000

Nekler 800

Utleie 13150

SUM ANDRE INNTEKTER 213 950
Vedlegg 2 15av23 0441 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineaer lann, fast ansatte -654 596
Palgpte feriepenger -78 552
Fri bil, tif etc. -4 392
Naturalytelser speilkonto 4 392
Arbeidsgiveravgift -155 981
Pensjonskostnader innskudd -17 068
AFP-pensjon -16 243
O/ premie (ikke arb.giveravg) -449
Yrkesskadeforsikring -3750
Kantinekostnader -522
Personaloppleering, kurs -28 450
Bedriftshelsetjeneste -17 685
Arbeidskleer -19 601
SUM PERSONALKOSTNADER -992 897

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 291 400.
| tillegg er det utbetalt kr 44 000 til grentutvalget

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 12 125.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
OBOS Prosjekt AS -41 736
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsfarvaltning AS -3638
Andre konsulenthonorarer -64 064
SUM KONSULENTHONORAR -109 438
Vedlegg 2 16 av 23 0441 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 8

DRIFT CG VEDLIKEHOLD

Opak AS -90 501
Dalan Advokatfirma DA -95 546
SNI Entreprengr AS -490 000
Nortekk AS -630 706
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 306 753
Drift/vedlikehold bygninger -1 453 364
Drift/vedlikehold VVS -156 221
Drift/vedlikehold elektro -555 589
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -221 008
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 871
Drift/vedlikehold brannsikring -6 438
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -10 657
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -18 519
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -123 168
Kostnader leiligheter, lokaler -54 550
Egenandel forsikring -6 000
Kostnader dugnader -9144
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 968 280

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -1 632 553
Renovasjonsavgift -677 823
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 310 376
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -50 964
Skadedyrarbeid/soppkontroll -7 331
Diverse leiekostnader/leasing -41 221
Verktay og redskaper -5 999
Driftsmateriell -39 911
Lyspaerer og sikringer -5 863
Vaktmestertjenester -72 581
Vakthold -52 350
Renhold ved firmaer -350 703
Andre fremmede tjienester -16 635
Trykksaker -4 504
Andre kontorkostnader -2 454
Telefon/bredband -15735
Telefon, annet -15 236
Porto -25
Drivstoff biler, maskiner osv. -45 919
Vedlikehold bilerfmaskiner osv. -286 919
Forsikringer/avgifter biler -23 041
Bank- og kortgebyr -2 998
Velferdskostnader -16 265
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 056 654
Vedlegg 2 17 av 23 0441 Arsregnskap 2024 pdf
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 038
Renter av sparekonto i OBOS-banken 68 583
SUM FINANSINNTEKTER 74 621
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -2273 854
Renter pa leverandergjeld -250
SUM FINANSKOSTNADER -2 274104
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 19... 38 819 382
Tilgang 2001 21 393 865
Tilgang 2008 575 961
Tilgang 2009 938 040
Tilgang 2011 1060712
Tilgang 2012 890 142
Tilgang 2015 1 386 501
SUM BYGNINGER 65 064 603

Tomten ble kjept i 1986

Gnr.115/bnr.67

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 141

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

REHABILITERING

Celsius Kulde AS 342 211
OBOS FProsjekt AS- Taktekking 643 010
OPAK AS 90 501
A. Furulund Asfalt AS 667 228
Dalan Advokatfirma DA 162 046
Steinbakken entreprenar AS - rehabilitering terrasser + asfaltering 1060 022
Nortekk AS- Rehabilitering tak 13044 470
SNI Entreprengr 490 000
DVS entreprener- utskifting vinduer og derer 3849 176
Malermester Kjell Pedersen AS 1062 907
Balco AB - rehabilitering tak over terrasser 2 875 000
SUM KOSTNADER REHABILITERING 24 286 571
Kostnadsfering prosjekt 2020 -8 540 812
Kostnadsfering prosjekt 2021 -7 972428
Kostnadsfering prosjekt 2022 -5 747 067
Kostnadsfering prosjekt 2023 -719 511
Kostnadsfering prosjekt 2024 -1306 753
SUM REHABILITERING 0
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Feiekost for traktor

Kostpris 45 000
Avskrevet tidligere -44 999
1
Feieutstyr
Tilgang 2016 81 250
Avskrevet tidligere -81 249
1
Gressklipper nr. 2
Tilgang 2020 56 250
Avskrevet tidligere -37 500
Avskrevet i ar -11 250
7 500
Gressklipper nr. 3
Tilgang 2005 98 750
Avskrevet tidligere -98 749
1
Spreder
Tilgang 1994 21960
Avskrevet tidligere -21 959
1
Steamvasker
Kostpris 36 250
Avskrevet tidligere -36 249
1
Utstyr til traktor
Tilgang 2018 31250
Avskrevet tidligere -26 412
Avskrevet i ar -4 464
374
Wille 455B med utstyr
Tilgang 2015 1 400 000
Avskrevet tidligere -1 399 999
1
WILLE VANNTANK
Tilgang 2018 72 500
Avskrevet tidligere -56 532
Avskrevet i ar -10 357
5611
Peugeot varebil
Tilgang 2013 45 000
Avskrevet tidligere -44 999
1
Peugeot varebil el-bil
Tilgang 2021 120 000
Avskrevet tidligere -36 000
Avskrevet i ar -12 000
72 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 85 492
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -38 071
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 15010
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 15 010
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,64 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -40 256 220
Zkning 2023 -1 500 000
Nedbetalt tidligere 1085 759
Nedbetalt i ar 594 679

-40 075 782
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -40 075 782
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1977 -10 470 500
Tilfart 2006 -68 900
Tilfert 2008 -38 900
Tilfert 2009 -38 900
Tilfart 2011 -38 900
Tilfart 2012 -37 500
SUM BORETTSINNSKUDD -10 693 600
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljetiltak -204 942
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -204 942
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -39 491
Skyldig arbeidsgiveravgift -35115
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -74 606
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -78 552
SUM ANNEN KCORTSIKTIG GJELD -78 552
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 693 600
Pantelan 40 075782
TOTALT 50 769 382

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokferte verdi:

Bygninger 65 064 603
Tomt 901 539
TOTALT 65 966 142
Vedlegg 2 2lav23 0441 Arsregnskap 2024.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 19.03.25
Selskapsnummer: 441 Selskapsnavn: REISTAD BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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