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Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
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Nei
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Tina Nordengen Dysthe
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Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4064 281 4046 526
Sum inntekter 4064 281 4046 526
K ostnader

Lgnnskostnad 115632 122 171
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 171624 146 451
Annen driftskostnad 2945 159 3174612
Sum kostnader 3232416 3443233
Driftsresultat 831 865 603 293

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3753 10 330
Sum finansinntekter 3753 10330
Annen finanskostnad 229 433 269 822
Sum finanskostnader 229 433 269 822
Netto finans -225 680 -259 491
Ordineert resultat far skattekostnad 606 186 343 801
Ordineert resultat etter skattekostnad 606 186 343 801
Arsresultat 606 186 343801
Totalresultat 606 186 343 801

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 606 186 343801
Sum overfaringer og disponeringer 606 186 343801
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9153072 9153072
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1590 886 1636 644
Sum varige driftsmidler 10 743 958 10789 716

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 10 743 958 10789 716
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1379 9174
Andre fordringer 86 827 146 510
Sum fordringer 88 206 155 684
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1847 897 1837 609
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1847 897 1837 609
Sum omlgpsmidler 1936 102 1993294
SUM EIENDELER 12 680 060 12 783 009
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 550 000 550 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 550 000 550 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2289 458 1683272
Sum opptjent egenkapital 2 289 458 1683272
Sum egenkapital 2 839 458 2233272
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9614 746 9850 099
Sum annen langsiktig gjeld 9614 746 9 850 099
Sum langsiktig gjeld 9614 746 9850 099

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1077 42573
Leverandergjeld 78 269 518 899
Skyldige offentlige avgifter 1974 1974
Annen kortsiktig gjeld 144 536 136 192
Sum kortsiktig gjeld 225 856 699 638
Sum gjeld 9 840 602 10549 737
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 680 060 12 783 009
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Til aksjonzerene i AS Kirkevang

Velkommen til digital generalforsamling i perioden 7 - 15. april 2021

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Kirkevang det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.
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2 AS Kirkevang

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2020 - din {(analoge) stemme gir du her
For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil den ordinzere generalforsamlingen i
vart boligselskap bli avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjema er for deg som ikke har mulighet til

a avgi stemme digitalt.

Generalforsamlingen apnes 7. april 2021 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for
avstemming er 15. april 2020.

Selskapsnummer: 7225 Selskapsnavn AS Kirkevang

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Saker til behandling:

Du stemmer ved a krysse av i hoksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

|Stemmer: | For | X | Mot | |

Sak 1: Godkjenning av mgteinnkallingen
|Stemmer: |For | |Mot | |

Sak 2: Som protokollvitner ble foresldtt Ola Erstad og Marie Aarbogh
|Stemmer: | For | | Mot | |

Sak 3: Godkjenning_av arsrapport og arsregnskap for 2020
|Stemmer: [ For | | Mot l I

Sak 4: Fastsettelse av honorarer kr 90 000,-.
|Stemmer: | For | | Mot | |

Sak 5: Tilfgyelse i Husordensreglene pkt. 12.1 (Se side 27)
|Stemmer: [ For | | Mot l I

Sak 6: Renovering av pipelop (se side 21)

Forslag 1:
|Stemmer: |For | | Mot | |
Forslag 2:
IStemmer: [For | | Mot | I

05.08.2022 ki 18:45 Brgnngysundregistrene Side 5 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 921108028

Sak 7: Forslag til ny tekst pa Husordensregel 1 (se side 26 og 27)

|Stemmer: |For | |Mot | |

Sak 8: Forslag til ny tekst pd Husordensregel 2
|Stemmer: | For | | Mot | |

Sak 9: Forslag til ny tekst pa Husordensregel 3
|Stemmer: [ For | | Mot | I

Sak 10: Forslag til ny tekst pd Husordensregel 4
IStemmer: l For | | Mot | I

Sak 11: Forslag til ny tekst pa Husordensregel 6
IStemmer: I For | | Mot | |

Sak 12: Valg av tillitsvalgte

|Stemmer: Nerv Navn pa kandidat For [Mot
Styreleder (1 ar) Kjell André Steffensen
Styremedlem (2 4r) | Bard Kjos
Varamedlem Paul-Henri Henn
Varamedlem Rolf Vassdokken
Valgkomite Finn Skogum
Valgkomite MartenTegling
Valgkomite oveTeilmann

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen slik at din deltagelse blir registrert.
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4 AS Kirkevang

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Kirkevang
avholdes i perioden 7 - 15. april 2021.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Tilfayelse i Husordensreglene pkt. 12.1
B) Renovering av pipelap
C) Styrets forslag til endringer i Husordensreglene

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av valgkomite

Oslo, 18. mars 2021

Styret i AS Kirkevang

Rolf Vassdokken /s/ Mads Pedersen Hjortdal /s/ Kjell-Andre Steffensen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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5 AS Kirkevang

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rolf Vassdokken (pa valg) Schegnings gate 40
Styremediem Mads Pedersen Hjortdal Schenings gate 42
Styremedlem Kjell-Andre Steffensen Kirkeveien 82
Varamedlem Anette Kjelland-Apold {pa valg) Harald Harfagres gate 11
Varamedlem Tove Teilman (pa valg) Kirkeveien 82

Valgkomiteen

Trond Frostad Kirkeveien 82
Finn Arne Skogum Kirkeveien 80
Disse ble valgt i 2019 til 2020

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Aksjeselskapet sgrger for at
det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om AS Kirkevang

Aksjeselskapet bestar av 64 leiligheter knyttst til aksjer.

AS Kirkevang er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
921108028, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med fglgende adresse:

Schanings gate 40, 42, 44
Harald Harfagres gate 9, 11
Kirkeveien 80, 82
Hammerstadsgate 17, 19

Gards- og bruksnummer:
46 20 21

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

AS Kirkevang har en ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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6 AS Kirkevang

Styrets arbeid

Styret har i perioden hatt atte styremeater. Mange av disse har blitt avholdt digitalt pga.
situasjonen med coronaviruset. | tillegg har styret hatt Ispende kontakt mellom metene.
Bade styremedlemmer og varamedlemmer har blitt innkalt og deltatt i styrets arbeid.
Enkelte saker er behandlet som sirkulasjonssaker. Styrets leder er hovedkontakt for
samarbeidet med OBOS. Styrets leder og ett styremedlem attesterer alle fakturaer i den
nettbaserte portalen til selskapet; styrerommet.no.

Arsmgtet i fior ble pga. coronaviruset avholdt digitalt via Vibbo.no.

Utbedrings- og vedlikeholdsoppgaver

Det har ikke veaert noen planlagte utbedrings- og vedlikeholdsoppgaver i perioden.

| var leilighet i Solvang Park har det elektriske anlegget blitt oppgradert av BB Elektro pga.
avvik etter elektrisk kontroll utfgrt av Elvia.

Sykkelskur
Det nye sykkelskuret har dessverre vist seg a ikke vaere helt «innbruddsikkert». Dgrene

ble stadig funnet apne pga. at beboere ikke har serget for at derene har gatt skikkelig i 1as.
Det ble derfor montert derpumper. Det métte til noe justering av dgrpumpene og smering
av lasebolt, og har i etterkant fungert fint. Det oppfordres likevel at beboerne ser til at
derene virkelig har gatt i 13s etter seg, og at de til enhver tid er lukket og last. Lasen til
porten hvor tilhengeren og vaktmesterens utstyr star ble byttet ut slik at kun vaktmester og
styret har tilgang.

Det ble kjept inn 10 stk. nye sykkelstativ for & dekke behovet.

Brannsikkerhet
Styret har i perioden jobbet med & falge opp avvikene som ble avdekket i 2019, og som
Kirkevang har fatt palegg av Brann- og redningsetaten om a utbedre innen november
2023. Disse er:

e Brannsikring av fellesomradene:

o Etasjeskiller utbedres

Tilslutninger og giennomfaringer tettes
Vegger/brannceller oppgraderes
Darer til brannceller oppgraderes
Der til kjeller skal ha brannmotstand EI2 60-C (B 60 S), det vil si at de
eksisterende dgrene ikke har ngdvendig brannmotstand
s Sette pipelap i forskriftsmessig stand

o 0 00

Styret har veert i kontakt med flere entreprengrfirma som har veert pa befaring, og har
mottatt tilbud fra flere, men forelepig ikke tatt avgjerelse pa hvem som far oppdragene.
Innhenting av tilbud, avholde befaringer, vurdere tilbud og purre opp firmaene er en
tidkrevende prosess.

AS Kirkevang har inngatt arlige serviceavtale av reykelukene i Schanings gate med
Firesafe AS. Arlig service av rgykeluker er pakrevd.

Brannsikkerhet — brannsikker oppgang

Det er iht. lovverket pakrevd at en av oppgangene skal veere brannsikker. Styret har
vedtatt at baktrappa skal vaere brannsikker da den er av tre, og dermed meget utsatt for
spredning ved en evt. brann, samt at bakdgara er rimeligere enn hoveddgr. Dgrene til
hovedtrapp ma da rayktettes, men styret anbefaler at hovedderen ogsa byttes ut il
brannmotstand Ei30/B30. For at baktrappa skal bli brannsikker kreves det at samtlige
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7 AS Kirkevang

leilighetsderer til baktrappa har brannmotstand Ei30/B30. Dette innebeerer at samtlige
aksjeeiere ma skifte ut deren eller dokumentere at eksisterende der tilfredsstiller kravene.
Seksjonseiere palegges & oppgradere der til baktrapp til brannmotstand Ei30/B30, samt
rayktette der til hovedtrapp.

Informasjonsskriv datert 22.09.2020 om dette ble sendt til seksjonseierne.

Styret jobber med a innhente felles tilbud pa dgrer for a fa best mulig pris.

AS Kirkevang har inngatt en serviceavtale med Firesafe AS om arlig service (pakrevd) av
raykelukene i oppgangene i Schenings gate.

Brannsikkerhet — lagring i remningsvei

Begge trappelep er & regne som en remningsvei, og det er derfor ikke tillatt & sette og
oppbevare noe i trappeoppgangene. Det viser seg at dette ikke har blitt tatt til felge, og er
noe styret og HMS-ansvarlig vil falge tett opp.

Informasjonsskriv datert 22.09.2020 om dette ble sendt til seksjonseierne.

Brannsikkerhet — fyringsforbud

Samtlige pipelep er ikke i forskriftsmessig stand. Derfor vedtok styret et totalt fyringsforbud
i ildsteder inntil pipel@pene er utbedret.

Informasjonsskriv datert 22.09.2020 om dette ble sendt til seksjonseierne.

Utgangsdgr baktrapp

Bakderen til Hammerstads gate 17 - Kirkeveien 80 har over lengre tid veert sveert darlig og
har ofte statt &pen da den ikke gar i las. Styret innhentet flere tilbud pa der og montering
av den, og inngikk til slutt en avtale med Tett Bygg AS. Dgren ble byttet ut sommeren
2020.

Leilighetsdarer
Flere beboere fikk i fjor skiftet ut dgren til leiligheten fra hovedtrapp med ny brannsikker og

lydtett der. Styret oppfordrer alle beboerne til & bytte til denne deren som produseres av
Skaara Spesialvinduer AS.

Bakgarden og beplantning

Kirkevang fikk beskjed om at noen av syrintreerne i Schgnings gate hang for langt ut over
fortauet. Noen matte fiernes, og noen kuttes. Det ble i etterkant plantet tre nye syrintreer i
Schegnings gate.

Firmaet Monkibisnez har beskjeert det store lannetraerne i bakgarden.

Pa sykkelskurets kort-ender ble det plantet villvin.

P& betongomradet ved sykkelskuret ble det skjeert ut tre hull som ble beplantet med
prydepletre og hosta planter. | tillegg ble det beplantet i begge ender av betongdekket,
samt i midten mot ballbingen.

Sandkassen ble pa hgstens dugnad revet og fiernet pga. gammel sand med mye
katteavfering. Ny sandkasse og sand settes opp varen 2021.

Bakgarden - sittebenk

Skandinavisk Olje Sikkerhet AS satte opp en betongbenk mellom betongdekket og
gangveien mellom H.stads gt. 17 og 19. Dette er en vedlikeholdsfri lesning som vil sta i
mange ar, og som vil fungere som et skille mellom grentomrade og lekeplass/ballbinge,
men ogsa som sitteplass. Det ble kjgpt inn og lagt ferdigplen mellom benken og
gangveien.

Ballbinge
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Styret valgte & ga for en apen lgsning av ny ballbinge da den ble rimeligere, samt mindre
«dominant» i bakgarden, men likevel fungere fint som ballbinge/lekeplass. Styret inngikk i
mars 2020 avtale med Tintin Motor AS om & sette den nye ballbingen, som ble montert
opp hgsten 2020.

Forsikring
AS Kirkevang har fglgende forsikringer som ble reforhandlet i 2018.

+ Eiendomsforsikring og ansvarsforsikring hos If Skadeforsikring.
¢ Yrkesskadeforsikring hos Eika Forsikring.
Det har i 2020 veert 1 sak.

TV og bredband
AS Kirkevang inngikk i januar 2019 en 3-arsavtale med GET om leveranse av TV og

bredband.

Trappevask
AS Kirkevang har avtale med Centrum vindusvask om trappevask.

Seppelbeholdere
AS Kirkevang har avtale med firmaet Niwi Miljstiltak AS om arlig vask og service av
sgppelbeholderne.

Dugnad
Pga. situasjonen med coronaviruset ble varens dugnad avlyst, men det ble satt ut

containere og gjenstander hensatt i fellesarealene ble kastet. Det ble avholdt dugnad i
oktober.

Styret minner om at av brannvernhensyn skal fellesarealer pa loft og i kjeller holdes fri for
personlige eiendeler. Eiendeler kan i en kortere periode settes i fellesarealer, men skal da
merkes med navn dato for nar det vil bli fiernet. Saker som blir staende for lenge vil bli
kastetffjernet.

GDPR
Personvernerkleering for AS Kirkevang finnes pa var hjemmeside www .kirkevang.no.

HMS
Styret benytter HMS-modulen pa Styrerommet.no.
Styreleder er HMS-ansvarlig, og har ogsa fungert som HMS-kontakt i aksjeselskapet.

Vaktmestertjeneste
Thomas Kraft er vaktmester i Kirkevang AS og tar seg av det forefallende arbeidet i
garden.
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LEILIGHETSOVERDRAGELSER | 2019

Leilighet nr. 23, 4. etg. Schanings gate 40 fra Petter Hoxmark og Anette Austheim til
Ricardo Sousa Pimentel og Inés Madeira Caleiro

Leilighet nr. 55 Harald Harfagres gate 9, 4. etg. fra Mats Reiersen og Karoline Hgiby til
Mats Kristoffer Solberg og Elise Catriona Solberg O'Leary.

Leilighet nr. 54, Harald Harfagres gt. 9, 3. etg. fra Espen Beer Prydz og Lucilla Maria Bruni
til Henrik Thuseth-Berg og Solveig Irene Thuseth-Berg.

Leilighet nr. 40, Schenings gate 44, 4. etg. fra Jaran Horntvedt og Anette Celine Skotland
Hansen til Susanne Borch og Anniken Tenden Borch.

Leilighet nr. 8, Kirkeveien 80, 4. etg. fra Einar Kolaas og Marianne Kolaas til Melissa
Meiner og Eline Signe Maria Eidem.

Leilighet nr. 32, Schenings gate 42, 4. etg. fra Tor Olivier til Fredrik Breiby og Liv Ingunn
Holen.

Leilighet nr. 15, Kirkeveien 82, 4. etg. er overdratt fra Amarzguioui Abdelhamid til
Khaddouj El Bahri.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
@konomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 064 281 -.

Innkrevde felleskostnader er som forventet og i henhold til fastsatte priser. Avvik mot
budsjett skyldes endring i eiendomsskatten.

Andre inntekter, kr 14 745,-, er flyttegebyr og salg av ngkler.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 3 232 416,-.

Dette er kr 814 584 - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det er brukt mindre til
drift og vedlikehold, enn hva som ble avsatt, og lave energipriser som har fart til lavere
kostnader pa energiffyring. Ellers kun mindre avvik.

Resultat
Arets resultat pa kr 606 186,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfagrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 varkr 1 710 246,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 739 000, - til starre vedlikehold som omfatter
generelle brannsikringstiltak i fellesomrader og utskifting av brannderer i kjeller.

Prosjektet er estimert til 4 koste mer enn avsatt belgp til drift og vedlikehold. Overskytende
belgp vil bli finansiert med laneopptak, men det planlegges a bruke cirka kr 500 000,- av
driftsmidler/oppsparte midler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 forventes & gke noe. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Kirkevang.

Lan
AS Kirkevang har lan i Handelsbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 18 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Kirkevang
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Kirkevang.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle
¢ Resultatregnskap for 2020 stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: EG3BO-UNAPF-UWIXW-755EX-E8I3D-GYBTB

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning AS Kirkevang - 2020 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: EG3BO-UNAPF-UWIXW-755EX-E8I3D-GYBTB

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning AS Kirkevang - 2020 side 2 av 2
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14 AS Kirkevang

AS KIRKEVANG
ORG.NR. 921 108 028, KUNDENR. 7225

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4049536 4029276 4100 000 4 050 000
Andre inntekter 3 14 745 17 250 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 064 281 4046 526 4112 000 4 062 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -25632 =32 171 -33000 -33000
Styrehonorar 5 -90 000 90000 -90000 -80000
Avskrivninger 16 -171 624 -146 451 -72 000 0
Revisjonshonorar 6 -10 491 9463 9000 -11000
Forretningsfarerhonorar -108 800 105733 -110000 -110 000
Konsulenthonorar 7 -32 21825 -10000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -468 664 271258 -923 000 -739000
Forsikringer -218 350 -196 871 -207 000 -225 000
Kommunale avgifter 9 -996 271 -1 009 936 -1 061 000 -1 010 000
Kosthader sameie -42 942 42 821 45000 -43000
Energiffyring 10 641223 -1023613-1030000 -875000
TV-anlegg/bredband -280 758 -288 297 -282 000 -285 000
Andre driftskostnader 11 -177 628 204796 175000 -188 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 232416 -3 443 233 -4 047 000 -3 615 500
DRIFTSRESULTAT 831 865 603 293 65 000 446 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3753 10 330 0 0
Finanskostnader 13 -229 433 -269 822 -258 000 -1986 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -225 680 -259 491 -259 000 -196 000
ARSRESULTAT 606 186 343801 194 000 250 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 606 186 343 801
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15 AS Kirkevang
BALANSE
Note 2020 2019

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 8953709 8953709
Tomt 193 363 193 363
Leiligheter/lokaler 15 6 000 6 000
Andre varige driftsmidler 16 1590886 1636644
SUM ANLEGGSMIDLER 10743 958 10789 716
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 15 445 21732
Kundefordringer 1379 9174
Forskuddsbetalte kostnader 71 382 124 778
Driftskonto OBOS-banken 775243 1467 392
Sparekonto OBOS-banken 1 005 363 303 249
Sparekonto OBOS-banken I 67 290 66 968
SUM OML@PSMIDLER 1936102 1993 294
SUM EIENDELER 12 680 060 12 783 009
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 17 550 000 550 000
Opptjent egenkapital 2289458 1683272
SUM EGENKAPITAL 2839458 2233272
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 09614746 9850 089
SUM LANGSIKTIG GJELD 9614746 93850099
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 237 88 636
Leverandargjeld 78 269 518 899
Skyldige offentlige avgifter 19 1974 1974
Palgpte renter 1077 24 222
Palgpte avdrag 0 18 351
Annen Kortsiktig gjeld 20 101 299 47 556
SUM KORTSIKTIG GJELD 225 856 699 638
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 680 060 12783 009
Pantstillelse 21 10 000 000 10 000 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18. mars 2021
Styret i AS Kirkevang
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16 AS Kirkevang

Rolf Vassdokken /s/ Mads Pedersen /s/ Kjell-andre Steffensen /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3673 848
Eiendomsskatt 361 888
Bod 14 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 050 036

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Bed -500

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4049 536
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17 AS Kirkevang
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Flyttegebyr 8725
Salg av ngkler 6020
SUM ANDRE INNTEKTER 14 745
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Fri bolig -84 000
Naturalytelser speilkonto 84 000
Arbeidsgiveravgift -24 534
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 4159
Yrkesskadeforsikring 1171
Arbeidsklzr -4 087
SUM PERSONALKOSTNADER -25 632

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seqg til
kr 10 491.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -32
SUM KONSULENTHONORAR -32
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -171 681
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -199 483
Drift/vedlikehold fellesanlegg -5 000
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 952
Drift/'vedlikehold avfallsbrann -10 420
Kostnader leiligheter, lokaler 61129
Egenandel forsikring -18 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -468 664
Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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18 AS Kirkevang
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -355 053
Vann- og avlgpsavgift -432 822
Feieavgift -13 039
Renovasjonsavgift -195 357
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -996 271
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -50 095
Fjernvarme -991 128
SUM ENERGI / FYRING -641 223
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -18 757
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 669
Verktay og redskaper -2 299
Driftsmateriell -23 457
Lyspeerer og sikringer 9563
Renhold ved firmaer -96 661
Andre fremmede tjenester -1 760
Trykksaker -1 594
Andre kontorkostnader -1434
Porto -1 098
Gaver -1015
Bank- og kortgebyr -3 358
Velferdskostnader -5 963
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -177 628
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 641
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2436
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 676
SUM FINANSINNTEKTER 3753
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -229 383
Renter pa leverandgrgjeld -50
SUM FINANSKOSTNADER -229 433
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19 AS Kirkevang
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1740 271
Rehabilitering av tak 7213438
SUM BYGNINGER 8 953 709
Tomten ble kjapt.
Gnr.46/bnr.20 og 21

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
LEILIGHETER
Leiligheter 6 000

SUM LEILIGHETER 6 000

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ballbinge
Tilgang 2020 125 866
Avskrevet i ar -25173

100 693
Sykkelskur
Tilgang 2019 1496 615
Avskrevet tidligere 74 831
Avskrevet i ar -74 831

1 346 954

Avfallsanlegg
Tilgang 2016 501 339
Avskrevet tidligere -286 480
Avskrevet i ar -71 620

143 239

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1 590 886

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 171 624

NOTE: 17

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 550 000 fordelt pa 1 100 aksjer a kr 500. Styremedlemmer som ogsa
er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.
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NOTE: 18

PANT- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,05 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

20

-9 996 052
145953
235353

AS Kirkevang

-9 614 746

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-9 614 746

NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

1974

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-1 974

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer

Palgpte kostnader

140
-101 439

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-101 299

NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan

9614 746

TOTALT

9 614 746

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 8953 709
Tomt 193 363
TOTALT 9147 072
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21 AS Kirkevang

Innkomne forslag

A. Tilfoyelse i Husordensreglene pkt. 12.1
Saksframstilling: Skriv sent til styret er vedlagt. Se «Vedlegg 1 — Forslag A» side 25

Forslagstiller: Eva Storsveen og Kyrre Haugen Bakke

Forslag: Planer om rivning av vegger og ildsteder krever vurdering og attest fra
styreoppnevnt radgivende ingenigr. Utgifter til konsulent dekkes av den som vil pusse opp.

Styrets kommentar: Krav til bruk av radgivende ingeniar reguleres av overordnet
regelverk; Plan- og bygningsloven med tilh@rende forskrifter. Derav ser ikke styret behov
for & innta forslaget i husordensreglene.

Plan- og bygningsloven regulerer hvilke type arbeider som utlgser sgknadsplikt og hvor
det stilles krav til bruk av ansvarlige foretak/radgivende ingenigrer for prosjektering og
utferelse. Sgknadsplikten omfatter endringer i baerende konstruksjoner og/eller arbeid socm
bryter brannceller.

Det er leilighstseier (tiltakshaver) sitt ansvar & undersgke hvorvidt de planlagte arbeidene
utlgser slik sgknadsplikt eller ikke. Plan- og bygningsetaten gir veiledning pa dette.

Styrets innstilling: Styret statter ikke forslaget.

B. Renovering av pipelep

Saksframstilling:

AS Kirkevang har fatt palegg om 3 sette pipelepene i forskriftsmessig stand hvis de skal
benyttes til fyring. Det er opp til GF & bestemme om pipelepene skal renoveres eller om
bruk av ildsted skal forbys helt. De fleste boliger har i dag et ildsted, som mer eller mindre
eri bruk. lldsted har gkt verdi pa leiligheter ved salg.

Begge I@sninger vil ha en kostnad:

¢ Renovering av de pipelepene som er i bruk i dag er estimert til 4 ha en kostnad pa 1.5-
2.5 millioner kroner + moms. Hvis GF gar inn for & beholde muligheten for ildsted/fyring,
sa har styret fullmakt til & bestemme renoveringsmetode og ta opp nedvendig 1an for &
finansiere renoveringen, fordi AS Kirkevang er palagt & sette pipelgpene i forsvarlig
stand.

¢ Ved forbud av ildsted/fyring er det krav om at ildsted fijernes helt, og at hull inn i
pipelapet tettes. Kostnadene for dette avhenger av om det er frittstdende ovn eller murt
peis, men er estimert til 4 koste i omradet 5-10.000 kroner pr. ildsted, som aksjeeier ma
ta kostnaden for.

Forslagstiller: Styret

Forslag:
1) Pipelgp som har tilknyttet eksisterende ildsted settes i forskriftsmessig stand. De

resterende pipelgpene gjgres det ikke noe med.

2) Andelseier/beboer som @nsker & sette opp ildsted tilknyttet et pipelop som ikke er
satt i forskriftsmessig stand, ma selv ta kostnaden for 4 sette det aktuelle pipelapet
i forskriftsmessig stand. Teksten tilfeyes under Husordensreglene pkt. 12.6 Peis.
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22 AS Kirkevang

C. Styrets forslag til endringer i Husordensreglene
Saksframstilling: Se «Vedlegg 2 — Forslag C». sidene 26 og 27

Forslagstiller: Styret

1) Forslag til ny tekst pd Husordensregel 1. Gardsplassen godkjennes
2) Forslag til ny tekst pa Husordensregel 2. Husdyr godkjennes

3) Forslag til ny tekst p4 Husordensregel 3. Sgppel godkjennes

4) Forslag til ny tekst pa Husordensregel 4. Vaskeriene godkjennes
5) Forslag til ny tekst p4 Husordensregel 6. Oppgangene godkjennes
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Kjell-Andre Steffensen Kirkeveien 82
B. Som styremedlem for 2 ar foreslas:
Bard Kjos Harald Harfagres gate 11
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Mads Pedersen Hjortdal Schgnings Gate 42

Kjell-Andre Steffensen Kirkeveien 82

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Rolf Vassdokken Schgnings gate 40

2. Paul-Henri Henn Harald Harfagres gate 9

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Finn Skogum Kirkeveien 80
Marten Tegling  Kirkeveien 80

Tove Teilman Kirkeveien 82

| valgkomiteen for AS Kirkevang

Trond Frostad
Finn Arne Skogum

AS Kirkevang
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styret

Styret kan kontaktes via epost pa kirkevang@styrerommet.no, eller via var lukkede
gruppe «AS Kirkevang» pa Facebook, som er en supplerende informasjonskanal til e-
post, hjiemmeside og papir i postkasse. Informasjon som vi ma veere sikre pa at alle far
uansett komme i papirversjon i postkassene. Styrets medlemmer kan kontaktes ved
direkte kontakt via telefon eller e-post.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Thomas Kraft ivaretar den daglige driften og det lgpende vedlikeholdet i
boligaksjeselskapet i henhold til stillingsheskrivelse (ti timer per uke). Han har fri bolig i
den leiligheten selskapet eier i AS Solvang Park. Vaktmester kan kontaktes pa telefon
93802506 eller via epost. vakimester@kirkevang.no.

Nokler/skilt
Ngkler til hoveddarene kan kjgpes hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse ordnes
av styret ved innflytting og kan senere endres ved henvendelse hit.

Vaskeri
Fellesvaskeriene ligger i Kirkeveien 80/82 og Harald Harfagres gate 9/11 og skal brukes
i henhold til gjeldende regler. Informasjon er oppslatt ved tavlen utenfor vaskeriet.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 397774. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonser serge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonger belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonser ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeaerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
sa kontakt Telia's (Get's) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres
hjemmeside www telia.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering
2020 Oppgradering av det Elvia har utfart kontroll av det elektriske anlegget i
elektriske anlegget i var alle leiligheter i Solvang Park. | var leilighet var det
leiligheten i Solvang Park en del avvik som ble utbedret av BB Elekiro.
2016 — 2016 Rehabilitering av
avlgpsledning
2015 - 2016 Bytting av darer P& generalforsamling 2015 ble det enstemmig
vedtatt at styret skal innhente tilbud pa nye
inngangsdarer til leilighetene (hovedinngang og
kjgkkeninngang,) samt utbedring/nye utgangsderer
til hoved trapp. Beboeme selv ma bekoste nye
inngangsdarer til leilighetene.
2015 - 2020 Utbedring av bakhage Pa generalforsamlingen i 2015 ble dst vedtatt 4
med ny sykkelskur sette opp ny sykkelskur. Denne ble ferdigstilt
hgsten 2019.
| 2020 ble ny ballbinge satt opp, og det ble burt opp

en benk.
2015 - 2015 Etablering av nye | forbindelse med utbedring av bakgéarden vil det
avfallscontainere vurderes etablering av nye avfallscontainere. Det

er noen praktiske utfordringer i forhold til
leverandgr, men det er et gnske fra
generalforsamlingen at avfallscontainere plasseres
utenfor porten.

2012 - 2013 Rehabilitering av Full rehabilitering knyttet til fiernvarmeanlegg
fyringsanlegg/rarsystem
2012 - 2012 Nytt darklokkesystem Levert og montert av

2010 — 2010 Nytt tak, og malt vinduer
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2004 — 2004 El-kontroll av alle Utfart av Hafslund, papekte mangler er utbedret av

leiligheter.

eierne. Det kan muligens fremdeles vaere noen
rettelser som fremdeles ikke er utfart.
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Vedlegg 1 - Forslag A

Forslag til generalforsamlingen i AS Kirkevang april 2021

Ifalge Husordensreglene kapittel 12, Retningslinjer for oppussing, skal
starre oppussing meldes til styret, og naboer skal varsles.

Vi forstar at styret ikke kan ha kompetanse pa det bygningstekniske,
og derfor ikke er i posisjon til & godkjenne oppussingsplaner. Et varsel
til styret og til naboer er dermed nettopp et varsel, og varsleren er selv
gkonomisk ansvarlig for eventuelle skader som matte paferes
bygningen og naboene i lepet av oppussingen.

Var gard er bygd pa noe ustabil grunn, med til dels underledige
materialer (pga. tiden den er bygd 1), og er 1 tillegg utsatt for
kontinuerlige setningsskader. Dette gjor det risikabelt a gjere
endringer i selve bygningskroppen, og dessuten vanskelig a4
dokumentere hvilke skader som kommer av hva.

Det er 1 alles interesse a forebygge skader, derfor foreslar vi en
tilfoyelse 1 Husordensreglene pkt. 21.1:

Planer om rivning av vegger og ildsteder krever vurdering og

attest fra styreoppnevnt radgivende ingenior. Utgifter til
konsulent dekkes av den som vil pusse opp.

12.3.2021

Eva Storsveen og Kyrre Haugen Bakke
Harald Harfagres gate 11
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Vedlegg 2 - Forslag C

Styrets forslag til endringer i Husordensreglene

Enkelte av vare husordensregler har formuleringer og tekst som ikke lenger stemmer helt,
og i tillegg har styret utvidet og presisert noen av husordensreglene. Forslag til ny tekst er
merket med fet skrift pa gra bakgrunn.

Husordensregel 1. Gardsplassen

Opprinnelig tekst:

Biler og motorsykler ma ikke parkeres eller repareres pa gardsplassen. Det er kun tillatt & kjere inn
pé géardsplassen for 4 hente eller bringe varer og lignende, samt for av- og pastigninger til
Hammerstads gate 17 og 19. Lufting av hunder pi gérdsplassen er forbudt.

Ny tekst
Biler, motorsykler eller mopeder m4 ikke parkeres eller repareres pa gardsplassen. Det er kun tillatt

a kjere inn pa gérdsplassen for 4 hente eller bringe varer og lignende, samt for av- og péstigninger
til Hammerstads gate 17 og 19. Sykler skal kun parkeres inne i sykkelskuret. Lufting av hunder
pé gardsplassen er forbudt.

Ballspill i bakgarden skal ikke forekomme etter k1.21.

Husordensregel 2. Husdyr

Opprinnelig tekst:
Husdyrhold skal meldes til styret.

Ny tekst

Husdyrhold skal meldes til styret.

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angiaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for 4 holde dyr.

Det er ikke anledning til 4 lufte hunder i bakgarden og eier ma pase at hunden ikke gjor fra
seg i bakgirden. Hunder skal fores i band innenfor girdens omride. Dyr m4 holdes borte fra
lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

Husordensregel 3. Sgppel

Opprinnelig tekst:

Det er ikke tillatt & oppbevare soppel 1 oppgangene eller andre steder. Sappel skal kun oppbevares 1
kassene i seppelskuret. Kassene i seppelskuret er kun for husheldningsseppel. Seppelkassene mé
ikke fylles med unadig seppel i forbindelse med lange helger (jul, paske).

Ny tekst

Det er ikke tillatt & oppbevare seppel i oppgangene, fellesomrader eller andre steder. Saeppel skal
kun kastes i de utvendige seppelbeholdere. Det er kun husholdningsavfall som skal kastes, dvs.
matavfall, plast, restavfall og papp/papir.

Det oppfordres til kildesortering.

Spesialavfall skal leveres pa miljs og gjenbruksstasjoner. Gave/julepapir skal ikke kastes i
papirbeholderen, men som restavfall. Sterre pappesker ma kuttes/rives i mindre biter for 4
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hindre at beholderen fylles opp. Ssppelbeholderne ma ikke fylles med unsdig seppel og skrot i
forbindelse med oppussing eller annet som genererer mye ssppel.
Det er ikke tillatt a sette avfall utenfor seppelbeholdere.

Husordensregel 4. Vaskeriene

Opprinnelig tekst:
Vaskeriene og rullene kan benyttes nér det er ledige timer pa timetavliene. Maksimum 3

klokketimer per husstand av gangen.

Etter endt bruk skal vaskeriene og rullebodene forlates i rengjort og forskriftsmessig stand.
Nar terketromlene ikke benyttes kan toy terkes pa tarkeplassene i gardsrommet eller pa loftet.
Henges toy til tork pa loftet mé det vaere dryppfritt.

Ny tekst

Vaskeriene og rullene kan benyttes nar det er ledige timer pa timetavlene. Maksimum 3 klokketimer
per husstand av gangen.

Etter endt bruk skal vaskeriene og rullebodene forlates 1 rengjort og forskriftsmessig stand.

Toy kan terkes pa loftet, men da ma det veere dryppfitt.

Vaskeriene er kun for beboerne i Kirkevang. Det er ikke tillatt & benytte vaskeriene til
forretningsformail, for idrettslag eller tilsvarende.

Husordensregel 6. Oppgangene

Opprinnelig tekst:

Aksjonzrene besgrger vask av felles trapper og vinduer 1 oppgangene. Beboerne 1 hver leilighet
skal vaske hovedtrapp en gang hver annen uke og baktrapp en gang i maneden. Beboerne i hver
leilighet har ansvar for & vaske trapp ned til neste etasje (eventuelt utgangsder) samt platting i egen
etasje. Er det flere leiligheter i samme etasje, oppfordres beboerne i disse til & samkjore renholdet.
Settes vinduene i trappeoppgangene dpne for lufting mé disse lukkes etter kort tid.

Det er ikke tillatt & sette sykler, kjelker, ski etc. 1 oppgangene.

Inngangsderene skal veere last.

Ny tekst

Begge oppgangene er remningsveier, og det er dermed forbudt 4 oppbevare/plassere noe i
oppgangene. Eneste unntak er barnevogner som kan settes under trappen, sa sant de ikke er
til hindring ved en evt. remning. Ting som oppbevares/settes i oppgangene vil bli fjernet av
styret/vaktmester.

Inngangsderene skal til enhver tid vaere last. Unntaket er inngangsderene ut til bakgarden som
kan settes i apen stilling nir vedkommende beboer oppholder seg i bakgarden. Ved tegn til
nedbsr/fuktig veere skal derene lukkes.

Settes vinduene i trappeoppgangene dpne for lufting mé disse lukkes etter kort tid.

Dersom det ikke er inngitt avtale om vask av trappeoppgangene med et eksternt selskap
og/eller person(er), gjelder folgende:

Beboerne beserger vask av felles trapper og vinduer 1 oppgangene. Beboerne 1 hver leilighet skal
vaske hovedtrapp en gang hver annen uke og baktrapp en gang i maneden. Beboerne 1 hver leilighet
har ansvar for & vaske trapp ned til neste etasje (eventuelt utgangsder) samt platting 1 egen etasje. Er
det flere leiligheter i samme etasje, oppfordres beboerne i disse til & samkjore renholdet.

05.08.2022 kI 18:45 Brgnngysundregistrene Side 32 av 32



