== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 327 249

Aksjeselskap

BORG HAVN EIENDOM AS
Draveien 27

1630 GAMLE FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tore Lundestad
04.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 920327249

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 20938 396 21 305 859
Sum inntekter 20 938 396 21 305 859
K ostnader

L gnnskostnad 53 969 94 132
Avskrivning av driftsmidler 5623 000 5586 733
Annen driftskostnad 1686 610 2 956 655
Sum kostnader 7 363 580 8637 520
Driftsresultat 13574 816 12 668 339
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 6 298 850

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 339192

Annen renteinntekt 10 399 857
Sum finansinntekter 6 648 441 857
Annen rentekostnad 3 12 212 130 7 689 613
Sum finanskostnader 12 212 130 7 689 613
Netto finans -5 563 689 -7 688 756
Ordineert resultat far skattekostnad 8011127 4979 583
Skattekostnad pa resultat 4 1762 447 1095 509
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 248 680 3884074
Arsresultat 5 6 248 680 3884074
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 248 680 3884074
Totalresultat 6 248 680 3884074
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 6 248 680 3884074
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 920327249

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 6 248 680 3884074
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 228 154 402 233717 297

Sum varige driftsmidler 228 154 402 233717 297

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,7 90 022 928 90 022 928
Investering i annet foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme konsern 6,8 8339192

Sum finansielle anleggsmidler 98 362 120 90 022 928
Sum anleggsmidler 326 516 523 323740 225
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 1394 667
Andre kortsiktige fordringer 6 277 482 669 667
Konsernfordringer 6644 716 290 864
Sum fordringer 6922 198 2355198
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 907 322 3702795
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 907 322 3702 795
Sum omlgpsmidler 7829520 6 057 993
SUM EIENDELER 334 346 042 329798 219
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 66 000 000 66 000 000
Sum innskutt egenkapital 66 000 000 66 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 885 691 8637 011
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 14 885 691 8637011
Sum egenkapital 80 885 691 74637 011
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4201 333 2 438 886
Sum avsetninger for forpliktelser 4201 333 2438 886
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 246 797 000 249 355 000
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 246 797 000 249 355 000
Sum langsiktig gjeld 250998 333 251 793 886
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 508 128 2060 890
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter 11786 52 696
Annen kortsiktig gjeld 1942 104 1253735
Sum kortsiktig gjeld 2 462 018 3367 321
Sum gjeld 253 460 351 255161 207
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 334 346 042 329798 219
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 564995

920 327 24¢°
Aksjeselskap

BORG HAVN EIENDOM AS
Graveien 27

1630 GAMLE FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tore Lundestad
04.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.06.2025 ki 18:38
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 920327249

Organisasjonznr: 920 327 249

BORG HAVN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 20 938 396 21 305 859
Sum inntekter 20 938 396 21 305 859
Kostnader

Lennskostnad 1 53 969 94 132
Avskrivning av driftsmidler 2 5 623 000 5 586 733
Annen driftskostnad 1 686 610 2 956 655
Sum kostnader 7 363 580 8 637 520
Driftsresultat 13 574 816 12 668 339
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 6 298 850

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 339 192

Annen renteinntekt 10 399 857
Sum finansinntekter 6 648 441 857
Annen rentekostnad 3 12 212 130 7 689 613
Sum finanskostnader 12 212 130 7 689 613
Netto finans -5 563 689 -7 688 756
Ordinert resultat fer

skattekostnad 8 011 127 4 979 583
Skattekostnad pa resultat 4 1 762 447 1 095 509
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 248 680 3 884 074
Araresultat 5 6 248 680 3 884 074
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 6 248 680 3 884 074
Totalresultat 6 248 680 3 884 074
Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 6 248 680 3 884 074
Sum overferinger og

disponeringer 6 248 680 3 884 074

Utskriftsdato 03.07.2024

Organisasjonsny 920 327 249

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Organisasjonznr: 920 327 249
BORG HAVN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 6 228 154 402 233 717 297
Sum varige driftzmidler 228 154 402 233 717 297

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 7 90 022 928 90 022 928
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme

konsern 6, 8 8 339 192

Sum finansielle

anleggsmidler 98 362 120 90 022 928

Sum anleggsmidler 326 516 523 323 740 225

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 1 394 667
Andre kortsiktige

fordringer & 277 482 669 667
Konsernfordringer 6 644 716 290 864
Sum fordringer 6 922 198 2 355 198

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 7

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 907 322 3 702 795
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 907 322 3 702 795
Sum omlepsmidler 7 829 520 6 057 993
SUM EIENDELER 334 346 042 329 798 219

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 920 327 249 Side 2 av 3

11.06.2025 ki 18:38 Brgnngysundregistrene Side 7 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
@jeld til
kredittinstitusjoner
Qvrig langsiktig gjeld

o

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 03.07.2024

66

14

14

80

246

246

250

253

334

000

000

885

885

885

201

201

797

797

998

508

11
942
462
460

346

000

000

691

691

691

333

333

000

000

333

128
786
104
018
351

042

Organisasjonsny 920 327 249

66

74

249

249

251

255

329

000

000

637

637

637

438

438

355

355

793

060

52
253
367
161

798

000

000

011

011

011

886

886

000

000

886

890
696
735
321
207

219

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Organisasjonznr: 920 327 249
BORG HAVN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.06.2025 ki 18:38 Brgnngysundregistrene

Side 9 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Arsregnskap 2023
Borg Havn Eiendom AS

Organisasjonsnr: 920 327 249

11.06.2025 ki 18:38 Brgnngysundregistrene Side 10 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Resultatregnskap
Borg Havn Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Leieinntekter 20 938 396 21 305 859
Sum leieinntekter 20938 396 21 305 859
Lannskostnad 1 53 969 94 132
Avskrivning av driftsmidler 2 5 623 000 5586 733
Annen driftskostnad 1686 610 2 956 655
Sum driftskostnader 7 363 580 8 637 520
Driftsresultat 13574 816 12 668 339
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 6 298 850 0
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 339 192 0
Annen renteinntekt 10 399 857
Annen rentekostnad 3 12 212 130 7 689 613
Resultat av finansposter -5 563 689 -7 688 756
Resultat for skattekostnad 8 011 127 4 979 583
Skattekostnad pa resultat 4 1762 447 1095 509
Resultat 6 248 680 3 884 074
Arsresultat 5 6 248 680 3884074
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 6 248 680 3 884 074
Sum overfaringer 6 248 680 3884074
Borg Havn Eiendom AS Side 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Balanse

Borg Havn Eiendom AS

Eiendeler Note 2023 2022

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,6 228 154 402 233 717 297

Sum varige driftsmidler 228 154 402 233 717 297

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6,7 90 022 928 90 022 928

Lan til foretak i samme konsern 6,8 8339192 0

Sum finansielle anleggsmidler 98 362 120 90 022 928

Sum anleggsmidler 326 516 523 323740 225

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 6 0 1394 667

Andre kortsiktige fordringer 6 277 482 669 667

Konsernfordringer 6644716 290 864

Sum fordringer 6922198 2 355 198

Bankinnskudd

Bankinnskudd 907 322 3702795

Sum bankinnskudd 907 322 3702795

Sum omlepsmidler 7 829 520 6 057 993

Sum eiendeler 334 346 042 329 798 219

Borg Havn Eiendom AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Balanse
Borg Havn Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 9 66 000 000 66 000 000
Sum innskutt egenkapital 66 000 000 66 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 885 691 8 637 011
Sum opptjent egenkapital 14 885 691 8 637 011
Sum egenkapital 5 80 885 691 74 637 011
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 4201 333 2 438 886
Sum avsetning for forpliktelser 4201 333 2 438 886
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 246 797 000 249 355 000
Sum annen langsiktig gjeld 246 797 000 249 355 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 508 128 666 223
Leverandergjeld til selskap i samme konsern 8 0 1394 667
Skyldig offentlige avgifter 11 786 52 696
Annen kortsiktig gjeld 1942 104 1253735
Sum kortsiktig gjeld 2 462 018 3367 321
Sum gjeld 253 460 351 255 161 207
Sum egenkapital og gjeld 334 346 042 329 798 219
Fredrikstad, 04.03.2024
Styret i Borg Havn Eiendom AS
Trond Rino Delbekk Mariann Karlsen
styreleder styremedlem
Terje Karolin Lyngaas Tore Lundestad
styremedlem daglig leder
Borg Havn Eiendom AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Salgsinntekter

Leieinntekter inntektsfores linezert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlapsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av
driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigaende og det ma anses
nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Borg Havn Eiendom AS Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Noter til regnskapet 2023

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Styrehonorar
2023 2022
Lenninger 47 300 82 500
Arbeidsgiveravgift 6 669 11632
Sum 53 969 94 132
Selskapet har ingen ansatte.
OoTP
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Ytelser til ledende personer
Daglig leder Styret
Styrehonorar 0 47 300
Sum 0 47 300
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 221101 559 32 064 300 253 165 859
+ Tilgang kjepte driftsmidler 60 105 60 105
= Anskaffelseskost 31.12.23 221 161 664 32 064 300 253 225 964
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 17 956 333 7115230 25 071 563
= Bokfert verdi 31.12.23 203 205 331 24 949 070 228 154 401
Arets ordineere avskrivninger 4019 800 1603 200 5623 000
@konomisk levetid 0-50 ar 20 ar

Note 3 Finansiell Markedsrisiko

Borg Havn Eiendom AS benytter seg av ulike finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av

finansiell risiko.

Renterisiko

Selskapet har inngatt rentesikringsavtaler {(swapper) for a sikre seg mot resultatsvingninger som folge av
endringer i rentenivaet. Det er opprinnelig inngatt laneavtaler til flytende renter, og sa er det i ettertid
inngatt rentesikringsavtaler som sikrer fast rente.

De inngatte rentebytteavtalene har flg. struktur:

Valuta Kr Rentsats (fast)
NOK 88 200 000 3,19%
NOK 123 605 263 2,68%

Renteavkastning av innskudd er ogsa pavirket av renteniva. Midlene er plassert til flytende rente.

Borg Havn Eiendom AS Side &
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920327249

Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1762 447 1095 509
Skattekostnad ordinzert resultat 1762 447 1095 509
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 8011 127 4979 583
Permanente forskjeller -6 298 850 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 392 437 -4 423 399
Mottatt konsernbidrag 6 298 850 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -4 618 690 -556 184
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1 385 747 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1385747 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 32730320 29 337 883 -3 392 437

Sum 32730320 29 337 883 -3 392 437

Akkumulert fremferbart underskudd -13 633 350 -18 252 040 -4 618 690

Grunnlag for utsatt skatt 19 096 970 11 085 843 -8 011 127

Utsatt skatt (22 %) 4201 333 2 438 886 -1762 448
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 66 000 000 863701 74 637 011

Arets resultat 6 248 680 6 248 680

Pr 31.12.2023 66 000 000 14 885 691 80 885 691

Borg Havn Eiendom AS Side 7
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2023 2022
Fordringer med forfall senere enn ett ar 8339192 0
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 170 662 000 181 220 000
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 246 797 000 249 355000
Sum 246 797 000 249 355 000
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2023 2022
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 228 154 402 233 717 297
Kundefordringer 0 1394 667
Andre fordringer 15 261 390 360 531
Sum 243 415 793 236 072 496
Det er gitt sikkerhet som falger:
Pant i eiendom Gnr. 303 Bnr 1920 i Fredrikstad kr. 310 000 000.
Factoring. kr. 5000 000.
Pant Driftstilbeher kr. 35 000 000.
Pant i aksjene i Habornveien 60 AS.
Note 7 Datterselskap, TS og FKV
Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel resultat
kommune andel andel kost  egenkapital
DS/FKV/TS
Habornveien Fredrikstad 100,0% 100,0% 90 022 928 25 943 131 4 957 255
60AS
Sum 90 022 928 25 943 131 4 957 255
Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
2023 2022
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 8339192 o
Andre kortsiktige fordringer konsern 6 644 716 290 864
Sum 14 983 908 290 864
Gjeld
Leverandergjeld innen kensern 0 1394 667
Sum o] 1394 667
Borg Havn Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2023

Note 9 Aksjonaerer

Aksjekapitalen 1 Borg Havn Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 66 000 000 1,0 66 000 000
Sum 66 000 000 66 000 000
Eierstruktur
De storste aksjonarene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
BORG HAVN IKS 66 000 000 100,0 100,0

Samtlige aksjer er eid av morselskapet Borg Havn IKS, org.nr. 970 937 099. Borg Havn IKS sitt
konsernregnskap kan fas utlevert pa selskapets adresse @raveien 27,1630 Gamle Fredrikstad.

Borg Havn Eiendom AS Side 9
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Til generalforsamlingen i Borg Havn Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borg Havn Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sarpsborg, 4. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Linda Arvesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Resultatregnskap
Borg Havn Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Leieinntekter 20938 396 21 305 859
Sum leieinntekter 20938 396 21 305 859
Lennskostnad 1 53 969 94132
Avskrivning av driftsmidler 2 5 623 000 5586 733
Annen driftskostnad 1686 610 2 956 655
Sum driftskostnader 7 363 580 8 637 520
Driftsresultat 13 574 816 12 668 339
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap 6 298 850 o]
Renteinntekt fra foretak i samme konsemn 339192 0
Annen renteinntekt 10 399 857
Annen rentekostnad 3 12 212 130 7 689 613
Resultat av finansposter -5 563 689 -7 688 756
Resultat for skattekostnad 8 011127 4 979 583
Skattekostnad pa resultat 4 1762 447 1095 509
Resultat 6 248 680 3884 074
Arsresultat 5 6 248 680 3 884074
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 6 248 680 3884 074
Sum overfaeringer 6 248 680 3884 074
Borg Havn Eiendom AS Side 2
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Eiendeler
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Balanse

Borg Havn Eiendom AS

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsemfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2,6

o o
o o~

2023 2022

228 154 402 233 717 297

228 154 402 233 717 297

90 022 928 90 022 928
8339 192 0

98 362 120 90 022 928

326 516 523 323 740 225

0 1394 667

277 482 669 667

6 644 716 290 864
6 922 198 2 355198
907 322 3702 795
907 322 3702795
7 829 520 6 057 993

334 346 042 329 798 219
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Balanse
Borg Havn Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 66 000 000 66 000 000
Sum innskutt egenkapital 66 000 000 66 000 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 14 885 691 8 637 011
Sum opptjent egenkapital 14 885 691 8 637 011
Sum egenkapital 5 80 885 691 74 637 011
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 4201 333 2 438 886
Sum avsetning for forpliktelser 4 201 333 2 438 886
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 246 797 000 249 355 000
Sum annen langsiktig gjeld 246 797 000 249 355 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 508 128 666 223
Leverandergjeld til selskap i samme konsern 8 o] 1394 667
Skyldig offentlige avgifter 11 786 52 696
Annen kortsiktig gjeld 1942 104 1253 735
Sum kortsiktig gjeld 2462 018 3 367 321
Sum gjeld 253 460 351 255 161 207
Sum egenkapital og gjeld 334 346 042 329 798 219

Fredrikstad, 04.03.2024
Styret i Borg Havn Eiendom AS

Trond Rino Delbekk Mariann Karlsen
styreleder styremedlem
Terje Karolin Lyngaas Tore Lundestad
styremedlem daglig leder
Borg Havn Eiendom AS Side 4
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Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Salgsinntekter

Leieinntekter inntektsfares linezert over leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Fiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet.

Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvarende avskrivhingstid
("knekkpunktmetoden"). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av
driftsmidlet. Tomter avskrives ikke.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & vaere forbigdende og det ma anses
nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.
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Noter til regnskapet 2023

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Styrehonorar

2023 2022
Lenninger 47 300 82 500
Arbeidsgiveravgift 6 669 11 632
Sum 53 969 94 132

Selskapet har ingen ansatte.

oTP
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Daglig leder Styret
Styrehonorar 0 47 300
Sum 0 47 300
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 221101 559 32 064 300 253 165 859
+ Tilgang kjepte driftsmidler 60 105 60 105
= Anskaffelseskost 31.12.23 221 161 664 32 064 300 253 225 964
Akkumulerte avskrivninger 31.12.23 17 956 333 7115230 25 071 563
= Bokfert verdi 31.12.23 203 205 331 24 949 070 228 154 401
Arets ordinaere avskrivninger 4019 80O 1603 200 5623 000
Pkonomisk levetid 0-50 ar 20 ar

Note 3 Finansiell Markedsrisiko

Borg Havn Eiendom AS benytter seg av ulike finansielle instrumenter i forbindelse med styringen av
finansiell risiko.

Renterisiko

Selskapet har inngatt rentesikringsavtaler (swapper) for a sikre seg mot resultatsvingninger som felge av
endringer i rentenivaet. Det er opprinnelig inngatt laneavtaler til flytende renter, og sa er det i ettertid
inngatt rentesikringsavtaler som sikrer fast rente.

De inngatte rentebytteavtalene har flg. struktur:

Valuta Kr Rentsats (fast)
NOK 88 200 000 3,19%
NOK 123 605 263 2,68%

Renteavkastning av innskudd er ogsa pavirket av renteniva. Midlene er plassert til flytende rente.

Borg Havn Eiendom AS Side 6
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Noter til regnskapet 2023

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt o] 0
Endring i utsatt skatt 1762 447 1095 509
Skattekostnad ordinzert resultat 1762447 1095 509

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 8011127 4979 583
Permanente forskjeller -6 298 850 0
Endring i midlertidige forskjeller -3 392 437 -4 423 399
Mottatt konsernbidrag 6 298 850 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd -4 618 690 -556 184
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1 385747 0
Betalbar skatt pa mottatt konsembidrag 1385747 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 32730 320 29 337 883 -3 392 437

Sum 32730320 29 337 883 -3 392 437

Akkumulert fremferbart underskudd -13 633 350 -18 252 040 -4 618 690

Grunnlag for utsatt skatt 19 096 970 11 085 843 -8011 127

Utsatt skatt (22 %) 4201 333 2438 886 -1762 448
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 66 000 000 8637 011 74 637 011

Arets resultat 6 248 680 6 248 680

Pr31.12.2023 66 000 000 14 885 691 80 885 691
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Noter til regnskapet 2023

Note 6 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

2023 2022
Fordringer med forfall senere enn ett ar 8339 192 1]
Langsiktig gjeld med forfall senere enn fem ar 170 662 000 181 220 000
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 246 797 000 249 355 000
Sum 246 797 000 249 355 000
Balansefart verdi av pantsatte eiendeler 2023 2022
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 228 154 402 233 717 297
Kundefordringer 0 1394 667
Andre fordringer 15 261 390 960 531
Sum 243 415793 236 072 496

Det er gitt sikkerhet som felger:

Pant i eiendom Gnr. 303 Bnr 1920 i Fredrikstad kr. 310 000 000.

Factoring. kr. 5 000 000.
Pant Driftstilbeher kr. 35 000 000.
Pant i aksjene i Habornveien 60 AS.

Note 7 Datterselskap, TS og FKV

Kontor- Eier- Stemme- Anskaffelses Andel Andel resultat

kommune andel andel kost  egenkapital
DS/FKV/TS
Habornveien Fredrikstad 100,0% 100,0% 90 022 928 25943 131 4 957 255
60AS
Sum 90 022 928 25943 131 4957 255
Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2023 2022

Fordringer
Lan til foretak i samme konsem 8339192 0
Andre kortsiktige fordringer konsemn 6 644 716 290 864
Sum 14 983 908 290 864
Gjeld
Leverandergjeld innen konsem 0 1 394 667
Sum 0 1394 667
Borg Havn Eiendom AS Side 8
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Noter til regnskapet 2023

Note 9 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Borg Havn Eiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 66 000 000 1,0 66 000 000
Sum 66 000 000 66 000 000
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
BORG HAVN IKS 66 000 000 100,0 100,0

Samtlige aksjer er eid av morselskapet Borg Havn IKS, org.nr. 970 937 099. Borg Havn IKS sitt
konsemnregnskap kan fas utlevert pa selskapets adresse @raveien 27,1630 Gamle Fredrikstad.
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